PROCES-VERBAL
al sedintei ordinare a Consiliului Local al Comunei Apahida din data de 30.07.2026,
ora 12:00

Sedinta ordinara a Consiliului Local al Comunei Apahida a fost convocata in deplini
conformitate cu prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si in baza Legii nr. 30/2026.

Convocarea formala s-a realizat prin Dispozitia Primarului Comunei Apahida nr.
444 din data de 24.07.2026. Anuntul public, ordinea de zi completd si intreaga documentatie
suport aferentd proiectelor de hotarare au fost transmise in termenul legal, prin intermediul
postei electronice (e-mail) prin intermediul platformei WeTransfer si prin grupul de
WhatsApp al Consiliului Local, catre toti consilierii locali aflati in functie.

Linkul de participare la sedinta (platforma Zoom) a fost transmis consilierilor locali,
prin e-mail, convocator si prin grupul de WhatsApp al Consiliului Local.

Proiectele de hotéarare au fost publicate pe site-ul oficial al Primariei Comunei Apahida.
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Sedinta s-a desfasurat incepand cu ora 12:00, in format mixt, asigurdndu-se atét
prezenta fizica a alesilor locali in Sala Mare de Sedinte a Primériei Apahida, cét si participarea
de la distanta (online), prin platforma de videoconferintd Zoom.

Avand in vedere faptul ca Doamna cj. Bucur Anca — Secretar General se afla in
concediu de odihna, atributiile dansei sunt preluate de catre doamna Buhos Octavia Anamaria
— consilier juridic.

La apelul nominal efectuat de citre d-na Buhos Octavia Anamaria, sunt prezenti: 13
consilieri locali ( din care 1 online) din 17 consilieri in functie, si anume: Bob loan, Cioara
Paul Horatiu, Cserei Paul Tiberiu, Florian Simion, Kovdcs lanos, Maris Nicodim Daniel,
Mates Gabriel Marcel, Muresan Radu, Persa Lucian Alexandru, Pop Carmen Ramona este
online, Suciu Delia loana, Suciu loana Maria, Valean Gligore.

Lipsesc: Criciunas Ilinca Ramona, Oros Tudor Daniel, Pacurar Radu Dorin, Rodili
Maria Teodora.

Este prezent online delegatul sitesc: Csabai Stefan. Lipsesc restul delegatilor satesti.
Se constatd indeplinirea cvorumului legal. Sedinta este statutara.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta deschide sedinta. Buna ziua, dragi
colegi! Ne vedem astiizi in sedinta ordinard din luna iulie. Inainte de a da drumul sedintei, o
sd-1 dau doamnei primar cuvantul sd ne spuni sau sa ne adreseze citeva cuvinte,

D-na primar Belce Ramona Cristina: In primul rand, vreau si va salut pe toti, si vi
mulfumesc pentru prezenta. Ma bucur ca ne aflam astazi aici, iatd dupd o perioadd grea unora
de la masa aceasta. Pe aceastd cale vreau si va multumesc pentru toate gandurile bune, pe care
sd stiti ca le-am simtit. Ce sd va spun, sunt sigurd c ati studiat toti punctele de pe ordinea de
zi. Vi doresc libera alegere si totul sa fie in slujba cetiteanului. Multumesc!

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Multumim, doamna primar! Inainte de
a supune la vot ordinea de zi, supun la vot procesele-verbale din sedinta ordinard din iunie si
sedintele extraordinare din iunie si iulie.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Supun la vot procesul-verbal al
sedintei ordinare a Consiliului Local al comunei Apahida din 23.06.2026, ora 12. Cine este
pentru? Unanimitate.



Se adopta procesul-verbal al sedintei din 23.06.2026 cu un numir de 13 voturi
»pentru”.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Supun la vot procesul-verbal al
sedintei extraordinare a Consiliului Local al comunei Apahida din 25.06.2026, ora 15.00. Cine
este pentru? Unanimitate.

Se adopta procesul-verbal al sedintei din 25.06.2026 cu un numair de 13 voturi
»pentru”.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta Supun la vot procesul-verbal al
sedintei extraordinare a Consiliului Local al comunei Apahida din 02.07.2026, ora 15,00. Cine
este pentru? Unanimitate.

Se adopta procesul-verbal al sedintei din 02.07.2026 cu un numir de 13 voturi
,»pentru”.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta supune la vot procesul-verbal al
sedintei extraordinare a Consiliului Local al comunei Apahida din 20.07.2026, ora 10.00. Cine
este pentru? Unanimitate,

Se adopta procesul-verbal al sedintei din 20.07.2026 cu un numir de 13 voturi
»spentru”.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta: supun la vot ordinea de zi a sedintei
ordinare din 30.07.2026, stabilita prin convocator cuprinzand 17 proiecte de hotirare:
1. Proiect de hotardre nr. 150/21.07.2026 privind aprobarea/respingerea Planului Urbanistic

Zonal ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Zona Industriald”, pentru amplasamentul situat in
loc. Sannicoard, str. Nicolae Bilcescu, nr. cad. 63118 si loc. Apahida, str. Sesului, nr. cad.
09265, 56292, 74341, 77574, com. Apahida, jud. Cluj, in suprafatd reglementata de 31.072 mp,
initiat de beneficiarii BOLDIJAR TOSIF, BOLDIJAR MARIA, S.C. FOLDIM S.R.L., S.C.
MILEX PRO ESTATE S.R.L., FOLDVARI LADISLAU, MAGERUSAN DINU si
MAGERUSAN ANA-VOICHITA

2. Proiect de hotdrdre nr. 148/21.07.2026 privind aprobarea/respingerea Planului Urbanistic
Zonal ,Regenerare urband — realizare ansamblu mixt care sd cuprindi locuire colectivi, zona
de servicii, centru de cartier, comert, dotdri comunitare, birouri, gradinita, spatii verzi, parcare
auto, servicii”, pentru amplasamentul situat in loc. Apahida, str. George Cosbuc, nr. 31, com.
Apahida, jud. Cluj, format din imobilele cu nr. cad. 66208, 71061, 63848, 62353, 72488,
71520, 69363, 62352, 53052, 70345, 54016, 70643, 69776, 69337, 51996, 69769, 71092,
70987, 69845, 70016, 68187 si 51650, 1n suprafatd propusa pentru reglementare de 55.591 mp,
initiat de beneficiarul S.C. THYS DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION S.R.L.

3. Proiect de hotdrare nr. 151/21.07.2026 privind aprobarea/respingerea Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Demolare constructii existente — C1 si C2, construire locuintd unifamiliali cu parter
comercial, amenajéri exterioare, refacere imprejmuire, racorduri si bransamente la utilitati”, pe
amplasamentul situat in loc. Apahida, str. Libertitii, nr. 130 (nr. cad. 73882), com. Apahida,
jud. Cluj, initiat de beneficiarul ILOATE MARIUS-ALEXANDRU



4. Proicct de hotdrare nr. 152/21.07.2026 privind aprobarea/respingerea Planului Urbanistic de
Detaliu . Modificare P.U.D. aprobat prin H.C.L.. nr. 146 din 14.08.2018 si D.T.A.C. pentru
extindere hald productie si depozitare cu un corp nou de cladire pentru spatii administrative,
construire hald productie si copertind depozitare materie prima, organizarea de santier”, pentru
imobilul situat in loc. Apahida, str. Sesului, nr. 4 (nr. cad. 63289), com. Apahida. jud. Cluj, in
supratata reglementata de 15.201 mp, conform C.F. nr. 63289 — Apahida, initiat de beneficiarul
S.C. COLOR CONTROL SERVICES S.R.L.

5. Proiect de hotérdre nr. 146/21.07.2026 privind avizarea de citre Consiliul Local al Comunei
Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei, a unor lucriri
care se vor desfasura pe domeniul public de citre GHETI RAZVAN

6. Proiect de hotéarare nr. 144/20.07.2026 privind avizarea de citre Consiliul Local al Comunei
Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei, a unor lucrari
care se vor desfasura pe domeniul public de citre JELER BOGDAN TOAN

7. Proiect de hotdrare nr. 147/21.07.2026 privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei
Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei, a unor lucriri
care se vor desfdsura pe domeniul public de catre ORANGE ROMANIA S.A.

8. Proiect de hotdrdre nr. 154/24.07.2026 privind rectificarea bugetului local al comunei
Apahida pentru anul 2026

9. Proiect de hotirare nr. 145/21.07.2026 privind insusirea raportului de evaluare pentru un
teren concesionat, apartindnd domeniului privat al Comunei Apahida. si aprobarea vanzarii
acestuia

10. Proiect de hotdrare nr. 153/23.07.2026 privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea
vanzirii terenului atribuit in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul
privat al comunei Apahida

I'1. Proiect de hotardre nr. 139/20.07.2026 privind aprobarea transmiterii dreptului de
concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de concesiune nr. 8196/13.09.2003
de la Crisan Aurel-Florin si Crisan Ioana-Liana la Rosan Roxana Malvina si Rosan Lucian

12. Proiect de hotérare nr. 143/20.07.2026 privind rectificarea, modificarea limitelor si
repozitionarea, fard modificarea suprafetei, a imobilelor inscrise in C.F. nr. 65074, C.F. nr.
77946, C.F. nr. 77947 si C.F. nr. 72627 Apahida, atlate in domeniul privat al U.A.T. Apahida,
situate in loc. Dezmir, comuna Apahida, judetul Cluj

13. Proiect de hotarére nr. 142/20.07.2026 privind rectificarea prin majorarea suprafetei a C.F.
nr. 53126 Apahida, reprezentand strada George Enescu, pe sectorul de drum cuprins intre str.
Horea si str. Cimpului, din loc. Sannicoara si C.F. nr. 55285 Apahida, reprezentind strada
Tineretului, din loc. Sannicoard, com. Apahida, jud. Cluj

4. Proiect de hotdrare nr. 141/20.07.2026 privind dezmembrarea terenului din comuna
Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 77793 Apahida, cu nr. cadastral 77793, in
suprafatd de 2.051 mp, teren apartinind domeniului privat al comunei Apahida
15. Proiect de hotarare nr. 138/20.07.2026 privind dezmembrarea terenului din comuna
Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 77869 Apahida, cu nr. cadastral 77869, in
suprafatd de 2.224 mp, teren apartinind domeniului privat al comunei Apahida



16. Proiect de hotdrare nr. 137/20.07.2026 privind dezmembrarea terenului din comuna
Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 78157 Apahida, cu nr. cadastral 78157, in
suprafatd de 375.204 mp, teren apartindnd domeniului privat al comunei Apahida
17. Proiect de hotdrare nr. 140/20.07.2026 privind dezmembrarea terenului din comuna
Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 77550 Apahida, cu nr. cadastral 77550, in
suprafatd de 300.938 mp. teren apartinind domeniului privat al comunei Apahida

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta Cine este pentru?

Se voteazd: Unanimitate.

Doamna c.j. Buhos Octavia Anamaria — le aduce la cunostinta consilierilor faptul ca
dacd acestia considera ca prin votarea vreunui proiect de hotarare de pe ordinea de zi ar intra
in conflict de interese sau incompatibilitate sa mentioneze acest fapt pentru a putea fi

consemnat in procesul-verbal al sedintei.
D1. consilier local Persa Lucian Alexandru aratd ca intelege sd nu participe la vot la

proiectul nr. 5.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta anunt faptul ca la fiecare proiect o si
vreau sa se Tnscrie lumea la cuvant. Care s-au inscris, o sd vi dim cuvantul la momentul in
care vd va veni rndul, daca o sd mai fie persoane care se inscriu ulterior, o sd va dam cuvéntul
ulterior. Dar as vrea, dupd ce va dau eu cuvantul, in calitate de presedinte de comisic de
sedintd.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta:

PROIECTUL NR. 1 Proiect de hotarare numarul 150 din 21.07.2026 privind
aprobarea/ respingerea Planului Urbanistic Zonal ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Zona
Industriala”, pentru amplasamentul situat in loc. Sannicoard, str. Nicolae Béilcescu, nr. cad.
63118 si loc. Apahida, str. Sesului, nr. cad. 69265, 56292, 74341, 77574 al com. Apahida, jud.
Cluj, in suprafatd reglementatd de 31.072 mp, initiat de beneficiarii BOLDIJAR TOSIF,
BOLDIJAR MARIA, S.C. FOLDIM S.R.L., S.C. MILEX PRO ESTATE S.R.L., FOLDVARI
LADISLAU, MAGERUSAN DINU si MAGERUSAN ANA-VOICHITA

Discutii?

D-nul Arhitect Sef Sopterean Dan: Avem reprezentant din partea proiectantului care
sa prezinte proiectul.

Se da cuvantul proiectantului Atelier Schmidt.

Proiectant Atelier Schmidt: Buna ziua. Md numesc arhitect Iulia Cureu din partea
Atelier Schmidt si vd voi prezenta astiazi un Plan Urbanistic Zonal pentru zona industriala.
Amplasamentul se afld in intravilanul localitatii Sannicoard, Apahida, avind o suprafatd de
31.072 de metri patrati. Ansamblul studiat este liber de constructii, este neimprejmuit. La partea
de nord se invecineaza cu un drum de pamant, la partea sudici cu strada Nicolae Bilcescu, iar
in partea esticd si vesticad cu proprietati private libere de constructii. Beneficiarii doresc
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru a reglementa realizarea unui ansamblu de hale
industriale si de productie. Totodata, se propune largirea strazii din partea sudica si din partea
estica. La partea nordica se va rezerva o suprafatd de aproximativ 736 de metri pétrati pentru a



putea realiza un profil stradal de 10 metri. iar pentru strada Nicolae Balcescu un profil de 16
metri. POT-ul propus pentru aceasta investitie este de 40% si un CUT maxim de 0.5%. In
spatiile verzi, pe teren natural -se propun un procent de 15%. Vor {i amenajate parcari. cu
conditia ca la patru locuri de parcare se va planta un copac. Suprafetele auto si pietonale se
propun cu zone asfaltate, permeabile. Prin aceasta investitie se propune ridicarea economica a
zonei si crearea unor locuri de muncd. Multumesc.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: d-nul Vilean?

D-nul consilier local Vilean Gligore: Am vizut plansa expusi de dumneavoastra. In
felul acesta doriti sa construiti acolo?

Proiectant Atelier Schmidt: Nu. Este doar un Plan Urbanistic Zonal, aceasta este o
propunere. La autorizatic se va definitiva solutia propusa.

D-nul consilier local Vilean Gligore: Pentru ci pe incircarea pe care o prezentati aicea
- nu prea vad cum se poate desfasura in conditii normale o activitatea economica acolo. Pentru
ca in spatiile mici, inseamna ca un ansamblu cap tractor semiremorca are 16,5 metrei pitrati,
iar camionul cu remorca are 18,75 parcd metri liniari, nu metri pitrati scuzati. Nu prea vad
acolo distantele unde ati putea sd manevrati utilaje acolo.

Proiectant Atelier Schmidt: Propuncrea este doar o idee, pentru ci la faza de PUZ,
pentru a se stabili regulamentul si la faza de autorizare se va vedea in functie de investitori.

D-nul consilier local Vilean Gligore: Banuiesc ¢i tot dumneavoastrd veti continua si
dupa aceea. Sper sa aveti in vedere atunci, pentru ¢a in conditiile astea nu se poate desfisura
activitate cconomicd acolo si sd cunoasteti prevederile cu definirea de zona rezidentiali
secundard -nu este permisd cu camioane, stiti bine. Multumesc.

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta Alte discutii dacd mai avem? D-nul
Kovacs?

D-nul consilier local Kovices Ianos: Referitor la apele pluviale pe care dumneavoastra
le aveti acolo. Am vizut ci ati propus patru bazine de retentie in care apele pluviale si se
descarce acolo. Mie insa la acea suprafatd mi se par cam mici. Daci avem o ploaie...

Proiectant Atelier Schmidt: Este doar o propunere, la faza de autorizatie prin proiectul
de instalatii specialistii vor calcula exact céte bazine si la ce capacitate va i necesard.

D-nul consilier local Koviacs Ianos: Dar prin PUZ eu insi o sa va cer un amendament
incét si dublati capacitatea acestuia.

Proiectant Atelier Schmidt: O si facem conform legii si normativelor.

D-nul consilier local Kovics Ianos: Dacd avem o ploaie de minim 25.000 de litri pe
metru pdtrat, vor fi depésite cele patru.

Proiectant Atelier Schmidt: Da, dar bazine si instalatiile nu se calculeazi la rupere de
nori.

D-nul consilier local Kovies Ianos: Daca vreti si aveti PUZ ... Eu propun un
amendament.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Alte discutii? D-nul
Florian?

Domnul consilier local Florian Simion: Si mie mi se pare putin suprapopulatd, am
discutat si cu domnul arhitect-sef. Mi se pare supra -mobilat cu hale, ansamblul dsta. Sigur ci
suprafata este generoasd, dar aveti aici 100 si ceva de locuri de parcare schitate. Dacid o sa
puneti pentru fiecare loc de parcare un copac, trebuie 100 si ceva de copaci. Nu vid unde-i mai
puneti. Adica la patru locuri de parcare. Dupa parerea mea este c¢d, mi rog, acum depinde si
colegii cum o sa priveasci lucrurile. Cred ca aceastd reprezentare graficd putea sa fie chiar fara
una sau doua din cele, din hale. Oricum reglementarea pentru noi este facila, este oportuni, nu
avem niciun fel de obiectii. Singurul lucru este cé este supra mobilata. Deci, cand te uiti la o
asemenea schitd, iti dai seama ca este mai mult, mai multe hale decét spatii verzi si dect



parcari. Acuma nu stiu, chiar investitorul doreste sau dumneavoastra vreti? Ati vrut neapdrat
ca sa creati asa un un sistem ambiental acolo, ca sd para o suprafata de productie si depozitare
foarte generoasa, dar, in acelasi timp pentru noi mi se pare cad este supraaglomerat. Acuma
depinde ce vor si colegii. Daca cu. parerca mea ar fi, ca ar fi bine sd reducem din schitd micar
doua.

Proiectant Atelier Schmidt: Asta oricum este o propunere. asta nu se vizeazi. Se
vizeazd doar procentul de ocupare al terenului, care este 40%. Conform si regulamentului
actual.

Domnul consilier local Florian Simion: Da, de acord, de acord. Asta e de acord. Am
si discutat cu domnul arhitect-sef, mi-a confirmat, deci este ok. V-ati incadrat in parametrii.
Acuma ideea este cd ceea ce, ceea ce spune regulamentul si ceea ce vedem sau ce ni se pare
noud. Ma rog, atata am spus. Si colegul a spus. Deci mare atentie ¢ noi am reglementat printr-
0 hotarare de consiliu defluirea din zona industriald inspre zona rezidentiala- este oprit acolo.
Dar dacd ati tinut cont de asta, e perfect. Multumesc.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Alte discutii daca mai

avem?

Atunci supun la vot amendamentul domnului Kovécs. Cine este pentru? Unanimitate.
Multumesc.

Si acum supun la vot intregul proiect, cu amendamentul adus de domnul consilier
Kovaciu.

Cine este pentru? Unanimitate. Multumesc.

PROIECTUL NR. 2. Proiect de hotarire nr. 148/21.07.2026 privind
aprobarea/respingerea Planului Urbanistic Zonal ,Regenerare urbani — realizare ansamblu
mixt care sd cuprinda locuire colectiva, zond de servicii, centru de cartier, comert, dotiri
comunitare, birouri, gradinita, spatii verzi, parcare auto, servicii”, pentru amplasamentul situat
in loc. Apahida, str. George Cosbuc, nr. 31, com. Apahida, jud. Cluj, format din imobilele cu
nr. cad. 66208, 71061, 63848, 62353, 72488, 71520, 69363, 62352, 53052, 70345, 54016,
70643, 69776, 69337,51996, 69769, 71092, 70987, 69845, 70016, 68187 si 51650, in suprafata
propusa pentru reglementare de 55.591 mp. initiat de beneficiarul THYS DEVELOPMENT
AND CONSTRUCTION S.R.L.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

D-nul Arhitect Sef Sopterean Dan: D-nul arhitect din partea beneficiarul si prezinte
proiectul si dupa aceca.
Se da cuvantul d-nului arhitect din partea beneficiarului.

D-nul arhitect Rares Drigan din partea beneficiarului: Buni ziua si va salut stimati
consilieri i d-na primar. Sunt onorat sa fiu in fata dumneavoastra si emotionat si fiu cel care
va prezintd si conduce echipa care pregéteste o viziune noud pentru a transforma un loc foarte
important si de mare dimensiune din centrul localititii dumneavoastrd intr-un centrul care si
puni pe primul plan familiile, dezvoltarea sustenabila si sd aduca principii contemporane de
modernizare urbani. Tnainte si incep, sa spun direct in cateva secunde, s intelegeti ( .. se
incearcd punerea slide-urilor pe ecran). Am sd dau la fiecare slide, o chestie de actualizare,
dacd-mi permiteti. Se pare cd ne merge mai greu, mai sacadat. Am zis la inceput sa introduc un
pic in atmosfera acestui teritoriu, pentru ca, sigur, o parte din voi stiti, dar o parte din voi poate
nu, cd afi renuntat si mai mergeti pe acolo, pentru cad este vorba despre un decor marginal,



inchis si plin de buruieni si inaccesibil. Si atunci cred ca céateva imagini sunt elocvente pentru
acest lucru. Unul din colegi haideti, va rog, sa ma ajutati. Da, uite aici un dialog. ( se incearci
punerea slide-urilor pe ecran). Ce ¢ important legat de acest teritoriu este faptul ci el este
conectat organic cu situl, cu partea construita a acestei localitati si existd o incintd in imediati,
chiar daca in acest moment este blocata functional. Mult mai departe (se refera la slide-uri....
discutii cind se lucreazi la ecran). Asta ca sd intrdm un pic in atmosfera, si sa stim despre ce
vorbim, ce transformam. Dintr-o simpla industrie care astazi poate functiona ca industrie, de
productie, sau o directie pe care o ddm noi astazi, ca o viziune noua. Inainte sa intru in detaliile
proiectului, as vrea sa pun in perspectiva un pic contextul in care ne aflam. Ne aflam la un
proicct care a trecut si a stat la masa discutiilor cu un consiliu de peste 10 ori, suntem laa 11-
a prezentd in Consiliul Local, din care a sasea prezenta la nivel de decizie pentru vot, pentru
vot de dezvoltare. Plus ultimele 6, ultimele 5 au fost pentru PUZ si astizi la a 6-a prezenti
pentru PUZ. Anterioarele prezentiri au fost pentru a vota titlul de proprietate si alte etape care
nu le-ar putea fi purtate, de dialog comunitar. Acest proiect, in ultimii sapte ani a trecut prin
doua transformari majore, una plecand de la un concept in perioada covid-ului de blocuri P+8,
cu o densitate extraordinar de mare, daca va mai aduceti aminte. A doua, o perioada in care am
gandit constructiv o directie si 0 viziune in care noi am crezut si astizi ne aflim intr-un moment
in care noi va propunem si venim in fata dumneavoastra cu o noud viziune. Si aceasta viziune
nu este intdmplitoare. De ce o noud viziune? Pentru ca, in primul rand, prin prezenta in Consilii
si din discutiile cu administratia si din discutiile cu comunitatea am inteles mesajele care au
venit catre noi indirect, faptul ca densitatea trebuie sa aiba o altd directie, faptul cd drumul care
a justificat o dezvoltare acerba, drumul din lungul liniei ferate nu mai este sprijinit in actuala
conducere si are nevoie de o revizuire fundamentald. Si atunci, fard sa fi primit din partea
dumneavoastrd In scris, sd zicem, un mesaj sau o directie, noi am Iinteles, indirect, toate
argumentele voastre si ne-am creat cate o noud viziune pe care am pus-o pe masa, in primul
rand, intdi, Consiliului Judetean Cluj, pentru reavizare si acum suntem in fata dumneavoastri
din nou. Cum facem o noud viziune in acest teritoriu? In primul rand, plecim de la ceea ce ne
dorim pentru comunitate. Noi ne dorim o comunitate care vrea sa aibd, si infloreascd, si se
dezvolte ca om cu principii durabile, in principii de calitate si sustenabilitate. Si asta, ca si
facem acest lucru, avem nevoie de, in primul rand de citiva piloni care tot din comunitate i-am
luat. Nu i-am adus noi din alte localitati sa-i aducem la voi, ¢i am ascultat cu urechile ce-au zis
ONG-uri, ce au zis alte persoane, despre echipa politicd, ce-a zis primaria si asa mai departe.
Siam ascultat in ticere, sa zic asa, fiecare ce are si mi-am creat un mix, o propunere, pe care
vrem sd aducem in acest sit dotdri culturale, dotdri comerciale, dotéri de servicii, de sdnatate,
locuinte i parciri publice. Toate aceste componente, repet, au venit dinspre comunitate. Am
auzit voci care au spus avem tot interesul sd se cumpere, si faca centrul cultural. Ok, am facut
un apel. Vrem toti sd fie o scoald si asa mai departe. Toate pozitiondrile care erau de natura
extrema din punctul nostru de vedere sau nefezabild, n-as spune extremd, dar sigur ne-am dori
sd fie totul un parc, le-am inclus in ingredientele noastre si am creat un mix care credem noi ci
e foarte echilibrat. Principiile care cu care ne-am mutat la ..., ne-am pus la baza conceptului
nostru, au fost in primul rdnd de a crea o jumatate din acest ansamblu in interes integral public
si jumatate in interes privat sau ca dezvoltare privati. Asta a fost un fundament pe care [-am
géndit, l-am creionat, l-am negociat ca echipa de proiectare cu dezvoltatorii, [-am prezentat
comisiilor prin care am trecut pana astazi si credem ci este directia corectd ca aproape jumiitate
din teritoriul acesta sa fie cu semnéturd de dotdri comunitare si jumitate si aibd semniitura
investitionala privata, desigur, cu servicii, cu dotari si alte elemente care tot de interes public
sunt. Un alt principiu pe care l-am gandit a fost si ctapizarea si corelirile, pentru ci toate
mesajele care au venit au fost de natura problemelor legate de conditionalititi, de infrastructura,
de utilitati si asa mai departe. Si atunci, la baza acestui proiect, inainte si ne ceard vreo comisie
sau vreo institutie, in care am pus noi pe masa anterior. Pentru ¢i asa credem ci ¢ normal ca



dezvoltirile sd se faca conditionat si etapizat. Ai facut niste drumuri. dai drumul la locuinte sau
la cladiri. ai facut utilitati, mergi mai departe. Deci. cumva toate lucrurile se fac firesc. Si ce
propunem noi in acest proiect, in special prin planul de actiune, ca sa intelegi mai incolo, este
normalitate in primul rand, cel putin pentru noi, asa cum credem noi ca viziune. Si in al doilea
rand. credem cd putem crea un model de buna practica care sa-1 ducem mai departe in comisiile
voastre si in deciziile pe care le veti lua n alte proiecte. Céteva elemente legate de viziunea pe
care am propus-o in acest proiect. Si, desigur, cred ¢ majoritatea dumneavoastra sau chiar
toatd lumea a parcurs materialele de care beneficiaza ca si consilieri. Insa cred ca mesajele
nescrise si indicate trebuie comunicate si asta o sa fac in continuare, faptul ¢a viziunea acestui
proiect si de sinergie intre cele doud este componenta publica si privata poate fi o punte de
legaturd intre cele doud. In primul rand printr-o piata si as spune, mai mult decét o piata, o retea
de spatii publice, pentru cd oamenii si am experimentat acest lucru si in proiectele recente din
zona metropolitana, atunci cand creezi spatiul public existd un apetit, exista piatd, exista
bucuria cetétenilor si atunci proiectul nostru propune nu numai o piata sigurd, am avut si in alte
locuri genul asta de piatd, dar i-am dat si particularitati, i-am dat particularititi de spatiu
mineral, de eveniment, de spatiu verde pentru oameni care se relaxeaza, am creat o retea de
spatii publice si piatete legate cu gangul, cu legaturi, sa creim acea intimitate pe care toti ne
bucurdm cand plecim 1n orice ordsel din Europa si in care ne pierdem si pierdem printre spatii
publice. Aceste primdrii cu care noi am inceput si, desigur, credem ca acest proiect poate si
dea un proiect de dezvoltare in urmatorii 10, 20, 30 de ani, in sensul in care si pistreze aceleasi
valori din centru si cu care, ca §i comunitate, ar trebui sd rezonati sau si va confundati si s
creati o identitate in jurul acestor elemente, pentru ci aducem elemente de valoare, Conceptual,
urbanistic, arhitecturald, care si devind identitate. Un alt element sau layer, asa, si zicem
conceptual valoros, pe care credem ci trebuie sa il includem n acest proiect, este, i spunem
experienta cetdteanului, si zicem in romaneste, si cumva, ceea ce ceea ce se bucuri cetiteanul
atunci cand se apropie de acest, de aceasta dotare si i-am creat practic o suitd de dotéri prin
care poate sa circule pe toate partile, sd se intdlneascd cu un magazin mai mare, cu magazin
mai mic, cu o frizerie, cu un avocat, cu un notar, cu culturd, cu sport, sa iti lasi copilul la un
after, la centrul de culturd, la bibliotecd, sa mergi la gym, sd mai mergi la un magazin, toate
servisate de un parking comun pe care il vizdm, in care toate spatiile comerciale, din toate
elementele, sd aiba un singur punct de acces - parking public. Ce inseamnd asta? Nu fiecare
cladire cu parcarea lui si fiecare nu stiu unde sa se parcheze pe strada, pe langa stradi, in subsol,
pe unde sa intre, ¢i avem un ansamblu, o piatetd, doua puncte de acces in subteran si la etajul -
1, sd zic asa, devine un spatiu public in care el include toate capacititile de trafic necesare
pentru dotdrile functionale din ansamblu. Si experienta cetiteanului este urmitoarea: vine
acasa, lasd masina, lasd copilul, std la inghetatd, merge la Lidl, la un magazin si aduce
cumpdraturile, timpi liberi, piateta, spatii publice si asa mai departe, si pleacd. Deci practic
credm un flux in care creim un magnetism de tip centrul de orice localitate, eleganta si corecta.
Ma duc mai departe, cu citeva detalii mai pragmatice din partea de documentatic urbanistici.
Sigur, aici in imagine si in documentul pe care l-ati studiat ati regasit plansele pastrate de
mobilare a ansamblului. Ce am Incercat noi si facem, dincolo de faptul ¢i, cum spunea colega
anterioard este corectd ,,noi reglementam un PUZ asa cu ce vrem noi”, din contrd, noi am
propus in felul urmator, tintim o directie si o viziune in care credem si ne-am reglementat-o
corect, astfel incit sd fie o serie foarte lungd, insad ramén acolo in niste parametri corecti. Ce
inseamnd asta? Creere de fronturi urbanistice care sa creeze o piatetd, reglementiri de
neconstruibilitate sd se creeze spatiile, spatiile neconstruite pe sol natural, intre timp vegetatie,
copaci, astfel Incét s poatd crea acest concept in care noi, pe care noi am creionat. Chiar daci
poate, nu o sd fim noi arhitectii, sa nu vina cineva si mearga in alta directie. Asta este directia
spre care tindem ca si vizualizari, ca si intentii. Ce am mai creat? Si sigur mai am cateva piese
pe care o sd mai explice elementele acestea. Scara. Scara spatiului public. Foarte importanta



scara spatiului public. Daca creati, spatiul public trebuic adaptati la densitatea si la regimul de
indltime. Ca sa creezi o piateta sunt niste principii- pe care ar trebuie sa vezi, sa poti si citesti
ce scrie pe fatada opusid a unei piatete. Cam asta e in principiul unui astfel de, dezvoltirii
noastre, astfel incat si credm spatii mici. s mari, va garantez ca is mari. D¢ exemplu, piateta
asta ¢ mult mai mare ca Piata Muzeului. Astea poate 1i comparabile cam 60% din Piata
Muzeului, cumva. Scara e destul de corecta, dar este adaptata fatd de versiunile anterioare la
principiul de proportionalitate. Pe partea de reglementari urbanistice -am trecut ca teritoriu de
utilitate publica cele 2,3 ha alocate cladirilor publice, asta insemnénd cé autoritatea publica,
are dreptul sd, are toate prerogativele legale a ceea ce inseamna articolul, nu mai tin minte
articolul din L 350, care reglementeaza utilitatea publica. Ceea ce am incercat noi si facem in
cadrul autoritatii publice a fost si acolo sa reglementam niste fronturi, astfel incat piateta si se
poatd naste. Fronturile, poate chiar dacd vin si facem o cladire sau o scoal, poate sa fie centrul
cultural, poate s fie o mediatecd, educatie, sport si asa mai departe. Si sigur, am previzut ca
viziune de compilare inclusiv conceptul de a lega cele doui functiuni, incercind cu mintea si
concepem o scoald, o mediateca sau o bibliotecd care ar putea colabora si si se creeze un,
printr-o pasareld, un spatiu unitar inchis de piatetd publicd si acele functii s functioneze,
singura optiune imobiliard. Viitorul vom vedea cum suni. Am primit si observatii si propuneri
aproape inedite din partea fostului sef, ca acest teritoriu sé poarte semnitura unui concurs de
solutii de arhitecturd, in functie de dotarile si interesele pe care comunitatea le va dezvolta prin
nevoile voastre, care se vor naste in viitor. Pe partea de circulatie si problemele terenurilor nu
0 sd zabovesc mult. Ce vreau, dincolo de partea de parcelare si desfacere in elemente
functionale, in parcele functionale, meritd si corect sa mentionam schimbul in care se prevede
in planul de actiune, si anume schimb fintre privat si public. Deci poate facem un schimb de
parcele ca Pozitionare intr-un raport de 1/6, adica primind mai mult decat preluim in schimb,
astfel incét sid se facd o corectie parcelare intre céteva elemente tehnice. Aici sunt trecute in
planul de actiune. Si daci tot vorbim de planul de actiune, insa spicuiesc un pic din el, pentru
cd credem ci el este cheia setarilor corecte a ceea ce inseamni acest proiect. in primul rénd,
tema schimbului de teren pe care le-am pus, sunt previzute cu suprafete, cu elemente care se
schimba ca si fie foarte clare si punctate. In urmatoarele capitole ale planului de actiune, si
poate cd o sd ma repet, dar am crezut si v-am pus in fatd, principii. Ne-am dorit sd creim un
proiect care sa aibd, cum spuneam, corect, principial si sd devind un exemplu de abordare, si
anume conditionarile. Nu existd proiect, autorizatie clidire, care se va construi daca nu exista
utilitati cu facturd si bund. Deci, nu o sd spicuiesc, ¢d nu mai e nicio lucrare pe ecranul ista,
din ele, dar le aveti in mape sau le aveti publice ca si acces. La fiecare tip de utilitate- daci nu
existd, nu existd autorizatie de constructie pentru cladire. Deci, practic conceptul prevede,
planul de actiune prevede o abordare corectd, nu avion, ceea ce e normal sa dezvolti, faci o
facturd si dacd reusesti sa o faci, atunci ai conditie. Dacd nu, atunci asta e, nu reusesti si
dezvolti. Acelasi lucru se intdmpld pe partea de utilititi. La fel se intdmpld pe partea de
infrastructurd colectivd, care, repet, este buna cind este etapizatd si prevede dreptul de a
construi dacd ai drumuri conectate si legaturi, dacd nu, nu existi nimic, ar trebuie construit.
Planul de actiune prevede ca spatiile verzi si iluminatul public si se creeze, si se ofere
domeniului public, chiar dacd se investeste din partea investitorului. Se descrie modul de
realizare a parcirii publice, a parcului public, pentru a crea aceasta sinergie de experientd unici
§i sd nu existe o gramadd de parcari impréstiate in tot teritoriul. Si, desigur, intentia si
propunerea de a crea aceste institutii publice pe parcela declaratie de utilitate publica. Planul
de actiune mai prevede partea de prioritizare si etapizare si aici am abordat destul de simplist.
Am spus asa, sunt sapte ani drept de a obtine autorizatia pe acest teritoriu, sapte ani pentru
clapa privatd, sapte ani pentru etapa publica. E tesut, cusut si se pot suprapune. Poate si fie
unul mai repede ca celilalt sau cealaltd inainte. E o decizie pe care piata o va dicta, desigur,
intentia privatului cred ca va fi, sd spun, inainte, dar planul de actiune prevede posibilititile



ambelor parti sd dezvolte acest teritoriu. Ce cred ca ¢ important de retinut ¢ maine dimineata
nu o si fie nicio constructie acolo. Asta e foarte important. nici peste un an si nici peste doi. E
un proiect complex, un proiect care va necesita asteptare indelungatd, un proiect care va
necesita avizare, autorizatii, dezvoltare de infrastructurd, toate elementele si care, din
experienta proprie pe alte proiecte, stim ca dureaza ani de zile si cumva termenul édsta de 7 ani
l-am prevazut ca termen maximal pentru obtinerea de acte, ca asa ¢ legal si ai un termen de
constructia PUZ-ului. Dar aia Tnseamna ca efectul se poate intinde real, intre 5 si 10 ani, cel
putin. Deci, cumva timingul acestor proiecte se va sincroniza si cred cd este si in asentimentul
dezvoltatorului, ca in acesti ani sa fie corelat cu infrastructura de mare capacitate care se aud
in jurul nostru, si, cum spunea in seara aceea, murmurd armurile, trenul metropolitan, centura
si asa mai departe, care vor da un boost si economic si o justificare de dezvoltare si de iesire in
piatd a acestui ansamblu. Si ca sd ma apropii de incheiere, am pus si citeva cifre rezumative,
comparative intre ceea ce a fost PUZ-ul din viziunea noastrd anterioard si PUZ-ul cand am
inteles ca directia de dezvoltare a autoritatii ia o altd turnurd, trec la sau postérile de a dezvolta
acest drum. Drumul de legétura care deschidea usa unor capacititi foarte mari de trafic nu
existd sau nu este pe ordinea si pe agenda politica. Si atunci am sa pictez din cateva cifre
comparative suplimente pe baza de regim de inaltime - am scazut de la o sumai care la final
avea 7 etaje, sd zic asa, sau P+7 la un regim de iniltime de maximum patru etaje, dar media ati
vazut prin compozitie, incercdm sd o pastram cchilibrat, pentru cd avem vecinatiti de care
trebuie sd avem grijd, in care crestem progresiv regimul de indltime si asa mai departe. Am
modificat scara pictelor pentru ¢ nu poti sa rdmai pe o piatd foarte mare si si ai cladiri mai
mici, cd nu aratd elegant, nu te simti confortabil atunci. Ce am ficut? Am scizut fatd de spatiul
in care am facut mai multe, ca sa credm aceastd experientd urband de centru, am scizut practic
in metri de la 27 de metri la o medie de 18 metri. Pe partea de institutii publice, de la intentia
de gradinitd pe 2000 de metri, am crescut la dotari publice pe 23.000 de metri patrati. practic o
crestere de 1.150% a dotérilor publice prin acest PUZ. Densitatea medie generali a scizut de
la 1,8 la 1,1, deci practic un CUT, ceea ce ar insemna un CUT mediu per proiect. Pentru
proiectul actual. Si sigur, cu o scadere specificd pe anumite parcele de la 1,8 la 1,6, care au
creat acest balans. Spatii comerciale - le-am recalibrat, pentru ¢a sigur e bine si ai mai multe
dotéri si sid avem un numdir corect de dotari, dar discutia e si de capacitate, cd nu putem si
facem centru de la Urbano din Floresti sau Centrul, din orasul X, extinse, pentru ci creeazi
altfel de vad. Ne trebuie vad de centru. Si atunci am recalibrat partea de dotiri si am redus-o
cu vreo 50%, am coborat la 9000 de metri pitrati de la 20.000, astfel incét sid creeze un
echilibru. Sa existe multe dotiri, dar mai marunte si mai corecte pentru scara localititii.
Impactul acestor cifre este cd numdrul de unitati locative a scazut de la 720 la 260, aproximativ,
si pretul orientativ pentru proiectul tehnic va detalia cifre corecte, dar si e tributar unor alti
indicatori din regulament. Numarul de parcari scade de la, aproape la o treime, de la 1400 cét
erau prognozati anterior la o medie de 300 pe locuire si 150 pe comercial, undeva la 400 -450
de locuri de parcare, in functie de evolutia proiectului tehnic. Spatiile publice cresc de la 9000
la 11.000, in ciuda faptului c@ proiectul si-a diminuat semnificativ densitatea si inaltimea
medie, am pomenit. Acum, pentru de Incheierea discursului meu, am si pun céteva imagini
reprezentative §i poate sd fac si un mic comment, pentru cd credem c¢a proiectul acesta are
capacitatea sd creeze identitatea comunei Apahida si poate spun cuvinte mari, dar cred in ele si
poate stiu de ce o spun asta, si anume faptul cd acest proiect este la mijlocul unei zone existente,
cu 0 zond de dezvoltare prin anumiti bulgari rdmasi pe deal si care va avea cu totul si cu totul
o dezvoltare de tip care, asa cum am inceput, asa probabil va si continua, dar poate cu mici
ajustdri de corectitudine. In schimb, partea de identitate rimane acolo unde pot sd mai creez
ceva. §i atunci mi-am asumat acest rol, de a incerca sd cream o identitate si o alurd iconica,
pastrand aceste acoperisuri, pastrand o relatie cu tesutul istoric. Chiar daci este istoric si el va
evolua cu timpul intr-o forma sau in alta. Noi putem da un ton. Ddm un ton conceptual,



arhitectural, credem ca proiectele din jur vor tine, intr-o forma sau alta, cont de acest lucru.
Scara urband, repet, ¢ o chestie care ne pasioneaza si am incercat si tinem un echilibru in zona
de spatiu public, perceptie. s nu im volume mari. sd simti o scard urbani corecti. Aici e o
vizualizare care pune in lumina piata publica la interferenta dintre dotirile publice si dotérile
private. Siun lucru care cred ca mi-a scapat, dar cred c¢d imaginea asta ¢ foarte bund. Avem o
halid existentd. O hala foarte ok (cam un slide. pentru). Despre acest proiect -este o hali care in
viziunea anterioard vroiam sda o demolam, acuma credem ca ea se poate transforma intr-un
centru cultural, Tntr-un centru educational, intr-un centru sportiv, in ce vreti voi pana la urma,
ca si viziune. O hald care este solida, nu are nevoie de interventii structurale, are nevoie doar
de 0 amenajare minimala, astfel incat sa fie pusa si redatd comunitatii. Poate {1 o piatd publica,
0 piatd de alimente, habar n-am in ce vreti sd o transformati. Aceasti piati, aceasti cladire se
afla pe proprietatea de utilitate publica, deci practic este scoasa din circuitul privat si ajunge in
demersul, in atentia si Tn jurul comunitatii. Sigur, imaginile in care noi am creat aici si am ficut
o propunere de centru cultural si cum ar putea sa fie unul intr-o relatie cu scoala si cu piateta
din lateral. Aceeasi imagine, aceeasi zond, sa zic asa, de relationare intre tesutul cultural si
public si spatiile inconjuratoare cu alei si promenade. Si scara redusd cdtre vecinitati, astfel
incét sd credm o zona de intimitate si o trecere graduala in care clddirile inalte si nu se vada
din spatiile publice. Dar asta e o simulare a ceca ce inseamnd aceastd hald. Asta e poza reala,
deci nu e facutd in Photoshop, e o poza reala, sigur, pe exterior si pe interior si intentia de a o
reda comunitatii intr-o forma care sa-i pastreze elementele de design industrial. Cu aceasta
imagine prezentarea se incheie. Si nu in ultimul rand, subliniind faptul ca acest proiect tinteste
si isi doreste sd se adreseze familiilor si sd@ ajungad la un concept de sustenabilitate in
comunititile dumneavoastrd. Va multumesc si astept sa discutam.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Multumim d-le arhitect,
[nainte si dau cuvantul doamnei primar, avem sapte inscrisi la cuvént si as vrea sa stiu daca
mai este cineva care doreste si se aldture. In reguld, am notat dl. Telecan si dl. Simion.

Domnul consilier Bob Ioan: Si domnul Cserei.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Primar aveti
cuvéntul,

D-na Primar Belce Ramona Cristina: inainte de a intra in dezbaterea pe acest proiect
vreau sd va reamintesc ca fac parte ca si majoritatea celor de aici, de la masa, consilieri locali,
ca fiind parte din echipa care s-a opus cu vehementa constructiei vechi, dupd cum bine stiti.
Vreau sd specific, pentru ¢ vad aicea public -bine ati venit, si specific incd o dati, dacd cumva
ati fost dezinformati, cd nu sunt o sustinitoare a drumului si nu sunt o sustiniitoare a
exproprierilor si sub nicio forma nu o si vad credm niciun prejudiciu si niciun disconfort. Ca si
intelegeti, incii de la preluarea mandatului, am Tncercat si am avut aici de fatd, si avem consilieri
care au luat parte la negocieri. Am incercat sd cumparam toata platforma IPEG. S-au facut doua
evaludri, nicicum n-am ajuns la o intelegere. Ok. 1l auzeam pe domnul arhitect vorbind despre
concept. Sa stiti cd am luat parte la conceptul pe care dvs. l-ati vazut, sa stiti cd toate nevoile
comunitdfii au incercat sa le pun acolo pe plansa. Dupé cum bine vedeti — parcuri, avem nevoie
de scoli pentru cé noi astdzi avem copilasii in modulare. Deci, primarul comunei Apahida inci
aduce modulare in comund, pentru ci nu avem teren. Am avut nenumdirate intalniri cu
proiectantii, cu arhitectii, cu dezvoltatorul. Pana la urma l-am adus in faza in care o aveti astizi.
Eu sunt foarte mandra de ce am adus intr-adevar. Probabil sunt mici amendamente pe care chiar
va rog si le aduceti constructorului, dar pe partea de domeniu public, pentru c¢i trebuie si stiti,
din ce ati inteles, de la domnul arhitect ¢ aproape jumitate, din nou, 49% din terenuri cumpari
primdria ca sa faca o scoald de 1.000 -1.500 de copii, pentru ¢i noi avem nevoie de scoli, ca si
facd un parc, ca sa facd un centru multifunctional, pe care il vad eu acolo, piati, magazine,



multe sali de sport. Chiar va invit si vedeti randarile, pentru ca astazi, la baza acestui PUZ, am
niste randari, le am, cred ca de peste o jumatate de an, pe masa, posibil ¢a toti le-am vazut. Este
maxim cat am putut negocia timp de un an de zile cu dezvoltatorul si bineinteles ¢a in prezenta
unor consilieri locali si a domnului arhitect. Va multumese domnule arhitect, ati pus pe plansa
toatd dorinta care. bineinteles. eu o stiu de la cetateni. Probabil mai sunt, de aia va rog sa aduceti
amendamente, dar repet, ca si parte publicd, in calitate de primar al comunei, astazi sunt méndra
ce aduc in fata dumneavoastra. Vedeti destul de bine este o zond care se dezvolta sustenabil.
cd tot vorbim de calitatea vietii, asta este o zona, bineinteles, pentru domeniul public, ma refer
aici strict la domeniul public. Este o increngaturd cu domeniul privat, stiti destul de bine ca
comunitatile se dezvolta doar stand Ja masa investitorii cu administratia publica locald. Va
multumesc.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Dupa ce am vazut
prezentarea domnului arhitect, dragi colegi discutii? Domnul Cserei, va rog.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: As dori sa spun eu citeva cuvinte, si
adresez cateva intrebari domnului arhitect. Noi, prin consilierul USR, nu suntem impotriva
dezvoltarii, la tot ceea ce inseamna Apahida. Apahida are nevoie de investitii si de locuinte noi,
dar orice dezvoltare de asemenea amploare trebuie sa fie transparentd si responsabild. Azi nu
votam un simplu PUZ, votam un proiect care va influenta comuna Apahida pentru urmatoarele
generatii.

Documentatia prevede pentru zona principald de dezvoltare un CUT maxim de 1,6, ceea
ce permite o suprafatd desfdsuratd construitd de pana la 53.398 metri pitrati. Vorbim despre
una dintre cele mai mari dezvoltari propuse in comuna Apahida. Totusi, nu am gisit o
informatie esentiald, in documentatia depusd de dumneavoastrd, cite apartamente se vor
construi? Ne-ati comunicat acum: ca 260 de apartamente.

Pe baza indicatorilor urbanistici, din documentatie se poate face o estimare, daci luim in
calcul suprafata construitd maximi permisd si faptul ca intr-un ansamblu de acest tip,
aproximativ 70- 80% din suprafata construitd este destinati efectiv apartamentelor, rezultd ci
proiectul ar putea gazdui pand la 700- 850 de apartamente, daci acestea au, in medie, intre 45
si 60 de metri patrati. Dacd aceasta estimare nu este corectd, atunci solicit domnului arhitect si
ne spund in mod transparent cit apartamente vor fi. Ne-ati raspuns deja la intrebare.

Care este populatia estimata a ansamblului?

Domnul Telecan Mircea: Vi rog sa ne raspundeti d-nul Dragan, cam céte persoane vor
fi acolo?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: As vrea si fac o precizare tehnicd. Subliniez
incd o datd, acest ansamblu este tintit conceptual, functional, investitional, comercial, catre
dezvoltarea de familie. Din punctul nostru de vedere Apahida nu-si permite si joace cartea
Florestiului, pe care Florestiul a permis, timp de 15 ani, sa facd apartamente din cele mai mici,
astfel incét dezvoltatorii sa vanda repede, s facd bani. Si ce se intimpla? Vin oamenii care nu
isi permit si lucreze acolo? Dar pentru cat timp? Pentru 10 ani, maxim. Dupi care ce fac? Isi
cautd loc de familie. Din punctul nostru de vedere Apahida are nevoie si se adreseze familiilor
si nu o spun asta la nivel de acest proiect, o spun ca mesaj general, o spun pentru ¢a chiar si in
P.U.G. géndim elemente pe conceptul acesta de a limita ponderea de apartamente mici si de a
pastra ponderea apartamentelor mari. Da, va fi mai greu de iesit pe piatd, dar la un moment dat
ele se vor vinde. Dezvoltatorul va bifa céstigul economic si comunitatea va céistiga pe termen
de 10, 20, 30, 40 de ani. Este viziunea noastrd. Credem in ea si asta o dezvoltim. Sigur ci
putem sa calculam in lege, poti s faci 42 de metri patrati, poti si faci o ecuatie matematici,
sa-ti iasd 800 de apartamente, dar ati vazut, mixul functional. Mix-ul functional consumi foarte



mult spatiu, ca sd faci 9000 de metri patrati de dotari comerciale ai nevoie de incd citeva mii
pentru anexe, circulatii, depozite si asa mai departe. Deci ponderea dotérilor in cadrul cladirilor
mixte va {1 semnificativd si mult mai mare decat o normalitate pentru dotéri. Si le-ati vizut in
imagini cd partercle, au parter, au o suprafatd mare. Ati vazut? Da. Aia are o pondere, nu stiu
pe de rost. la peste 30% dotari calculate la nivel de parter. Si ce mai rdméne se aplicd 0,60%
sau uneori in unele proiecte 0,58, care este procentul pe care il obtii la un apartamentul de
utilitate. Dacd aplici si formula de metri patrati pentru apartamente pe care noi le tintim de 70
- 90 de metri patrati, cifrele sunt la jumatate.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: Intre 450 -600.
D-nul arhitect din partea beneficiarului: Da, mult mai mici.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: O altd intrebare pe care o am.
Documentatia prevede 813 locuri de parcare, din cate am observat, 714 subterane si 99
supraterane. Asta include cu tot cu spatii comerciale si cu tot. Este suficientd?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: [00:58:45]: Mai spuneti o dati, in cer scuze
cid m-am asezat si nu am inteles.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: Documentatia prevede 813 locuri de
parcare, 714 subterane si 99 supraterane. Sunt suficiente, cu tot cu spatiile comerciale care sunt
acolo, ca si numar de parcari?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: [00:59:01]: Deci numarul de parciri este intr-
o corelare directd intre metrii patrati de cladire din functiunea si indicatorul dat de HG 525, si
certificatul de PUG, certificatul de urbanism. in functie de dezvoltarea PUG-ului, ¢l va avea o
solutie. S-ar putea si fie 9000 de metri patrati care sd poarte intr-un anumit de mix de functional
100 de parcari si in alt mix poate 50 de parcari, sau pe altd suprafatd poate 200 parciri. Evolutia
proiectelor va dicta la faza de proiectare, pentru c¢i nu numai cifrele maximale, sigur cele
maximale, dar vorbim despre o masd de proiecte, o majoritate in care se analizeaza piata, se
analizeaza capacitatea, traficul si asa mai departe si se vine cu o tema de optimizare la nivel de
autorizatii de constructie, care iti spune citi metri si ce functiune si asa mai departe. Deci
calculul dinamic e ok.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: Referitor la studiul de trafic. Am observat
cd este facut in anul 2022. Acum este normal cumva, pentru cd au scdzut numirul de
apartamente, cd nu este un studiu de trafic actualizat. Dar in acelasi timp s-au ficut mai multe
constructii la noi in comuna.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: [01:00:21] Deci pe partea de studiu, de trafic
si 0 sd las si pe colegii mei sd spund vreo doud vorbe. Noi avem un studiu de trafic care prevede
o crestere foarte mare. L-am proiectat pentru proiectul anterior, o mie parca de masini, niste
cifre foarte mari si chiar si in conditiile respective, conditiile de trafic subliniau faptul ca avem
o crestere de 16% fatd de un existent de 7% si niste cifre care cu greu atingeau nivelul median
de capacitate a unei strdzi. Faptul ci noi am redus semnificativ cifrele, din punctul nostru de
vedere, traficului le include ca practicd. Include, te rog, dacad poti sd sustii ( se adreseazi
colegului sau).

Colegul d-lui arhitect din partea beneficiarului: Pot s sustin daca trebuie. In 2022,
intr-adevir s-au facut recenzirile de trafic si a fost, au fost luate in considerare si alte proiecte
pe care noi le-am luat din PUZ-urile aprobate la momentul respectiv. Sigur, intre timp s-au mai
aprobat si alte PUZ-uri. Poate fi actualizat, bineinteles, acest studiu de trafic. Valorile pe care
noi le-am recenzat si le-am verificat chiar ieri pentru un alt studiu de trafic pe care le-am facut
de curdnd, nu releva o crestere foarte, foarte mare a volumelor de trafic -din 2022 fatd de 2026.
Sigur, existd cresteri, undeva cam la 3,5%, dar reducerea numarului de parcéri de la 1.400, cate



au fost considerate in cadrul studiului de trafic initial la 450, asa cum a spus si domnul arhitect.
300 pentru locuire si 150 pentru comercial, va aduce un plus in trafic de 2%. Acest plus de
trafic sigur, este un plus, dar nu este unul care sa nu poata fi suportat de citre retecaua stradala
existentd gi, in plus decdt atat, strizile si modul in care s-au gandit circulatiile asigura o eficientad
si o distribuire la nivelul intregii retele rutiere. Deci, din acest punct de vedere si al sigurantei
rutiere si al sustenabilitdtii proiectului si al reducerii, reducerilor de emisii poluante, inclusiv
al calitatii vietii si al mobilitatii la nivelul intregii, intregii Centrul Metropolitan al judetului
Cluj. In cadrul studiului de trafic au fost luate in considerare si coeficientii de evolutia
traficului, conform PMUD Cluyj si intregii zone Metropolitane.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: [01:03:06]: Vi multumesc frumos! O
altd intrebare. Am vazut ¢ in cazul documentatiei, ca existd un loc de parcare la suta de metri
patrati, exact cum prevede legislatia. Am depus si amendamente in comisie, stiti despre ce ¢
vorba. Dacd puteti sa ne explicati un pic?

D-nul arhitect din partea beneficiarului:  Deci am citit si eu propunerea
dumneavoastra. Intr-adevar, noi avem un loc de parcare la 100 de metri pétrati de birouri. Nu
mai stiu cum ati explicat.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu intervine: Era 1 loc de parcare la 100 metri
patrati, 2 locuri de parcare autoturism pentru AEG sau egala cu 100 metri.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Propunerea voastrd, vine si, in traducere, o
sd o traduc dacd Tmi permiteti, si spune asa, in loc sa pui un loc de parcare la 100 metri patrati
de birouri pune te rog cinci. Asta e bine,

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu intervine: da, da 3 la birouri.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Bine 3 si la comertul 5. Din punctul nostru
de vedere se intdmpld urmatorul efect sau contra efect. Voi o si ziceti ci nu, sa facem asta ca
sé fie mai putin, si sa fie cit de multe locuri de parcare in subteran probabil, unde le punem, si
fie asigurate. Efectul este impotriva acestei decizii si va explic de ce. in momentul in care ai o
conditionare din asta, care e de trei ori mai mare decit HG 525, atentie, nu 1 virguld zero si nu
stiu ce, e de 3 ori, asta deja ma duce intr-o zond un pic exageratd sau nefundamentati. Dar
ludm, sd zicem cd ludm in considerare. Dacd ludm In considerare, efectul va fi invers.
Dezvoltatorul, prin ména arhitectului, va spune cé nu-si permite, are o suma limitata de margini
in subsol, pentru cé subsolul are o proportie si cite, 100 de parcéri. As putea si fac de 100 de
parcdri, impartit la 3, 30 de nu stiu ce, 3.000 de metri pétrati de birouri, sau in loc si fac de trei
ori mai multa suprafatd. Atentie! Birourile si comertul sunt elementele de motor ale economiei
in Apahida, pand la urma. Serviciile si firmele care au sediul social aici si care produc valoare
addugatd. Dacd la dia le taie robinetele si dezvoltatorul le va reduce, le va spune Rares
calculeaza si de cét iti iasa, fa-ti biroul, si asta e. Chiar dacd am avut o viziune extraordinara.
Siatunci? Pdrerea noastra este cd o reducere, o crestere a indicatorului de numér de parciri pe
functiunile pe care le-ati propus, comert si birouri, ar crea un efect total invers si sigur, daci (i-
ai asumat, e o discutic si dezvoltatorul isi asuma, dacd si voi il veti vota, dar credem ci va
produce efecte contrare, va reduce la o treime comertul si serviciile si o si puna ce? Pii la
locuinte, la I la 100 de metri patrati poti sd pui. Si atunci o si faci chiar apartamente la parter,
de exemplu, si nu o sé fie o bucurie pentru experienta sociala si publica. Asta e viziunea noastra.

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: Multumesc frumos! Eu as vreau si vin cu
doud amendamente la acest proiect. Unul dintre ele - ca s se faci o statie de epurare proprie,
sd nu aibd legaturd cu canalizarea comunald si al doilea amendament si fie specificat clar un
numar maxim de 250 de apartamente care se vor construi.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: trebuie sa raspund?

Domnul consilier local Cserei Paul Tiberiu: nu acum, se vor vota la final.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: eu nu votez, dar am ridicat mina pentru ca
colegul meu si ...




Intervine Alt coleg al arhitetului din partea beneficiarului (dv. Av. Stegiroiu): daca
imi permiteti si mie. nu stiu in ce ordine, dacd ati facut niste amendamente, as fi vrut sa spun
doua cuvinte pe marginea lor?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Nu, ascultim toti
colegii consilieri, si dupa aceea aducem discutiile, cand supunem. Ramanem la amendamente.
Altcineva daca mai avem? Domnule Kovacs, da?

Domnul consilier local Kovacs Ianos: Dumneavoastrd ne vindeti faptul ca o sa fie un
ansamblu pentru familii, pentru dezvoltare, plus calitate viatd, calitatea vietii. In schimb, in
proiect nu am vézut cum vor fi compartimentate apartamentele. Ca sa ai plus calitatea vietii,
trebuie sd ai un spatiu generos familiei, de locuit. Atunci automat trebuie sa faci: doud camere,
trei camere, patru camere, nu vom putea face garsoniere, zic eu.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Pot si zic eu? In faza de PUZ, este o faza
improprie pentru dezvoltarea de planuri de arhitecturd, cu detalii de camere si de ziduri si de
incaperi. Acuma, sigur cd ce spuneti dumneavoastrd ca si tema si noi ne-am pus ca problema,
pentru ca tintim o directie si asta la nivel de PUZ se poate traduce altfel, dar in planuri de
arhitecturd, ci n-are cum sa nu fie. Procentual, da, procentual. Acuma, existd, fac niste
informatii, unde putem vorbi pe acelasi si asa, existd Legea locuintei, care impune niste
standarde minimale la nivel de apartamente, care sunt obligatorii conform legii, numirul- la o
camerd 42, la doud camere 56 -57. Nu? Asa. Astea sunt obligatorii. Acuma discutia legati de
procentele pe aceste dotéri, da, cred cd poate purta o discutie. Noi credem ca am venit cu temele
de acasd in sensul cd noi deja ne dorim, noi nu ne dorim ceea ce voi va doriti, daca credeti ca
noud vreti sd nd impuneti, singur, spuneti-o cu voce tare si o discutdm. Daci vreti zicem 60%
sau 50% de trei camere si 40% de doud camere. E o discutie care cred ci are logica, dar nu o
sd-i surprindeti. Asta e pdrerea mea.

Domnul consilier local Kovies Ianos: Asta va fi un amendament.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Alte discutii? Domnule
Persa, vi rog.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru : Buna ziua! As vrea, daca puteti, si ne
spuneti - avizul de oportunitate a fost eliberat pentru o suprafati de 52.000 de metri pitrati,
acum in PUZ se cer 55.000 de metri patrati. Ce parcele erau cuprinse in acei 52.000 de metri
patrati? Nu exista la dosar nici o schitd, sau cel putin am vizut eu.

D-nul arhitect din partea beneficiarului, roagi un coleg: Marin, poti si ma ajuti cu
ceva cifre mai precise?

Colegul d-lui arhitect din partea beneficiarului: deci, la emiterea avizului de
oportunitate nu s-au anexat nici o plansa.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru intervine: Bun, atunci spuneti-mi va
rog de ce este acea diferentd de la 52.000 si 55.000 propusi acum in PUZ? Unde este diferenta?

Colegul d-lui arhitect din partea beneficiarului: Am achizitionat parcele intre timp?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: De regula, la avizul de oportunitate ni se da
o directie si ni se spune, poate chiar ni se si comunica: de acord, dar mai aduceti un drum, mai
addugati o parceld, mai faceti niste lucruri si diferentele pot sa existe intre oportunitate si un
avizul final. Avizul final cu reglementarea trebuie sa fie ,tanda pe manda”, dar la oportunitate
este o directic care ni se oferd ca sd o studiem, care poate sa fie mai mica sau mai mare, la faza
de PUZ. In functie de cum decide proiectantul cand se apuci de plansd sau, ma rog, de conditiile
pe care le primeste, ca primeste niste conditii. Ganditi-vd cd la avizele la care faceti
dumneavoastra referire le-am avut si anterior, care am inceput cu treizeci de mii, 3 ha, noi va
propunem de 3 ori, da dar ni s-a spus da, dar trebuie sa faceti atita (arata un cerc cu ména).
Ok. Avizul asa s-a dat. CF-urile de la dosare e de trei hectare si ni s-a ficut un contur cu
markerul si ni s-a zis studiati zona aia. Zona aia are nevoie de niste reglaje, in zona liniei



ferate si probabil zona schimbului de metri patrati intre cartea, intre domeniul public si
domeniul privat- care ¢ acolo de doud mii de metri patrati, daci nu mai putin.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Mai am o intrebare. Dacd nu mai multe.
Parcela cu numdir cadastral 62353 nu a facut obiectul niciunui aviz. Daca acea parceld nu a
facut obiectul niciunui aviz pe care l-ati obtinut, sunt valabile? Pot fi considerate valabile
avizele pentru PUZ-ul pe care il discutam acum?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Deci conturul, ca plansd desenata, transmis
autoritatilor si avizatorului, a fost tot timpul acelasi.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Dar nu apare parcela 62353 nicdieri, in
niciun aviz, nici de la Electrica, nici de la, asa mai departe. Va rog sa verificati. Nu apare 62353.
Sunt 22 de parcele, iar de toate avizele apar doar 21 de parcele. 62353, dacd nu mi insel, este
chiar acolo sus, pe centrul acela, cum se zice, acolo, cred ci acolo (aratd spre planul de pe
ecran).

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Deci, ideea e in felul urmitor. Noi avem
anexele care, la avize care retin aceeasi viziune, faptul ¢ a fost o omisiune in scrierea certa, in
clemente, ele au fost agreate in ansamblul lor. Deci avem plansa purtand tot conturul pe care
se reglementeazd, de la gaz, apa, la nu stiu ce.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Am inteles. Pun din nou intrebarea. in
acest caz, dacd acea parceld nu este prinsa nicaieri, noi dacd votim acuma sau nu votam PUZ-
ul, facem un lucru legal sau nu?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Din punctul meu de vedere, cat timp am aviz
$i anexe care au tot timpul acelasi proiect, eu nu cred., nu vad de ce n-ar fi legal. Adica sigur
cd aici colegii mei, Cilin, ne poate ajuta legat de legalitatea lui, dar, mi rog, cit timp am un
aviz care era anexd si sigur, existd poate, asadar, necoreliri pe care nu le-a semnalat, dar care
pot sd fie combdtute prin faptul cd o anexa il consfinteste, cu cred ci e corect.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Nu stiu, sd vedem atunci, poate o si ne
ldmureasca colegul.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Calin, poate sa ne [imureasci pe tema asta.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Mai am o chestiune pe tema asta.
Documentatia dumneavoastrd a fost depusi la data de 11.05? Cf-urile au fost emise la data de
27.03. Intrd si CF-urile in aceeasi chestie cu aviz, cu avizele, adica nu au valabilitate? Sau, asa
cum stiu eu, acele CF-uri au o valabilitate de 30 de zile? In cazul acesta, respectivele CF-urile
au expirat in 27.04.2026, deci din punctul meu de vedere nu erau valabile la data de.

D-nul arhitect Sopterean dan, intervine: CF-urile pentru procedura de autorizare a
constructiilor sunt valabile 90 de zile de la data emiterii

Intervine colegul d-nului arhitect din partea beneficiarului ( Calin Stegiroiu): Pentru
PUZ nu e reglementata.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Eu stiam c¢i acele CF-uri sunt valabile
30 de zile.

Intervine d-nul consilier Florian: la Evidenta Populatiei e, si la lucriri de cadastru.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: solicitd ca sd se rispundi din partea
colegului d-nului arhitect din partea beneficiarului.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: da voie colegului d-lui
arhitect din partea beneficiarului sa-i raspunda d-lui consilier local Persa.

Colegul d-lui arhitect din partea beneficiarului: Bund ziua. Ma numesc Cilin
Stegéroiu, sunt avocat si incerc sa dau rspund la cele doud probleme ridicate de dvs. In primul
rand, in Legea 350/2001 si normele de aplicare vorbesc de zona de reglementare, care se
stabileste prin avizul de oportunitate a arhitectului-sef si acea zona de reglementare trebuie si
faca obiectul avizarii. Cum se identifica acea zona de avizare? Este o problemi secundari.
Poate si fie identificatd prin numere de extras de carte funciard, dar in practici a avizatorilor



se identificd pentru ca ¢ cea mai corectd avizare, a. identificare - prin plansa care vine, care
vine anexd si fard de care nu e valabil avizul, adica spune intotdeauna in fiecare aviz spune
conform plansei stampilate si avizate. Si atunci, practic, daca ne intereseaza, si sigur ci vi
intereseazd, cd trebuie sd respectati aceste lucruri. dacd avem o identitate intre zona de
reglementare si aviz, adica zona avizald, ca s spun asa. trebuie comparate, in primul rind,
plansele, pot sd existe Intr-adevar, nu stiu daca in concret existd un astfel de caz. dar
dumneavoastrd daca ati verificat cu sigurantd ca ati vdzut, o omisiune de identificare a
numarului cadastral, dar nu este esentiala, de ce? Pentru ci, de fapt, ceea ce ne di aceasti
identitate intre zona de reglementare sunt plansele si plansa este anexa a avizului si este
stampilata de céatre avizator.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: [01:16:01]: Atunci va pun o intrebare-
De ce mai trecem acele numere acolo, daca nu le trecem pe toate?

Colegul d-lui arhitect din partea beneficiarului (av. Stegiroiu Cilin): Buni intrebare.
Cé ¢ vina avizatorului, pand la urma, ca nu noi, cd nu noi dam sau cd s-a omis. Din punctul
meu de vedere, dacd ma intrebati, nu cred ci existd un argument de orice naturd sau sustinere
legala care sa supund cd avizatorul are obligatia de a trece numerele cadastrale, deci ar putea
sa nu, corect, spuneti dumneavoastra- ar putea sa nu le treaca. Si bine ar fi ca, pAna la urma
urmei, nu ne-ar manca sa ne dea probleme si dam explicatii.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Stiti de ce? E doar o singuri parceld.
Dacié erau doud. trei, intelegeam. N-am mai avut loc in tabel. sau asa mai departe. Dar este
vorba doar de una singura.

Colegul d-lui arhitect din partea beneficiarului (av. Stegiroiu Cilin): Eu sincer nu
am verificat identitatea la nivel de plansa, asta am verificat, o singurd parceli acolo, da nu zic,
pand la urmd asta (plansa) conteazd, nu? din punctul meu de vedere. A doua chestiune.
Valabilitatea extrasului de carte funciard- depinde de ce, in ce scop e utilizat. Depinde de
legislatia in care ne uitdm. Pentru documente de stare civila este una, pentru incheierea
contractului autentic de vanzare-cumpdrare este un alt termen - de 7 zile, dacd nu mi ingeald
memoria. In ceca ce priveste o documentatie urbanisticid, ¢i acum suntem la nivel de
documentatie urbanistica de PUZ, eu unul si lucrez de 26 de ani, se poate intdmpla si scap, dar
lucrez pe legislatia asta, eu unul nu-mi amintesc sa fie prevazut undeva un termen pentru
extrasul de carte funciard, pentru ca vd mai spun o chestiune pana intr-un final, asa abstract, nu
e cazul aici. Dar un Plan Urbanistic Zonal nu reglementeaza sau sd spun asa, reglementeazi in
abstract. Cum Planul de Urbanism General, dacd vrem s-o luim asa, pentru ca dsta este tot o
documentatie urbanisticd sigur, pe o suprafati mai restrinsa si cu un scop putin diferit de al
PUG-ului. Nici la Planul Urbanistic General nu aducem noi si nu facem partea de documentatie
de extrase de carte funciard. Deci, tocmai de aceea ma géndesc ¢d si, dacd-mi permiteti, as mai
spune o chestiune care nu e neaparat un raspuns sau nu numai la intrebarea dumneavoastri, s-
au mai ridicat niste amendamente, pot raspunde la toate sau cind o sd imi dati cuvéntul. Cred
cd e important sa subliniez urmatorul aspect avem in Legea 350, avem articolul 47. Acum ne
spune exact ce trebuie si ce poate si cuprindd un Plan Urbanistic Zonal, da, ca si puncte. Avem
cu cinci litere, dacd nu ma insel, si mai avem in normele de aplicare ale Legii 350, la articolul
24 o prevedere care mi-as permite sd o citesc, de raspuns la multe sau poate preintimpini
discutii care, din punctul meu de vedere, nu neapirat ca sunt de actualitate acum. Si spune asa:
intrucdt documentatiile de amenajare a teritoriului au caracter strategic si director, care nu
implicd detalieri tehnice si nu se referd la o investitic localizatd precis in teritoriu, adica
amplasamente sau stiu cd o sd varieze ulterior, a clidirilor, doar o propunere de mobilare, da,
in procedura de avizare a acestei categorii de documentatii se interzice solicitarea de detaliere
care nu sunt expres prevazute de lege, precum detalieri tehnice si conditionarea avizarii de
claborarea de studii nespecifice domeniului amenajarii teritoriului. De ce e important? Pentru
cd multe ne contureaza si ne permite, cred eu, sa desenam si acolo poate, unde legea nu prevede



cd trebuie sa fie extrasul de carte funciarda. Nu are asa mare relevanta cine e proprietarul din
perspectiva unui PUZ, ca el reglementeaza generic cum se reglementeaza o anumitd zona din
localitate? Nici PUG-ul nu conteaza cine sunt proprietarii. ¢ méine se schimba, le este
aplicabil PUG-ul. Pentru ci el reglementeaza la nivelul acesta strategic si de dezvoltare. Pe
urma la nivel de autorizare, cand vii, sigur ¢d eu nu pot sa cer autorizatie pe terenul vecinului,
este evident. Cu privire la celelalte amendamente, cind o sd imi dati cuvantul.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: In reguli. D-nul Coleg
mai aveti? Daca mai aveti alte intrebari?

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Da. S-a cerut o completare, in
09.06.2026. Puteti sd ne spuncti ce anume s-a cerut? Pentru ca eu iardsi, nu cred cd am viizut
in documentatia primita. S-a cerut o completare in data de 09.06.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan: Da, completez eu ca si compartiment de urbanism.
Am solicitat avizele de principiu, care erau solicitate prin certificatul de urbanism la api. canal,
distributic energie electricd, distributie gaze naturale si o rectificarea a partilor scrise si
desenate, intruct titlul din cartus nu corespundea cu scopul certificatului de urbanism.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Daca tot am zis de Electrica. Electrica
a dat acel aviz nefavorabil pana la urma, pentru cd nu corespundea titlul.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Titlul nu corespundea etapei. Ei ne-au spus
si verbal si ne-au dat si in scris, in certificatul in care putem citi ci nu emit la faza PUZ, Ia
aceasta faza de urbanism, avize.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan intervine si arati ci poate sa dea citire din
raspuns: ,Dupd analizarca documentatiei s-a constatat ca obiectivul din certificatul de
urbanism Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru regenerare urband nu corespunde criteriilor
pentru eliberarea unui aviz tehnic de racordare strict pentru un imobil mixt.”

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Deci, practic, la faza asta ei nu dau, ei dau
avize de utilitati la faza de detaliu cdnd am autorizatie, altele nu emit la PUZ niciun fel aviz
legat de utilitdti, de capacitati de utilitati. Nu au o procedura.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Mai aveam una, dar aia s-a lamurit cu
schimbul de teren, ne-ati explicat. Si, numai o secundi, ca si vid, da. In 2020 a fost eliberat
un aviz de oportunitate de citre Apahida in care se spune acolo ¢a trebuie specificate inainte
de PUZ sarcinile specifice care revin fiecarei parti.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Planul de actiune pe 4 pagini, asta cu liniute
o spune, o defineste fiecare parte, publici, privatd, ce rol are fiecare etapa.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Este vorba despre planul de actiune?

D-nul arhitect din partea beneficiarului intervine: da, despre asta vorbeste, fiecare
parte, publicd, privatd, ce rol are fiecare etapa.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Da, la cite apartamente am ajuns deja,
la un calcul. Departe sa dea 250-260 din cat au calculat si colegii, acuma mie imi ies mai multe.
Cam atat.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Altcineva daci mai
este? ( ridicd méand o persoand) nu este, va rog, la sfarsit, dupd ce terminam cu consilierii.
(ridicd mana d-nul consilier local Bob) Domnul Bob vi rog?

D-nul consilier local Bob Ioan: Terenul care si o treaca la primarie de 2 hectare si ceva,
cum vedeti sd treacd? Cumpdrare, expropriere?

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel: Conform discutiilor care le-am avut si
ieri, cea mai bund varianta si cea mai legala este exproprierea, si si cea mai economd, ca si zic
asa. Pentru ci la vanzare cumpdrare, indiferent de pretul pe care il stabileste, il stabileste
primdria cu vanzatorul, este un tabel al notarilor publici si impus cu acea suma care este trecuti
in acel catalog, chiar daci el ne vinde noua la jumitate pretul. in expropriere nu se mai achita



acea suma. se expropriaza. acel impozit care, suma. banii protejati de acel impozit pot si zic
asa. pot consta la final la renovarea cladirii.

D-nul consilier local Simion Florian: s¢ face o evaluare independenta.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel: .... si vd spun eu exact.

D-nul consilier local Cserei intervine: Este. Si cdnd am fost la comisia de negociere
cu dezvoltatorul, a fost evaluat,

D-nul consilier local Simion Florian este, ..la nivel de suprafata.

D-nul consilier local Florian intervine: Acea comisie de, da exista. Existi, deci cu
siguranta este una mai noud, nu pe care o stiam noi. Si asta e la nivel de treaba. Da, bine, dar
probabil ci se mai impune una noud, ficutd la alta, actualizata.

D-nul consilier local Bob Ioan: Si, din cate am vazut eu si frumos a fost pusi in discutie,
inseamna cd investitorul nu mai face nicio gradinitd, nu face nicio scoali. Vin toate la noi.

D-nul consilier local Cserei intervine: Gridinita cred ca o face, nu? Investitorul? Nu?
Nici gradinita nu s¢ mai face?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Nu. Pune la bitaie jumitate din suprafata,
nu cred cd. $ipand la urma in discutia cu Primdria a fost ¢i nevoia actuald nu mai este griadinita
acum, am inteles ca focusul e pe scoala, parc si pe piatd si alte prioritati.

D-nul consilier local Bob loan: eu as propune cumpirare.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel: arata cd si formuleze amendament si se
voteaza.

D-nul consilier Cioari Paul Horatiu intervine si intreabd: La nivelul asta avem vreo
constrangere legatd de asta, ar trebui sd ne asumam acum o decizie de cumparare sau de
expropriere?

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel, d-nul consilier local Cserei si altii: Nu.

D-nul consilier Cioari Paul Horatiu continuii: Avem 7 ani la dispozitie.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel raspunde: Doar daci trece cu
amendamentul- ¢ trebuie cumpdrat, atunci nu ne mai putem intoarce la expropriere.

D-nul consilier local Florian intervine : Da, eu cred ci avem aici un domn avocat cu
practicd judiciard consistentd, poate cd ne ldamureste dinsul care sunt ratiunile sau care e
diferenta, noi avem expunerea cea mai mici.

D-nul consilier local Bob Ioan : Eu, din punctul meu de vedere, de cumpdrat ar {1 mult
mai bine.

D-nul consilier local Cserei intervine: Ideea ¢ nu are rost acuma sa aducem in discutie
- dacd noi nu votidm asta astdzi.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: aveti 7 ani la dispozitie.

D-nul consilier Cioarid Paul Horatiu intervine: dar am vrut si intrebim si stim. Eu
am aflat abia acum 5 minute in sedinta, de la dI. presedinte, ci s-a discutat aseara ci s-ar merge
pe varianta exproprierii.

D-nul consilier local Bob Ioan intervine: daca stiam nu as fi intrebat.

D-nul consilier local Florian intervine: deci probabil ca se va merge pe varianta cea
mai facila, ca s nu avem expunere publica, clar.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: di cuvantul d-lui avocat
din partea beneficiarului.

D-nul av. Stegiroiu Cilin, din partea beneficiarului: daci imi permiteti, numai asa
scurt, ¢ nu v pot da un consult juridic in privinta aceasta....drept de sine, sigur glumesc. Ideca
e in felul urmitor, ceea ce face Planul Urbanistic Zonal - imprima niste functiuni care,
indiferent cine e proprietarul, trebuie respectate. Adici acolo nu o si mai fie zone industriale
$i nimeni nu se va mai putea construi o hald. Dintr-o data se asigurd, s spunem asa, din punctul
meu de vedere, dar dumneavoastra cantdriti asta, interesul comunititii, ci acolo va fi rezervat,
va {i o functiune, acuma, o anumitd functiune- de scoald, etc. deci de servicii publice. Un Plan



Urbanistic Zonal, de fapt. este o ctapa prealabild exproprierii, daca vorbiti de expropriere. In
sensul cd este temei pentru expropriere. unul, mai este studiu de fezabilitate, altele. Bun. Legea
255, odatd ce documentatia este gata, permite exproprierea in doi timpi si trei misciri. ¢a deja
utilitatea publicd e declarata, in temeiul Legii 255/2010. Dar aveti si alte posibilitati, ci
reglementeaza Codul civil care sunt modalitatile. Numai eu cred ci nu este nicio graba pentru
autoritatea publicd, se ia hotararea, adicd s nu punem boii inaintea carului. Adica, mai intai
planul Urbanistic Zonal, dupi care, cum spuneca domnul arhitect, sunt sapte ani de zile pentru
realizarea investitici. ceea ce permite intr-un an, doi. trei sa luati decizia cea mai potriviti
pentru, siraportat la bugete si la toate cele, si la interese de peste doi, trei ani, ce construim in
sat? Construim un centru cultural, cum spuneam, sau construim altceva.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel intervine: Si cu siguranti decizia asta va
fi luata tot de Consiliul Local. Adica, eu ma pun la masi, vom discuta, vom vedea care ¢
varianta mai ok si asa vom face.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-nul Simion, vi rog?

D-nul consilier local Florian Simion: Da. Acuma eu nu as vrea si mi transform in
avocatul diavolului, dar stiti bine ca am fost unul dintre cei care m-am opus acestui proiect inci
de la sedinta care am avut-o la cdminul din Sannicoard, in care au fost cam aceeasi domni: d-
ul Olosutean, d-na ..., d-nul Chiorean, mai multa lume de aici. Sieu am fost impotrivi, pentru
cd mi se parea extraordinar de aglomerat pe acel spatiu si in acelasi timp afecta si proprietitile,
situatie care nici unul dintre noi nu ne-am dorit-o. Nu va ascund ci am participat si eu la discutii
cu domnii arhitecti, doamna primar a venit cu aceasta idee, discutdnd cu domnii arhitecti, dupa
o iesire in strdindtate, la Bergen si la Munchen. Si cand a venit si ne-a expus-o, ne-a chemat pe
toti consilierii si ne-a expus-o, mi s-a parut foarte interesantd si facild in acelasi timp pentru
noi. De ce? Pentru cé din cele cinci hectare sa poti s fructifici doud hectare si jumitate in
folosul comunititii, cd mi se pare o treabd foarte buni. In acelasi timp, sd nu afecteze nici
proprietitile oamenilor, pentru cd, pe buni dreptate, dansii sunt indreptititi si isi apere
proprietatea. Imi aduc aminte de domnul Olosutean: ca domnule, eu ies cu excavatorul in fata
voastrd, daca imi faceti drum acolo, i spunea la d-nul Fati. Deci, doamna primar din capul
locului a spus: Nu vrem si afectim proprietatile oamenilor. Pentru ci fiecare isi apard
proprietatea la randul lui. Si atunci, din cele 2,5 hectare sau 2,3 hectare pe care domnii arhitecti
l-au compartimentat, si zic, l-au imprtit, in care au gandit o chestie foarte, foarte util, dupa
parerea mea si probabil si a dumneavoastra, in care sd mobilezi cu utilititi strict necesare pentru
ceea ce are nevoie Apahida in acest moment. Deci, scoala este subdimensionati, gradinitele
subdimensionate. Acuma se mai face o griadiniti, avem avizat aici, la fostul APIA, vom face o
gradinitd. Asta era si motivul pentru care a iesit practic putin din discutie partea cu gradinita.
Pentru ca daca se face aici o gradinita, mai avem o gradinitd in lucru, pe Dirduas, la Mesesan,
mai avem gradinitd la Sannicoard, deci o sd avem gridinite suficiente. Problema este cu
copilagii, pentru cé si anul acesta ies patru clase, intrd sase clase si n-avem ce si facem cu
copiii. In momentul de fat, in curtea scolii, stiti prea bine multi dintre dumneavoastra care ati
fost pe acolo, copiii invata in containere modulare. Asta nu este o chestie rea, dimpotrivi. Eu
am venit cu ani in urma si am discutat cu doamna primar si a achiesat imediat la idee, pentru
ca eu am vazut in Olanda, am vdzut in Germania. Deci copiii invata in conditii mai bune in
containere decat in sala de clasa, dar asta nu ne opreste, in conditiile in care avem posibilitatea
sd gdsim teren si cazul in speta, l-am gasit, si facem o scoald frumoasi, moderna. Ati vazut ca
si in jurul nostru infloreste, face scoala. In Chinteni, se chinuie si facd scoald. Noua ne trebuie
o scoald de 1.500 de copii, pentru ca populatia noastra oficiald este 17.263, dar de fapt noi
suntem vreo 21.000. Si atunci, populatia este tanara. Toti cei tineri care vin si cumpird
apartamente in zona noastra au copilasi. Si atunci si pentru noi este o méndrie locali, dar si sa
ai si si le asiguri conditii de studiu aici, sa nu trebuiascd s meargi cu ei la scoali in fiecare zi
in Cluj. Mai departe, un centru multifunctional. Avem o singuri sali de sport, cea pe care o



stie toatd lumea si care este si asta subdimensionata la nivelul capacitatilor si necesititilor
noastre. Altd posibilitate de a petrece timpul liber tinerii, nu avem in momentul dsta. Mai
departe: nu avem o piatd. Ganditi-va, suntem singura localitate unde avem comertul de
alimentatie, de comertul de proximitate cu legume, fructe, ca sa nu spun si cine il face. pe
marginea drumului. Deci e o chestie de neacceptat. Nicaieri nu cred ci mai vedeti asa ceva,
nicdieri. Mai departe. Nu avem o piata agroalimentara, deci ceea ce avem noi si ce facem in
momentul de fatd este aici, in curtea primariei sau in fata, in fata, in parcarea din fata primiriei
sau in curtea scolii sau ldnga sala de sport. Nici intr-o localitate. Or, noi, cel putin in mandatele
in care noi am venit si tot asta a fost ideea tuturor consilierilor si ii felicit pe toti colegii din
punctul dsta de vedere, ci de fiecare data cand a fost vorba de facut ceva in folosul comunitatii,
au achiesat imediat si au fost de acord. Deci, nicdieri nu o sd gasiti o localitate. Va dau exemplu:
mergeti la Mihai Viteazu, mergeti la Iclod sa vedeti ce a facut primarul din Iclod. O piata de fi-
¢ mai mare dragul. Ori noi, cu ridichile, care ¢ un brand local, cu legumele, cu fructele, cu
rasadurile, cu toate produsele pe care noi le avem, si existd o tendintd generald de a folosi
produse naturale. Ti tinem pe amaratii de oameni aici si stea s li se strice laptele si sd-i mdnance
telemeaua, mustele in fata priméariei. Nu e normal asa ceva. Deci nu mi se pare normal. Si eu
sunt convins ¢d nici dumneavoastra nu vi se pare normal asa ceva. Si atunci, in conditiile in
care noi avem posibilitatea si felicit pe doamna primar pentru ideea asta, ci s-a zbitut, o
negociat. Deci domnule hai si facem ceva. Nu putem si-l luam tot, pentru ci e foarte scump.
Ala trebuia cumpirat acum 20 de ani, stiti toti. Nu s-a facut asa ceva, acuma faci ce poti. pana
la urmd. Dar un teren de asa capacitate si de asa valoare in centrul localititii, pentru o asemenea
dezvoltare nu mai avem. Si atunci, parerea mea ca ar fi normal ca s ne gandim la problema
practicd din jurul acestei investitii si, sigur, cu conditionalititile pe care dumneavoastri le
considerati din punct de vedere al dezvoltdrii imobiliare, dar mie mi se pare foarte, foarte
rezonabil ca sd reduci de la 760 de apartamente la 260 cu 500, sa reduci parcirile de la 1.400
la 350, sa reduci numirul de populatie, apropo de ce spunea domnul consilier. Pai daci facem
260 de apartamente ori 3, media, e 700 de oameni. Nu mi s¢ pare o crestere extraordinard, in
conditiile in care populatia noastra este de 21.000. De asemenea, nu avem un loc pentru actiuni
de sanatate. La parterul blocurilor acelea se vor face niste spatii comerciale. Cu sigurant
dezvoltatorul va gindi o francizi, inca un magazin. Mai avem doud magazine triste si amiréte
aici, cu care te bati, te rupi unul pe altul, sa-ti cumperi un pachet de orez. Ori te duci pani la
jumatatea drumului, la Sannicoara, nu gasesti, vii la Penny si la fel nu gdsesti mai nimic.
Génditi-va cat de facil ar fi sa avem un supermarket aici, in piateta asta, unde va migra toata
lumea, pentru ca acolo va fi scoala, acolo va fi centrul multifunctional, acolo va fi o piat,
frumoasa, de fapt doud vor fi, va fi una mai mare, unde va fi integratd intre spatiul nostru si
spatiul investitorului plus, ce zicea domnul arhitect, acele mijloace, coridoare in care vor mai
fi mici piatete pe acolo. De asemenea, foarte buna ideea si extraordinar mi s-a parut, cAnd mi-
a spus domnul arhitect ca va fi acea parcare subterand. Deci depopulezi toata suprafata, nu mai
aglomerezi, nu mai sd fie masind una peste alta. Oricum, noi suntem supra-aglomerati si stiti
si va zbateti in fiecare zi de situatia asta. Ii pline trotuarele de masini, nu avem parcari. Eu tot
de vreo trei ani de zile sau de cinci ani de zile, tot asta am insistat si pe vremea cand era celilalt
primar. Domnule, hai s facem o parcare publica undeva? Gasim un loc sa facem parcare
publica, supractajatd sau supraterand, ca omul cidnd vine la primarie s aibii unde parca. Pai, v
spun ce ¢ dimineata, dacd veniti dimineata aici va garantez ca n-aveti unde parca. E plin pana
la Horea, e plin pand la gradinitd, pe Traian, nu mai vorbesc de soseaua principald. Acuma s-a
mai desteptat lumea, mai pun stalpisori, dar nu se poate parca. Deci nu existd loc de parcare.
La fel, mi se pare interesanta conexiunea asta, ¢ nu stiu dac stiti, deci la trenul metropolitan,
doamna, colega noastrd consilier, doamna Delia, care lucreaza la CFR si cu domnul Nelutu
Bob, ei stiu. Deci existd in momentul de fatd, in lucru, trei gari in Apahida. Una va fi pe undeva
pe langd Penny, una va fi exact aici si integrata, domnul arhitect ne-a spus, ¢i va fi integrati in



structura de transport exact in fata acestei piatete. Acolo va fi o parcare mai mare. un anumit
numdr de masini de asa manierd incat lumea care se duce la serviciu si poatd si meargd, si
vind, s fie, nu stiu daca vor putea, si-si lase masina, dar cel putin acolo sa mearga. In acelasi
timp, fiind spatii de utilitate publica in partea astalalta si credndu-se acel culoar pe langi linia
ferata, la fel. mi se pare interesant, pentru ¢ nu va trebui toatd lumea sd vind sid meargd cu
masinile din centrul, din strada Libertatii, s meargd toti incolo. cand vor putea merge mult mai
simplu acolo, cé ¢ un kilometru de drum. Daci se va face si. in mod normal. se face, si asa ¢
prevazut in situatiile de lucrari, sa se faca o cale de comunicatie acolo incét si fie foarte facil
accesul cétre acest centru urban. Reducerea locuintelor, asta spune tot. V-ati limurit? Si eu m-
am lamurit i am fost chiar incantat de faptul cd, dom'le, s-a redus indltimea. Asta mi-am dorit
si eu, tot asta am luptat si pentru celalalt proiect de aici, ca sa nu fie clidirile mai inalte decét
biserica. Biserica mi se pare un punct de reper intr-o localitate si sa nu fie clidire mai mare.
Aici au venit cu un concept formidabil, deci mie mi se pare ca aratd extraordinar. Va fi o treabi
pe care multd lume ar trebui sa o adj..... 0 va admira cu sigurantd, pentru ca este un mini cartier
care va ardta altceva, altfel, decat cu ceea ce suntem obisnuiti, cu betoane, cu alt concept. Daci
va uitati pe plansa, asta spune tot. Nu mai trebuie niciun fel de explicatie. De inaltime, am zis.
Propunerea mea: rimane la latitudinea dumneavoastra sa considerati daca credeti ¢i e util si
oportun. Parerea mea e ca ar trebui si votdm proiectul pentru cé este in folosul comunitatii si
in folosul nostru. Adica va trebui sa rimina ceva cu care si riména imaginea publici, ci, uite,
s-a intdmplat ceva in mandatul nostru. Avem o scoald noua, avem un centru multifunctional,
avem ceva pentru sindtate, unde s fie acolo, avem un supermarket frumos, elegant, unde si
meargd lumea si spatii de socializare, spatii verzi si conditii de trai decente, normale pentru
zilele noastre. Multumesc frumos.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Multumim domnule
consilier! Domnul Persa, va rog?

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Domnu Florian, aveti perfecti dreptate.
Cu ceea ce ati spus, sunt de acord cu dumneavoastrd, avem multe de facut aici, in comun4, dar
din tot ceea ce ati spus dumneavoastrd, mi s-a parut un pic ca se da din nou putin mingea, asa
pe trecut, pe vechea mostenire. Tntrebarca mea este - oare cei care au fost consilieri locali si
inainte, de ce nu au insistat si se facd toate aceste lucruri, astfel incat s nu putem si spunem
noi acum, in 2026, c¢i nu avem aia, ci nu avem cealalt, cd n-avem piete si asa mai departe, Vi
rog, daca puteti rispundeti

D-nul consilier local Florian Simion: Da, am aici 3 colegi, fosti colegi, consilieri si in
celelalte mandate, e domnul Nelutu, domnul Horatiu, care era aproape de vechiul primar.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Intrebarea nu prea face
obiectul dezbaterii.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel intervine: Haideti s ducem mai departe
ceea ce cred eu ci trebuie.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Eu as raspunde cu un
singur lucru, daca nu s-a facut in trecut, haideti sa facem noi acum.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Nu, eu am spus de ce trebuie si didm
vina pe greaua mostenire si sa vina sa imi fac diverse.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Haideti si ne
intoarcem, pentru cd avem oameni de treaba care sunt inscrisi la cuvant si la care as vrea si le
dau posibilitatea.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Mai am inci o chestie. Da?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Deja stim de o ori
jumate doar pe subiectul asta.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Atunci ma ridic si plec.



Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Deci. domnul Persa va
rog.

D-nul consilier local Florian Simion: Pai atunci? Nu suntem aici pentru asa ceva? Mi-
am adus aminte cd, de fapt, totusi Electrica in acel aviz - cereti dezvoltatorului sa se declare
daca este constructor sau investitor iar in acest caz acolo se foloseste termenul de regenerare
urband. Ati putea sd imi spuneti, va rog, daca termenul de regenerare urband este un termen
definit de lege?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Ma intrebati daca in Legea 35027 Marturisesc
c¢d nu stiu daca este.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Si Electrica, acolo va solicita si se, sd
specificati dacd sunteti dezvoltator sau nu. Puteti sd recititi d-nul Sopterean avizul de la
Electrica?

D-nul arhitect sef Sopterean Dan: Da. Citeste - Referitor la cererea dumneavoastra
numarul nu o sd mai zic numirul din 2026 pentru obtinerea avizului tehnic de racordare a
obiectivului situat judetul Cluj, Apahida, strada George Cosbuc, numirul 7, cod postal 407035
va informdm ci solicitarea dumneavoastrd a fost incadratd necorespunzator. Vi rugdm si
redepuneti o noua solicitare cu incadrarea acesteia conform mentiunilor de mai jos. Dupi
analizarea documentatiei, s-a constatat ci obiectivul din certificatul de urbanism Elaborarea
Planului Urbanistic Zonal pentru regenerare urbana nu corespunde criteriilor pentru eliberarea
unui amestec de racordare strict pentru un imobil mixt. Conform documentatiei depuse - plan
de situatie propus, rezulta ca incadrarea este, de asemenea, necorespunzitoare, fiind necesari
incadrarea conform Ordinului 59 din 2013 cu modificdrile si completirile ulterioare, ca
dezvoltator.

D-nul arhitect din partea beneficiarului intervine: Deci, in traducere liberdi, daci imi
permiteti, Electrica spune la inceput cd nu face obiectul cu privire la aceastd etapi pentru
obtinerea unui aviz de utilitati si, sigur, ca sa refuze documentatia, spune ci trebuie s revin cu
o altd documentatie. Da, o pun la punct, trebuie sd ma duc si lucrez la detalii. Asta este o etapi
post PUZ. Nu este o etapa specifica acestei etapei.

D-nul consilier local Persa Lucian Alexandru: Da, eu asta am citit acolo. Ci trebuie
sd specificati ca sunteti dezvoltator si nu se face regenerare urbani. Deci dumneavoastri vreti
sd construiti? Adicd sa cereti un aviz sau un acord de regenerare urband si constructie de
blocuri.

D-na Ligia Pop: Nu figureaza asta in Legea 350.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan: Regenerarea urbani se referd la un concept folosit
in urbanism pentru zone, de exemplu, cum e zona asta, zone industriale care nu mai sunt
functionale, sunt parasite sau nu se mai folosesc in scopul acesta si se regenereaza . Sunt niste
termeni care apar si in PUG-urile de actualitate. Daca ati vazut si in viitorul nostru PUG, sunt
multe UTR-uri unde apare R in fata si UTR-ul respectiv, care reprezintd regenerare urbani
tocmai din punctul asta de vedere.

D-nul arhitect din partea beneficiarului :Un termen de urbanism, care ¢ foarte folosit,
uzual.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-nul Bob loan, haideti
sa vedem si intrebarea dvs. si apoi trecem la oamenii din sala.

D-nul consilier local Bob Ioan: Am vrut sa-l intreb pe d-nul Florian cu utilitatile, cu
spatiul utilitar, cu spatiul verde, cu magazine, si in trecut erau.

D-nul consilier local Florian Simion: Erau, dar atunci nu avea nimic primiria.

D-nul consilier local Bob Ioan: Diferenta stiti care e diferenta? Atunci nu le ficea
primdria (neinteligibil).



D-nul consilier Maris Nicodim Daniel intervine: si mai era diferenta ¢ la primul
proiect disconfortul creat pentru cetdteni era foarte mare, acum nu mai expropriem pe nimeni.
le facem noi pe banii primariei , oamenii ramén cu terenurile lor.

D-nul consilier local Bob Toan: 1i avantajul ¢ nu ¢ atita aglomeratie, nu is attea
apartamente i mai  avem un teren unde putem sa  facem  utilitati.

D-na Primar Belce Ramona Cristina intervine: Mai ales cum va spune domnul
consilier, cd este vorba de la 800 de apartamente revenim la doud sute si, este vorba ca ne
propuncau o amiratd de gradinitd cu sase clase, facem o scoald de 1.500 de copii. Este vorba
cd facem o piata. Este vorba cand facem un centru zonal. Era o piatd, dar era la latitudinea
constructorului ce sa faca. Ei, eu v-am mai spus de atétea ori, nu-i lasim pe ei si faci ce vor,
facem noi ce vrem noi, ¢d noi stim nevoile comunitatii. Deci aici este 0 mica, micd nuanta. Ok.
Dar stiti destul de bine ca....is mari diferente.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Suciu, poftiti,
aveli cuvantul.

D-na consilier local Suciu Delia Ioana: Avand in vedere c¢i avem un proiect nou, un
plan de actiune nou, vin cu propunerea si anuldm planul de actiune anterior, care a fost votat
intr-o HCL.

D-nul arhitect din partea beneficiarului intervine: Da, cred ca exista HCL 97, nu stiu
numdrul, care consfinteste planul de actiune de la versiunea anterioard si intr-adevar ar fi
incompatibilitate, daca exista HCL-ul vechi concomitent cu HCL care 1l supuneti.

D-na consilier local Suciu Delia Ioana: Presupun anularea. Propun si votim anularea
HCL-ului anterior.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Bun, atunci o s dau
cuvantul acum oamenilor inscrisi la cuvant, o singurd data, pe fiecare persoand. Vi rog si vi
adresati intrebdrile $i 3 minute din fiecare. Prima persoand, doamna Ligia Pop.

D-na Ligia Pop: Vreau si spun cid dezvoltatorului i-ati dat o ora. Domnule presedinte,
stimatd conducerea Primdriei comunei Apahida, stimatd doamna jurista, va rog sa consemnati
in procesul verbal ci doresc inregistrarea sedintei din data de 30 iunie, si fie stocatd pentru a o
putea folosi ca probd instanta de judecatd. Stimate domnule Moldovan, Stimate domnule
Dragan, inainte de data de 10 iulie am depus 12 obiectii la acest proiect la care m-ati trimis un
love story, evaziv si n-a raspuns punctual la nicio intrebare. Ca dovada a acestui fapt, ma simt
motivatd astizi s depun in fata Consiliului Local, prezenta notificare privind existenta unor
aspecte de legalitate si oportunitate care impun aménarea aprobarii Planului Urbanistic Zonal
initiat de Thys Development SRL pentru amplasamentul situat in comuna Apahida, strada
George Cosbuc nr. 31, fosta platforma IPEC. Subsemnatii, Felecan Mircea Vasile si Pop Ligia
Vasilica, in calitate de proprietari ai unui imobil situat in vecinitatea directi a terenului care
face obiectul Planului Urbanistic Zonal initiat de Thys Development SRL formuldm prezenta
notificare si solicitim Consiliului Local al comunei Apahida si nu aprobe documentatia PUZ
inainte de clarificarea tuturor aspectelor prezentate mai jos. Investitia propusi este de natura s
producd efecte directe asupra dreptului nostru de proprietate, asupra conditiilor de locuire,
asupra traficului, infrastructurii edilitare, sporirii nivelului de zgomot, intimitdtii si valorii
proprietitilor invecinate. in consecinta, apreciem c¢a existd un interes legitim, personal, direct
si actual pentru formularea prezentei notificari. Necesitatea respectdrii tuturor conditiilor
impuse prin avize. Solicitim Consiliului Local sd verifice daci toate conditiile impuse prin
avizele emise, in cadrul procedurii de avizare, inclusiv cele din avizul Consiliului Judetean,
sunt transpuse integral in documentatia PUZ si daca respectarea acestora este demonstrat prin
documente tehnice aferente. Simpla mentionare a existentei unor conditii nu este suficient.
Este necesar ca autoritatea deliberativd sd verifice modul concret in care sunt acestea
indeplinite. Compatibilitatea dezvoltdrii propuse cu fondul constituit existent. Din
documentatia analizati rezultd propunerea unui regim de indltime semnificativ superior



conditiilor existente n vecinatatea imediatd. Solicitam Consiliului Local sa verifice daci
documentatia contine o analiza. analiza urbanistica suficientd privind integrarca armonioasa,
armonioasi a unei constructii cu regim de indltime de pand la 1- 2- 2 subsol, intr-o zoni care
este mldstinoasa si figureaza in CF-uri ca si lipolegheleu. Demisolul, v rog frumos sa
prezentati plansa! Demisolul este de fapt acest parter. Puneti v rog. plansa cu piateta. Puneti
va rog plansa cu piateta! (se pune plansa pe ecran) Deci parterul este centrul. Deci acesta este
demisolul. I, 2, 3, 4 etaje plus 2 retrase. Despre ce vorbim? Despre constructii cu sapte nivele!
Va rog frumos si, asa. cu inaltimea maxima la cornisd de aproximativ 20 de metri, intr-o zona
in care predomind locuinte cu regim redus de indltime P, respectiv P +M. De asemenea,
solicitdim verificarea fundamentérii indicatorilor urbanistici propusi, POT si CUT, precum si a
impactului acestora asupra caracterului zonei. Protectia drepturilor proprietarilor invecinati.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Ligia mai aveti 30
de secunde.

D-na Pop Ligia: D-le, dezvoltatorului i-ai dat 1 ord. VA rog frumos si respectati
drepturile proprietarilor. Va rog frumos sd mi respectati!

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Si cu vi respect si
dumneavoastra va rog sa ma respectati. Nu trebuie sd ma certati aici. V-am dat 3 minute.

D-na Pop Ligia: Vi rog frumos! Am dreptul si-mi apar proprictatea!

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Categoric, ca toata
lumea!

D-na Pop Ligia: Dacd dumneavoastra v-ati negociat niste lucruri cu Regina Maria
acolo....

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Doamna Pop, vi rog
sd nu faceti acuzatii pe care nu le stiti. La urmitoarea abatere o si rog Politia Locali s vina
aici.

D-na Pop Ligia: Bine, sd vind sd ma scoatd din sala.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Varog. (ii da cuvantul)

D-na Pop Ligia, continui: Protectia drepturilor proprietarilor invecinati. Solicitim
verificarea rezistentei si concluziilor studiilor privind: insorirea si umbrirea proprietitilor
invecinate, protejarea intimitatii locuintelor existente, impactul asupra calititii vietii si asupra
valorilor proprietitilor, misurile de diminuare si zgomotul, al disconfortului.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Pop, toti consilierii
au primit aceastd nota.

D-na Pop Ligia: Nu sunt sigura ci toti au citit-o.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Toti am primit-o.

D-na Pop Ligia: Vreau sa fie sigurd, pe camera.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Toti am primit-o dar
nu o s putem sta sa citim 60 de pagini. Doamna Pop, vi rog.

D-na Pop Ligia: Nu sunt 60 de pagini.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: dar veniti cu un teanc
de hartii. Eu de unde sd stiu céte sunt intre ele?

D-na Pop Ligia: Nu sunt 60 de pagini. Asta e raspunsul dezvoltatorului, love story-ul
dezvoltatorului.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: eu suspend sedinta pana
cand ori ne calmam si vorbim corespunzétor

D-na Pop Ligia intervine peste: Am dreptul sd-mi prezint punctul de vedere. In calitate
de parte interesatd, ca dezvoltatorul.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: sunt de acord si va
prezentati punctul de vedere, dar il prezentati intr-un mod agresiv, avand tendinta si ma certati



si nu imi dau seama de ce. Si incd o datd, sa se sustind. faceti niste acuzatii. D-na Pop. faceti
niste acuzatii, eu nu am negociat nimic, niciunde. nicicand.

D-na Pop Ligia intervine peste: Si vedem ce clinica medicald o sa apara acolo

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Suspend sedinta. Vi
rog. Sa vina politia locala.

Se suspenda sedinta la 13,53,

Sedinta se reia la ora 14,20.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: faceti prezenta, vi rog.

La apelul nominal efectuat de cétre d-na Buhos Octavia Anamaria sunt prezenti toti
consilierii locali prezenti si la inceputul sedintei, respectiv sunt prezenti: 13 consilieri locali
( din care 1 online) din 17 consilieri in functie, si anume: Bob Ioan, Cioard Paul Horatiu,
Cserei Paul Tiberiu, Florian Simion, Kovécs lanos, Maris Nicodim Daniel, Mates Gabriel
Marcel, Muresan Radu, Persa Lucian Alexandru, Pop Carmen Ramona este online, Suciu Delia
loana, Suciu loana Maria, Vilean Gligore.

Lipsesc: Craciunas Ilinca Ramona, Oros Tudor Daniel, Pacurar Radu Dorin, Rodild
Maria Teodora.

Sedinta este statutard — 13 consilieri. Vi rog, domnule presedinte.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Datoriti faptului ci la
adresa mea s-au adus niste acuzatii personale in ceea ce priveste activitatea cu Consiliul Local,
am suspendat sedinta. Prin urmare, reluam sedinta cu mentiunea ci orice abatere, de orice fel,
va trebui s o sanctiondm. Prin urmare, daca se mai adauga orice fel de injurii mai aveti, supun
la vot, ca si fie foarte clar, trei minute. Doamna Pop, vi rog, ¢i in momentul de fafi eu prezidez
sedinta. Stimati consilieri! Supun la vot ca fiecare participant inscris la cuvant si aibi trei
minute. Cine este pentru?

Se voteazd: 12 voturi pentru, | abtinere, d-nul Persa Lucian Alexandru.

D-na Pop Ligia intervine: Doamnelor si domnilor consilieri.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Pop, putin, si
termin. Incd o dati Supun la vot orice abatere la adresa Consiliului care, cu injurii, adrese,
calomnii si orice alte feluri care nu pot fi justificate, supun la vot ca si fie eliminat din sald
imediat inscrisul la cuvant. Cine este pentru?

Toatd lumea este pentru. Unanimitate.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Doamna Pop - 3 minute
de acum doar cu mentiunea ca, stimat Consiliu, ati primit adresa transmisd de doamna Pop
catre primérie. Doamna Pop, vd rog. Vi dau cuvantul. Ati primit, va rog si confirmati daci ati
primit sau nu ati primit adresé.

Consilierii prezenti confirma.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Deci nu mai este necesar
sd citim cuvant cu cuvant ce scrie in adresd. Doamna Pop, va rog, aveti 3 minute pentru
rezumat. '

D-na Pop Ligia: Da. Doamnelor si domnilor consilieri locali, in primul rdnd doresc si
precizez foarte clar cd nu ne opunem dezvoltarii comunei Apahida si nu ne opunem investitiilor
private. Consideram cd dezvoltarca este necesard si beneficd atunci cind este realizati cu
respectarea legii, a interesului public si a drepturilor cetitenilor. Ceea ce solicitim astazi este
ca aceasti hotérare sd fie adoptatd numai dupa clarificarea tuturor aspectelor esentiale ridicate
de cetiteni. In documentatia analizata sunt propuse constructii cu regim de inédltime de pana la
1-2 doua subsoluri sau demisoluri, parter, patru etaje si mansarda, cu o iniltime aproximativ
de 20 de metri, intr-o zond in care existd preponderent locuinte cu regim redus de iniltime. Vi
rugam sé analizati dacd aceasta solutie este suficient fundamentatd si dacd impactul asupra



proprietatilor invecinate a fost evaluat in mod complet. Un alt aspect extrem de important 1l
reprezintd drumul propus. propus de a lungul cdii ferate. Solicitam si ni se raspunda clar!
Terenurile necesare realizarii acestui drum sunt in proprietate publicd sau privatd? Daci sunt
proprictati private, exista acordul tuturor proprictarilor? Daca nu existd acordul lor, cine va
suporta despagubirile si din ce sursa vor fi finantate? Existd un proiect aprobat si finantat sau
discutdm despre o solutie aflatd doar la nivel de intentie? Considerim ci un proiect de
asemenca amploare trebuie sd aibd solutiile de acces clar stabilite inainte de aprobare. Un alt
aspect il reprezinta durata investitiei. Din documentatie rezultd ci lucririle se vor desfasura pe
o perioadd aproximativ de 7 - 14 ani. Aceasta inseamni ci timp de 7 ani, locuitorii din zoni
vor suporta zgomot, praf, vibratii. trafic intens al utilajelor, respectarea conditiilor normale de
viata. Va intrebdm in mod respectuos, care sunt masurile concrete prin care autoritatea publici
garanteazd protejarea sandtatii, confortului si dreptului la o locuire normald a cetitenilor
afectati? De asemenea, solicitim sa fie prezentate public calendarul ctapelor de demolare si
construire, programul zilnic a lucrérilor si mésurile concrete de reducere a impactului asupra
vecinititilor. Doamnelor si domnilor consilieri! In cadrul consultarii publice, un numir foarte
mare de cetdteni si-au exprimat opozitia fatd de acest proiect. Informatiile comunicate in cadrul
procedurii, aproximativ 85 la sutd dintre participanti, s-au declarat impotriva acestui proiect.
Stim cd aceastd consultare nu reprezintd un referendum si ci votul final apartine Consiliului
Local, insa vi rugdm si reflectati asupra unui aspect esential. Care este rolul consultirii publice
daca observatiile formulate de comunitate nu sunt analizate in mod efectiv si nu sunt reflectate
intr-o motivare riguroasa a hotararii? Participarea cetétenilor la procesul decizional nu trebuie
s fie o simplé formalitate, ¢i un element real al administratiei publice moderne. In incheiere.
astdzi nu vé solicitam s votati impotriva dezvoltirii comunei Apahida si nici impotriva unor
investitii private. Vi solicitim si votati in deplind cunostintd de cauzi. Hotdrarea pe care
urmeazd (numal putin- se adreseazi presedintelui de sedintd) s o adoptati va produce efecte
asupra comunitdtii pentru urmitoarele decenii si va influenta in mod direct viata proprietarilor
care locuiesc in vecindtatea acestui complex.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Pop, timpul a
expirat. Urmatorul inscris la cuvant. Trei minute. Domnul Pop loan.

D-nul Pop Ioan: Fiti amabil, domnule arhitect, sd imi spuneti - drumul ila, panarama,
care il propuneti pe ldnga calea ferata, in ce spatiu se face? La cat fata de calea ferata?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Proiectul pe care il avem supus in dezbatere
acuma, nu dezvoltd un drum pe langé calea ferati.

D-nul Pop Toan: Deci dumneavoastrd aveti asa o idee. A, da. Eu va spun, cu triiesc
acolo, in Pipuris. Or, zona de l4nga calea feratd e protejati de calea ferati, prin proprietatea
lor. Cum imi explicati d-voastri ca faceti drumul ila care trebuie si va retrageti fatd de calea
feratd cel putin 7 - 8 metri, 10 metri- nu cred cd va dii voie mai aproape. Dupi care e 10 metri
drumul. Vi urcati pe casele oamenilor care mi-s vecini acolo si pe pimanturile noastre. Da, ca
sd faceti exproprieri. Deci se face un proiect privat, cu acordul Consiliului Local se face un
PUZ, dupa care expropriem oameni, pentru ca e deja interes public. Fiti atenti ca e o nuanta pe
care v-0 propun. Deci, ¢ un proiect privat i aprobam prin PUZ si drumurile si tot, voi il votati,
dup care PUZ-ul iti da dreptul si-i tai omului proprietatea, sa-l ciuntiti, si intrati prin asta. Doi
la méng, 2% cat propuneti e foarte putin la traficul respectiv. Eu dimineata, in fiecare dimineata
pornesc cu 40 de minute, o jumate de ord mai repede. Nu reusesc si ies din Apahida. Nu reusesc
sd ies, dar nu o sd mai reusesc nici in timpul zilei. Pani la ora 9, si primdria stie foarte bine, ca
nu se iese din Apahida pani la 9, noua si ceva. A fost cind m-am dus cu tata la spital si m-am
intors Tnapoi, pentru ¢i nu se putea iesi din Apahida. Ceea ce propuneti dumneavoastri cu 2%,
e o barba asa, onorifici, o iluzie care ne oferiti pe tavi. Incontinuu ne spuneti de piateta aceea,
care aratd foarte bine, multumim, foarte frumos celui care s-a gandit pe calculator si o genereze.



Piateta aceea nu ne face pe noi si iesim din Apahida. si ajungem la servici, la job-uri sau sa
ajungem la spital. Da. Mai am timp?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: da, mai aveti 45 de
secunde.

D-nul Pop loan: 45 de secunde. Am un om care si-a ficut casd, omul sirac, vi duc, daca
vreti sa vedeti. Drumul pe care il propuneti dumneavoastra 1i intra pana in fata casel. el
respectiv, poate chiar ii taie din casd. Cum va explicati dumneavoastri lucrurile acestea? Ci o
sd fie posibile? Nu aveti nimica. Aveti o idee. Vindem o iluzie. Dati dinainte. Vi multumim
incd o daté si vreau sa va zic ca am filmat, pentru ¢i nu am incredere in domnul Carol. Asta
E5L8y i Nici o problemd, si fie limpede. Eu am alte activitati. As vrea si stiu dacd pot ajunge
la D.N.A. pentru ca am afirmat anumite lucruri sau v-am vorbit aici? Pentru c¢a se mai intampla,
sd stiti.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-nul Pop, va
multumim. D-nul Olosutean loan. Este?

D-nul Olosutean loan: Este.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Va rog, d-nul
Olosutean. 3 minute.

D-nul Olosutean Ioan: Nu doresc. Nu o si vi retin ca vid ¢ timpul este destul pretios,
Vi rog sd puneti harta cu proiectele acolo.

D-nul arhitect din partea beneficiarului : Unde? ( se deruleazi imagini pe ecran)

D-nul Olosutean loan: Si dsta e bun. Eu doresc ca acest triunghi de aici, sa se taie
conturul si s se elimine din PUZ-ul care este supus pentru aprobare, fiindca sunt afectat direct,
despre stres, despre expropriere si n-as vrea ca unii dintre dumneavoastri si ajungem sa ne
certam sau sd avem discutii inoportune pentru fazele astea. Pentru cd in momentul cind se
aprobd PUZ-ul asta, cu grupul de acolo, dezvoltator o si fie indreptatit sa vina si sa isi apere
drepturile lor, nu ale noastre. El isi face ficuta, isi ia banii si a plecat $i noi ramanem cu gaura
in brate, cum se zice. Si, in contextul ista as dori ca incd o datd va spun, apendicele dla de drum
sa se elimine din PUZ. Multumesc.

D-nul consilier local Cserei: D-na Octavia va rog frumos si consemnati ca si un
amendament al meu, sa se rupa acea bucata.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-nul Chiorean loan?

D-nul Chiorean Toan: d-nul Chiorean? Da, nu am auzit prea binc. Uitati. Am ascultat
cu foarte multa atentie in descrierea facuti de domnul arhitect §i recunosc c¢d am fost plicut
surprins de schimbdrile fatd de vechiul proiect si cred ¢ putem s fi multumim doamnei primar
cd a determinat aceastd schimbare si probabil si Consiliului Local care a influentat de
asemenca. Problema este ca detaliile, cum se spune, diavolul e ascuns in detalii. Sunt citeva
lucruri care nu sunt clarificate. Unul din ele si cAteva sunt cele pe care doamna Ligia, doamna
Ligia Pop, le-a indicat, care trebuice clarificate, pentru ¢ odati ce se aprobi proiectul, dupa
aceea Dumnezeu cu mila ¢i o si fie ani in care se intAmpla multe lucruri. O si fie neclar ce va
urma. Dupa ce ddm mana liberd, cum spune colegul, dupi ce dim mani libera dezvoltatorului
el va zice uite, aici este dreptul meu. De aceea doresc si se, ma rog, cu sunt persoand civil,
nu am niciun drept sd dau indicatii, dar vreau ca in mod exclusiv sii se noteze ci s-a renuntat la
drumul care ne afecteaza propriettile si care ne baga mortul in casi pentru, si la urmasi. Deci
trebuie In mod clar sa se specifice: Domnule, drumul ila nu se face! Acuma, dansul are dreptate
ca drumul pe partea ailaltd e de asemenea, vor fi probleme. Asta e o alti poveste pe care trebuie
sa o lamuriti. Accesul in zona aia nu stiu cum se face si toate problemele cu parcarile si parciri



subterane acolo, cind apa ¢ la 90 de centimetri. Deci nu, Clujul e plin de parcéri inundate. Stiti
probabil, care sunt foarte bine izolate si toate-s inundate. Asa face si aici.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: timpul a expirat.

D-nul Chiorean loan: Ne trebuic barci. Multumesc foarte mult.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Domnul Chiorean
Mircea.

D-nul Chiorean loan: Din pécate, fratele meu a fost nevoit sd plece, dar este in acelasi
tema, acecasi problema. Puteti sa-l adaugati la discutia mea.

Domnul consilier local Gabriel Mates. presedinte de sedinta: Domunl Telecan Mircea

D-nul Telecan Mircea: Domnilor consilieri, ma adresez in special tuturor, nu fac referire
la nimeni, dar mi se pare proiectul acesta impachetat frumos. Stiti foarte bine ¢d de-a lungul
dezbaterii din sedintele de Consiliu Judetean si pana in prezent, am asistat fizic sau pe on-line
la fiecare dezbatere. Faceti o abstractie, pana la sedintele trecute s-a spus nu constructii intre
case. Acum ca a venit dezvoltatorul Popa, pachet, asa frumos, v-o imbrobodit si se poate
realiza, ¢ nu avem piatetd, c¢d nu avem scoald, cd n-avem asta, ¢ nu s-o realizat pind acuma.
Din punctul meu de vedere, va spun aici, poate s aiba un...., puteti sa-1 votati, poate si aiba un
plus comunititii noastre, dar va spun cé are un minus si nu se poate realiza. Si vd mai spun si
de ce. Tehnic. Tehnic, si aici va spun in sedinta ca e inregistrati, in momentul in care va fi
afectatd proprietatea, vorbesc de o casd care e facutd din anii 70 si pinza freaticd este la un
metru addncime, nu vad cum domnul Dragan, care acuma, pana in prezent nu a rezolvat PUG-
ul din Apahida, cum rezolva problema cu apa? In momentul in care el vrea si facd parcare
subterand acolo. Aveam 10 ani cand s-a construit IPEG-ul si stiu ce inseamni acolo, ¢i eu m-
am dat cu patinele. Daca nu stiti domnul Metes, intrebati-o pe Mirela sau intrebati bunicii
dumneavoastrd si cei care stau in Apahida stiu despre ce vorbesc. Si va mai spun inci o treabi
ca si Consiliu Local, sa luati in, doamna primar e administrator, voi sunteti for decizional, voi
dati cu stampila si ati votat, un proiect, sau l-ati respins. Uitati-va peste calea feratd, ci ¢ Estimo
se duce in sus si Omnia vine in jos. Nu aveti un drum de legiturd in DNI1C in centur, si
deversalti tot traficul din zona respectiva si nu aveti drum de legétura nici de peste calea ferati,
si nici de aici, nici in centurd, nici in 16C. Deci luati in calcul toate aspectele astea. Vrem
dezvoltare, dar nu sub forma asta. Nu sd-mi afecteazd mie proprietatea si nivelul de trai. Nu
vad un PUZ care va veni in afard de imbrobodeala aia frumoasa pe care ati ficut-o, asa cu
constructor. S& zicem cd gata, se poate realiza. Sunt perfect de acord si se facd dezvoltare. Nu
sunt impotriva nici eu, nici sora mea si nimeni de acolo, dar suntem afectati pe mai mult de o
sutd si ceva de metri patrati, mai mult ca am fost hartuiti. Stiti foarte bine si la autorititi. Deci
ascultati-ma cu atentie ce va spun. Analizati si vedeti ce se poate face. Si, in parantezi, la ce o
sa completez acuma este faptul cd vi cer stiintific sa faceti un studiu de fezabilitate — daci .....
i-a spus si lui, cat a fost sedinta suspendata, lui domnul Simion. In momentul in care tu faci o
gaurd in pdmant si o hidroizolezi, la o panza freaticd care ¢ deasupra, la un metru, ce faci cu
apa? Faci o parcare, sa zic de 200 de masini? Nu stiu tehnic si calculez exact care este suprafata,
dar unde se duce apa aia? Deci ascultati-ma cu atentie, nu suntem impotriva, dar luati in calcul
toate aspectele care se fac si mai mult, ca si ...... inchei. Te rog, lasid-mi si vorbesc, ¢a vorbesc
pentru comunitate, nu vorbesc in special pentru mine.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Vi rog.

D-nul Telecan Mircea: Deci luati in calcul ca sunt lucrdri cu impact in timp si vedeti
lucrérile care se fac si in paralel, si peste calea ferata sunt 2.000 de apartamente aprobate, in
contextul in care nu este drum. Incepeti toate proiectele si ca dezvoltator, d-nul Dragan incepeti
sd construiti. Eu nu am nicio problema. Dar incepeti cu drumurile. Vrem si stim exact pe unde
descarca zona aia, respectiv e un proiect care ¢ pe 7 ani, 14 ani, nu stiu cat merge mai departe.
Eu o sé fiu afectat, eu si sora mea direct, mai mult bunicii ei sau a lui domnul Mates. Deci nu



numai de noi vorbesc. Uitd-te pe partea de vest a plansei respective si vezi constructiile care
sunt facute acolo. Si tot asa, cam din anii 70. Aia toti is in mlastina. Ce faci cu apa cénd tu sapi
acolo.?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-nul Telecan, am ajuns
la 5 minute. As vrea sa incheiati.

D-nul Telecan Mircea: Va multumesc din suflet. Atadta am vrut s zic.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-nul Corici? Ultimul
care s-a inscris la cuvant.

D-nul Corici: Da, multumesc. Da, as vrea in primul rand si fac o remarca foarte mare.
Cunosc proiectul din 2019, unde multi care sunt prezenti astizi aici ne-am opus din start. In
2019 era un simplu proiect imobiliar care sufoca Apahida, iar astizi am ajuns la un proiect de
regenerare urband, care este un pas extraordinar si o dovadai cd atunci cnd societatea se opune
unor dezvoltari haotice, apar rezultate. Chiar daca a durat sapte ani de zile, asta este. Putea si
dureze doi ani de zile si toata lumea era multumitd. Acum proiectul este extraordinar. Ce vreau
sd spun despre el? Si va spun sincer chestia asta chiar la un moment dat i-am trimis unui coleg.
Am fost la fi-miu in Bucuresti. Fiul meu sta intr-un complex de apartamente noi si exact asa
cum sunt inchise acele piatete, I-am intrebat pe fi-miu de chestia aia Ba. dar nu e inchis? si mi-
a spus Tata, nu iti dai seama ca a format o comunitate? Adica la 12 noaptea, din sutele alea de
familii care sunt acolo, daca spune ca n-are oud si cineva are nevoie, spune vin eu si iti aduc.
Acolo isi fac, copiii se joacd exact in spatiile alea. Deci a fost un sentiment extraordinar, foarte
frumos si ma bucur ca acum eu il vad aici. Cu toate ca este un proiect care se intinde pe sapte
ani, minim, cum s-a spus, 1000 de persoane, nu este mult pe sapte ani de zile, daci ne uitam.
§i aici, dimensionarea a fost ok. Nu prea vad parcarile cum sunt alea 400 de masini, de locuri
de parcare. Mie mi se par sincer cam la limita, daca stam sa socotim 250 de apartamente sau
260 ori 0 masind jumate, pentru ca Apahida, in studiul de mobilitate s-a aritat ci are peste o
masind jumate de locuitor, adica acolo asa suntem, deci cu studiu de mobilitate, eu zic ¢i acolo
sd avem mare atentie. Noi avem citeva puncte, care am trimis astizi la domnul consilier
Simion, vreau sa le prezint aici, dar o s le trimit citre Consiliul Local. Deci, proiectul, sunt
doud lucruri foarte clare. Proiectul este minunat. Felicitiri ci s-a ajuns aici! Bravo! Dar este
partea a doua. Ok, dacd proiectul este minunat, cum vom continua de aici inainte? Si noi am
spus asa - la Asociatia Pro Apahida, deci asigurarea unui numar suficient de cai de acces auto.
Trebuie vazuta asta indiferent de ce se va intdmpla. Prezentarea unui plan de trafic pentru
perioada de santier. Deci asta este neaparat nevoie. Incluzind rutele camioanelor, intervalele
orare de circulatie si misurile de protectie pentru zonele rezidentiale adiacente. Deci lucrurile
astea sunt foarte importante atunci cind vrem si nu afectam calitatea rezidentilor. Prezentarea
unui plan de etapizare a lucrarilor prin care infrastructura criticd, deumuri, utilititi, canalizare,
iluminat public sa fie realizatd inainte sau concomitent cu dezvoltarea etapelor rezidentiale.
Demonstrarea capacitatii si, dupa caz, a extinderii infrastructurii de apa, canalizare, energie.
Sunt lucruri care noi, periodic, de céte ori am fost in sedinta, le-am adus pe masd si le-am spus
Domnilor, de asta trebuie si avem grija si daca se va aproba ceea ce sper, trebuiesc toate astea
prinse, clar! Decinu, Da, domnule, o si facem, da? Garantarea mentinerii in destinatia aprobata
a terenurilor rezervate pentru educatie, spatii publice. Asta deja tine de primarie. Daci se trece
pe partea cealaltd, am multe de spus, dar nu mai vreau. As vrea sd. Da. As vrea sa inchei cu
urmatorul lucru Domnilor consilieri, in momentul in care intrati pe usa asta in sedinti, lisati
partidele afard, oricare dintre voi si haideti sd ne focusam pe ce este bun pentru comunitatea
noastrd. Deci aicea dezbateri de genul ci a zis dla de la PNL Pii stai cii raspunde PSD-ul, Stai
ca AUR, o sa va rog din suflet, nu asta dezbatem aici. Noi ne uitdm la proiect. Bii proiectul dla
face sens, da? Ok. Hai sa votam proiectul. Avem amendamente, da? Bun, Care sunt puse pe
masa si discutat. Multumesc.



Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Multumim. Dragi
colegi. haideti sd vedem amendamentele, inca o datd, cu suspendarea sedintei. pare ca s-a cam
pierdut din ele. Domnul Cserei?

D-nul consilier local Cserei: 250 de apartamente. statia de cpurare proprie,

D-nul consilier local Kovacs:  As dori fatd de ce spunea d-nul Drigan, procentual
apartamente prevazute de 2 -3 camere. Daci vorbim de spatiu locativ generos.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: vi rog, amendamentul
cid nu l-am inteles.

D-nul consilier local Kovacs: Deci impreund cu domnul Drigan, si vedem procentual
cat putem fixa apartamentele cu o dimensiune mai mare, ca si ocupe acel spatiu locativ generos
pe care il tot spune d-nul Dragan.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: 60% peste 3 camere e corect.

D-nul consilier local Kovacs : Ok. 65%.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: 60%

D-nul consilier local Kovaes: 60%, peste 3 camere, Deci 60% cel putin 3 camere.

D-na consilier local Suciu Delia intervine: apartamentele pot fi si cu 50 mp si cu 80
mp.

D-nul consilier local Kovacs aratii ca amendament: 60% la apartamente cu cel putin
3 camere.

D-nul consilier local Florian intervine: apartamentele de 3 camere trebuie si fie peste
70 mp.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan intervine: Legea locuintei reglementeaza exact care
¢ suprafata minima pentru fiecare apartament, in functie de numarul de camere si de persoancle
care locuiesc.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Am inteles. Vi
multumim! D-nul Simion?

D-nul consilier local Florian Simion: Eu gisesc indreptititd solicitarca domnilor
Mircea si al domnului Chiorean, referitor la panza freaticd. Din ce am viazut, nu stiu daci exista
un studiu geo care sé spund nivelul panzei freatice si ar fi bine domnul arhitect Dragan, sigur,
0 sd tind cont de chestia asta si domnul arhitect-sef al nostru cind va elibera autorizatia de
constructie, pentru ca intr-adevir este o problema ca daci se sapi la patru metri, is doud conditii
I. Investitorul nu va putea folosi parcarea dacid va fi inundat dedesubt si 2. S-ar putea, in
momentul cind se sapid si se asfalteazd acolo, nivelul panzei freatice in partile laterale si
creasca si atunci sa fie afectati oamenii, sa fie infiltratii prin casele vecinilor. Ceea ce sigur cd
e nepldcut si noi nu ne dorim si credm disconfort. Deci propunerea lui, s, nu stiu - domnul
Drégan dacd are?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: Sigur ¢4 este studiu geo si am ficut si studiu
geo si stim cota panzei freatice si nu suntem la primul proiect in panzei freatice si avem proiecte
mult mai dificile pe care le puteti vizita in Cluj. Ideca e in felul urmitor. Conceptul proicctului
este urmatorul: avem marnd, nu mai stiu pe de rost, e variabild intre 5 si 7 metri se va pilota
pénd in partea de marn si atunci se face o incintd sigilati a apei si tot ce e in cadrul incintei se
scoate afara. Practic, afectarea ¢ minimala si, dacd imi permitefi, daci imi permiteti si clarific.
O astfel de lucrare de fundatii speciale este reglementata legislativ foarte clar. Deci noi nu ne
putem juca ca si proiectanti si avem zero tolerantd. Toleranti zero centimetri la afectarea
loturilor invecinate. Asta ¢ indicator de proiectare. Proiectarea de ingineri ia in tolerant,
miscéri. Cum se face? Se iau martori in timp real, practic de monitorizare. Se face expertizi
tehnicd anterioard ca sa stabileasca cotele reper si se monteaza in timp real. Si trebuie sa existe
zero centimetri la inceput si la finalul santicrului. Deci stim tehnologie, o facem, o aplicam si
din bucurie este si in legislatie, deci cumva nu cred cé ne jucim cu legislatia, niciunul din noi.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Bun, multumesc.



D-na primar Belce Ramona Cristina: d-nul Dragan. cu cred c¢a aici se impunc Lotusi
un studiu de inundabilitate. Intr-adevar domnul Mircea are dreptate. Pe zona respectiva facut
un studiu de inundabilitate care ne da solutii, intr-adevér, domnul Mircea are dreptate. Sunt aici
si stiu intr-adevar zona si eu cred ci v-am mai spus-o si dvs, si constructorului, ¢ acolo era
mlasind.deci aia ar fi bun acuma, impus un studiu de inundabilitate.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: studiu de inundabilitate este obligatoriu in
faza de DTAC, pentru ca ajung la mediu. La mediu discut despre problemele de ape si pluviale
si ape si pluviale, ma trimite in comisie obligatoriu pe procedurd, ma trimite la Seica, la
avizarca Seica.

D-na primar Belce Ramona Cristina: Noi nu stim si v trimita ei, va trimitem noi. ci
stim situatia din teren. Nu asteptam, ca aid de la mediu nu stiu situatia de la noi.

D-nul Corici intervine: De ce nu o faceti acum si le-o puneti pe masi. E simplu.

D-nul arhitect din partea beneficiarului: E la faza de procedura DTAC.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel intervine: nu stiu daci ati reusit ceva sa
mai notati ceva daci se tot discuti ( sunt dicutii in sala). As aduce un amendament cu scoaterea
drumului din acest asamblu spre partea nordici, si fie scos din PUZ, ca sa nu fie afectati
drumurile din zona Nord pana spre locul din care face parte reprezentativ..

D-nul arhitect din partea beneficiarului : El nu face parte reglementativi din PUZ, nu
am ce sa scot. Sd clarific si tema asta, stimati cetdteni, pe tema drumului. Si am spus-o din
slide-ul 1, cdnd am spus despre premisa noului proiect. Premisa noului proiect pleaci de la ceea
ce am primit ca input din partea comunititii si in special din partea Primériei, ca atitudine
directd, cd nu se face acel drum si atunci proiectul nu nu ia in considerare si nici nu folosesti
acel mail, drumul ala nu existi in proiectul nostru.

La sustinerea unei persoane din public cd ar exista o bucati de drum cat se vede, d-nul
arhitect din partea proiectantului: Hai si v explic, dacd imi permiteti. Plansa de reglementri
se referd strict la conturul juridic, administrativ. Orice altceva, sunt intentii pe care noi le
preluam din PUG-ul si din documentatii de urbanism mai mari, pe care le punem acolo, de
principiu. Daca ele se dezvoltd in timp, bine, daci nu, nu.

Intervine si d-nul arhitect sef Sopterean Dan care explici unui domn din public dI.
Olosutean: ca nu se reglementeazi absolut nimic in afara conturului prin documentatia de
urbanism, de astazi care e supusa votului.

D-nul arhitect din partea beneficiarului aratd pe plansa: Asta-i drum public, se
foloseste, aici e gardul proprietatii, habar n-am cum se numeste proprietarul de aici, va rimane
gard. Asta este. Deci noi n-avem nicio treabi cu partea asta.

D-nul Chiorean: Si in partea astalaltd mergeti pana acolo?

D-nul arhitect din partea beneficiarului: in documentatia de urbanism pe care o
prezentdm azi nu exista acest concept. Daci se face........... se va dezvolta . Numai o secunda:
Repet, de acuma nu se va propune acest lucru. Ce vreti, va dau in scris?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Domnul Cserei, vi rog?

Domnul consilier local Cserei: Noi mai am avut un amendament pe care l-am depus la
comisie si nu a ajuns. Realizarea unui bazin de retentie pentru apele pluviale dimensionat
corespunzator in raport cu suprafata si functiunile propuse prin investitie, care si asigure
preluarea, stocarea temporard si gestionarea apelor meteorice rezultate in vederea prevenirii
riscului de inundatii.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Bun, asta rimane. D-
nule avocat va rog sa ne spuneti dumneavoastri pirerea pe amendamente si dupd aceea le
supunem.

D-na pop Ligia, intervine: Nu are nicio autoritate.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: are cerere.



D-nul avocat Stegiroiu Cilin: Eu m-am inscris la cuvant.

Din sala intervine d-nul arhitect din partea beneficiarului : are cerere si a primit
acceptul.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: D-na Pop, cu sunt
presedintele de comisie.

D-na Pop intervine: O sa aveti si o cerere de sanctionare pentru tratament inechitabil!

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Sigur, vd multumesc.
D-nul avocat, vi rog! Incercati sa va incadrati in maximum 5 minute.

D-na Pop Ligia intervine: 3 minute ca si restul!

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Da. d-na Pop, daca
continuati cu comportamentul dsta, chiar va rog sa parasiti sala.

D-na Pop Ligia intervine iar: Nu ai autoritatea asta! Decizia e a hotararii.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Momentan, eu sunt
presedinte. Eu supun la vot ca d-na Pop s paraseasca sala. Va rog! Cine este pentru?

Se numdrd voturile: 7 voturi pentru.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: d-na Pop. daci aveti
comportamentul in continuare la fel eu va rog sa parasiti sala. Politicos, vi rog sa parisiti sala.

D-na Pop Ligia intervine iar: Politicos va anunt c¢i vi fac o sesizare pentru sanctionare,
pentru comportament nedemocratic.

D-nul consilier local Maris intervine: Dar totusi ce facem? Continuidm sedinta? Vreti?

D-nul consilier local Bob intervine: Aveti autoritatea sa o scoateti, nu si ne cereti nou
votul sa scoateti pe cineva.

Discutii neiteligibile.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Vi rog! Domnul avocat
aveti cinci minute incepand de acum.

D-nul avocat Stegiaroiu Cilin: Deci o si folosesc timpul, asa, cum s zic, pe scurt,
referitor la chestiunile de amendament.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Vi rog!

D-nul avocat Stegiaroiu Cilin: Evident ca ele vin dintr-o preocupare de a face bine
pentru comunitate, doar cd anumite chestiuni sunt deja asigurate, scopul si interesul comunititii
de alte acte- si de a sublinia, si altele nu pot face parte din PUZ, dupi pdrerea mea, din punct
de vedere legal. Si atunci, va rog sd aveti in vedere ca in Regulamentul local de urbanism
aprobat, adicd PUG-ul, hotirdrea, cu cele ale regulamentului aferent, aveti la punctul 9
realizareca de retele edilitare - Autorizarea executarii constructiei poate fi conditionati de
stabilirea in prealabil, prin contract, o obligatie, cine le suportd, nu le suportd etc si avem si
planul de actiune. Este cert ¢i, nu se va dezvolta si nu se va construi, daca ne raportim si la
acel plan de actiune care devine obligatoriu, decét dupa realizarea retelelor, si de utilititi si de
drum. Si aceastd chestiune, care e o preocupare justificatd, deja este acoperitd de acest lucru.
Mergem la chestiunea statiei de epurare, aveti de la punctul 3.4 din memoriul PUZ precizat
expres canalizare: se propune realizarea unei magistrale de canalizare intre ansamblul studiat
si Statia de epurare Apahida Nord, iar cladirile nou propus in ansamblu se vor racorda la
aceasta. Asta este o solutie, sigur ca dacd imi permiteti sa termindm, ci mai sunt niste chestiuni
destul de importante, asta e o solutie de principiu, da, dar ce face aceasti solutie de principiu?
Spune cd mi folosesc de reteaua de infrastructura publica, pentru ¢d noi vorbim de un serviciu
de utilitate publicd, apa, canal, da, care are o reglementare: avem Legea 51/2006 a serviciilor
comunitare si Legea 241/2006. Si mai avem o chestiune, care aceste legi reglementeazi si ne
spun cé cel care ia hotdrarea, ce tip de infrastructurd trebuie ficute, este autoritatea publici
care, in cazul asta delegat catre Apa Canal Somes, si el ca delegat actioneazi si stabileste. Dar
avem o chestiune importantd, apropo de cerinta statiei de epurare. Avem o Hotirre de Guvern
714/2022, noi criterii pentru autorizarea, constructia, inscrierea, inregistrarea, controlul,



exploatarea si intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor
uzate. $i accasta are, de interes pentru noi, articolul 1 si in special articolului 3. Tn articolul 3
spune asa: Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor
fi autorizate prin autorizatie de construire emisa de autoritatea competentd. Ele nicidecum nu
pot si facd obicctul, nu pot sa existe o obligativitate fara o statie de epurare, pentru ci ca trebuice
autorizatd si atunci se analizeaza oportunitatea masurii. Este oportuni o statie individuala sau
este oportund racordarca la infrastructura existentd sau dezvollarea acesteia, extinderea
acesteia? Pentru cd, pe principiul, daca o sd aveti bundvointa s aprofundati aceastd hotirire
de guvern, asta este exceptie. Deci, sistemul de utilititi publice se gestioneaza, de aia 1i zice-
de interes public, pentru ca le realizeaza public. Pot sd raspund la chestiunca daci avem
regenerare sau restructurare urband? Articolul 47 alineatul 3, litera g din Legea 350/2001 face
expres referire la asta. Daca nu avem definitia normativa, trebuie avuti in vedere definitia din
domeniu, da, din domeniul de specialitate. Si s-a mai pus o problema, eu cred ca trebuie avut
in vedere un aspect important, presupune compatibilitatea de functiune - vorbim de locuire. in
vecindtate este locuire. In special, aicea se propune locuire. Daca vorbim de incompatibilitate,
de optiune, este cea actuald, pentru ci acolo aveti o zona industriala. Dacd méine se pariseste
de catre investitor ideea realizarii acestui proiect - are tot dreptul sd ceard o autorizatie de
construire in baza PUG-ului si sd construiasca hale, de productie, ci asa cii prevede PUG-ul
actual. Deci, eu cred cé trebuie un pic de atentie, ci toatd lumea, cred cd se gandeste toti de
alceal,

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Am cam terminat
timpul. Va rog ! Incepeti si incheiati. Multumim!

D-nul avocat Stegiroiu Célin: Vi multumesc!

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Prin urmare, dragi
colegi, avem 6 amendamente.

D-na consilier local Suciu Delia intervine: d-nule presedinte si cu anularea HCL-ului
anterior, incetarea efectelor, cu planul de actiune anterior.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Da, 7 amendamente,
dintre care: primul este 250 de apartamente, statie de epurare proprie, 60% din suprafati si
fie minim 3 camere apartamentele, studiul de inundabilitate, renuntarea la drumul nordic,
realizarea bazin de retentie a apelor pluviale si renuntarea la HCL. Supun la vot cine este
pentru? Cred cd trebuie sd votam fiecare. Hai atunci sd supunem:

- amendamentul numirul 1: cel cu 250 de apartamente. Cine este pentru?
Unanimitate. Multumesc.

-amendamentul nr. 2, Statie de epurare proprie. Cine este pentru? D-nul Persa? D-
nul Persa se abtine.

Se voteaza: 12 voturi pentru si I abfinere- d-nul consilier local Persa.

- amendamentul nr. 3, 60% din suprafati si fie cel putin cu trei camere. Cine este
pentru? Domnul Bob, Domnul Persa? Vi abtineti? Domnul Persa se abtine.

Se voteazd: 12 voturi pentru si 1 abfinere- d-nul consilier local Persa.

- Studiu de inundabilitate, amendamentul numirul 4. Studiu de inundabilitate. Cine
este pentru? D-nul Persa? Vi abtineti la toate?

D-nul consilier local Persa: Da, la toate, si la primul.

Se voteaza: 12 voturi pentru si 1 abfinere- d-nul consilier local Persa.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta:Ok, bine.

La amendamentul nr. 1 se refine cd e voleazd: 12 voturi pentru si 1 abtinere- d-nul
consilier local Persa.

- amendamentul numarul 5. Eliminarea drumului.



D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel: dsta am inteles ¢ nu-1 putem pune.
amendamentul. ¢d nu exista drumul si atunci nu o sa mai fie.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Si prin urmare, nu
supunem la vot ¢d nu avem ce.

- amendamentul nr. 5: Realizare bazin de retentie apa pluviala corect dimensionat.
Cine este pentru?

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel: oricum o si-i dea solutia de la Apele
Romane, la fel. Haideti sa votam si sa fie.

D-nul consilier Bob intervine: Din punctul meu de vedere nu sunt ok amendamentele
astea cei de la Ape Romaéne, neinteligibile.

D-nul consilier local Cioari intervine: cei de la Apele pot sd-i dea o solutie fard bazin.

D-nul arhitect din partea beneficiarului intervine: Compania de Apa ne-a dat, ne-a
indicat ¢ solutiile vor fi cu bazin. Deci, din start stim ¢ ne asteptdm la astfel de bazin. Daci
votati sau nu votati e acelasi lucru.

D-nul consilier Bob intervine: ...... «eeeey NOI NU putem sd-i obligam sa facd statie de
epurare.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: FEu sunt de acord,
domnule Bob, dar trebuie sd ne supunem la vot. Vi rog, inci o data cine este pentru la bazin?
D-nul Persa se abtine. D-na Pop?, in regul.

Se voteaza: 12 voturi pentru, 1 abtinere d-nul consilier local Persa.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Si amendamentul nr.
6 Incetarea HCL, efectele HCL-ului la planul de actiune. Cine este pentru?

Domnul Persa se abtine.

Se voteaza: 12 voturi pentru, I abtinere d-nul consilier local Persa.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Si acum supun la vot
intreg proiectul cu amendamentele aduse. Cine este pentru? D-nul Persa, dumneavoastrd, vi
abtineti?

D-nul consilier local Persa: da, ma abtin.

Se voteaza: 12 voturi pentru, 1 abtinere d-nul consilier local Persa.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: in reguld. Multumim.

PROIECTUL NUMARUL 3 Proiect de hotirdre nr. 151/21.07.2026 privind
aprobarea/respingerea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Demolare constructii existente — C1 si
C2, construire locuintd unifamiliald cu parter comercial, amenajari exterioare, refacere
imprejmuire, racorduri si bransamente la utilitati”, pe amplasamentul situat in loc. Apahida,
str. Libertatii, nr. 130 (nr. cad. 73882), com. Apahida, jud. Cluj, initiat de beneficiarul ILOAIE
MARIUS-ALEXANDRU. Discutii?

D-nul arhitect sef Sopterean Dan, ¢ aici proiectantul, poate sd prezinte proiectul.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Va rog d-nul, si ne
prezentati proiectul si dupa aceea si votim.

D-nul proiectant Daniel Danci: Aicea lucrurile sunt mai simple, discutim despre o
locuintd unifamiliala, parter comercial, cu doua etaje retrase de locuintd unifamiliala, cu acces
direct din strada Libertatii. Indicatori urbanistici: avem POT maxim de 40%, noi facem 33,5,
CUT maxim de 1,5- noi mergem pe 1,2, cu doud constructii existente pe care noi vrem si le
demolidm, acces din strada principald, si pictonal si auto, cu parcarea in spatele, in spatele
cladirii. Iar ca, o vedere arhitecturala ar 1i un parter extins comercial, iar partea de locuinti



unifamiliald. cu cele doua etaje de sus, restrdnse, cu mai multd intimitate si acces din strada
principala.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: Ce inscamna acel parter comercial?
Cu restaurantul actual, Mega Park?

D-nul proiectant Daniel Danci: Da, Mega park-ul se va muta la parterul acestui
ansamblu. Acelasi concept, care este mult mai relevant in acest moment, va muta acolo.

Domnul consilier local Florian Simion: Domnule presedinte, pot si. vi rog?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Vi rog. domnul Florian.

Domnul consilier local Florian Simion: Vreau si va intreb, nu stiu, am intrebat pe
domnul arhitect sef din punct de vedere al parametrilor constructiei, vi incadrati, intr-adevar.
Mie mi se pare un pic prea supra betonat, in sensul ¢ si pe o parte si pe alta, deci vor fi cii de
acces, iar in spate sunt cele cinci parcari care, dupa pirerea mea, sunt insuficiente. Acolo., si
acum aveti probleme cu parcarea, dar acuma intrd lumea si parcheaza in spate. Dar daci
extindeti restaurantul ca cel putin dupa volumetrie, e clar ¢ va fi un restaurant mai elegant,
ceea ce e foarte bine pentru comunitate, lumea asteaptd treaba asta, dar mi se pare absolut
insuficiente 5 parcdri acolo si pentru locuinte, deci vor fi cel putin doui masini ale
proprictarului si o sa mai vind trei masini pentru consumatori. Nu stiu daci, si va ganditi, eu
cel putin propun un amendament sii suplimentati numiirul de parciri. Acuma, nu stiu la
ce intentionati sd folositi subsolul, ci vid ca aveti subsol, parter si doui etaje.

D-nul proicctant Daniel Danci: Subsol va fi, el va fi pregitit ca bucitiric a
restaurantului, in subsol avem bucitiria restaurantului, iar la parter va fi restaurantul. Nu ne
gindim ca suprafata este micd, adincime, metri patrati, ne intindem foarte mult si nu avem
solutia sd avem si bucatdria la parter, pentru ca suportdm toat, toate investitiile de acolo.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: De acord, dar bucitiria trebuie
extinsa la nivelul Intregii suprafete? Nu se poate face intr-o parte inc trei parciri?

D-nul proiectant Daniel Danci : S-au ficut calculele la singe.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: Da, am vizut ca ati ficut calculele
la sdnge, pe 514 metri faceti suprafata desfasuratd 570, e chiar la singe. Numai ¢4, din punct
de vedere al numdrului de parcari, nu corespunde. Cu atit mai mult cu cit va fi un spatiu public.
Deci, vine lumea vrand-nevrand, vine la botez, la nunta, la chef, la aniversare, la tot. Vin cu
masinile. Unde le puneti?

D-nul proiectant Daniel Danci : Foarte sensibile acestea.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: Am mai auzit, nu, nu, de ce spun?
Pentru c¢d au mai fost situatii in care s-au spart cauciucurile masinilor care au parcat acolo, la
dumneavoastrd in fatd, nu la dumneavoastri, ci dumneavoastri sunteti arhitectul, proiectantul,
dar in fata magazinului. S$i atunci, pentru mine asta este problema mare, ce se intampla cu
parcdrile acolo? Cd nu suficient de clar. $i eu sunt absolut convins ca toti colegii sunt constienti
de treaba asta. Deci trebuie si suplimentim parcdrile. Unde? Asta deja e treabi de arhitect si
proiectant. Deci amendamentul meu &sta este: suplimentarea parcirilor.

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel intervine: Poate reusiti si reduceti
suprafata bucitiriei, sa mai faceti 4 -5 parciri la subsol.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: Pii la subsol.



D-nul proiectant Daniel Danci intervine: Problema de subsol este alta. pentru cd, ca sa
ajungi deasupra avem nevoie de o rampi. ca si avem nevoic. ca sa punem rampa respectiva,
trebuie sd avem distanta respectiva. Si a fost discutia. mult discutat. despre panza freatica si
alte discutii, nu vrem s mai spunem, da, bine, acuma, oricum subsolul va fi ficut pentru
bucatarie, dar nu ni se dd voie ca pe distanta de acces..

D-nul consilier Bob intervine: Dar oare din lateral, oare nu puteti face rampa?

D-nul proiectant Daniel Danci : Asta ar insemna, pentru ci acum am incercat si aducem
cat se poate de mult si spatiul verde, sa-1 folosim, si nu ocupam chiar tot. Asta a fost prima
discutie. Multa zona betonatd, s ludm, si zicem, pe partea din dreapta, sa mergem cu o rampi-
asa ca toatd zona respectivd am, am facut-o betonatd, am ficut sapaturi aproape de vecini.
Incercim si ne mentinem si cu sdpdtura fatd de vecindtdti, sd nu afectim constructiile,
constructiile vecinilor.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan intervine: Dar din punct de vedere al solutiilor
tehnice, sd facd inca o parcare la nivel- e aproape imposibil. La subsol nu au loc si faci rampa.
Dar totdeauna existd varianta de parcari suprapuse.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: Si asta e o varianta.

D-nul proiectant Daniel Danci : da, practic modulare.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan intervine: automatizate.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: Si atunci pe cele cinci, buna, foarte
buni ideea, d-nul arhitect. Si atunci pe cele 5 locuri, parcheazi cel putin 10 masini, dacd nu 15.
Si atunci e o parcare modulari.

Domnul consilier local Vilean intervine: La amprenta pe sol, la o parcare de aia
modulard este pe doud parcari. Dar pe doui parcari te duci in sus. E modular, 10, 12, 16, 18,
cat vrei,

D-nul proiectant Daniel Danci : sau este parcarea simpli care se ridici si se dubleaza.
Cam asa dubleaza. Practic se pot dubla, deci dubla.

Domnul consilier local Vilean intervine: Dar trebuie sa gandim un pic din punctul
asta de vedere, ci nu suntem, cu parcirile.

Doamna consilier local Suciu Delia intervine: si cind sunt evenimente ¢ chiar
dezastruos.

D-nul consilier local Bob intervine: si credeti c o sa functioneazi parcarca?

Domnul consilier local Vilean intervine: nici nu s-a pus problema si o faci si noi ne
gandim daca functioneaza.

D-nul arhitect sef Sopterean Dan intervine: decat sa ti-i ridice Politia Locala, mai bine
parcare.

Domnul consilier local Florian Simion intervine: daci serbezi ziua de nastere. Noi inca
nu avem procedura de ridicare a masinilor, dar altfel ........ dacd o pui acolo in fatd. Eu am
propus, dvs.?

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: alte discutii, daci mai
sunt? Am vizut cd d-nul Pacurar, vrea sa se inscrie la cuvant cé s-a adaugat si el in sesiune.



D-nul consilier local...... intervine: eu am plecat din raza aparatului de aer conditionat.
Cred ¢a o sd intru in concediu medical. Deja se aude pe vocea mea.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Domnul Pacuraru, am
vazut ¢é ati ridicat mana, va ascultam. Nu va auzim, sa stiti!

Domnul consilier local Florian Simion intervine: O coborat din avion?

D-na c.j. Buhos Octavia intervine: Pii, a intrat la trei si doua minute si ...

A fost prezent online (ora 15,02) si dl. consilier local Péacurar Péacurar Radu Dorin care
asista putin la sustinerea proiectului apoi la 15,13 s-a pierdut legdtura cu acesta.

Domnul consilier local Florian Simion: Pii era in avion. Cred ¢ era sus.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Domnul Picurar, nu vi
auzim! Bun, daca nu sunt, nu mai sunt alte discutii, ci din pacate pe domnul Pacurar nu-I putem
auzi, supun la vot amendamentul propus de domnul Florian, cu dublarea parcarilor, deci zece.

Cine este pentru? Carmen? Sarut-mana! Unanimitate. Domnul Pacuraru din pécate nu
vedem daca votati sau nu.

Supun la vot in integralitate proiectul nr. 3 cu amendamentul propus. Cine este pentru?
Multumi:

Se voteazd in unanimitate - 13 voturi pentru.

PROIECTUL NUMARUL 4 Proiect de hotdrdre nr. 152/21.07.2026 privind
aprobarea/respingerea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Modificare P.U.D. aprobat prin H.C.L.
nr. 146 din 14.08.2018 si D.T.A.C. pentru extindere hala productie si depozitare cu un corp
nou de cladire pentru spatii administrative, construire hald productie si copertind depozitare
materie prima, organizarea de santier”, pentru imobilul situat in loc. Apahida, str. Sesului, nr
4 (nr. cad. 63289), com. Apahida, jud. Cluj, in suprafata reglementati de 15.201 mp, conform

C.F. nr. 63289 — Apahida, initiat de beneficiarul S.C. COLOR CONTROL SERVICES S.R.L.

Discutii?

Se da cuvantul proiectantului.

D-na proiectant Cristina Albu: Buni ziua, mi numesc Cristina Albu si proiectul pe
care il supun atentici dumneavoastra reglementeazi un teren in localitatea Apah!da situat in
zona industriald dintre strada Libertatii si rul Somes. in prezent, pe teren este amplasata o
constructie cu destinatia de hala de productie. Terenul are o suprafatd de 15.000 de metri patrati.
Pe langa hala de productie, mai avem doua constructii tehnice, cu destinatia de casi pompe si
rezerva de incendiu si in stdnga sunt amenajate un numér de 44 de locuri de parcare. Prin proiect
se propunc extinderea capacitdtii de productie a cladirii existente. Se propune extinderea
acesteia pe latura vesticd cu un corp administrativ, cu regim de iniltime parter si etaj.
Construirea unui corp cu destinatia de hald de depozitare cu regim de inaltime parter inalt in
partea nordica a terenului si construirea unei cladiri cu destinatia de hala de productie cu regim
de inéltime parter si etaj, pe latura sudici a terenului. Terenul este delimitat pe latura sudicd de
drumurile pe care se face accesul §i pe latura nordicd de drumul public comunal, care nu este
folosit in prezent ca si cale de acces si nici prin propunerile noastre. Dar se propune rezervarea
de suprafete de teren atat pe latura sudici cét si pe latura nordica a parcelei, astfel incat aceste
drumuri sd poatd fi amenajate la un profil cu litimea de 10 metri fiecare. Se propune, de
asemenea si ajustarea amenajdrilor exterioare. Astfel, se propune redistribuirea parcirilor si
extinderea acestora pe o parcela invecinatd, pe latura vestic, aflati in proprictatca ac,elulasn
beneficiar, astfel incit in urma lucrarilor si rezulte un total de 92 de locuri de parcare, din care
in procent de 3% si fie amenajate puncte de incércare pentru autovehicule electrice si 4% sau,
mai exact, 4 locuri de parcare amenajate pentru utilizarea de citre persoane cu dizabilititi. Se



propune, de asemenca, amenajarea spatiilor verzi prin plantarca. pe langa cei 30 de arbusti
existenti, a incd 44 de arbori plantati, astfel incat si se respecte rapoartele cerute. de un arbore
la 50 de metri patrati de spatiu verde, respectiv un arbore la trei locuri de parcare. Investitia
propusd este desfasuratd integral pe teren proprictate privatd. Constructia existentd este
bransata in prezent la retele de alimentare cu apa, energic electrici si canalizare, la care se vor
bransa si constructiile propuse prin aceasta investitie.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Dacé nu sunt discutii, supun la vot. Cine este pentru? Multumim, unanimitate.

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 6 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
»pentru”,

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel, intervine si propune ci toti au studiat
documentatia sa nu mai dea citire intregului proiect de pe lista, sa mergem numerologic si
hotaram, sau daca sunt discutii.

D-nul consilier local Florian intervine si arata ca este lume care se uita si trebuie si
stie.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta:

Proiectul nr. 5. Proiect de hotarare nr. 146/21.07.2026 privind avizarea de citre
Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat
al comunei, a unor lucréri care se vor desfasura pe domeniul public de citre GHETI RAZVAN

Domnul Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Proiectul de la punctul 5 este supus la vot si adoptat cu 12 voturi ,,pentru”, dl. consilier
Persa intelegénd sa nu participe la vot la acest punct de pe ordinea de zi.

Proiectul nr. 6. Proiect de hotdrdre nr. 144/20.07.2026 privind avizarea de citre
Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat
al comunei, a unor lucriéri care se vor desfisura pe domeniul public de citre JELER BOGDAN
I0AN

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 6 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
»pentru”.

Proiectul nr. 7. Proiect de hotarare nr. 147/21.07.2026 privind avizarea de citre
Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat
al comunei, a unor lucrari care se vor desfisura pe domeniul public de citre ORANGE
ROMANIA S.A.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

D-nul consilier local Florian: si imbunitiseascd semnalul.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: In afard de asta ( se rade
in sald).

D-nul Bob si dvs.?



-~

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 7 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
..pentru”,

Proiectul nr. 8. Proiect de hotarare nr. 154/24.07.2026 privind rectificarea bugetului
local al comunei Apahida pentru anul 2026
Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 8 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
pentru’,

Proiectul nr. 9. Proiect de hotarére nr. 145/21.07.2026 privind insusirea raportului de
evaluare pentru un teren concesionat, apartindnd domeniului privat al Comunei Apahida, si
aprobarea vanzarii acestuia

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 9 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
pentru”,

Proiectul nr. 10. Proicct de hotarare nr. 153/23.07.2026 privind insusirea raportului de
evaluare si aprobarea véanzarii terenului atribuit in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003,
aflat in domeniul privat al comunei Apahida
Initiator: Dna Primar Belce Ramona-Cristina Avizare: Comisia Juridica; Comisia pentru
activitafi econontico-financiare;, Comisia pentru agriculturd, amenajarea teritoriului §i
urbanism, protectia mediului

Doamna c.j. Buhos Octavia Anamaria: aiciea, daci imi dati voie, si va atrag
atentia ca la art. 3 din proiect este o eroare de tehnoredactare la vanzare, la valoarea de inventar,
de fapt propunem si facem modificare prin HCL - la valoarea din raportul de evaluare, care
este mai mare.

Se aprobi de consilierii locali prezenti.

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 10 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
Lpentru”.

Proiectul nr. 11. Proiect de hotérére nr. 139/20.07.2026 privind aprobarea transmiterii
dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de concesiune nr.
8196/13.09.2003 de la Crisan Aurel-Florin si Crisan loana-Liana la Rogan Roxana Malvina si
Rosan Lucian

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 11 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
pentru”.



Proiectul nr. 12. Proicct de hotarare nr. 143/20.07.2026 privind rectificarea.
modificarea limitelor si repozitionarea, fard modificarea suprafetei, a imobilelor inscrise in C.F.
nr. 65074, C.F. nr. 77946. C.F. nr. 77947 si C.F. nr. 72627 Apahida. aflate in domeniul privat
al U.AT. Apahida, situate in loc. Dezmir, comuna Apahida, judetul Cluj

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 12 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
.pentru”.

Proiectul nr. 13. Proiect de hotdrére nr. 142/20.07.2026 privind rectificarea prin
majorarea suprafetei a C.F. nr. 53126 Apahida, reprezentand strada George Enescu, pe sectorul
de drum cuprins intre str. Horea si str. Campului, din loc. Sannicoari si C.F.nr. 55285 Apahida,
reprezentand strada Tineretului, din loc. Sénnicoara, com. Apahida, jud. Cluj

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

D-nul consilier local Maris Nicodim Daniel: d-nul Marius ne poti [amuri?

DI. Marius Nutiu: Da. Initial cind s-a facut inscrierea in cartea funciara erau niste
imobile care erau inregistrate in baza de date grafici de la OCPI cu suprapunere de cativa
centimetri inspre drum (str. Tineretului si str. G. Enescu). In decursul timpului cei gresit
pozitionati inspre drum si-au repozitionat. Acuma s-au repozitionat si s-a refacut documentatia.
Se reface documentatia pentru rectificare suprafata pentru ca s-au retras cei care si-au corectat.
Acum noi putem actualiza aceste CF-uri ale acestor strizi concomitent cu marirea suprafetei.
$i se mdreste strada Tineretului si o parte din strada George Enescu, cuprinsd in zona caseli
parohiale si pana la strada Horea, in zona respectivi. E vorba cadastral doar, deci limitele
cadastrale. Erau cdtiva centimetri si atunci se actualizeazi suprafata fiecarui imobil.

Nefiind alte discutii, proiectul de la punctul 13 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
pentru”,

Proiectul nr. 14. Proiect de hotardre nr. 141/20.07.2026 privind dezmembrarea
terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciari nr. 77793 Apahida, cu
nr. cadastral 77793, in suprafata de 2.051 mp, teren apartinind domeniului privat al comuneij
Apahida

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 14 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
»pentru”,

Proiectul nr. 15. Proiect de hotirdre nr. 138/20.07.2026 privind dezmembrarea
terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciari nr. 77869 Apahida, cu
nr. cadastral 77869, in suprafata de 2.224 mp, teren apartinind domeniului privat al comunei
Apahida

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?



Nefiind discutii. proiectul de la punctul 15 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
pentru”.

Proiectul nr. 16. Proiect de hotdrare nr. 137/20.07.2026 privind dezmembrarca
terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 78157 Apahida, cu
nr. cadastral 78157, in suprafata de 375.204 mp, teren apartinind domeniului privat al comunei
Apahida

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 16 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
Lpentru”.

Proiectul nr. 17. Proiect de hotarare nr. 140/20.07.2026 privind dezmembrarca
terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 77550 Apahida, cu
nr. cadastral 77550, in suprafatd de 300.938 mp, teren apartindnd domeniului privat al comunei
Apahida

Domnul consilier local Gabriel Mates, presedinte de sedinta: Discutii?

Nefiind discutii, proiectul de la punctul 17 este supus la vot si adoptat cu 13 voturi
.pentru”,

Nefiind alte probleme inscrise pe ordinea de zi si nici alte interventii din partea
membrilor consiliului, presedintele de sedintd, domnul Gabriel Mates, multumeste celor
prezenti si declard lucririle sedintei ordinare inchise.

Prezentul proces-verbal se completeaza de drept cu inregistrarea video a sedintei, care
constituie proba integrantd din continutul acestuia.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
GABRIEL MATES c.j. BUCUR ANCA FLORINA
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