ROMANIA
JUDETULCLUI
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
HOTARARE
Nr. 252/23.10.2025
privind aprobarea incheierii unui contract de asociere in participatiune intre Comuna Apahida si
societatii TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinta ordinara in data de
23.10.2025,

Analizand: proiectul de hotarare privind aprobarea incheierii unui contract de asociere in
participatiune intre Comuna Apahida si societatii TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L., proiect elaborat
din initiativa doamnei primar Belce Ramona Cristina; referatul de aprobare nr. 37149/21.10.2025 al
Primarului Comunei Apahida; raportul de specialitate nr. 37150/21.10.2025 al Compartimentului Juridic;
cererea 5.C. TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L. inregistrata la Primaria Comunei Apahida sub nr.
33257/23.09.2025, completata cu adresa nr. 36565/16.10.2025, prin care societatea isi manifesta intentia
de a realiza, pe cheltuiala proprie, lucririle de amenajare si modernizare (asfaltare) a drumului public
situat pe strada Constructorilor — continuare strada Industriilor, aferent Parcului Nervia, pe terenul inscris
in Cartea Funciard nr. 77783 Apahida, nr. cadastral 77783, in suprafata de 5.710 mp, teren aflat in
intravilanul localitétii Apahida si apartinand domeniului public al Comunei Apahida, Cartea Funciara nr.
77783 Apahida; CF nr. 66485 Apahida, nr. cadastral 66485, sector vizat: 1.450 mp — domeniul public al
Comunei Apahida

Vazand avizul Comisiei pentru Agricultura, Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Comisie
Economice precum si avizul Comisiei Juridice,

In baza prevederilor:

— art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roméniei, republicata;
— art. 3, 4 51 9 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997,
— art. 1.949-1.954 din Codul civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, in special art. 1.952 alin. (5) introdus prin Legea nr. 116/2024;
— art. 25, art. 26 alin. (1), art. 27 s1 art. 27" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
— .1, art. 3 s1art. 4 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b si c), alin (9) lit a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. f) si g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
In temeiul drepturilor conferite prin art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE



Art.1. Se aprobd asocierea in participatiune intre Comuna Apahida, In calitate de asociat principal, si
societatea TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L., in calitate de asociat administrator, avind ca obiect
proiectarea, executia si finantarea integrald, din fondurile proprii ale asociatul administrator, a lucririlor
de amenajare si modernizare (asfaltare) pentru urmatoarele tronsoane:

a) CF nr. 77783 Apahida, nr. cadastral 77783, suprafata 5.710 mp — domeniul public al Comunei
Apahida;

b) CF nr. 66485 Apahida, nr. cadastral 66485, sector vizat: 1.450 mp — domeniul public al Comunei
Apahida;

Art.2. Lucrarile vor fi realizate exclusiv pe cheltuiala societatii TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L.,
fard contributia financiard a Comunei Apahida. La finalizarea lucririlor, obiectivul va fi predat Comunei
Apahida si va fi Tnscris in inventarul domeniului public, conform legislatiei in vigoare.

Art.3. Autorizatia de construire se va emite pe numele Comunei Apahida, in calitate de titular al
“dreptului de proprietate publicd asupra Imobilelor, conform Legii nr. 50/1991, la cererea si pe cheltuiala
asociatului administrator TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L.

Art. 4. Durata asocierii este de 24 luni de la data semnarii contractului, cu posibilitatea prelungirii prin
act aditional.

Art. 5. Asociatul administrator TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L. se obligid si execute, pe
cheltuiala proprie, lucrérile de modernizare/asfaltare aferente imobilului inscris in CF nr. 71737 Apahida,
nr. cadastral 71737, in suprafata de 332 mp, proprietatea sa privati, respectind aceleasi standarde tehnice
si detalii de racord ca pe tronsoanele de domeniu public si s& mentind permanent drumul practicabil, fara
a restrictiona, impiedica sau Ingreuna accesul. Este interzisa amplasarea oriciror garduri, porti, bariere,
lanturi, vehicule ori materiale sau ar bloca circulatia; accesul va fi permanent, neintrerupt (24/7).

Art.6. Se aproba modelul de contract de asociere in participatiune, parte integranti a prezentei hotirari
(Anexanr. 1).

Art.7. Se imputerniceste Primarul Comunei Apahida si semneze contractul de asociere, actele
aditionale si toate documentele necesare implementéarii prezentei hotérari.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se incredinteaza Primarul,
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru si Compartimentul Juridic din cadrul
Primaériei Apahida.

Art.9. Prezenta hotdrire se comunicd Primarului comunei Apahida, Prefectului judetului Cluj,
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul Primariei comunei Apahida,
Compartimentul Juridic s1 se aduce la cunostinta publica prin publicare in Monitorul Oficial Local al
comunei Apahida, precum si pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro

Consilieri in functie 17.
Prezent1 17.

Se voteazi cu 17 voturi ”p

Contrasemneaza
Secretar General

Presedinte de sedinta
Suciu Delia-loa

Cj. Bucur Agea Florina
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Anexa HCL 252/23.10.2025

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE
nr. /

I. Partile contractante

1. U.A.T. Comuna Apahida, cu sediul in Apahida, str. Libertatii nr. 122, judetul Cluj, cod
fiscal 4485243, reprezentatd legal prin doamna Belce Ramona-Cristina, Primar, in calitate de

Asociat principal, privind aprobarea asocierii Comuna Apahida cu societatea TAMO KO
DEVELOPMENT S.R.L, in calitate de asociat principal si

si
2 Societatea TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L., persoani juridici roman, cu sediul in
Sat Giarmata -Vii, Comuna Ghiroda, str. Teilor, nr.26, camera 2, jud. Timis, Inregistrati la
Registrul Comertului sub nr. J35/1451/2007 cod unic de inregistrare 21556502 reprezentati legal

prin Moldovan Mircea, in calitate de Administrator, au convenit asupra incheierii prezentului acord
de asociere in participatie in urmatoarele conditii:

incheie prezentul Contract de asociere in participatiune, in temeiul art. 1.949-1.954 din Codul civil, Legii
nr. 50/1991, Legii nr. 350/2001, precum si al HCL nr. /2025, adoptati de Consiliul Local al Comunei
Apahida.

Prezentul acord este guvernat de dispozitiile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, asocierea dintre cele
doud parti fiind constituitd in baza acestora §i a Hotararii Consiliului Local al Comuna Apahida
n. [/

Asocierea in participatie nu are si nu poate dobandi personalitate juridica si nu constituie fata de terti o
persoana distincta de persoana asociatilor. Tertul nu are niciun drept fatd de asociere si nu se obligd decat
fata de asociatul cu care a contractat.

11. Obiectul contractului

1. Partile se asociazd in vederea realizarii lucrarilor de amenajare si modernizare (asfaltare) a
drumului public situat pe strada Constructorilor — continuare strada Industriilor, aferent Parcului
Nervia, pe tronsoane dupd cum urmeaza:

a. CF nr. 77783 Apahida, nr. cadastral 77783, suprafati 5.710 mp, apartinind domeniului
public al Comunei Apahida, categoria DRUM — drum de utilitate publici;

b. CF nr. 66485 Apahida, nr. cadastralid 66485, cu suprafata totali misurati de 9.355 mp,
apartinind domeniului public al Comunei Apahida, categoria DRUM — drum de utilitate
publica; suprafata efectivi a sectorului vizat de obiectul contractului este de 1.450 mp

c. CF nr. 71737 Apahida, nr. cadastral 71737, in suprafatd de 332 mp proprietatea TAMO
KO DEVELOPMENT S.R.L., tronson intermediar necesar asiguriirii continuititii si a
racordului tehnic intre tronsoanele previzute la lit. a) si b).

2. Lucrdrile prevazute la pet. 1 lit. a)—c) se vor executa exclusiv pe cheltuiala asociatului
administrator, farad finantare din bugetul local
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3. Dupa finalizarea si receptia lucrarilor pe tronsoanele de domeniu public (lit. a) si b)), obiectivele
vor fi predate Comunei Apahida, urméand a fi inscrise in inventarul domeniului public si in
evidentele tehnico-operative.

I11. Durata contractului
1) Durata asocierii este de 24 (doudzeci si patru) de luni de la data semnarii prezentului contract.
2) Termene maxime pe tronsoane:

a. CF 77783 (public) — finalizare si receptie in cel mult 12 luni de la data semnarii
prezentului contract.

b. CF nr. 71737 (privat —- TAMO KO) — finalizare in cel mult 24 luni de la data semnirii
prezentului contract, cu asigurarea continuitatii si a racordului tehnic cu tronsoanele publice;

c. CF 66485 (public) — finalizare si receptie in cel mult 24 luni de la data semnrii
prezentului contract.

3) Durata poate fi prelungita prin act aditional, la solicitarea motivati a oricdrui asociat.

IV. Drepturile si obligatiile partilor
A. Drepturile si obligatiile asociatului principal Comunei Apahida:

a) sd asigure dreptul de folosintd temporar asupra imobilelor domeniului public strict pentru
executia lucrarilor;

b) sd emitd certificatul de urbanism si autorizatia de construire conform Legii nr. 50/1991, pe
numele Comunei Apahida;

c) sd sprijine din punct de vedere administrativ obtinerea avizelor si acordurilor;

d) sd efectueze, la final, receptia lucrarilor si inregistrarea obiectivului in domeniul public;

e) sa nu suporte nicio cheltuiala aferentd proiectului.

f) sa verifice periodic modul in care sunt utilizate imobilele puse la dispozitia asociatului
administrator, asigurdndu-se cd acesta respecta destinatia stabilita la Capitolul II din prezentul
contract.

g) sa modifice sau sa rezilieze unilateral prezentul acord in situatia in care interesul national

sau local o impune, sau in situatia in care constatd ca asociatul administrator schimbi in tot sau in
parte destinatia imobilului pe care i I-a pus la dispozitie.

B. Drepturile si obligatiile asociatului administrator societatea TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L.:

a) S& foloseascd imobilele in vederea realizarii obiectului prezentului acord, respectind cu
strictete destinatia stabilita;

b) S&@ solicite §i sd obtind, pe cheltuiala proprie, documentatia tehnicd, precum si toate
acordurile i avizele previzute in certificatul de urbanism eliberat in scopul obtinerii autorizatiei de
construire;

c) Sa suporte, din bugetul propriu, cheltuielile generate de executia lucririi de construire a
drumului;

d) Sa permitd proprietarului imobilelor verificarea periodica a bunului;

e) S& execute lucrarile de construire in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire si

ale legilor speciale in vigoare;
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f) Pe toata durata prezentului acord, si exploateze in regim de continuitate bunul pus la
dispozitie de citre asociatul principal;

g) Este interziséd cesiunea, in tot sau in parte, a drepturilor ce decurg din prezentul contract

h) Sa suporte integral costurile privind proiectarea, avizarea, executia, verificarile tehnice,
auditul de siguranta rutiera, organizarea de santier si receptia lucrarilor;

1) Sa obtind, In numele UAT (pe bazd de imputernicire), toate avizele, acordurile si

autorizatiile necesare;
) Sd respecte documentatiile de urbanism aprobate (PUG/PUZ/RLU);

k) Sa execute lucréarile conform proiectului tehnic avizat si normativelor tehnice in vigoare;
1) Sa constituie, la cererea autoritatii, garantia de buna executie si polita de asigurare pentru
lucréri;

m) Sd raspunda integral pentru calitatea lucrarilor pana la receptia finala;

n) Sa execute lucrdrile de modernizare/asfaltare pe CF nr. 71737 Apahida, nr. cadastral 71737,
in suprafatd de 332 mp, pe cheltuiala proprie, respectind aceleasi standarde tehnice si detalii de
racord ca pe tronsoanele de domeniu public, astfel incat sa fie asiguratd continuitatea platformei
rutiere, se obliga: si nu inchida total circulatia si sa nu restrictioneze, si nu impiedice si sa nu
ingreuneze accesul; este interzisa amplasarea de garduri, porti, bariere, lanturi, vehicule ori

materiale sau blocheazd circulatia; accesul va fi permanent, neintrerupt (24/7); sa mentini
drumul practicabil

0) Pe toatd durata prezentului acord, sa nu restrictioneze nejustificat accesul public pietonal si
auto pe traseul drumului
p) Sé finalizeze lucrarile pe fiecare tronson in termenele previazute la capitolul I11

V. Regimul juridic al bunurilor si finantarii
1) 1) Imobilele din CF nr. 77783 si CF nr. 66485 Apahida, domeniu public, rdmén in

proprietatea exclusivd a Comunei Apahida, neputdnd face obiectul vreunei coproprietiti sau
inscrieri In favoarea asociatului administrator.

2] Conform art. 1.952 alin. (5) din Codul civil, bunurile rezultate din investitie riméan n
proprietatea publica si nu pot fi insusite de asociatul administrator.
3) Finantarea lucrarilor se realizeaza integral de cétre asociatul administrator, fird rambursare

si fara dreptul de a solicita despagubiri, compensatii sau beneficii materiale.
4) Comuna Apahida va pune la dispozitia societatii TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L.
imobilele publice identificate mai sus, pe baza de proces-verbal de predare-primire, libere de
sarcini i cu titlu gratuit, in vederea realizarii, de citre asociatul administrator, din resurse proprii,
a investitiei.
5) Pe toatd durata realizarii investitiei si dupd finalizarea acesteia, imobilele riman in
proprietatea publicd a Comunei Apahida.

VI. Receptia si predarea lucrarilor
1) Receptia la terminarea lucrarilor se face conform Regulamentului privind receptia
constructiilor in vigoare si normativelor tehnice aplicabile

(W8]



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

2) Predarea catre Comuna Apahida a tronsoanelor de domeniu public se face pe bazid de
proces-verbal de predare-primire, dupi receptia la terminarea lucrarilor. Receptia finala se
va realiza la expirarea perioadei de garantie, conform regulamentului in vigoare. Remedierea
defectiunilor aparute in perioada de garantie se face pe cheltuiala asociatului privat, in termenul
stabilit in procesul-verbal de constatare

3) Investitia va fi Inscrisd In inventarul domeniului public si in registrul agricol.

VII. Raspunderea contractuala
1) Asociatul administrator raspunde pentru orice prejudicii cauzate prin neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a lucrarilor.
2) Limitérile de raspundere prevazute in contract sunt inopozabile tertilor, conform art. 1.953
alin. (4) Cod civil.
3) In caz de nerespectare gravi a obligatiilor, Comuna Apahida poate denunta unilateral
contractul, cu notificare prealabila de 15 zile.
4) Fata de terti va raspunde asociatul administrator care contacteaza singur drepturi si obligatii
prin actele incheiate cu acestia.
5) Pentru executarea necorespunzatoare sau defectuoasa a lucrarilor de construire, precum si
pentru nerespectarea cerinfelor previzute de lege pentru executarea si amenajarea va raspunde, in
fata autoritatilor cu atributii de control, exclusiv Asociatul administrator.
6) Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti dd dreptul celeilalte parti sa ceara rezilierea acordului, printr-o notificare scrisd adresatd partii
in culpd, in termen de 15 zile lucritoare de la data constatirii nerespectirii clauzelor acordului. In
cazul in care se constatd c#d, urmare nerespectirii clauzelor, s-a creat un prejudiciu, partea
prejudiciatd are dreptul de a solicita repararea acestuia si plata de daune interese, dupi caz, conform
normelor legale in vigoare.
7) Intérzierea finalizérii lucrarilor peste termenele maxime previzute la capitolul III atrage, in
sarcina asociatului administrator, penalitati de 400 (patru sute) lei/zi de intirziere pentru
tronsonul nefinalizat, pana la conformare, independent de dreptul Comunei Apahida la repararea
integrald a prejudiciului. in plus, dupi somatie scrisi cu termen de 15 zile, Comuna Apahida poate
dispune executarea prin terti, potrivit art. 1529 Cod civil, cheltuielile revenind integral asociatului
administrator.

VIII. Incetarea contractului

1) Proprietarul imobilelor (Asociatul principal) isi rezerva dreptul de a denunta unilateral

prezentul acord, in urmatoarele situatii:
— in situatia in care interesul national sau local o impune, in baza unei notificéri transmise de
citre Asociatul principal catre Asociatul administrator, in termen de 2 zile lucritoare de la
aparitia acesteia;
— 1in situatia in care constatd cd Asociatul administrator schimba, in tot sau in parte, destinatia
imobilelor puse la dispozitie, acordul inceteazd de plin drept, fara interventia instantei de
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Judecatd, caz in care Asociatul administrator are obligatia de a restitui, liber de orice sarcina,

imobilele care i-a fost pus la dispozitie de citre Asociatul principal;

— ca urmare a neindeplinirii sau imposibilititii indeplinirii corespunzatoare a obligatiilor

asumate prin semnarea prezentului acord.
2) Proprietarul imobilelor isi rezerva dreptul de a denunta unilateral acordul si in termen de cel
mult 10 zile calendaristice de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi previzute la data
incheierii acestuia, cu conditia notificirii Asociatului administrator cu cel putin 3 zile inainte de
data denuntérii.
5) Prezentul acord inceteaza de drept:

a) la expirarea duratei stabilite si receptia lucrérilor;

b) prin acordul partilor;

¢) 1in caz de neindeplinire a obligatiilor;

d) prin forta majord, constatata potrivit legii.

IX. Dispozitii finale
1) Partile au dreptul, pe durata indeplinirii prezentului acord, si convini modificarea clauzelor
acestuia prin act aditional, adoptat in baza hotirarilor autoritdfilor deliberative ale pirtilor
semnatare.
2) Forta majord este constatata de o autoritate competenti.
3) Forta majord exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul acord.
4) Prin fortd majoré se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea acordului si care impiedicd partile si execute total sau partial
obligatiile asumate.
5) Indeplinirea obli gatiilor asumate prin prezentul acord se suspenda pe perioada de actiune a
fortei majore.
6) Partea care invoca forta majori are obligatia si o notifice celeilalte parti, in scris, in termen
de maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, si si ia toate masurile posibile pentru limitarea
consecintelor acesteia.
7)) Partea care a invocat forta majord are obligatia si comunice incetarea cauzei acesteia in
termen de maximum 15 (cincisprezece) zile de la data incetirii.
8) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 30 (treizeci) de zile, oricare
dintre pérti poate notifica incetarea de drept a prezentului acord.
9) In acest caz, nicio parte nu va putea solicita despagubiri, dar ambele parti vor fi obligate si
isi onoreze obligatiile ndscute pani la acea dat.
10)  Partile vor depune toate diligentele pentru a solutiona pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neinfelegere sau disputd néscutd din sau in legiturd cu executarea prezentului contract
11)  In cazul in care, dupd 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, partile nu
ajung la o solutionare amiabila, litigiul va fi solutionat de instantele competente din Cluj-Napoca.
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12)  Prezentul acord a fost incheiat in temeiul art. 1949-1953 din Codul civil, care
reglementeaza asocierea In participatiune, si al art. 1270 Cod civil, privind forta obligatorie a
contractelor.

13)  Prezentul contract nu genereazd o persoana juridicd distinctd, partile confirma ca prezentul
acord nu genereazd obligatii de platd din bugetul local si nu reprezinté achizitie publica

14)  Prezentul contract a fost incheiat astazi, , In 3 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte si unul pentru evidenta Compartimentului Juridic al Comunei Apahida.

Asociat Principal Asociat Administrator
U.A.T. Comuna Apahida TAMO KO DEVELOPMENT S.R.L.,
PRIMAR Administrator

Ramona-Cristina BELCE

SEF SERVICIU ECONOMIC
ec. Dana-Mihaela ASTILEAN

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV
ec. Corina-Olguta GENIS

COMPARTIMENT JURIDIC
cons. jur. Octavia-Anamaria BUHOS

RESPONSABIL IMPLEMENTARE CONTRACT
Arh. Sef. Dan-Gabriel SOPTEREAN

Contrasemneaza
Secretar General
Cj. Bucur Anca Florina

Presedinte de sedinta
Suciu Delia-Io?na




