ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA
Nr. 213/15.10.2026

PROIECT

HOTARARE
Nr.  din21.10.2026
privind avizarea, de citre Consiliul Local al comunei Apahida, in calitate de
administrator al domeniului public si privat al comunei, a lucririlor ,,Amenajare acces
auto si pietonal si bransamente la utilititi”, ce urmeazi a fi executate pe domeniul
public al comunei Apahida, in localitatea Apahida, str. Libertitii nr. FN, pentru
imobilul inscris in C.F. nr. 71254 Apahida, de catre beneficiara JOLDOS PROIMPEX
S.R.L.

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinara la
data de 21.10.2026,

Analizind: proiectul de hotarare privind avizarea, de citre Consiliul Local al comunei
Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei, a lucrarilor
»~Amenajare acces auto si pietonal si bransamente la utilitati”, ce urmeaza a fi executate pe
domeniul public al comunei Apahida, in localitatea Apahida, str. Libertatii nr. FN, pentru
imobilul inscris In C.F. nr. 71254 Apahida, de catre beneficiara JOLDOS PROIMPEX S.R.L.,
proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce Ramona-Cristina, Referatul de aprobare
nr. 37688 din 15.10.2026 al Primarului comunei Apahida si Raportul de specialitate nr. 37691
din 15.10.2026 al Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru;

Avand in vedere cererea inregistratd la Primaria comunei Apahida sub nr. 35235 din
28.09.2026, formulatd de ing. Pausan Razvan, in calitate de proiectant, pentru JOLDOS
PROIMPEX S.R.L., prin care se solicitd avizul Consiliului Local al comunei Apahida in
vederea efectuérii lucrdrilor de mai sus, Certificatul de urbanism nr. 144 din 27.02.2025,
Hotérérea Consiliului Local al comunei Apahida nr. 226/23.10.2025 privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul ,.Construire hald depozitare, amenajare acces, racorduri
si bransamente la utilitati” si extrasul de carte funciara pentru informare privind imobilul inscris
in C.F. nr. 71254 Apahida;

Vazind avizul comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism a
Consiliului Local al comunei Apahida;
in baza prevederilor:
—art. 120 alin. (1) s1 art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roméniei, republicata;
— art. 3 si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

—art. 7 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, aplicabild in temeiul






art. 582 alin. (4) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajirii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, Certificatul de urbanism nr. 144 din 27.02.2025 fiind
emis anterior intrarii in vigoare a acestei legi, coroborat cu art. 576 alin. (3) lit. b) din
aceeasi lege;

—art. 286 alin. (4) si art. 287 lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare, precum si pet. 1 din anexa nr. 4 la aceasta;
Luind in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 136 alin. (1)
s (8) st art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se avizeaza favorabil, de catre Consiliul Local al comunei Apahida, in calitate
de administrator al domeniului public si privat al comunei, executarea de catre JOLDOS
PROIMPEX S.R.L. a lucrarilor de amenajare a accesului auto si pietonal si a bransamentelor la
utilitdti pentru imobilul inscris in C.F. nr. 71254 Apahida, nr. cadastral 71254, pe domeniul
public al comunei Apahida, localitatea Apahida, FN, judetul Cluj, conform documentatiei
tehnice si planului de situatie propus (plansa A02) ce au insotit cererea nr. 35235/28.09.2026.

Art. 2. Avizu] acordat prin prezenta hotarare nu tine loc de autorizatie de construire si
nu inldturd obligatia beneficiarului si/sau a executantului de a obtine toate celelalte avize,
acorduri $i autorizatii prevazute de lege, inclusiv autorizatia de spargere a domeniului public,
precum si obligatia de aducere a terenului afectat la starea initiala, pe cheltuiala beneficiarului,
dupa finalizarea lucrarilor.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
Primarul comunei Apahida, prin Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Cadastru.

Art. 4. Prezenta hotéarare se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul Cluj, Primarului
comunei Apahida, Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
beneficiarei JOLDOS PROIMPEX S.R.L., si se aduce la cunostinta publica prin publicare in
Monitorul Oficial Local al comunei Apa}nda:%“r‘??g\glna de internet www.primaria-apahida.ro.
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COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 37688 din 15.10.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de

administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfiisura pe domeniul

public de citre JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

Avéand in vedere documentatia inregistrata la Primaria Comunei Apahida cu nr. 35235 din 28.09.2026,
prin care solicitd avizul Consiliului local in vederea efectudrii de lucriri pe domeniul public al comunei
Apahida, precum si prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
se impune adoptarea unei hotérari de consiliu privind avizarea de cétre Consiliul Local al Comunei Apahida,
in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfasura pe

domeniul public de catre JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

PRIMAR,
BELCE RAMONA — CRISTINA
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COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 37691 din 15.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrdri ce se vor desfdsura pe domeniul public

In urma demersurilor intreprinse de beneficiar, in vederea amenajarii a unui acces auto si
pictonal si a bransamentelor la utilitati pentru parcela inscrisa in CF 71254-Apahida, nr. cad. 71254,

se propun a se efectua unele lucrari pe domeniul public:

1. AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, BRANSAMENTE LA
UTILITATI
Lucrdrile se vor realiza in loc. Apahida, str. Libertatii nr. F.N.

- Beneficiar: JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

In scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintitd, a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 144 din 27.02.2025.

Lucririle sunt necesare a se executa in vederea asigurarii accesului nou pe proprietatea situata

inloc. Apahida, str. Libertatii nr. F.N. si bransarea acesteia la utilitati.

Se va evita executia de lucriri pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se
va incheia contract cu firma specializata de refacere a structurilor rutiere.

Se va obtine autorizatie de spargere pentru lucrarea in cauzi, inainte de inceperea lucririlor.

Consideraim oportuna investitia propusi intrucit conduce la modernizarea
infrastructurii tehnico-edilitare. In consecinti, propunem adoptarea unei hotiiriri a consiliului
local in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei, care si aprobe

continuarea demersurilor in vederea executirii lucrarilor pe domeniul public.

ARHITECT SEF
Arh. Dan Gabriel Sopterean
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~ JUDETUL CLUJ

COMUNA APAHI[}A
INREGISTRAT LA NR. AL sl
ZIUA o LUNA L ANUL .
Catre Primaria Comunei Apahida
2 8. SEP 2026

Subsemnatul, Pausan Razvan, in calitate de proiectant al Joldos Proimpex SRL, cu sediul in
loc. Cluj Napoca, str. Liviu Rebreanu, nr. 64, jud. Cluj, beneficiar al lucririi ,,PUD CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE, BIROURI, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI ACCES,
BRANSAMENTE?”, situatd in satul Apahida, fnr., com. Apahida, jud. Cluj,

va rugdm sd ne aprobati prin Hcl crearea de acces si amplasarea bransamentelor.

Va multumin.

Data: Semnatura:
28.09.2026 ing. Pausan Razvan







ROMANIA

JUDETUL CLU)J

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 4602 DIN 12.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 144 din 27.02.2025
in scopul: PLAN URBANISTIC DE DETALIU I D.T.A.C. PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S| BIROURI,
iMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, RACORDURI §1 BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de JOLDOS CALIN pt. JOLDOS PROIMPEX S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, mun,
Cluj-Napoca, strada LIVIU REBREANU, nr. 64, cnp/cui 9399070, telefon/fax 0731 322 411, e-mail
office@structuredesign.ro, inregistrata la nr. 4602 din 12.02.2025

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, loc. Apahida, Strada LIBERTATII,
nr. F.N. tarla parcela , C.F.: 71254 - Apahida numar cadastral/topografic: 71254. .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin s

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida si
apartine persoanelor juridice, conform C.F. Nr. 71254 - Apahida, Nr. cad. 71254,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: arabil;
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Apahida: Industrie si depozitare, UTR IDp4;

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 3450 mp.

Pentru acelasi scop si in aceleasi conditii urbanistice s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 120
din 06.02.2023. Avizele obtinute in baza acestuia raman valabile in termenul de valabilitate inscris
pe acestea.

UTR IDp4:

Functiunea dominanta:
Industrie, depozitare, servicii.
Utilizari permise:

— Productie, depozitare, servicii, comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si utilaje, spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si unitati medicale de
medicina a muncii, unitati de prestari servicii bancare.

Utilizari interzise:

Locuinte;

UTR IDp1 se preteaza remodelarii urbanistice pe baza PUZ prin care se poate stabili o zona destinata locuirii si
prescriptiile ce se impun.

Caracteristicile parcelelor: -

Amplasarea constructiilor fata de aliniament: -

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelei: -

Circulatii si accesuri: -

Amenajari:

Spatii verzi - 15% din suprafata lotului.

indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT < 70%

CUT<1,0

Regim maxim de indltime:

S+P+1+M, dar nu vor depasi 15 m inaltime.

Aspectul exterior al cladirilor: -

Spatii libere si plantate: -

Echipare tehnico-edilitara:

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE (vezi PREVEDERI GENERALE).
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.244 din27,02.3D %25

imprejmuiri: -

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare,
respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul Teritorial
in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN 'Apele Romane’, Directia Somes Tisa pentru obiective in zona de protectie.
Reglementari prin: :

Planuri Urbanistice Zonale, Planuri Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si reconversii in incinte constituite in
cazul in care elementele de reglementare nu se regasesc in cap. PREVEDERI GENERALE.

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

organizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

- stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de inaltime admis;

« realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

« realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor

« realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

- realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
« parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

« realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

=« realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

= pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primaériei Apahida documentul care atestd denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

» P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

« suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL S1 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizérii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

+ terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisd modificarea ei prin
P.U.Z.

« terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: "impé&duriri de orice fel”, isi vor pastra destinatiz, cu
interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucréri destinate exclusiv

stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru

realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau imprejmuiri aflate pe fasia adiacents

culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinale de Ap& “Somes-Tisa”. Este interzisa construirea

si/fsau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacenta oricaror cursuri de ap3 (masurat3 din albia

majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.144 din 27.02.2025.

Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizei geotehnice si verificarea plangelor proiectului de rezistenta la cerinta "Af". Pentru autorizarea
lucrarilor de construire In zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
Bazinala de Apa Somes-Tisa.

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE S1 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DN1C. Mod ificarea
acestui articol se poate realiza in funclie de avizul C.N.A.l.R.

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fata de axul oricaror altor tipuri de
drumuri, indiferent de forma proprietatii: publice sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a caii ferate (cuprinde fasiile de teren dispuse in limita
de 20m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferata).

in cazul reglementérilor situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare (cuprinde fasiile de teren dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferata, indiferent de proprietar), se va solicita
aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase, conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITIHl DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doué loturi este permisa doar daca ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcela se
cons|Dpra construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parceld. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coasta, pana la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditiondri', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacentd, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitdti gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publics, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referintd (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
se poate |Dpntifica in baza unui studiu prealabil, o reguld locald de amplasare - aceasta regula se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei.

in cazul in care, pe parcela invecinata existd constructii fata de care diferenta dintre cea existenta gi cea
propusa este de maximum dou3 etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egald cu indltimea cladirii propuse, masuratd perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adancimea maximé de construire fata de aliniamentul la stradd este de maximum 30m. Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzisd construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, CAmpenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cand acestea deja
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ .
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.144 din 27.02eh25.

exista. In aceasta situatie este obligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).
CIRCULATI S1 ACCESURI
Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitude de trecere, conform destinatiei constructiei. Se acceptd accesul prin servitute de trecere doar peste o
singura parcela. Daca servitutea de acces strabate doua parcele, lotul in cauza se conslDpra neconstruibil si se
impune elaborarea si avizarea in prealabil obtineii unei autorizatii de construire, a unui PUD. Profilul de strada
este de minim 9.00m (pentru circulatii noi propuse) compus astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte
si 1.00m amenajari pe partea opusa. Amenajari pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii. Profilul de strada pentru
locuinte colective este de 14 m si va contine si parcari dispuse longitudinal.
PARCAJE SI GARAJE
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructiilor, respectiv:
pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La
numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.
pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, mica productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.
parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata.
in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.
cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitti se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice,
necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili procentual conform
legislatiei in vigoare.
stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia
constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
bicicleta / 5 unitati locative.
In situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.
- dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.
SPATII VERZI
- se conslDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fard subsol construit sub aceasta si care este
acoperitd in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.
Nu se consiDpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale nierbate.
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp
= necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecirui U.T.R,
In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi
la fiecare unitate locativa propusa in cladire.
- necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulatd a urmatoarelor conditii:
» 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi.
+ Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.
LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII
Suprafata locurilor publice de joacd pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala
cauciucata, antlDprapanta.
METODOLOGIA DE AUTORIZARE SI RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR
In cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in planul de
actiune aprobat in prealabil.
METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR
Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar daca exista urmatoarele conditii
indeplinite:
In situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionats de receptia drumurilor, lucréarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodé&resti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.
este asiguratd bransarea imobilelor la utilitati;
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« sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

« sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile i spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.
in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat.

« sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

caonstructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional,

sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.

invelitoarea este realizata conform proiectului autorizat.

realizate la cheie conform proiectului autorizat a locuintelor colective: finisajele in casa scarii, parapetii
balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scara, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Cansiliul

Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora
conform autorizatiei emise.

-

.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI D.T.A.C. PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI BIROURI, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarli lucrarilor de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Str. Calea Dorobantilor, nr. 99, municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluyj.

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
maodificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze 5i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluérii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i al formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice. in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale
a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. in situatia in care autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, selicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarli lucrarilor de constructii. in
situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificatd si insusita tehnic si insotitéd de deviz lucrari:

[X]JoTac Jo1ab. DT.0E.

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alimentare cu apa
[x Jcanatizare

EAlimentare cu energie electrica

E]Gaze naturale
Teiefonizare

d.2) avize si acorduri privind:
Securitatea la incendiu, cu incadrare in prevederile HGR nr 571/2016
ESanatatea populatiei, conform prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
d.3) studii de specialitate:
Studiu geotehnic, verificat Af
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¥ [Raport nZEB, conform MCO0O01 revizuita
d.4) Alte acorduri/declaratii:

[x ]dovada 0AR

EAcufdul vecinilor pentru realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate sau

Detailu de imprejmuire in care se evidentiazad faptul cd aceasta se va realiza pe proprietatea beneficiarului,

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
aceslora:

E]Plan topografic vizat de 0.C.P.I,

Autorizatie C.N.A.LR. pentru lucrari in zona de protectie a drumurilor aflate in administrare
EAviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj Serviciul rutier

EAviz A.N. Apele Romane A.B.A. Somes-Tisa

Aviz Stat Major General (M.Ap.N.), conform H.G. 62/1996

[Z'Aviz Autoritatea Aeronautica Civila

Aviz Consiliul Local Apahida pentru aprobare documentatii P.U.D. / P.U.Z.
d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale {copii): taxa A.C,, taxa timbru O.A.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S$I NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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JUDETUL CLUJ i
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.144 din 27.02.2025.

Prezentul certificat de urbanism are yalabilitatea de 24 de luni de la data emiterii.

Primar,
Belce Ramana Cristina

Secretar General,
C.J. Anca-Fjbrina Bucur

Intocmit
arh. Dan-Gabriel §opterean

Achitat taxa de: 46,50 lei, conform chitanta - 6001688/12.02.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de . g

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de construttii, republicatad cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Intocmit

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: conform nr. din

Dup3 aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI AP A HIDA

HOTARARE
Nr. 226/23.10.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu §i a regulamentului de urbanism aferent,
conform Legii nr. 350/2001 pentru obiectivul ,,Construire hala depozitare, amenajare acces,
racorduri si bransamente la utilititi”, in comuna Apahida, localitatea Apahida, str. Libertitii, f.n.,
beneficiar S.C. JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedin{d ordinard in data de
23.10.2025,

Analizand : proiectul de hotarare privind aprobarea/respingerea Planului Urbanistic de Detaliu si a
regulamentului de urbanism aferent, conform Legii nr. 350/2001 pentru obiectivul ,, Construire hald
depozitare, amenajare acces, racorduri si bransamente la utilitafi”, in comuna Apahida, localitatea
Apahida, str. Libertatii, fn., beneficiar S.C. JOLDOS PROIMPEX S.R.L. proiect elaborat din initiativa
doamnei primar Belce Ramona Cristina,

Avand in vedere:

- documentatia nr. 30494/01.09.2025,

- certificatul de urbanism nr. 144/27.02.2025,

- Avizul Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Cluj nr. 64/14.08.2025

- Anuntul pentru informarea si conultarea publicului asupra propunerilor documentatiei PUD, cu nr.
31781/10.09.2025,

- dovada notificarii proprietarilor ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUD,

- raportul final de informare si consultare a publicului cu nr. 34290/30.09.2025,

- raportul de specialitate nr. 36092/14.10.2025 al Compartimentului de Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al primarului,

Vizand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism.

In baza prevederilor:

- Art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art.121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicatd;

- Art. 3, 4 5i 9 din Carta Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructi, cu modificérile si completérile
ulterioare,

- Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism — republicati.

- prevederile Planului Urbanistic General al comunei Apahida si al Regulamentului de Urbanism aferent
aprobat prin HCL nr. 20/2005 si modificat prin HCL nr. 193/2022

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;




In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu si regulamentul de urbanism aferent,
conform Legii nr. 350/2001 pentru obiectivul ,,Construire hald depozitare, amenajare acces,
racorduri si bransamente la utilititi”, in comuna Apahida, localitatea Apahida, str. Libertatii, f.n.

CF 71254 Apahida, beneficiar S.C. JOLDOS PROIMPEX S.R.L. , conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotirire.

Art. 2. Beneficiarul documentatiei P.U.D. are obligatia de a realiza imprejmuirea proprietatii la o
distantd de 6 m faii de limita cadastrald actuald a drumului de acces, in vederea asigurarii posibilitétii
largirii viitoare a ciiii de acces $i a amenajirii corespunzitoare a domeniului public.

Art.3. Perioada de valabilitate a prevederilor documentatiei prevazute la art. 1 este de 3 ani
de la data adoptarii prezentei hotarari, urmand a se extinde de drept daca investitia a inceput in
timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul si
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei
Apahida, Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, beneficiarului si se aduce la
cunostinta publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe pagina de internet
www.primaria-apahida.ro.

Consilieri in functie 17.
Prezenti 17.
Se voteazi cu 17 voturi "pentru”

Contrasemneaza
Secretar General
Cj. Bucur,Anca Florina

Presedinte de sedinta
Suciu Delia-loan
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,F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerere 150250
- ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 03
'ﬁ Luna | o7
. Anul | 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
DE AR PENTRU INFORMARE

3K
PUBEECTVAVE S

OFLLIAKR

Carte Funciard Nr. 71254 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

T

g:t Nr. f:::gsgzL NE4 Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A 2= 450 ;:;:2 ?1eeiir:‘n';:§:qnl:1iitt;; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
247970/ 15/11/2021

Act Notarial nr. 5874, din 04/11/2021 emis de AL-KASSAS AZIZA-RAIDA; Act Administrativ nr. 193636, din
03/09/2021 emis de OCPI CLUJ-BCPI CLUJ-NAPOCA;

B2

urmare a alipirii urmatoarelor 8 imobile:
~-nr.cad.56260\cf.56260;
~-nr.cad.56261\cf.56261;
~-nr.cad.60197\cf.60197;
~-nr.cad.65924\cf.65924;
~-nr.cad.66970\cf.66970;
~-nr.cad.67111\cf.67111;
~-nr.cad.67241\cf.67241;
~-nr.cad.67308\cf.67308;

Se infiinteaza cartea funciara 71254 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |71254 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 70849 inscris in cartea funciara 70849;
Act Notarial nr. 3677, din 30/07/2021 emis de AL-KASSAS AZIZA-RAIDA;

Se infiinteaza cf. 70849 a imobilului cu nr. cad. 70849/Apahida ca Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70849/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 168757 din 02/08/2021;

Act Administrativ nr. 15497, din 15/05/2009 emis de CJPSDDPAT CLUJ; Act Administrativ nr. 9378, din
28/03/2019 emis de COMUNA APAHIDA,;

B3

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar.

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70849/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 168757 din 02/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 66970/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 61999 din 03/04/2019;

Act Notarial nr. 5874, din 04/11/2021 emis de AL-KASSAS AZIZA-RAIDA; Act Administrativ nr. 193636, din

03/09/2021 emis de OCPI CLUJ-BCPI CLUJ-NAPOCA;

de garantie si sarcini

B6 Intat'Jullare: dreptlde PROPBIETATE, cu titl.u de drept cumparare, alipire, Al
dezlipire si partaj, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) JOLDOS PROIMPEX S.R.L.
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU

SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 71254 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71254 3.450 Teren neimprejmuit; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

62862

57480

T ———, L
e

71254
Y
58019 : f { ) 58044 E
1. i
|
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte

Crt| folosinta |vilan (mp)
1 arabil DA 3.450 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 37.487

2 3 94.096

3 4 10.585

4 5 5.538

5 6 8.827

6 7 2.192

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 71254 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i+ (m)
7 8 5.188

8 9 3.587

9 1 94.82

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/07/2026, 11:31

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin p!atforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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“Subject: Re: completari documentatie AC Joldos Impex SRL
From: Structure Design <office@structuredesign.ro>

Date: 9/28/2026, 3:03 PM

To: Mariana Muntean <marymuntean@primaria-apahida.ro>
CC: registratura@primaria-apahida.ro

Atasat documentatia pt Hcl acces si bransamente.
Multumim

STRUCTURE DESIGN
Proiectare si consultanta in constructii civile, industriale si agricole

tel: 0731 32241@; 0731 322411.
http://www.facebook.com/structuredesign2ea7

— Attachments:
cerere primarie Hcl acces si bransamente.pdf 115 KB
Cu scanat nou.pdf 2.9 MB
cui jld.pdf 648 KB
”I;(tras_lnformare_150250.pdf - u9 8.8 KE
HCL Pud.pdf 689 KB

A02 PLAN DE SITUATIE PROPUS - completat .pdf 1.6 MB






COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 37688 din 15.10.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de
administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfisura pe domeniul

public de citre JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

Avind in vedere documentatia Inregistratd la Priméaria Comunei Apahida cu nr. 35235 din 28.09.2026,
prin care solicitd avizul Consiliului local in vederea efectudrii de lucriri pe domeniul public al comunei
Apahida, precum si prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
se impune adoptarea unei hotérari de consiliu privind avizarea de cétre Consiliul Local al Comunei Apahida,
in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfasura pe

domeniul public de catre JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

PRIMAR,
BELCE RAMONA — CRISTINA






COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 37691 din 15.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrdri ce se vor desfdsura pe domeniul public

In urma demersurilor Intreprinse de beneficiar, in vederea amenajarii a unui acces auto si
pietonal si a bransamentelor la utilitati pentru parcela inscrisd in CF 71254-Apahida, nr. cad. 71254,

se propun a se efectua unele lucrari pe domeniul public:

L. AMENAJARE ACCES AUTO S$I PIETONAL, BRANSAMENTE LA
UTILITATI

- Lucrérile se vor realiza in loc. Apahida, str. Libertitii nr. F.N.

- Beneficiar: JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

In scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintiti, a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 144 din 27.02.2025.

Lucrarile sunt necesare a se executa in vederea asigurdrii accesului nou pe proprietatea situata

in loc. Apahida, str. Libertdtii nr. F.N. si bransarea acesteia la utilitati.

Se va evita executia de lucriri pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se
va incheia contract cu firmi specializata de refacere a structurilor rutiere.

Se va obtine autorizatie de spargere pentru lucrarea in cauzi, inainte de inceperea lucririlor.

Considerim oportuni investitia propusd intrucit conduce la modernizarea
infrastructurii tehnico-edilitare. In consecinti, propunem adoptarea unei hotiriri a consiliului
local in calitate de administrator al domeniului public §i privat al comunei, care si aprobe

continuarea demersurilor in vederea executiirii lucrarilor pe domeniul public.

ARHITECT SEF
Arh. Dan Gabriel Sopterean

g






T JUDETUL GLUJ ;
COMUNA APAHIDA \/
INREGISTRAT LA NR. /,3\7 IQ)P
ZIUA ... LUNA ,::.!:é\_tﬂ_t.!_t,qg.\.,-u,
Citre Priméria Comunei Apahida

29, SEP 2026

Subsemnatul, Pausan Réazvan, in calitate de proiectant al Joldos Proimpex SRL, cu sediul in
loc. Cluj Napoca, str. Liviu Rebreanu, nr. 64, jud. Cluj, beneficiar al lucririi ,,PUD CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE, BIROURI, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI ACCES,
BRANSAMENTE?, situatd in satul Apahida, fnr., com. Apahida, jud. Cluj,

vi rugdm si ne aprobati prin Hcl crearea de acces si amplasarea bransamentelor.

Va multumin.

Data: Semnatura:
28.09.2026 ing. Pausan Razvan







ROMANIA

JUDETUL CLY)

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 4602 DIN 12.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr, 144 din 27.02,2025
fn scopul: PLAN URBANISTIC DE DETALIU $F DLT.AC, PENTRL CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE Sl BIROURI,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCES, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a cereril adresate de JOLDOS CALIN pt. JOLDOS PROIMPEX S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, miun.
CHij-Napaca, strada LIVIU REBREANU, nr. 64, crpfcui 2399070, telefon/fax 0731 322 411, e-mail
office@structuredesign.ro, Tnreglstratd la nr. 4602 din 12.02.2025%

Pe imobiiul - teren sifsau constructil ~, situatin judetul Cluj, comuna Apahida, lac, Apahida, Strada LIBERTATIL,
nr: B.Ntarka parcela , CFL71254 - Apahida numar cadastralftopegrafic: 71254, .

in‘temeiul reglementirilor Documentatiel de urbanism faza PUG , aprobatd prin Hotdrdrea Consiiiulul Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificatd prin

in conformitate cu prevederile Legii nr 5071991, privind autorizarea executdrii iucrsritor de constructil, tepubhcata oy
modificgrite ufterloare

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDICY .
Conforfn Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenu] este situat in intravitanul focalitatil Apahlda i
apartine persoanelor juridice, conform C.F. Nr, 71254 - Apshida, Nr. cad, 71254,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenuiui: arabil;
Dagtinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Apahida: Industrie i depozitare, UTR IDp4;

2. REGIMUL TERNIC:

§ teren = 3450 mp.

Pentru acelasi scop si in aceleagi conditii urbanistice s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 120
din 06.02.2023, Avizele obtinute in Baza acestaia raman valabile intermenul de valabilitate inscris
pe acestea.

UTR IDpd:

Fanctiunea dominanta:
Industrie, depozitare, servicii.
LUtilizart permise: :
. Praductie, depozitare, servicll, comert er-gros, expozitii, locuinte de servicly, targuri auto si utilaje, spatii de
“agretent, spatii 5i dotarl de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si unitati medicale de |
medicina a muncii, unitati de prestari servicit bancare, |
Utilizari interzise:

Locuinte;

UTR IDpl se preteaza remodelardi urbanistice pe baza PUZ prin care se poate stabili o zoria destinata locuirii si
prescriptiife ce se.impun.’

Caracteristicile parcelalor: -

Amplasarea constroctiilor fatd de aliniament: -

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelei: -

Circutatii'si accesuriz ~

Amengjari: :

Spatii verzi - 15% din suprafata lotului. _

Indicateri Urbanistici de ocupare a terenuiui P.OVT, $i C.UT

POT < 70%

CUT < 1,0

Regim maxim de indltime: _

S+ P14M, dar nu vor depasi 15 m inaltime,

Aspectul exterioral cadirilor; -

Spatii libere si plantate: -

Echipare tehnico-edilitara:

Se vor respecta reguliie cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDIITARE (vezi PREVEDER! GENERALE).
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

- cLY ,

Lt;a?;{i‘;zﬁﬂ COMUNEI APAHIDA Nr.144 din 27.02.2025.
imprejmuiri;

Competente de autorizare:
Conslilui Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare,
respectiv Consiliul judetean Cluj pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiiiul judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte i anexe gospodarest, inspectoratul Teritorial
In Constructii Cluj pentru interventii fa structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectle.a-call ferate AN 'Apele Romane', Directia Somes Tisa pentru obiective in zona de protectie.
Reglementari prin;

Planuri Urbanistice Zonale, Planuri Urbanistice de Detaliv pentru extinderi sl raconversi in incinte constitulte in
cazul in care elementele de reglementare nu se regasasc i cap, PREVEDERI GENERALE,

PREVEIER] GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L,U. AFERENT P,U,G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat 5i aprobat conform leghl, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
» teritoriul propus penhtru dezvoltare nu esté reglementat urbanistic s se urmdreste:

organizarea retelel stradale;

arganizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structuril urbane;

stabilirea modulyi de utitizare a terenufiton;

dezvoltarea infrastructuril edilitare:

stabilirea statutui juridic st circulatta terenurtior (inclusiv parcelare In mai mult de trei loturd);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutiler in zoheéle de protéctie a acestora;

- stabilirea indicatorilor urbanistici P.OT, 5i CU.T, sia regimulul de Inaltime admis;
s realizarea interventilor In cadrul zonei centrale a Iocahtat;u
« realizarea interventilor In cadrul zonelor construite protejate ¢l de protectie a monumentelor
« realizarea interventilor in cadrul zonelor de agretnent gi turlsm;
« reallzarea Interveatifor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice gt @ areaturilor cu servich;
= patcelarea (divizarea) pentry mai mult de trei parcele;
« realizarea interventilor pentru infrastructura. de transport;
« realizarga interventilor pentru zone supuse restructurdrtl si regenerarii urbane;

Conditfanéri privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea st receptionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiflor urbanistice de Upul P.ULZ., beneficiarul va
solicite din partea Prim3riel Apahida documentul care atestd denumirea steazii imobilulul si totodats atribuirea
unui numar postal;

« P.U.Z.~urlle se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antrop:ce) retefe de drumuri /
céi ferate, cursurt de apd; aliniamente plantate, imite cadastrale s.a., conform prevederslor avizuiui de
oportunite favorabll, emis fn prealabli;

Derogarl de la aceasta prevéders se pot face n urmétoarale situatii:

« suprafate PUZ-UlU include un intreg UTR;

~ suprafeta PUZ-uli este delimitat? exclusly de domeniu public;

INTRAVILANYL ST TERENURILE AGRICOLE DIN iNTERiORUL Lur

Decumentatilic PUZ elaborate pentru introduceres n- mtravdah a unor nol suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare & PUG; In vederea armonizarii solutiel propuse, in raport

cu vizithea de dezvoltare a localititii si In-final, inchiderii acestela in documentatia viltorulul PUG.

Paduriz

« terenurile delimitate ca atare Tn P.U.G; In vigoare, Tsi vor pastra functiunea, fiind interziss modificarea ei prin
Pz

« terenurile delimitate In P.U.G In vigoare, cu utilizerea: "impaduriif de orice fel”, tgl vor pastra destinatla, cu-
inerzicerea autorizari constructiilor;

Prin excéptie, de la prevederite mentionate anterior, pot fi aytorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv

stabltlzar versantilor, lucréri hidrotehnice pentru captarea, colectarea sav drenarea a pelor sau pentry

realizarea lucrarilor forestiere., _

Z0NE CU VALOARE PEISAGISTICA §1 ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisd emiterea autorizatiilor de construlre pentru constructil sifsau mprejmuiit aflate pe fasiz adiacenti

culgarului Somesulul Mic, Taré avizul Administratiel Bazinalé de Apd "Somes-Tisa”, Este interzisd construirea

si/'sau Imprejmulrea terenurllor gitliate pe fasia de 5.00m adiacentd oriciror cursuri de apa {mésuratd din albia

meajord, pe ambelfe malurl ale cursurilor de.apé).

ZONE EXPHSE LA REISCURI NATURALE
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUBETUL CLL)

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr. 144 din 27.02.2025,

Penlru autorizarea lucrarilo? de construire In zohe cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizet geotehnice si verificarea plangelor prolectului de rezistentd la cerinta "Af”. Pentru autorizarea
lucririlor de construire in.zonele cu risce de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
Bazinaléd de Apd Somes-Tisa.

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE 51 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mat putin de 13.00m fata de axul DN1C, Modificarea
acestui articol se poate realiza in functie de avizul C.N.A.LR.

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fatd de axul oricBror altor tipurt de
drumuri, indiferent de forma proprietatil: publice sau private,

Se instituie Interdictie de construlre in zona de siguranta a caii ferate {cuprinde fAslile de teran dispuse n limita
de 20m de-0 parte gi de alta a axului Ultimei linii de cale feraté).

in cazul regiementarilor situate In zona dée protectie a infrastructurii feroviare {cuprinde fasiile de terén dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimel linil de cale feratd, indiferént de proprietar), se'va solicita
aviz de |a Céile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturiior,

Se Instituie interdictle de construlre a locuintelor de orice tip fa-mai putin de 1000m de [a limita celui mai
aproplat purict al depazitulul controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase, conform Ordinulul 1192014,
actualizat si republicat.

CONDITH DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE ECHIPARE SI1 CONFORMARE
A CONSTRUCTILOR

- Dezmembrarea unul imobil Tn doud loturi este permisd doar-dacd ambele parcele rezultate au acces direct la un

g

drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rexiltate respectd prevederile UTR-ului din care
provin: Dezmembrarea unul Imobil Tn mal mult de trel loturi se va putea face doar prin PU.Z. O parceld se
consiDprii construlbila dach indeplineste cumulativ condifiile prevazute in regulementul specific UTR-~ului din
care provine, sunt excepiate de la regulile prezentulul regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite In baza Legli 15/2003 si terenurile concesionate pénd in prezent, ¢u limitared
construlrli a uriel singure unitdti locative pe parceld. Se interzic locuiniete Ingirulte, nespecifice comunel

Apahida, Se interzice realizarea loculntelor colective in localitdtile: Dezmir, Pata, Bodrog, CAmpenegti, Cofpadea,

Sub Coastd, pén la aprobarea noutui PUG,
ASIGURAREA COMPATIBHITATI

‘Pentru schintharea de destinatie a unel constructii din UTR-ul in care este Tncadratd, Intr-o funciiung din cadrul

celor "permise cu conditiondr’, se va obtine tn prealabll acordul vecinilor directi (afaturati parcelel in
cauzd), Vecinul direct se va conslbDpra parcels adiacents, simifard T inteles urban. Se va cvita obtingrea de

-acorduri notatiale de ta parcele dexinembrate doar cu scopul eludérli prezentului articol: Se interzice-divizarea

unit&tilor locative din cadrul locuinfelor colective, Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ In cazurt bine
justificate,

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita In unitati gospodaresti, acoperite, tmprejmuite, cu suprafele de depozitare
Impermeabilizate si dotate cu sistem de spélare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractil si

digtaritate la minimum 10m fatd de ferestrele locuintelor, cosfarm Ordinuiui 119/2014 actualizat gi republicat.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executdiril constructiilor va putea fi conditionaté de stabilirea in preatabil, prin contract, a obligatie
efectusirdl, In parte sau total, a lucrdrllor deechipare edilitard aferente, de citre investitorii

Interesati. Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice existénte se'pot realiza /
finania de citré administratia publica, furnizeruf de utllityl, investitor sau beneficiar, dup# ¢az, in conditiite
aprobdri de cltre Consiliul Local 5l ¢u respectares parametrilor tehnici stabilifi prin Avizele Tehnice ale
fuenizorilor, Lucririle de racordare si de brangare la retelele edilitare publice se suportd in intregime dé
investitor sau de beneficiar, Refelele propuse de telefonte, comunicatii si de date {internet, televiziune), precum
sl cele de distibutie a energlet-electrice, se vor amplasa subteran {pe strazile nou create), Retelele de distributie
& gazului metan 5i racordutile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!

Amplasarea in interiorul parcelel se va face cu respectarea prévederilgr prezentu}ul regiffament si pe-cel al
unitatii teritoriale de referingd (UTR) din care face parte. Peniiu locuintdie individuale - adeolo unde pi o strada

se poate IDpntifica In baza Lndl studiu preatabil, o reguid locald de amplasare - aceastd regull se va impune ca

solutie de mobilare & parcelei,
In cazul in care, pe parcela invecinats existd constructii fatd de care diferenta dintre cea existenta §i cea
propusd este de maximum doud etaje, atunel retragerea minima fatd de limitéle laterale si posterioare va fi cel

putin egals cu infiltimea clidirii propuse, miisuratd perpéndicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Addncimea maxima de construire fata de aliniamentul 1a strad este de maximutn 30m, Pentru
modificarea acestel prevederi se va elabora un PU.Z. Este interzisé construiréa pe fimita de proprietate in
localititiie; Dezmir, Pata, Bodrog, Cémpenegti, Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazurilor cénd acestea deja
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

Wi €LY
PRIMARTA COMUNE! APAHIDA Nr.144 din 27,02.2025.
existd, In aceasta situatie este obiigatoriu 53 se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederiior Th vigoare
{acord vecin sl expertiza tehnicd la construciia existentd),

CIRCULATI $1 ACCESURI

Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit corform prezentului R,L.YU. Autorizarea

executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitali de acces ia drumurile publice, direct sau prin

servitude de trecere, conform destinatiel constructiel, Se acceptd accesul prin servitute de trecere doar peste o

singura parceld. Dacd servitutea de acces stribate doud parcele, lotul In cauzd se consiDpri neconstruibil si se

impune elaborarea si avizarea In prealabll obiinell unet autorizatii de construire, & unut PUD. Profilul de strad3
este de.minim 9.00m {pentru circulatil nol propuse) compus astfel; 6.00m carasabll; 2.00m trotuar - pe o parte
si 1.00m amenajstl pe partea opuss, Amena)arl pot contine: spatli verzl, plantatll de arbori In aliniament,
mobilier urban, corpur! de iluminat stradal sl jnsemné rutiere de interzicere a parcdril, Profilul de stradd pentru
locuinte dolective este de 14 m si va contine si parcari dispuse tongitudinal,

PARCAJE 51 GARAJE

Stabllirea necesarulul minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face In functie de destiriatia

constructiilor, respectiy:

« pantru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitdti locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pénd ta 100 mp utlli, respectiv nr, unjtatl locative x 2 pentru unititlle locative de peste 100mp utill. La
numérul rezultat se vor adauga 10% dintre locur! de parcare pentru vizitatord, Valorile rezuitate se vor rotunji
rered In sus,

« pentrufunctiunile: cormeart, birouri, servicii, culturd si culte, administratie, educatie, micd productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme fa-flecare 80mp utlll, dar nu mai putin de 3 locurt,

« parchrile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementats sag auterizatd,

« in situatia parcérilor amplasate {a sol, se va pistra o distanta minima de 5m fatd de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.

« cand necesarul de focuri de parcare depéseste 20 de unltati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice,

« necesarul minim de locurl de parcare pentru persoanele cu dizabiiitati se va stabili procentual conform
legistatiel in vigoare,

« stabllirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciciete se va face In funcile de destinatis
constructnior respective: la constructli cotective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel @ 1 loc
biciclatd 7 5 un‘Létl locative,

Th situatilie nementionate anterlor se-vor aplica pravedertie H.G. 52%/96,

+ dimensiunea minima a unul loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.,

SPATH VERZ

« se.constDpra spatiu verde; suprafata-situatd pe sol natural, fard subsol gonstrult sub sceasta i care este
acoperitd in totalltate cu padmant natural ce susting vegetatie,

Nu se consiDprd spatiu verde suprafa;a finlsatd cu dale Thierhate.

« la calcutul suprafetel totafe de spatiu verde se includ doar scele suprafete inlerbate/plantate ce au suprafa’ga
minimd de 4mp

+ necesarul minlin de spatii verzi se stabileste conform reglementarifor fiecirui UT.R,

In situatia in care se propune o funciiune de locult, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare Unitate locativé propuss in ciddire,

+ necesarul de atbori plantatl se stabllegte prin ndeplinirea cumulatd & urmatosrelor conditii:

» Larbore pentru 3 focurl de parcare la sol
» 1 arbore la 50 -mp spatii verzi.

« Metodologla de receptionare a spatiilor verzi ge stabileste in cadrul procesulul de receptionare a autorizatiilor
de-construlre.

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII

Suprafata lecurilor publice dejoaca pentru copli trebuje s8 fie de minim 200 mp i finisate tu pardoseals

cauciucata, antiDprapants,

NﬁTQbQLGGIA DE AUTORIZARE 51 BECEP“{!E IN CADRU PUZ-URILOR

fn cazul elabordrii-unui PUZ, metodalogla de autorizare gi de-receptie a luerdrilor se va stabili in pfanul de

acguune aprobat T preatabil,

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrirlior pentru cladin se vor acorda doar dacd existd urivétoarele condiyli

mdeplmlte
In situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei clagirii va fl conditionata de raceptia drumurilor, lucraritor
edititare, a dotérilor publice, a puntelor gespodaresti, a parcarilor ¢l @ spatillor verzi autorizate, conform
planulul de actiune aprobat/profectului autorizat,

« este asiguratd brahgarea imobllelar fa wilisat:
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PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.144 din 27.02.2025,

« sunt realizate sclutiile de acces 51 imprejmuire;

« suntrealizate amenajarile extarioare {suprafefe circulabile si spatiite verzi) conform autorizatlei de construsre.

« In cazul locurilor de joacd pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat,

+ sunt asigurate cutii postale numerotate pentru flecare unitate locativa,

« construciiile au sistemul de preluare, colectare si deversare g apelor pluviale, fuﬂctronal

« sunt finaijzate finisajele constructiei conform proiectului autorizat,

« Invélitoarea este reatizatd conform prolectului autorizat,

+ realizate la cheie conform proiectulul autorizat a locuintelor colective: finisajele in casa scarli, parapetii
balcoanelor, lagiile, podestul, rampele de scard, dupa caz, liftul functional n cazul in care acesta este previzut,
marcaje ale paccarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseurl.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzl si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda cétre Consiliul

Local Apahida spre detinere $i administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupd réceptionarea acestors

conform autorizatiel emise,

Prezentul certificat de urbanisrm poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU S1 D.TA.C. PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S1 BIROUR!, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITAT]

Certificattl de urbanism n tine loc de-autorizatie de cohstruirejdestiintare
si nu conferd dreptul de a executa licrari de constructlii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU DE URBANISM:

in-scopul elztrarbdl documentatigi pentru avtorizarea executsin] Jueritilor de construfre/de desﬂmsarc — soliclkantul s¢ va adresa au'torlté'gii
compeitente pentru protectia mediuiul: Agentia pentri Proteéctia Mediulut; St Calea Dorobantilor, nr. 8%, municipid CSu;-Napoca. Judetid Cluj.

in aplicaren Directivel Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice 5l private asupra mediatui,
modificatd prin Directiva Cengiliulut 97/11/CE i prin Directiva Cansiliulil gl Parlamentulul Buropean 2003/38/CE privind particlparga publicul a
elaborarea anurrﬂtor plantri g1 programe i legiturd cu meditd 5i modificares, cu privire [a participareéa publicului si accesul fa justitie, a Directivisi
85/337/CEE 5i 2 Directivel 96/81/CE, prin certificatul de Urbanism se comunicd solicitentulul obligatia de:2 contacta autoritatea. terltoriald de rrediu
pentiu ca aceasta s& analizeze st 53 decldd, dupd cax, imadrarea!ﬁeincadrarea prolectulul investitiel publice/private in lista proiectelor supuse
evaiubiril impactulul ssupra mediulul. Tn aplicarea prevederilor Directivel ConsBitulul 8%/237/CEE, procedurs de emitere a acordihd de mediv se
destisoard dupd emitérea certificatuful de urbanism, anterior depunaril decumentatial pentzly autorizarea executirii tucrérilor de constructi la
aytoritatea adriifistratiel publica competente, In vederes satisfacanti cerintalor cu privire Ta procedurs de emitere a acordulul de mediu, autoritatea
sompetenti pentry protectia mediulul stabileste mecanismaul asigurini consultddi publice, centralizivh- opgmmlor publicubui i al formuldri unul punct
devedere oficla) cu brivire 1a reallzares Investitie in acord ou rediitatele consultdril bublice. In ateste conditli:

Dupd primives prezentului certiticat de Grbanism, titularul are ebligatia de a se prezenta I3 autoritatea competentd peniry protectia
medivlui In vedorea evatudnil inithale a investitiei g stabilirit necesitilli evaludndi efactefor acastels asupra mediului. in urmia evalusnil initiale
u tnvestitiel e va emite actul administeativ al autorititil competenta pentrd protectia mediulul. in sltuaita in care autoritates competents
pentru protectia mediut stabilesto necesitates evaludtl efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obfigatia de o notiflca adest
fapt autoritatit administratiel publice competentd.cu privlre ja mantireres cererii pentry sdtorizarea execirlt lucririlor de constouctil, In
situatia fn care, dupd emiteres certificatulul de urbanisin o2 pe parcursul deruldell procedurlt de evaluare a efectelor investitiel asupra
medtutui, soliciteninl renuntd ta Intentla de realizard o investitlel, scests are ahtigatia de a notiffca acest fapt autoritath administratiel
pubiice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/MRESFINTARE va fi insofits di urmitoarele documentes

@)certificatul de urbanism, inglusly anexe {in capie); 7 _ _
byDevada titlulul asupra imabliulal, teren sifsay constructi, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat o zi
i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat fa zi, in cazul in cere leges nudispune-altfel;

£) Documentatia tehnicd — D.T:, duph caz (2 ca)n:.orlgir*ia'le)r verificatd si thsugitd telinie si insoiité de deviz lucrar:

[XjoTac [Jorab, Xjp1.0oE
d) Avize gi acorduri stabijite prin certificatol de urbanism:
4.1) Avize si.scordurt privind utilitiiile urbane gi infrastracurd:

Alimentare U apa
'Canaﬁzare-
E]Ali'menta.re cu-enargle slagtrica:
Gam naturale
[x Jretetonizare
d.2) avize si acorgur] privind!
Securitatea fa lncendiv, cu incadrare (n prevederile HOR hr 571/2016
-Sanam‘t’ea poputatis, conform prevederitor Ordinuiul Ministiului Sanatatli nr. 139/2014
d.3) studii de specialitate:
.Studlu gegtebinic, verificat Af
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ROMANIA : CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL LU
PRIMARIA COMUNEI APARIDA Nr.144 din 27.02.2025.

Rﬂpcr-t nZER, conform MCOOL revizuita
¢.4) Alte acordurifdeciaratii:

doviadn OAR

[ ¥ |Acerdul vecinilor pentru reaiizarea tmiprejniuirii pé limita de proprietale sou
L_x] Detaliu de tmprejmulre T care se evidentinzd faptul i aceasta se va reallza pe proprietatea beneficiarulyi,

d.5) Avizele { acordurile specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilot descentralizate ate
aceslora:

Pjan topografic vizat de Q.C.P.L

D(jAutoriza_tie C.NALR, pentry ucrart i 2oha de protectie a drumurilor afiate In administrare
.Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj Serviciui rutier

.f\vi_z AN, Apele Roinang AB.A, Somes-Tisa

Aviz Stat Major General {M.ARN.), conform H.G, 62/1996

[Z]Av!z Autorltaten Aeronautica Civila

Aviz Consiiul Local Apahida pentre aprobare documeantatii PUD, / PULZ,
d.7) dorumiente de plata ale urmalvarelor taxe:

8) Actisl administrativ al autodtalii compstente pentru prolaciia mediului
T} Dovada privind actiltarea taxelor legale (copll); taxd AC,, taxa timbry OAR,

CERTIFICATUL. DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORTZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL
[DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
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¢ ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

SUDETUE CLUY _
PRIMARIA COMUNE! APAHIDA Nr.144 din 27,02.2025,

Brezentul certificat de urbanism are yaiabilitelea de 24 de luni de la data emiterii,

Secretar General,
C.J, Anca-Flprina Bucur

Pritmar, E
Beice Ramona Cristina 4

Intocmit
arh, Dan-Gabriel Jopterean !

Achitat taxa de: 46,50 lef, conform chitdnta - 5001688/12,02,2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct [a data de .

in conformitate cu prevederiié Legii ar. 5071881, privind autorizarea execuidril lucrdrtior de const
complatirile ulterlpare ;

il republicatd cu modfficarile §

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pénd la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Tntoemit

ARHITECT SEF,

Achitat texa de: conform nr. diry,

Dupd-aceasty dats, o noud prelungive a vatablitsth nu este posiblia, selicitantul urménd sé obiing, Tn condisille tegil, un alt certificat

de urbanizm, _
Data prelungidl valabilitagii:
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI APAHIDA

HOTARARE
Nr. 226/23.10.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu i a regulamentului de urbanism aferent,
conform Legii nx. 350/2001 pentru obiectivul ,,Constiunire hald depozitare, amenajare acces,
racorduri §i brangamente la utilitdti”, in comuna Apahida, localitatea Apahida, str, Liberta i, f.u.,
beneficiar 8.C, JOLDOS PROIMPEX S.R.L.

Consilinl Local al comanei Apahida, judeful Chy, intrunit in sedintd ordinari in data de
23.10.2025,

Analizand ; profectul de hotarare privind aprobareafrespingerea Planulul Urbanistic de Detaliu §i a
regulamentului de wrbanism aferent, conform Legii ne. 350/2001 pertru obiectivul ., Construire hald
depozitare, amenajare acces, racorduri §i brangamente la wilitdti”, in comuna Apahida, localitatea
Apahida, str. Libertdfii, fn., beneficiar §.C. JOLDOS PROIMPEX S.R.L. proiect elaborat din initigtiva
doamnet primar Belce Ramony Cristina,

Avand in vedere;
- documentatia nr. 30494/01.09.2025,
- certificatul de urbanism nr. 144/27.02.2025, _
- Avizul Arhitectalui Sef al Consiliutui Judetean Cluj nr. 64/14,08.2025
- Anuntul péntry informarea si conultarca publicului asupra propunerilor documentattex PUD,. cu nr.
31781/10.09,2025,
- dovadd notificarii proprietarilor ale caror proprietati vor {i direct afectate de propunerile PUD,
- raportul final deé informare si consultare a publicului cu nr. 34290/30.09,2025,
- rapoﬂul de-specialitate m: 36092/14.10.2025 al Compartimentului de I;Trbanism, Amenajarca Teritorinlui
si Cadastru din cadrul apa1atulu1 de specidlitate al primaruhi,

Vizind avizul comisiei pentry agricultura, amenajarea teritoriului si mbamsm

In baza prevederilor:
- Art, 15 slin, (2), art. 120 alin. (1), art.121 alin. (1) $i alin. (2) din Constititia Roméniei, republicats;
- Art. 3, 4 5i 9 din Carta Eurepeana a altonomiei _lacale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 19971997,
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construeti; cu modificirile si completirile
ulterioare,
- Legil nr.350/2001 pnv:lnd amena;a:ea teritoriului % urbanistoul, cu modificirile i completérile
ulterioare;
- HG nr.525/1996 privind apmbarea Regulamentului general de urbanism — republicatd,
- prevcdcz ile Planului Urbanistic General al comunei Apahida.si al Regulamentului dé Urbanism aferent
aprobat prin HCL ni¥. 20/2005 si modificat prin HCL nr, 193/2022

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin, (6) lit. ¢ din O.ULG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modifichile si completarlle ulteriosre;

Fiind indeplinite prew.,denle art. 136 siart. 139 alin. (3) lit. ¢ din O.U.G: nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu miodificirile si completdrile ulterioare;




In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
meodificirile i completirile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1, Se aprobi Planului Urbanistic de Detaliu §i regulamentul de urbanism aferent,
conform chii nr. 350/2001 pentru obiectival ,,Construire hali depozitare, amenajare acces,
racorduri si brangamente Ia atilititi”, fn comuna Apahida, localitatea Apabida, str. Libertiii, f.n.
CF 71254 Apahxda, Deneficiar 8.C. JOLPOS PROIMPEX S.R.L. , conform anexei care face parte
integranti din prezenta hofiarfre.

Art. 2, Benefictarnl documentafiei P.U.D. are obligatia de a realiza imprejmuires proprictifii 1a o
distan(d de 6'm fa(d de limita cadastrala actuald a drumului de acees, in vedetea asigurdrii posibilithtii
Lirgivii viitoare a clii de acces §i a amenajiixii corespunzitoare a domeniului public.

Art.3. Perioada de valabilitaie a prevederilor documentatiei prevazute la art. 1-este de 3 ani
de 1a data adoptarii prezentei hotarari, urmand a se extinde de drept daca invesfitia a inceput in
timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art, 4. Cu ducerca la indeplinirs a prevederilor prezentei hotdréri se fucredinjeazi Primarul si
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.,

Art. 5. Prezenta hotarare se comunita Institutiel Prefectului judetulut Cluj, Primarului comunei
Apahida, Compartimentului Ulbamsm, Amenajarea Teritorivlui 8 Cadastry, beneficiaralui 51 se aduce la
cunosfinta publica prin publicarea in. Mﬂmtomi Oficial Local al comunei Apabida, pe pagina de internet
WwWW.pritharia- -apahida.rg.

Consilieriin functie 17,

Prezenii 17.

Se voteazil cu 17 voturi "pentru™
Contrasemneazi

Secretar General
j. Bucur Anca Florina

Presedinte de Sedmia
Suciu Delia-loang ,
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ﬂﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imcbiliard CLU) Nr. cerere 150250
g ;f’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaraé Cluj-Napoca Ziua 03
ﬁ g Luna 07
WA . Anul 3028
coprbi . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
ARl PENTRU INFORMARE rDWT‘rSTB
FIREHGETATR I BRI AR

Carte Funclara Nr, 71254 Apahida ml”m“"ﬁ“”” || m”! ””"“"“mm“

A, Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr.

ort| topografic | Suprafata® {mp)

Observatii / Referinte

Al 71254 3.450

Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar,

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

247970/ 15/11/2021

Act Notarial nr. 5874, din 04/11/2021 emis de AL-KASS5AS AZIZA-RAIDA; Act Administrativ nr. 193636, din
03/09/2021 emis de OCPI CLUJ-BCPI CLUJ-NAPOCA;

Se infiinteaza cartea funciara 71254 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (71254 [ UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 70849 inscris in cartea funciara 70849;
Act Notarial nr. 3677, din 30/07/2021 emis de AL-KASSAS AZIZA-RAIDA;

Se inflinteaza cf. 70849 a imobilului cu nr. cad. 70849/Apahida ca Al

~-nr.cad.56260\cf.56260;
~-nr.cad.56261\cf.56261;
~-nr.cad.60197\cf.60197;
B2 |~-nr.cad.65924\cf.65924;
~-nr.cad.66970\cf.66970;
~=-nr.cad.6711I\cf.67111;
~-nr.cad.67241\cf.67241;
~- hr.cad.67308\cf.67308;

urmare a alipirii urmatoarelor 8 imaobile:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70848/Apahida, inscrisa prin incheierea nr, 168757 din 02/08/2021;

Act Administrativ nr. 15497, din 15/05/2009 emis de CJPSDDPAT CLUJ; Act Administrativ nr. 9378, din
28/03/2019 emis de COMUNA APAHIDA;

planului parcelar.

B3 Imobil inregistrat in ptanul cadastral fard localizare certa datorita lipsel Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70849/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 168757 din 02/08/2021; pozitie
transcrisa din CF 66970/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 61999 din 03/04/2019;

Act Notarial nr. 5874, din 04/11/2021 emis de AL-KASSAS AZIZA-RAIDA; Act Administrativ nr. 193636, din

03/09/2021 emis de QCPI CLUJ-BCPI CLUJ-NAPOCA;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, alipire, Al
dezlipire si partaj, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) JOLDOS PROIMPEX S.R.L.
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 71254 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

71254

3.450

Teren neimprejmuit; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar,

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
FOETALILLINARE TMOBIE -«

baisa
57480
[
g
i
71254
b
]
amg S WM%;[;:MWM
Date referitoare la teren
nr | Categorie Jintra | Suprafata - . :
cre | folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.450 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m)
1 2 37.487

2 3 94.096

3 4 10.585

4 5 5.538

5 6 8.827

6 7 2,192

Decument care contine dale cu caracter personal, profejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 71254 Comuna/Cras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
7 8 5.188
8 9 3.587
g - 1 94.82
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

#k Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv 'n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitstii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinit si realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul,

Data sl ora generérii,
03/07/2026, 11:31

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii Imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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‘Subject: Re: completari documentatie AC Joldas Impex SRL
From: Structure D

Date: 9/28/2026,

e Design <office@structuredesign.ro> 00

Atasat documentatia pt Hcl acces si bransamente.
Multumim

STRUCTURE DESIGN
Proiectare si consultanta in constructii civile, industriale si agricole

tel: B731 322410; 6731 322411.
http: //www.facebook. com/structuredesign2007

— Attachments:
cerere primarie Hcl acces si bransamente.pdf 115 KB
Cu scanat nou.pdf 2.9 MB
cui jld.pdf 648 KB
Extras_Informare_150250.pdf 98.8 KB
HCL Pud.pdf 689 KB
AQ02 PLAN DE SITUATIE PROPUS - completat .pdf 1.6 MB
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