ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA
Nr.178/17.09.2026
PROIECT
HOTARARE
Nr. din 24.09.2026

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 224/17.08.2026, intocmit de S.C. EXPERTUS S.R.L.,
pentru terenul intravilan concesionat, aflat in domeniul privat al comunei Apahida, situat in loc.
Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, inscris in C.F. nr. 55620 Apahida, precum si aprobarea vanzdirii

acestuia cdtre concesionarul Stef Ioan

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinara din data de 24.09.2026,

Analizand: proiectul de hotdrdre privind insusirea Raportului de evaluare nr. 224/17.08.2026 si
aprobarea vanzarii terenului concesionat cdtre Stef loan, proiect elaborat din inifiativa doamnei

primar Belce Ramona-Cristina;

Avand in vedere cererea nr. 28219 din 03.08.2026, prin care Stef Ioan, domiciliat in sat Corpadea, com.
Apahida, str. Tineretului, nr. 21, solicita aprobarea cumpdririi terenului concesionat in baza
Contractului de concesiune nr. 4589/19.04.2005;

Avand in vedere Contractul de concesiune nr. 4589/19.04.2005, avand ca obiect terenul in suprafati
de 800 mp, situat in comuna Apahida, satul Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, inscris in C.F. nr. 55620
Apahida, nr. cadastral 55620, proprietate privatd a comunei Apahida, concesionat in vederea construirii
unei locuinte, precum si Certificatul de atestare a edificarii constructiei nr. 150/27093 din 07.08.2025,
din care rezultd cd pe teren este edificati o casd familiald mansardata, proprietatea Iui Stef Ioan, cu
respectarea Autorizatiei de construire nr. 442 din 07.12.2023 si a Procesului-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 117/27093 din 07.08.2025;

Aviénd in vedere Raportul de evaluare nr. 224/17.08.2026, intocmit de S.C. EXPERTUS S.R.L., prin
evaluator autorizat ANEVAR ing. Gradinaru Nicolae, prin care s-a estimat valoarea de piatd a
terenului.

Vizand avizele comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, ale comisiei pentru

activitifi economico-financiare si ale comisiei juridice;

In baza prevederilor:

- art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;



- art. 3 i art. 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,

- art. 7 alin. (2), art. 859 alin. (2), art. 1650 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 354, art. 355, art. 363 alin. (6) si art. 364 alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 136 alin. (1) si (8) si art. 139
alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 224/17.08.2026, intocmit de S.C. EXPERTUS S.R.L.,
prin evaluator autorizat ANEVAR ing. Gradinaru Nicolae, prin care s-a estimat valoarea de piati a
terenului intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 800 mp, situat in UAT
Apahida, sat Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, judetul Cluj, inscris in C.F. nr. 55620 Apahida, nr.
cadastral 55620, proprietate privata a comunei Apahida, teren concesionat citre Stef loan in baza
Contractului de concesiune nr. 4589/19.04.2005, raport ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotarére
si face parte integrantd din aceasta. Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii valorii de

piatd revine exclusiv evaluatorului autorizat.

Art. 2. Se aprobd vanzarea in favoarea lui Stef loan, in calitate de constructor de buna-credinta si

concesionar, a terenului identificat a pretul de vanzare stabilit potrivit Anexei nr. 1.

Art. 3. Stef loan are obligatia de a achita integral pretul de vanzare previzut la art. 2, in termen de cel
mult 6 luni de la data comunicarii prezentei hotarari, sub sanctiunea incetarii de drept a valabilitatii

aprobarii vanzarii, in cazul neachitérii pretului in termenul stabilit.

Art. 4. La data achitarii integrale a pretului de vanzare, se va proceda la incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare in forma autentici, moment de la care contractul de concesiune nr.
4589/19.04.2005 isi inceteaza valabilitatea, urmand a se solicita radierea din cartea funciara a dreptului

de concesiune.



Art. 5. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul comunei
Apahida, Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agricultura, Serviciul
Economic si Compartimentul Juridic din cadrul Primariei comunei Apahida.

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul Cluj, Primarului comunei
Apahida, Serviciului Economic, Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si
Agriculturd, Compartimentului Juridic, domnului Stef loan, si se aduce la cunostinta publica prin
publicare in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida si pe pagina de internet www.primaria-
apahida.ro.

Initiator
PRIMAR,
BELCE RAMONA-C

Avizat,
SECRETAR GENERAL,
BUCUR ANGA-FLORINA



ROMANIA
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI APAHIDA

ANEXA 1 LA HCL nr. /24.09.2026

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 224/17.08.2026, intocmit de S.C. EXPERTUS
S.R.L., pentru terenul intravilan concesionat, aflat in domeniul privat al comunei Apahida,
situat in loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, inscris in C.F. nr. 55620 Apahida, precum si

aprobarea vinzarii acestuia cdtre concesionarul Stef Ioan

Pret Valoare | Valoare | Valoarea
Nr. | Numesi | Contract : Euro/mp | totald in de de
. Descriere teren . . .
crt. | prenume | concesiune cf. lei cf. inventar | vinzare
evaluare | evaluare in lei in lei
Teren intravilan,
categoria de folosinta
curti  constructii, in
suprafatd de 800 mp,
STEF | nr. 4589 din | situat in loc. Corpadea,
i IOAN | 19.04.2005 |str. Tineretului, nr. 21, 29,50 123.700 | 47.296,0 | 123.700

comuna Apahida, jud.
Cluj, inscris in C.F. nr.
55620  Apahida, nr.
cadastral 55620




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
NR. 32364/07.09.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea rapoartului de evaluare si vanzarea unor terenuri concesionate aflate in domeniul

privat al comunei Apahida, la valoarea prevazuta in raportul de evaluare

Avand in vedere:

cererea inregistrata la Primaria comunei Apahida cu nr. 28219 din 03.08.2026;

raportul de evaluare a terenului intocmit de SC EXPERTUS SRL si inregistrat la Primaria
Apahida cu nr. 30169 din 19.08.2026;

contractul de concesiune nr. 4589 din 19.04.2005, in vederea solutionarii in mod favorabil a
cererii mai sus mentionate se impune adoptarea unei hotarari de consiliu privind aprobarea
raportului de evaluare si vanzarea terenurilor concesionate aflate in domeniul privat al comunei

Apahida, la valoarea prevazuta in raportul de evaluare, intocmit de catre SC EXPERTUS SRL.

PRIMAR

BELCE RAM@NA CRISTINA

Q_O“ANIﬂ

PRIMAR
D.

'a ! .




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL URBANISM
NR. 32365 /06.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unor terenuri CONCESIONATE ,
pe raza COMUNEI APAHIDA, jud. Cluj

Pe raza Comunei Apahida, au fost atribuite mai multe loturi de teren pentru construirea de
LOCUINTE si CASE DE VACANTA , in baza unor CONTRACTE DE CONCESIUNE .

Pe aceste loturi de teren au fost construite obiectivele propuse , respectiv case de locuit si case de
vacanta, constructiile fiind in baza unor Autorizatii de construire si au fost RECEPTIONATE.

Dupa ce aceste etape au fost parcurse, utilizatorii terenului obtinut prin contract de concesiune pot
solicita cumpararea suprafetei de teren , in baza unui RAPORT DE EVALUARE.

Astfel, in urma cererilor formulate de catre beneficiari, Primaria Comunei Apahida a solicitat
evaluarea terenurilor in cauza , evaluare comandata catre evaluator SC EXPERTUS SRL, evaluator ing.
Gradinaru Nicolae cu legitimatie ANEVAR nr. 12963.

Avand in vedere aceste aspecte, propun aprobarea de catre Consiliul Local a raportului de
evaluare si vanzarea terenului descris mai jos, la valoarea de evaluare, conform evaluarii intocmite

de SC EXPERTUS SRL:



NR. Nume si Contract Descriere teren Pret Valoare Valoare
CR prenume concesiune Euro/mp | totala in lei de
T Cf cf evaluare | inventar in

evaluare lei
1 STEF IOAN 4589 din | Teren in suprafata de | 29,50 123.700,0 | 47.296,0
19.04.2005 | 800 mp, situat in loc.
Corpadea, str.
Tineretului, nr. 21,
inscris in CF nr.
55620, nr. cadastral
55620 -Apahida
ARHITECT SEF:

Arh. Dan Gabriel Sopterean

Compartiment economig:

OLTEAN SANDA




f JUBETUL G

CLUy
| COMUNA AF’AHIDA
| | INREGISTRAT (A NR. 02@
T L21ua cw LUNA L O ANULQ'J
Primaria comunei Apahida e

Subsemnatul. féf(ﬁ? KO/\([\/..........donﬁciliat in CoR ’4‘3(— f- ’40/4”/3&

stro d JMERETINLI M ooy 11 [ ap

_]ud...CJ.fJ..é. ............. , avand CI sena..‘f—..g ..... ) m}?"ié‘j .., prin prezenta
solicit aprobarea cumpdiririi terenului concesionat in baza contractului de

concesiune nr..5.5.8.9./48.04 / 200.C.....

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciard) ,

- copie contract de concesiune,

- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,
- copie certificat de atestare a edificarii constructiei,

- poze casa.

Nr. telefon 0%53043(3?_{7 .......... 0 7‘6 _3 4, (3 "}* 2_

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul §i pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostin{i ca informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Priméria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protecfia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data: Semnatura:

0308 Q0



ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777, Fax. 0264-231475
Nr. 151/ 16587 din 29.05.2025

Catre
BOCEAN ANDREI-EMANUEL pt. COMUNA APAHIDA
Loc. Apahida, str. Libertatii, Nr. 122, com. Apahida, jud. Cluj

Ca urmare a cererii Dv. inregistratd la Priméria comunei Apahida sub numarul de mai sus, va
comunicdm cd imobilul teren in suprafata de 800 mp, cu categoria de folosintd ,,pdsune”, inscris in
C.F. 55620 - Apahida, nr. cad. 55620, conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida
aprobat prin HCL Nr. 193/27.10.2022, este situat in intravilanul localititii CORPADEA, str.

TINERETULUL Nr. 21, comuna Apahida, judetul Cluj.

Scutit taxa Nomenclator stradal.
P. ARHITECT-SEF

Arh. Dan-Gabriel Sopterean
/
ﬁ&:m
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Incheiere Nr. 121208 / 04-06-2025

U

ANCPIL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU)
Wbty Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

a3t 7 i
PUAEITARE FHORL LTS

Dosarul nr. 121208 / 04-06-2025

INCHEIERE Nr. 121208

Registrator: RAMONA ELENA MIHAI
Asistent: IOANA CRISTINA POPA

Asupra cererii introduse de COMUNA APAHIDA privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.151/16587/29-05-2025 emis de COMUNA APAHIDA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE/03-06-2025 emis de PFA MOLDOVAN OVIDIU

BOGDAN;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PAD/03-06-2025 emis de PFA MOLDOVAN OVIDIU BOGDAN:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 55620, inscris in cartea funciara 55620 UAT Apahida avand proprietarii:

COMUNA APAHIDA in cota de 1/1 de sub B.6;
- Se noteaza receptia documentatiei tehnice privind evidentierea destinatiei imobilului ca fiind

intravilan si actualizarea adresei administrative asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 55620 UAT
Apahida;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA APAHIDA
MOLDOVAN OVIDIU-BOGDAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

12-06-2025 RAMONA ELENA MIHAI IOANA CRISTINA POPA

Document semnat cu sigillu electronic bazat pe certlficat digital callficat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile s| completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE] nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1

Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara-CLUJ . . Nr.cerere | 121208
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Cluj-Napoca . Ziua : 04

F/ . Luna | 06

g ¥ [ Anul | 2025
_ANC.H. EXTRAS DE CA.RTE FUNCIARA Cod verificare
guRnE s PENTRU INFORMARE inmEo0

3
FURIITITAYE IMOS11 1A

MO

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Corpadea, Str Tineretului, Nr. 21

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 55620 800 Teren neimprejmuit;

Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

134577 / 06/12/2012
Act Administrativ nr. 205, din 28/11/2012 emis de CONS LOCAL AL COM APAHIDA (act administrativ nr.
62195/13-06-2012 emis de OCPI CLUJ;);
Se infiinteaza cartea funciara 55620 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 [55620/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 54877 inscris in cartea funciara 54877;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE lege, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA, CIF:4485243, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembra&mintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantle sl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 55620 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Teren -

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

55620

800

Teren neimprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE |MOBIL

e
83471 ,/

55419

pd

\\ /

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata & e :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA ' 800 - = =

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)

1 2 19.895

2 3 40,762

3 4 0.861

4 5 18.931

5 1 40.515

** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, pratejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine |a adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 55620 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-06-2025 |IOANA CRISTINA POPA
Data eliberarii,

I (parafa si semndétura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 180/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |3 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



2 PLAN DE AMPLASMENT SI DELIMITARE
i AL IMORBILULUI
intravilan
scara 1:500
i Nr. codostrol: 55620 Suprafote mosuroie Adresc Imobllulul
800mp loc.Corpoden, sir.Tinerstulul, nr.21
INr.C.F.: 55620 Apohida UAT: Apohido, Jud.Cluj
580250 g_ 580250,
Nr.cad:75630
' Nr.cad:55619
Nr.cad:75630
590200 | : A Date referitoare la teren | 590200
t 3 B.nu SUprufatu { Mentiunl
parcelo de fo {mp)
Pasune B00 Tersn neimprejmult;
Total 800
B. Date referitoare la constructii
Destinolic | Sopale Menfiunt
Akt Ly eniiun
Total
Suprafafa totala masurata o imobilului=B00mp
Suprafofo din oci=800mp
INSPECTOR
Wﬂh’h’o&tmwuhhznh&t!hhvnh
sl otrburea numoruld cadestral
Semnaturs sl porafo Stomplla BCPI
Digitally signed
MOLDOVAN OVIDK OVld]u gyheo;r‘ldu
2025,06,03 14:35 Date:
Bhgh = Olteanamsoss:
R o 2 g
bt '




ROMANIA, JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
STR LIBERTATII, NR.98
TEL./FAX - 231777, 231797, 231322

NRLAN S 1 /G € fr- 2804
CONTRACT DE CONCESIUNE

L.PARTI CONTRACTANTE
incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna

Apahida, str.Libertatii, nr.122, jud. Cluj ,reprezentatd prin Ionel Farcas, avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si
D-na/dl STEF IOAN domiciliat in SAT BERCHIESU COM. FRATA str. -
nr7 BL-Sc- ap- jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX nr. 314166 eliberat

de Politia CLUJ la data de 24.11.2003 in calitate de concesionar, pe de alti parte,

La data de 19.04.2005 la sediul concedentului din Apahida, str.Libertafii,
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii
lucririlor de constructii, modificatd si completatd, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei
Apahida, de aprobare a concesiondrii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

[.OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafatd de 800 mp Leren

situat in Comuna APAHIDA, satul CORPADEA, str. nr. FN, jud.Cluj, in locul
numit - lotul nr. 11 conform planului de situatie anexat, peniru construirea CASE___,

in conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii nr.50/1991.

INL.TERMENUL
Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru

o perioadi egali cu cel mult jumitate din durata initiald ( pe durata existentei constructiilor),
incepand cu data incheierii contractului de concesiune si a incheirii procesului-verbal de predare
a amplasamentului sau pana la transformarea contractului de concesiune in contract de vinzare
— cumpiirare, in cazul in care situatia juridicd a proprietatii asupra terenului o va permite, dupa
plata integrald a prefului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)
Art.3. Redeventa este de 125.000 lei/mp, respectiv 100.000.000 lei, 10000 RON,

adica 2765 EURO la cursul B.N.R. din ziua incheierii contractului de concesiune platita
lunar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se pliteste in lei, la
cursul BNR din ziua platii, pan3 la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar pentru plata anuali ,
inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioara.



V.PLATA REDEVENTEI
Ari4(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul
nr.212202074485243 deschis la Trezoreria Cluj, cu prezentarea dovezii la concedent.
(2) In cazul intArzierilor la plati,se aplici penalizirile legale, pentru fiecare
zi de Intarziere.
(3) Neplata redeventei pentru o perioadd mai mare de 1 an de zile, conduce
la pierderea valabilititii concesionirii i a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterali a
contractului de concesiune, de célre concedenl,

VI.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul §i pe
rispunderea sa, terenul care face obiectul confractului de concesiune, in scopul pentru care a
fost concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege roadele terenului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul peniru care
s-a facut concesionarea, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national
sau local, pénii la realizarea constructiilor.

(3) In cazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine
printr-un act administrativ altui titular de drept , acesta v-a prelua si obligatiile concedentului
actual , previizute in confractul de concesiune.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini .
Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanentd a terenului, pe durata existenfei construciie1, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.
(2 ) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face
obiectul concesiondrii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona ferenul care face obiectul
concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa, la termenele stabilite
prin contract.
(5) Concesionarul este obligat s& inceapi constructia in termen de 1 an de
la data incheierii contractului de concesiune . :
(6) Avizele si auforizafiile ce trebuie obfinute pentru realizarea investitiei,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obtinerea documentatiilor de urbanism si a
utilitdilor pentru zona respectiva.
(7) Standardele de calitate si amplasare a constructiilor realizate trebuie si
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.
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(8) Concesionarul este obligat sd respecte condiiile impuse, privind
materialele de constructie, conditiile de siguran{d in exploatare, protectia mediului, conditii
privind folosirea §i conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat

si achite redeventa pe primul an de concesionare .
(10) Vénzarea constructiei realizate de caire concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putdnd prelua terenul concesionat numai in cazul
in care redeventa a fost achitati integral pentru toatd perioada concesiondrii, de catre

concesionarul titular. o
(11) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea

existentei unei cauze de naturd si conducd la imposibilitatea exploatérii obiectivului, va notifica
de indati acest fapt concedentului in vederea luéri misurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitafii activitatii.

(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului )
Art.8.(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de

concesiune in afari de cazurile prevazute expres de lege si stipulate in prezentul contract de

concesiune. _
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricdror

imprejurari de naturi si aduci atingere drepturilor concesionarului.

VIIL iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa pentru o perioadd mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterala de catre concedent, firi despagubiri.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune §i a procesului-verbal de predare a amplasamentului,

prin rezilierea unilaterald de care concedent.
o)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin

rezilierea unilaterals de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.
d)in cazul nerespectarii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fard penalitati.
e)La disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei

despagubin.
f)in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prinir-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu

restituirea sumelor incasate de la concesionar, firi daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de vénzare —
cumpirare, in cazul in care situafia juridicd a proprietafii asupra terenului o va permite, dupa
plata integrali a prefului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fard a aduce atingere

clauzelor si conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.
b)-bunuri de preluare — investitii realizate de catre concesionar, care nu pot fi

ridicate de acesta, care se preiau cu plati de concedent, dupd evaluare.



¢)-bunuri proprii — materiale, constructiile i utilgjele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de ciitre pirfile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a pértii Tn culpi.

X1 LITIGII
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solufionarea eventualelor litigii parfile pot folosi st clauze

compromisorii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.
ﬁ_ﬂﬁ\m
e
Concedent, Concesionar,
Primar, CTEF 1044

i =AD

Tonel Fircas

Secretar, )
Ing. Joan Hirb Ec. Alexan

Jurist,
Raluca Paglesan

2{/



Conform Anexei nr. 2 din H.G. 343/2017- privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
3 instalatii aferente acestora

APROB: ADMITEREA / RESPINGEREA
INVESTITOR:

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE
Ia terminarea lucririlor

Nr._ 113 /21¢92 din__ 2d. o8 oS o
privind executia lucririlor de constructii aferente investitiei / //77</ 7% JWEB{”"‘
O I /7
, lucrdri executate in cadrul contractului nr.
LT JO7 u
Si GO pPeor/

1. Imobilul care face obiectul investitiei se identifici dupii cum urmeazi: ° ‘
- adresa administrativi: OOME’S' /1 92, /\,fzgfla ILACL/ A@ " / )VO/ QCTD
- numdr cadastral/numir topografic: b2 L

- numdr carte funciara: AENB )

2. Lucririle au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr. 562_ , eliberata de

COTITT P B
ladatade o /0 .42 3} , cu valabilitate pani la data:

3. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea de 12 data: ...........oveeeeoeeeemosoe "
péni la data: , fiind formata din:

1. Presedinte(nume si prenume): /" / Ci /‘D‘?f‘m)
Membri(nume si prenume, autoritatea publici care i-a desemnat):
2. AsnA CAsN(n (CA N

3. A7/ E7 T

4. S YN CHCH  EE

din , iIncheiat intre

5

2 e
7. | KO O7evam: a

4. Au mai fost prezenti(nume si prenume, calitatea, semnatura): e e ,,;‘;Q' ;"*ilh".’“‘ |
1. executant: AUT. NR. 0002951¢ N
2. proiectant: MENIZSUBDOMEN: |

5. Secretariatul a fost asiguratde P/t [ AOTdEr

, diriginte de gantier autorizat in domeniul/domeniile: 2 0l .

, autorizatie nr. Qo025 5\/" <

6. Constatiirile comisiei de receptie la terminarea lucririlor:

6.1. Capacititi fizice realizate: .
JN 70092 /7Y T

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de
receptie la terminarea lucrarilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicarilor
topografice, incercarilor suplimentare, probelor, misuritorilor si altor teste solicitate, in termenul de

remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces — verbal:

6.3. Nu au fost realizate misurile prevazute in avizul de securitate la incendiu si in documentatia de
executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexa nr. 2
la prezentul proces — verbal:

6.4. Lucrdrile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinta vicii care nu pot
fi inlaturate si care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte fundamentale,
caz in care se impun expertize tehnice, reproiectari, refaceri de lucrari si altele:




EE Valoarea finald a lucrarilor executate este de [lei, cu si farda TVA]: 296G g —

6.6. Perioada de garantie: _2, A Lef 2,

6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constati ca lucririle nu respectd autorizatia de construire,
reprezentantul autoritdtii administratiei publice competente care a emis autorizafia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - .S.C., al directiilor judetene pentru
culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene pentru
situatii de urgentd propun respingerea receptiei etc.):

admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;
/U respingerea receptiei la terminarea lucririlor;
8. Comisia de receptie motiveazi decizia luati prin:

;. In urma constatirilor ficute, comisia de receptie decide:

9. Comisia de receptie recomandi luarea urmitoarelor misuri:

10. Prezentul proces - verbal, continind ............ > S NS e si
corsessersarssasniamsssssssnssss Al1€XE NUMerotate, cu un total de......<=... «osuufile, a fost incheiat
astizi........... A— R W || m— e P .eee.. €Xemplare.

11. Alte mentiuni

Comisia de receptie (semndtura)

1. Presedinte: /74 /W

Membri:

2. CQSna CcOSNin (64N
3. O AT 777773
4 S INOFEF ~everC

5.

6.
7.

Alti participanti:
Proiectant:

Executant:

| ROMANIA - .8.C.
| KOLOZSVARI ANDRE]
DIRIGINTE DE SAN?
AUT. NR. 00029519
DOMENII/SUBDOMENI!:

2.2




ROMANIA, JUDETUL CLUIJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777

Nr. 150/27093 din 07.08.2025
CERTIFICAT DE ATESTARE

A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre

STEF IOAN, CNP 1681003120012, confirmam ca pe terenul intravilan in suprafata
de 800 mp, cu categoria de folosintd “curti constructii”, situat conform PUG comuna
Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in comuna Apahida, localitatea
CORPADEA, str. TINERETULUI, nr. 21, teren concesionat, Contract de concesiune nr.
4589/19.04.2005, teren inscris in CF nr. 55620, nr. CAD 55620- proprietate Comun
Apahida, existd o CASA FAMILIALA MANSARDATA, proprietatea d-lui

STEF IOAN, CNP 1681003120012, edificata in anul 2025.

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr.442 din
07.12.2023, exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 117 / 27093

din 07.08.2025.

Constructia C1 are urmatoarea descriere:
MANSARDARE CASA FAMILIALA

- destinatia:

- numar unitati individuale 1

- numar locuri de parcare 1

- regimul de inaltime D+P+M

- suprafata construité la sol Sc=113,80 mp;

- suprafata construita desfasurata Sd = 329,80 mp (din care 106,20 mp mansardare)

Prezentul certificat este valabil insotit de Certificatul de performanta energetica nr. AE
I Ci POP M.MIHAI-ROBERT SSA 2246 001413 - 08.05.2025.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiilor in cartea funciard, in

conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996,

republicata.
PRIMAR, P. SEF-SERVICIU URBANISM

RAMONA-CRISEINA BELCE Arh. Dan-Gabriel Sopterean

\

Intocmit 2 ex:

A

Cosmin loan Cosma















b A e S.C. EXPERTUS S.R.L.. . R

Evaluari si Consultanta !
AN EV AR@ Timisoara, Aleea Creatie nr. 9 ! _'j

: Tel: 0372 721 643 naeere g
] .
Fax: 0371 609 195 e imab
Mobil: 0722 247 911 Nr. Certificat: 3375 S

AUTORIZATIA 0303 E-mail: nicolae.gradinaru@gmail.com ISO 14001:2015 SR EN ISO 9001:2015

) RAPORT DE EVALUARE
Estimarea valorii de piatd pentru
teren intravilan, categoria de
folosintd curti constructii in
suprafata de 800 mp, inscris in C.F.
55620, situat in UAT Apahida, loc.

Corpadea, str. Tineretului, nr. 21,
]ud Cluyj

Beneficiar si utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

Proprietar: COMUNA APAHIDA

Concesionar: STEF IOAN

TIMISOARA
August 2026



1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE nr. 224/17.08 2026

Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

Proprietar teren: COMUNA APAHIDA

Concesionar: STEF IOAN;

Tip imobil: Teren din domeniul privat al primariei comunei Apahida
Nr. comanda: 19/14.08 2026;

Tipul valorii: valoare de piata

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piatd a terenului concesionat in vederea vinzdrii de cdtre
concedent

8. Dreptul de proprietate evaluat: dreptul absolut de proprietate
9. Data inspectiei: 17.08 2026
10. Data evaluarii: 17.08 2026
11. Cursul BNR, din data de 17.08 2026, este: | EURO = 5,2436 lei, comunicat in 14.08 2026;
Categoria bunului: Teren intravilan
Localizare: UAT Apahida, loc. Corpadea, str.
Tineretului, nr. 21, jud. Cluj
Act de proprietate: C.F. 55620
Categoria de folosintd: Curti constructii
Suprafata terenului: 800 mp
Forma terenului: Dreptunghiular
Raportul laturilor: 1/3
Acces: Drum asfaltat
Front stradal: 19,79 ml
Utilitati: Curent, apd si gaz
Constructie pe teren: Da, nu face obiectul
prezentului raport de evaluare

§ Sl = b2 D =

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
finale asupra valorii de piata a fost rotunjitd. Suplimentar, s-a facut si conversia valorii in Euro, la cursul valabil
la data evaludrii prezentat mai sus, rezultatul fiind rotunjit, de asemenea.

Concesionar: STEF IOAN

Nr. , ] : Suprafatdi | Euro | Lei/ .Va_loar.e o . .Va!oarg fe .
crt Denumire bun imobil i) 7 - . piatd estimatd | piatd estimatd
i P P P totald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 55620, situat in UAT
1 Apahida, loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, §00imp) | 2290 [E5E8:09 2000 il
jud. Cluj
TOTAL 800 mp - - 23.600 € 123.700 lei
NOTA:

e Valoarea de piati estimata in prezentul raport de evaluare nu contine T.V.A.;

e Valoarea de piati a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale din prezentul
raport;

Intocmit: S.C. EXPERTUS S.R.L., prin
Ing. Gréadinaru Nicolae
Membru titular ANEVAR - legitimatia nr. 12963
Evaluator autorizat EPI si EMB
Ec. Gridinaru Nicoleta,
Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,
bunuri mobile si intreprinderi
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea
bunuri imobile nr. 17617062025, seria: 45749250816052025
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea
de intreprinderi nr. 8213052024, seria: 20021222225042024




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declardm cé raportul de evaluare, pe care il semnam, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse
in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii,
subsemnatii, in calitate de elaboratori, ne asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Declardm cd suntem persoane fizice cu experientd semnificativd in domeniu, avem competentd in
evaluarea pe piata proprietitilor imobiliare, cunoastem si punem in aplicare in mod corect metodele si
tehnicile recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor, suntem membrii ANEVAR, asociatie de evaluare recunoscutd ca fiind
de utilitate publica, noi fiind reprezentati ai S.C. EXPERTUS S.R.L., membru corporativ  ANEVAR,
actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certifica 1n cunostinti de cauzi si cu buni credinta cé:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport, sunt adevérate si corecte. Estimérile si concluziile
se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in luna august 2026.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile speciale mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare, care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment, care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia noastrd estimind o valoare obiectiva si
impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 ANEVAR.

6. Posedam cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu ne-a acordat asistenta profesionald, in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considerd degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evaludrii,
factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauzi, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicd sau economicad a acestuia ulterioard
evaludrii.

8. Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Metodologic, in elaborarea lucririi s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de comercializare a
unor bunuri similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data
intocmirii raportului, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data efectuarii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar dacd
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Raportul se va transmite in format electronic cétre client si/sau utilizatorul desemnat si in format letric
in 2 (doud) exemplare, pentru client.

Ing. Gradinaru Nicolae,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963 Ec. Gradinaru Nicoleta,

=2 Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

bunuri imobile nr. 17617062025, seria: 45749250816052025
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

de intreprinderi nr. 8213052024, seria: 20021222225042024

pag.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

1. TERMENI DE REFERINTA

L1 Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EXPERTUS S.R.L., a fost infiintatd in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea Creatiei nr. 9,
avand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

S.C. EXPERTUS S.R.L., este membru corporativ ANEVAR, inscrisd in Tabloul membrilor corporativi
cu Certificatul nr. 0303/01.01.2026. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declarim ci
avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupd cum este reglementat acest
aspect In OG 24/2011.

S.C. EXPERTUS S.R.L. acordi o atentie deosebiti necesititii de instruire a personalului propriu pentru
realizarea competentei factorului uman, plecind de la premisa ca un element fundamental al managementului
calitatii este tocmai competenta personalului. Societatea este certificatd pentru ,Evaludri de proprietiti
imobiliare”, ”Evaluiri de bunuri mobile” si ”Evaluiri de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN
ISO 9001:2015, prin certificatul cu seria: C-MC, nr. 7555 si standardelor de calitate SR EN ISO 14001:2015
(ISO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastrd este formatd din evaluatori cu o bogatd experientd in domeniu, toti evaluatorii fiind
membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionala la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeazi prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR - GRADINARU
NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIEI COMUNEI APAHIDA in calitate de client si
de utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-gi asumd rdspunderea decdt fatd de client §i fatd de wtilizatorul desemnat al lucrdrii.

1.3. Scopul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenurilor in vederea vanzirii de
citre Primiria comunei Apahida din judetul Cluj in calitate de concedent, catre P.F. STEF IOAN fin calitate
concesionar.

1.4. Identificarea bunului supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul de proprietate al Comunei Apahida, care se

presupune ci are Intregul drept de proprietate: posesie, folosintd si dispozitie asupra proprietitii imobiliare.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini, asupra urmatoarelor terenuri:

v' Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 800 mp, situat in UAT
Apahida, loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum asfaltat si
beneficiazd de front stradal: 19,79 ml.

Conform extrasului de carte funciara nr. 55620 Apahida, terenul apartine Comunei Apahlda se noteaza
intabulare, drept de proprietate - lege, dobandit prin Lege, cotd actuala 1/1, conform Act "—' gr, 205
din 28.11 2012 emis de Consiliul Local al Comunei Apahida. Concesnonarul prezentu ".:df‘ '
STEF 10AN, conform Contract de concesiune nr. 4589 din 19.04 2005.

1.5. Moneda evaludrii %}}%

Valoarea estimati prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in LEI si EURON 4
faptul cd metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb
transpunerea in valutd este 1 euro = 5,2436 lei din data de 17.08 2026, comunicat de BNR |
2026.

data de 14.08
Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.

1.6. Tipul valorii
Luind in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiald; prin urmare,
respectind si prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii:
Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpiritor hotirit si un vinzitor hotiirit, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

2
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prudent si fara constringere.
Definitia valorii de piata trebuie aplicatd in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

»~suma estimata” se referd la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piati este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piati.
Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de cétre vanzitor si cel mai
avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre cumpdritor. Aceastd estimare
exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vinzare si de leaseback, compensari sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociati cu vanzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumparator specific.

,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)” se referd la faptul cd valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabid o sumi de bani estimatd decit o sumi de bani predeterminatd sau un
pret efectiv curent de vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piatd la data evaludrii.

»la data evaludrii” cere ca valoarea sd fie specificd unui moment, adica la o anumiti data.
Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimatd poate si fie incorecta
sau necorespunzitoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricérei alte date.

»intre un cumparitor hotiarat“ se referd la un cumpéritor care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici nerdbdator, nici decis s@ cumpere la orice pret. De
asemenea, acest cumpdrator este unul care achizitioneazi in conformitate mai degrabd cu
realititile pietei curente si cu asteptiirile pietei curente decét cu cele ale unei piete imaginare sau
ipotetice, a cérei existentd nu poate fi demonstratd sau anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar
pléti un pret mai mare decét pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeazi ,,piatd”.

,»$i un vanzitor hotirit” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzitor fortat si vanda la
orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piatd
curentd. Vanzatorul hotéirat este motivat sd vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piatd liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotarat
este un proprietar ipotetic.

»~intr-o tranzactie nepartinitoare” se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piatd
sau si fie majorat. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ci are loc intre parti fard o
legétura intre ele, fiecare actiondnd in mod independent.

(g) ,,dupd un marketing adecvat“ inseamna ca activul a fost expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil,
in conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de valorificare prin vanzare este consideratd
a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o perioadd fixa, ci va varia in functie de tipul activului si de
conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat un timp corespunzitor pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piatd. Perioada de
expunere este situatd Inainte de data evaluarii.

~in care pirtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent” presupune cd atét
cumparatorul hotarat, cat si vanzitorul hotdrat sunt informati, de o manierd rezonabila, despre
natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afla piata la data evaludrii. Se mai presupune cé fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai favorabil corespunzator pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si
neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neapérat imprudent ca un vanzitor si vanda activele pe o piata cu preturi in scadere, la un pret
care este mai mic decit preturile de piata anterioare. In astfel de cazuri, valab lLQ__Sl pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreazd modificéri ale preturilor, cupgastel
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii .,/
evaludrii.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

e _si fard constringere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivatéd sd incheie tranzactia, dar
niciuna nu este fortata in mod nejustificat sd o facé
Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.
Metodologia de estimare a valorii de piata a tinut cont de scopul evaluarii, tipul bunului si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025.

1.7. Data evaludrii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii august
2026, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal ” [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei se intelege cursul
de schimb comunicat de respectiva bancd in ziua anterioard si care este valabil pentru operatiunile care se vor
desfasura in ziua urmdtoare.”

Evaluarea a fost realizati in data de 17.08 2026, la un curs valutar de 1 euro = 5,2436 lei din data de 17.08
2026, comunicat de BNR la data de 14.08 2026.

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinti valoarea care nu include TVA.

1.8. Data inspectiei
Inspectia a fost realizata in data de 17.08 2026 de citre ec. Gradinaru Nicoleta din partea S.C.
EXPERTUS S.R.L. La data inspectiei, bunurile imobile au fost identificate prin intermediul mijloacelor proprii
a evaluatorului, care au facilitat verificarea amplasamentului, a cailor de acces si a distantelor fatd de cea mai
apropiatd localitate sau puncte importante de interes. Toate informatiile obtinute au fost documentate si integrate
intr-o fisa de inspectie inseratd prezentului raport de evaluare.

1.9. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Informatii primite de la client:
Evaluatorul a analizat documentele privind drepturile de proprietate asupra bunurilor evaluate, puse la
dispozitie de citre client/utilizatorul desemnat dupa cum urmeaza:

Cerere din partea concesionarului nr. 28219 din 03.08 2026 pentru STEF I0AN;
Extrasul de carte funciara nr. 55620 Apahida;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Contractul de concesiune nr. 4589 din 19.04 2005;

Proces Verbal de receptie la termen a lucrérilor nr. 117/27093 din 07.08 2025;
Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 150/07093 din 07.08 2025;

o & o o © &

Informatii colectate de evaluator:
Informatii despre vecinatatea proprietitilor evaluate, despre zona si localizare;
e Date privind piatd imobiliara locala, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifici si din mas-media de specialitate;
e Date specifice din manualele si cartile de specialitate;
e Date despre cuantumuri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
La baza evaludrii au stat in principal urméatoarele documente si elemente informative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR);
b) Standardele de evaluare a bunurilor - Editia 2025
» Definitii SEV;
> Standarde generale: SEV 100 — Cadru general al evaludrii (IVS 100); SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaludrii (IVS 101); SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102); SEV 103 — Abordari in
evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104); SEV 105 - Modele de
evaluare (IVS 105), SERV 106 — Documentare si raportare (IVS 106);
»  Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400); GEV 630
— Evaluarea bunurilor imobile;
> Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii;
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c) Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 20/2011 privind unele masuri in domeniul evaluérii bunurilor;
- Codul administrativ actualizat;
Alte informatii consultate:
» Date privind piata locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate;
» Cursul de referintd al monedei nationale.
» Codul de procedura civila, articolele referitoare la evaluarea bunurilor.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 20/2011 privind unele masuri in domeniul evaluérii bunurilor;

Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025;

Codul fiscal

Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
Arhiva si biblioteca personala a evaluatorului.

VVVVVVVYYVY

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze si ipotezele speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:
Ipoteze semnificative

e Valoarea estimati 1n raportul de evaluare este determinatd fin conditiile realizérii ipotezelor care
urmeaza si in mod special 1n ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici
un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris
cd a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi, valoarea estimati este invalidata.

e Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (In circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in
acest domeniu;

e Se presupune o detinere responsabild si un management competent al imobilizarilor corporale inscris in
cartea funciara.

e Se presupune ca toate documentele puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte.

e Se presupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd
pentru evaluare in acest raport;

e Situatia actuala a imobilului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta. intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau s depund
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
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interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevézuti in raport.

Ipoteze speciale semnificative

e Imobilul indicat de catre beneficiarul raportului de evaluare se considerd a fi corect corelat cu
documentele puse la dispozitia noastra. Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a garanta ca
imobilul (inscrise in c.f.) este asa cum au fost indicat de acesta si descris in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea de a estima o valoare de piatd a bunurilor identificate si descrise in raport in ipoteza
in care acestea corespund cu cele din documentele de proprietate.

e Orice neconcordanti intre proprietatea identificatad si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimatd §i proprietatea atestatdi de documentele de proprietate dar,
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificati in raport.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau s depuna
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri
in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele
precizate la pct. 1.2, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar/client.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.3 si utilizatorului desemnat precizat la
punctul 1.2.

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepti nicio
responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio circumstanta.

1.13. Metode de evaluare
Evaluatorii trebuie sa ia in considerare in evaluare abordirile adecvate si relevante. Cele trei abordari
descrise si definite in continuare sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Toate se bazeaza pe principiile
economice ale pretului de echilibru, anticipérii beneficiilor sau substitutiei.
Abordarile principale in evaluare sunt:

> abordarea prin piatd,
> abordarea prin venit si
> abordarea prin cost.

Fiecare dintre aceste abordari include metode de aplicare diferite si detaliate. Diieg "" [V }Egﬁ
abordarilor si metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai ad ﬁ.ﬂ’
circumstantele date. Nu existd nicio metoda care sé fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie
ar trebui si ia 1n considerare ca cerinte minime:

v’ tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de
referinta ai evaludrii si de scopul evaludrii,

v’ punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate, gradul
de adecvare al fiecarei metode, tindnd cont de natura activului si de abordirile sau metodele
utilizate de cétre participantii de pe piati relevantd;

v'disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

in prezentul raport de evaluare s-a aplicat abordarea de piata.

1.14. Declararea conformititii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025
Prin prezenta, confirmam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementérile standardele lor adoptate de Conferinta Nationald a
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Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia in 2025 (STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR - ANEVAR 2025), cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport:

e SEV 100 — Cadrul general al evaluérii (IVS 100);
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);
SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105);
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
SEV 400 — Verificarea evaluirii;

e SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiara;
la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR:

e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

e Glosarul 2025.

1.15. Descrierea raportului
Raportul se va transmite in format letric in 2 (doua) exemplare, pentru client/utilizatorul desemnat.
Raportul cuprinde termenii de referinta ai evaluarii, o prezentare a bunurilor imobile evaluate, o analiza
a pietei imobiliare, un capitol cu abordérile in evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimata,
precum si anexele cu documentatia pusd la dispozitia evaluatorului, analiza pietei, localizare si fotografii ale
bunului.
1.16. Drepturi patrimoniale
Concesionarul detine dreptul de posesie asupra terenul concesionat, dreptul de a-1 folosi in scopul
stabilit in contract precum si dreptul de a beneficia de foloase materiale din utilizarea terenului. Obiectul
concesiunii nu poate fi subconcesionat, in tot sau in parte, unei alte persoane. Concesionarul detine dreptul de
proprietate asupra constructiilor pe care le-a realizat pe terenul concesionat si poate ipoteca bunul construit pe
terenul din domeniul public sau privat al statului, dar nu poate inscrie o ipoteci asupra terenului. Conform art.
35 din Legea nr. 50/1991 republicati, ,.dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instriinare a constructiei pentru a cirei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite
si autorizatia de construire”. O sinteza a drepturilor evaluate se prezinta in tabelul urmator:

Da, dacd  apartine
Concedent Terenul (proprietate concesionata) UM [privat Redeventa

Nu, dacd  apartine
domeniului public

Asupra terenului (drept de folosintd | Daca se instrdineaza constructia,
Concesionar si posesiune), asupra constructiilor | se transmite si dreptul de
(drept de proprietate) concesiune asupra terenului

Venituri din
utilizare
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea amplasamentului

GoogleEarth

Date despre amplasament

PROPRIETAR AMPLASAMENT COMUNA APAHIDA
- UAT Apahida, loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21,
Adresa: ) ]
jud. Clyj
C.F. /Act de proprietate C.F. 55620
Suprafati 800 mp
Categoria de folosintii / prevedere P.U.G. Curti constructii
Formai terenului Dreptunghiular
Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5 1/3
Frontul stradal 19,79 ml

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

STEF I0AN

Privelisti: parc, stradi, cimitir, zona industriali, zona
rezidentiald

Zona rezidentiald

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Cladire , Adc.
Clidire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt;

Specific zonei

Pozitia fatd de centru localitiitii: (central, median,
periferic)

Periferic

Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele

Nu

Dotiri amplasament: api. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitétile zonei

Asfalt

Nu

Obturiri imagine fatadi: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum asfaltat

Litigii/sarcini Nu este cazul
Categoria de folosintd din C.F. este modificatd prin
Observatii P.U.G., astfel am considerat ci terenul este intravilan,

categoria de folosintd curti constructii

Data inspectiei

17.08 2026
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2.2.1. Dreptul de proprietate

Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr. 55620 Apahida si este situat in judetul Cluj, UAT
Apahida, localitatea Corpadea, str. Tineretului nr. 21.

Conform Pirtii I — Descrierea imobilului, proprietatea este reprezentatd de un teren intravilan,
identificat prin nr. cadastral 55620, in suprafati totald de 800 mp. Terenul este mentionat in mod expres ca
fiind neimprejmuit.

Din datele tehnice cuprinse in Anexa nr. 1 la Partea I rezultd ci intreaga suprafatd de 800 mp este
situatd n intravilan si are categoria de folosintd pasune. Pentru teren nu sunt indicate tarla, parcela sau numér
topografic si nu sunt evidentiate constructii inscrise in aceasti carte funciara.

In Partea a II-a — Proprietari si acte, prin incheierea nr. 134577 din 06.12.2012, in baza Actului
administrativ nr. 205 din 28.11.2012, emis de Consiliul Local al Comunei Apahida, precum si a actului
administrativ nr. 62195/13-06-2012, emis de OCPI Cluj, a fost infiintatd CF nr. 55620 Apahida, ca urmare a
dezmembririi imobilului cu nr. cadastral 54877, inscris in CF nr. 54877.

In aceeasi carte funciara este intabulat dreptul de proprietate, dobandit prin lege, asupra cotei de 1/1, in
favoarea COMUNEI APAHIDA, CIF 4485243, imobilul apartinind domeniului privat al comunei. Prin
urmare, Comuna Apahida este proprietarul tabular al intregului imobil.

In Partea a IlI-a — Sarcini, extrasul mentioneaza expres ,,NU SUNT?”, astfel ca, potrivit documentului
analizat, nu sunt inscrise dezmembriminte ale dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sau
alte sarcini asupra imobilului.

in concluzie, CF nr. 55620 Apahida evidentiazi un teren intravilan neimprejmuit, in suprafati de
800 mp, situat in localitatea Corpadea, str. Tineretului nr. 21, comuna Apahida, judetul Cluj, avand
categoria de folosintd pasune si fird constructii evidentiate in cartea funciard. Imobilul a rezultat din
dezmembrarea fostului imobil cu nr. cadastral 54877, iar dreptul de proprietate asupra intregii suprafete este
inscris in favoarea Comunei Apahida, ca bun apartinind domeniului privat. Imobilul este liber de sarcini
conform extrasului de carte funciara prezentat.

gy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU) | Nr. cerere 121208
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Ziua 04
4 Luna 06
£ Anul ¢ 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verinicare

PENTRU INFORMARE it
Carte Funciard Nr. 55620 Apahida lm ﬁ ﬂﬂﬁﬂ

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intraviian
Adresa: jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Corpadea, Str Tineretului, Nr, 21
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic | Suprafeta* (mp) Observatil / Referinte
Al 55620 800 Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit

B. Partea . Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte

134577 / 06/12/2012
Act Administrativ nr. 205, din 28/11/2012 emis de CONS LOCAL AL COM APAHIDA (act administrativ nr.
62195/13-06-2012 emis de OCPI CLUJ;);
Se infiinteaza cartea funciara 55620 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl [55620/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilujui cu numarul
cadastral 54877 inscris in cartea funciara 54877;

: 86 Intabulare, drept de PROPRIETATE lege, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA, CIF:4485243, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcinl

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 55620 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Teren -

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

55620

800

Teren neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE {MOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

Tarda

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

2.2. Date despre zond, oras vecindtdti
Romainia este localizatd in sud-estul Europei si se intinde pe o suprafatd de 238.391 km2. Se
invecineazi cu Moldova si Ucraina in partea de nord-est, cu Bulgaria in partea de sud, cu Serbia in partea de
sud-vest, si cu Ungaria in partea de vest. De asemenea, Romaénia are iesire la Marea Neagra, in partea de sud-

est.

Crt| folosinta |vilan (mp)
1| pasune |DA 800 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segmant
nceput sfargit e (m)
1 2 19.895
2 3 40.762
3 4 0.861
4 5 18.931
5 1 40.515
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Judetul Cluj este situat in partea central-vestici a Romaniei, in regiunea istoricid Transilvania, fiind
parte a Regiunii de dezvoltare Nord-Vest. Este delimitat de judetele Sélaj si Maramures la nord, Bistrita-Nasaud
si Mures la est, Alba la sud si Bihor la vest. Municipiul Cluj-Napoca este resedinta administrativa si cel mai
mare oras al judetului.

Relieful judetului este diversificat, incluzdnd zone muntoase (Muntii Apuseni in partea vesticd), dealuri
si podisuri (Podisul Somesan, Podisul Transilvaniei), precum si zone joase, vii si lunci. Altitudinile variaza
semnificativ, atingdnd punctul maxim in Muntii Vladeasa (Varful Vladeasa, 1836 m).

Clujul beneficiazi de o climad continentala moderatd, cu veri calduroase si ierni reci. Regimul
pluviometric este echilibrat pe parcursul anului, favorizind atét activitdtile agricole, cdt si dezvoltarea
economica §i turistica.

Reteaua hidrografica a judetului este densa si include raurile Somesul Mic si Somesul Mare, Aries,
Crisul Repede, precum si numerosi afluenti. Lacurile naturale si antropice din judet (ex. Lacul Tarnita, Lacul
Gilau, Lacul Fintinele) sunt utilizate pentru alimentarea cu apa, producerea energiei electrice si activitati
recreative.

Accesul rutier este foarte bun, judetul fiind traversat de drumuri europene importante (E60 si E81), care
leagd Cluj-Napoca de principalele orase din Roménia si din Europa. Judetul dispune si de o retea feroviard
extinsi si de Aeroportul International ,,Avram [ancu” Cluj, unul dintre cele mai importante aeroporturi din tara.

Comuna Apahida este situatdi in partea central-vestica a judetului Cluj, in regiunea istorici
Transilvania, Romania. Se afli la aproximativ 13 km est de municipiul Cluj-Napoca, fiind parte integrantd a
zonei metropolitane a acestuia.

Comuna este compusa din opt sate: Apahida (resedinta), Bodrog, Campenesti, Corpadea, Dezmir, Pata,
Sannicoard si Sub Coasta. Se invecineaza cu municipiul Cluj-Napoca la vest, cu comuna Bontida la nord, cu
comuna Cojocna la sud si cu comuna Jucu la est.

Relieful comunei este preponderent deluros, specific Podisului Transilvaniei. Altitudinile variaza intre
290 si 350 de metri, cu puncte mai inalte precum Dealul Maeru (387 m). Teritoriul comunei este caracterizat de
terase largi si vai formate de afluenti ai Somesului Mic.

Clima este temperat-continentald, cu veri calde si ierni reci. Precipitatiile sunt moderate si distribuite
relativ uniform pe parcursul anului, favorizand activititile agricole.

Comuna este traversata de rdul Somesul Mic, care formeaza terase asimetrice pe partea dreapta a albiei.
Reteaua hidrografica include si afluenti precum Valea Maratorii, Valea Zapodie si Valea Campenesti. In zona
exista si lacuri naturale si antropice, precum Lacul Feiurdeni 1 si 2, utilizate pentru piscicultura.

Economia locald este diversificatd, incluzand agrlcultura zootehnie si activitati industriale. In trecut,
comuna era cunoscutd pentru fermele sale zootehnice si productia de legume, in special ridichi. Proximitatea
fatd de Cluj-Napoca a favorizat dezvoltarea sectorului rezidential si atragerea de investitii.

Comuna Apahida beneficiazi de o infrastructura rutierd si feroviard bine dezvoltata. Este traversatd de
drumul national DN 186, care leagi Cluj-Napoca de Reghin, si de calea feratd Cluj-Napoca — Dej. De asemenea,
Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj se afla in apropiere, facilitind conexiunile aeriene.

2.3. Date privind impozitele si taxele
Nu s-au pus la dispozitia evaluatorului date privind impozitele si taxele aferente.

2.4. Istoric, incluzdind vinzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
A se vedea ofertele si cotatiile curente la anexa la raportul de evaluare.

e Il
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei

Piatd imobiliard se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau (juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piati se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata
imobiliara este influentati de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vénzator si cumpdrdtor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia fortei de munca, stabilitatea
veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursérii i rata dobénzii, este
o piati care nu se autoregleazi ci este afectati de multe reglementiri guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi
volatild datoritd unor schimbari rapide in méirimea si structura populatiei).

In cazul de fatd, tinidnd cont de estimarile privind cea mai buni utilizare, piati se defineste ca piati
proprietitilor imobiliare de tip rezidential, piatd a carei localizare geografica este judetul Cluj, mai precis
comuna Apahida.

3.2. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestd cerere pentru
achizitionarea proprietitilor imobiliare de tip rezidential, respectiv inchirierea lor. Acestea pot fi segmentate
dupi o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi, categoria de clienti pe care 1i deservesc,
necesitatea de a crea o retea de distributie cu adincime sau de serviciile prestate, etc.

Cererea pentru un anumit tip de proprietate este influentatd foarte mult atat de atractivitatea sa prin
de caracteristicile sale intrinseci: dimensiuni, forma si acces, dotarile cu utilititi, problemele tehnice.

Localitatea Apahida, situata in zona metropolitand a municipiului Cluj-Napoca, a inregistrat in ultimii
ani o crestere constanti a interesului investitorilor si al persoanelor fizice pentru terenuri, in special cele situate
in intravilan sau in proximitatea infrastructurii de transport (DN1C / E576 si calea feratd Cluj—Apahida).
Cererea este sustinutd de urmatorii factori:

o Dezvoltarea rezidentiala si comerciala acceleratd in zona, ca urmare a presiunii exercitate de extinderea
urbana a municipiului Cluj-Napoca.
e Apropierea de Aeroportul International ,,Avram lancu” si de parcurile industriale Tetarom si Jucu.

Existenta unei infrastructuri bune: acces rutier si transport in comun cétre Cluj-Napoca.

Solicitarile recurente din partea concesionarilor de terenuri publice in vederea achizitiei dreptului de

proprietate, ca o etapa fireasca in stabilizarea investitiilor private.

Se constatd o cerere moderata spre ridicata pentru terenuri concesionate, in special in rdndul persoanelor
care doresc si detind integral dreptul de proprietate asupra imobilelor edificate sau planificate.

In urma analizei de piatdi am putut observid ci proprietitile similare din localitatea Apahida se
tranzactioneazi la un pret cuprins intre 35,00 €/mp, respectiv 40,00 €/mp.

3.3. Analiza ofertei

Oferta de terenuri disponibile pentru vinzare in localitatea Apahida este relativ limitatd, in special in
ceea ce priveste terenurile situate in intravilan, cu acces facil si reglementiri urbanistice clare. Caracteristicile
pietei ofertei includ:

v’ Majoritatea terenurilor aflate in proprietatea privatd sunt deja valorificate pentru constructii sau sunt
oferite la preturi ridicate, reflectdnd apropierea de Cluj-Napoca.

v Terenurile aflate in proprietatea publica a unitatii administrativ-teritoriale (UAT Apahida) sunt puse in
circulatie prin proceduri administrative: concesiune sau vanzare directa, in conditiile legii.

v" Oferta efectivi este limitatd de PUZ-uri sau PUG-uri in curs de actualizare, ceea ce restringe temporar
disponibilitatea unor parcele pentru vanzare imediat.

In concluzie, piata terenurilor din Apahida se caracterizeazi printr-un raport favorabil véanzitorilor
(cererea depidseste oferta), in special pentru loturile care beneficiaza de infrastructura si reglementari urbanistice
clare. Solicitarea de cumpdrare din partea concesionarului este justificata prin prisma contextului pietei, dorintei

(superficie/concesiune) 1n drept de proprietate.
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4., ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utilizari — CMBU

In viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a
sa CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild, permisd legal si fezabila
financiar).

In Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definita astfel: Utilizarea
probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare
care trebuie sd fie posibili din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezulti cea
mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Orice imobil reprezinti o ,,simbioza intre doud entitati": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sd adauge valoare acestuia sau si i-0
diminueze. ,,Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajirilor este in relatie directd si cu starea acestora dar,
mai ales, cu ,,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piata pentru teren.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai bunai utilizare a terenului liber
e cea mai buni utilizare a terenului construit.
Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele

care trec aceste conditii si este cea care maximizeazi “productivitatea” entitétii analizate.
4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber sau construit

Analiza terenului  considerat a fi liber se concentreazd asupra utilizarilor alternative, iar
evaluatorul testeazi fiecare utilizare rezonabild si probabild din punctul de vedere al permisibilititii

e pistrarea amenajarilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
e demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului.

1. Permisibila legal.
Conform destinatiei inscrisd in CF terenul este construibil

2. Posibila Fizie
Avand in vedere destinatia terenului consideram ca pot fi edificate constructii dupé obtinerea autorizatiei de
construire.

3. Fezabila financiar
Terenul poate fi inchiriat/concesionat, producénd o chirie, sau poate fi construit si valorificat ceea ce duce
la un potential céstig.

4. Maxim productiva
Tinand cont de reglementirile de urbanism, pozitia terenului, ca atare putem lua in considerare destinatia
terenul poate fi construit.

Rezidential Nerezidential turistic Agricol
Permisa legal Da Da Nu
Posibila Fizic Da Da Nu
Fezabila financiar Da Da Nu
Maxim productiva Nu Nu Nu

Avand in vedere scopul evaluiirii CMBU este utilizarea actuala.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenurilor

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a ciror situatie
juridica este clarificatd, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la data tranzactiei. Metodele de
evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale
valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia directa

» Metode alternative

- Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizirii venitului:
- Capitalizarea directid: tehnica reziduala a terenului;
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parceldrii si dezvolt ii.

Metoda comparatiei directe

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaludrii. Comparatia
directa este metoda cea mai utilizatd si preferatd atunci cénd existd date comparabile. Prin aceastd metoda
preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si ajustate in functie de aseméanari
si diferentieri. Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vinzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitétile
disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

Metoda extractiei

Extractia este o varianti a metodei alocirii in care valoarea terenului este extrasi din pretul de vanzare a
unei proprietti construite, prin sciderea valorii constructiei, estimatd prin metoda costului de inlocuire net.
Valoarea ramasa reprezintd valoarea terenului. Concluzia asupra valorii obtinuta prin aplicarea acestei metode
nu este, in general, convingitoare, deoarece increderea in metoda extractiei depinde de precizia estimarii
valorilor constructiilor aferente proprietitii, de precizia cu care se estimeaza deprecierea functionala si cea
rezultatd din cauze externe, care se adauga celei fizice.

Avind in vedere ci nu existi suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda alocdrii

Terenurile libere din localitatile urbane cu o dezvoltare imobiliara intensd, pot fi atat de rare, incét
valoare lor si nu poata fi estimatd prin comparatie directi. In mod similar, vanzirile de terenuri libere din
mediile rurale indepértate pot fi foarte rare si, ca urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate.

Metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care afirma ci existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietitii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietiti imobiliare, din anumite localizdri. Cand proprietatea
imobiliara subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se atribuie, in general, mai multa
siguranta. In cazul proprietitilor cu constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si valoarea totald a
proprietatii este mai mare.

Metoda alocarii nu conduce la indicatii decisive privind valoarea terenului subiect, dar poate fi utilizatd
in stabilirea valorii acestuia cAnd numirul de vanziri de terenuri libere este insuficient, insid existd informatii
despre proprietiti imobiliare construite.

Avand in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda reziduald a terenului
Poate fi utilizata in estimarea terenului atunci cind nu sunt disponibile date privind parcele similare de
teren liber. Aceastd metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei care se referad la
echilibrul dintre cei patru factori de productie pamaéntul, capitalul, munca i coordonarea antreprenorialé, adica
teren, capital, fortd de muncé si management.
Metoda valorii reziduale poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand:
— valoarea constructiei este cunoscuti sau poate fi estimata cu precizie;
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— venitul net din exploatare anual generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;
— pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atit pentru teren, cit si pentru constructia aferentd
terenului.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care véanzirile de proprietiti comparabile lipsesc, ca
verificare a rezultatelor obtinute prin aplicarea metodei comparatiei directe sau in verificarea fezabilitatii
financiare si a utilizarilor alternative ale unui anumit amplasament.

Valoarea constructiei aferente terenului se estimeaza in ipoteza ca aceasta este noud (nedepreciata fizic
si functional) si reprezinta cea mai bund utilizare a proprietitii. Pentru aplicarea metodei reziduale, evaluatorul
determinid mai intdi care constructie (cea existent sau una ipoteticd) reprezintd cea mai bund utilizare a
amplasamentului. Apoi, estimeaza venitul net din exploatare anual generat de proprietate, pe baza chiriilor de pe
piata si a cheltuielilor de exploatare, la data evaluarii. In continuare, evaluatorul calculeazi ce parte din venituri
se poate atribui constructiei si scade aceasta valoare din venitul net din exploatare generat de proprietate. Ceea
ce rimane este venitul rezidual atribuibil terenului care, capitalizat cu o ratd de capitalizare extrasi de pe piata,
va conduce la valoarea estimata a terenului.

Valoarea terenului poate fi calculati atunci cind existd suficiente date de piatd pentru estimarea valorii
constructiei, a venitului net anticipat din exploatarea proprietitii, cit si pentru extragerea de pe piata a ratelor de
capitalizare pentru teren si constructie. Din acest motiv aplicabilitatea metodei este limitatd, deoarece pe piatd
internd, la acest moment, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
separat pentru teren si pentru constructii.

Avind in vedere ci nu exista suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda capitalizdrii rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvati pentru a estima valoarea de piata a
amplasamentului. Renta funciard este suma platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului
de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in valoarea
de piata a terenului. Aceasta procedura este utild in cazul in care analiza terenurilor comparabile vindute sau
inchiriate indicd intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare. Dacé renta contractuald corespunde
rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalentd cu
valoarea de piatd a dreptului absolut de proprietate (ce include cele trei atribute posesie-folosinta-dispozitie).
Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de arendare, astfel 1ncat
evaluatorul trebuie si ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe timpul inchiriepi=ggs .TT.*; ¢
perioada de detinere a proprietitii. valuz

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar doud elemente de baza:
- profitul agricol, partea din profit ce corespunde pamaéntului, respectiv ,,renta”/’arenda”}{%
- dobanda normala (curentd) la capitalul imprumutat.

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valor Fw )
calcul NUMALI acea parte din profit care corespunde paméntului, ca mijloc de productie, “inteBul profit
agricol; aceastd parte este de fapt ,,renta”/”arenda”. Se utilizeaza productiile medii pe ultimii 4-5 ani.

Avand in vedere ca nu existd suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda analizei parceldrii si dezvoltarii

Analiza parceldrii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor liber, avand potential de
parcelare si dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Terenul respectiv
trebuie si sustind cea mai buni utilizare pentru o dezvoltarii imediatd, la data evaluarii, sau s aiba cerere pe
piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltarii
fezabila din punct de vedere financiar.

Atunci cind existd date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltdrii oferd rezultate
credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de parcele dintr-un lot de
teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaluéri in care vanzirile
comparabile sunt rare. Cu toate acestea, informatii credibile privind vénzarile furnizeaza o indicatie a valorii
mai bund decit un proiect privind parcelarea.

Increderea fatid de aceasti metoda este determinatid de precizia estimirii randamentului, a ratei de
absorbtie, preturilor de vanzare, costurilor indirecte si pentru servicii.
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Avand in vedere cé nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasta metoda nu s-a aplicat.

5.1.1. Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Prin aceastd metoda preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate 1n functie de aseménari si diferentieri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare (motivatia), conditiile pietei (data véanzirii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitétile
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

In general, pentru fiecare criteriu de comparatie sunt necesare ajustiri ale preturilor din tranzactiile
comparabile. Marimea ajustarilor depinde de datele disponibile, putdnd fi exprimate in mod absolut (in moneda)
sau relativ (procente).

Ajustarile pentru drepturile de proprietate, finantare, conditiile pietei si conditiile de vanzare se fac
inaintea celor referitoare la localizare si caracteristicile fizice. Toate ajustarile aplicate in cadrul abordarii prin
piata trebuie Intotdeauna sa fie ancorate in piata si trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica
si usor de inteles.

Metodele de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doui categorii:

— Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statistica, analiza costurilor;
— Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului, interviuri.

Tinand cont de tipul proprietatilor imobiliare evaluate (terenuri libere 1n intravilanul si extravilanul
localitatilor analizate), la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietatii subiect, am utilizat analiza
comparatiilor relative.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile

- verificarea veridicitétii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvatd a pretului de vénzare a ficcarei

proprietati comparabile (corectie);

- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vinzare ar trebui exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate , adica niste
componente ale proprietatii imobiliare, definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de
natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie poate duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa
analizeze si sd explice diferentele. Acest lucru il va ajuta sé aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru
situatia data. Este util, daca sunt suficiente date, si se facd analize statistice pe baza criteriilor, pentru a obtine date
cu un grad mai ridicat de obiectivitate

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doua categorii:

- Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiza grafica, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;
- Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

Proprietdtile comparabile utilizate in analizd, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 55620 sunt
prezentate mai jos:

Elemente de co > Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
AT Apahida, loc.
‘orpadea, Str. Com. Apahida, sat Com. Apahida, sat Com. Apahida, sat
*in&:tului. nr. 21, jud. Corpadea Corpadea Corpadea
Cluj
800 mp 2.900 mp 1.000 mp 1.078 mp
35.00 euro/mp 40.00 euro/mp 40.00 euro/mp
| Elemente specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate ! Deplin Deplin Deplin Deplin
Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
16
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Conditii de piata

17.08 2026

| ian..26

I aug..26

aug..26

Elemente

specifice proprietatii

UAT Apahida, loc.

Localizare . Corpadea, str. Com. Apahida, sat Com. Apahida, sat Com. Apahida, sat

Tineretului, nr. 21, jud. Corpadea Corpadea Corpadea

Clyj
' Caracteristici fizice

Suprafata 800 mp 2.900 mp 1.000 mp 1.078 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiiri exterioare (striizi) Drum asfaltat Drum pietruit Similar Drum pietruit
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilititi disponibile Electricitate, apa si gaz Similar Similar In zona
Deschidere (front stradal) 19,79 ml 26,00 ml Da Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustirilor aplicate

Identificare

Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie. sunt toate aceeasi categorie de
folosinta cu bunul supus evaludrii.

Tip comparabila

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
oferte. Astfel. acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ca ofertantii

sunt dispusi sa negocieze.

Elemente specifice tranzactiondrii
Drepturi de proprietate Deplin Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustari pentru
comparabile.
S-au aplicat ajustdri, negative tuturor comparabilelor Tntrucat
Restricii legale eSS concesionarul ple'lt.est.e o0 taxd in t?aza t'mui contract s?mnaF cu
concedentul, astfel limiteaza semnificativ dreptul de dispozitie al
titularului.
Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustari.

Conditii de vinzare

Nepartinitoare

impun ajustari.

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu se

Conditii de piata 17.08 2026 S-au aplicat ajustari pozitive comparabilei 1 pentru conditiile de piata.
Elemente specifice proprietitii
UAT Apahida, loc.
Localizare Tinercect)lfl.ﬁ?i(,i?i’. Szt;, fud. S-au aplicat ajustari, negative comparabilei 3 pentru localizare.
Cluj
Caracteristici fizice
Suprafata 800 mp S-au aplicat ajustari tuturor comparabilelor pentru suprafata.

Destinatia (utilizarea terenului)

Curti constructii

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Amenajiri exterioare (strizi)

Drum asfaltat

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru amenajarea

stradala.
Topografie /Relief Specific zonei Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Utilititi disponibile Electricitate, apa si gaz S-au aplicat ajustiri pozitive comparabilei 3 pentru utilitati.
Deschidere (front stradal) 19.79 ml Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Nu s-au aplicat ajustri, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai mica este la comparabila 2, astfel ca valoarea ajustata rezultatd la
aceastd comparabild este valoarea de piatd pentru acest imobil, respectiv de 29,50 euro/mp, echivalentul a

154,69 lei/mp.

Ajustdrile pentru restrictii legale au fost aplicate in cazul terenurilor aflate in regim de concesiune,
situatie care limiteazd semnificativ dreptul de dispozitie al titularului. in astfel de cazuri, dreptul de
proprietate asupra terenului apartine unitatii administrativ-teritoriale comuna Apahida, iar concesionarul
beneficiazd doar de un drept de folosinta temporar, reglementat printr-un contract de concesiune. Acest
regim juridic reduce atractivitatea terenului pe piata liberd, afecteaza posibilitatea de valorificare economica
completd si limiteazd sever potentialul de tranzactionare, fiind supus conditiilor impuse de autoritatea

concedenta.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de piatid s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judeciti consistente. Pentru
estimarea valorii de piatd a terenurilor am aplicat abordarea prin piata, in urma careia am obtinut urmatoarele

valori:

Concesionar: STEF IOAN

Nr. ] . . Suprafatd | Euro | Lei/ .Vafoarfz e - .Va!oar-e e .
e Denumire bun imobil e : e . piatd estimatd | piatd estimatd
fotald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 55620, situat in UAT
Apahida: loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, 800mp |} 23,50 | 154,69 20600 12SHI0Y
jud. Clyj
TOTAL 800 mp - - 23.600 € 123.700 lei

Criteriile de analizi a rezultatelor:
Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza cérora

evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietitii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cét de pertinentd este fiecare metoda, scopul si
utilizarea evaluérii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietitii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei valori este mésuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti
tranzactie comparabila sau de o anumitid metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

In urma analizarii, valorilor obtinute in prezentul raport de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, dar si in criteriilor de analizi, a

rezultatelor in opinia evaluatorului, valoarea de piata estimati a proprietitilor imobiliare este prezentata
mai jos:

Concesionar: STEF IOAN

Nr. Suprafatd | Euro | Lei/
crt. (mp) /mp mp

Valoare de
piatd estimatd
totald (lei)

Valoare de
piatd estimatd
totald (euro)

Denumire bun imobil

Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, Inscris in C.F. 55620, situat in UAT
Apahida, loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21,
jud. Cluj

800 mp | 29,50 | 154,69 23.600 123.700

TOTAL 23.600 € 123.700 lei

800 mp - -

NOTA:

e Valoarea de piatd estimata in prezentul raport de evaluare nu contine T.V.A ;
e  Valoarea de piata a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale din prezentul raport;
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ANEXE

Abordarea prin piatd pentru estimarea valorii terenului;
Comparabile pentru estimarea terenului;

Cerere din partea concesionarului nr. 28219 din 03.08 2026 pentru STEF IOAN,;
Extrasul de carte funciara nr. 55620 Apahida;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Contractul de concesiune nr. 4589 din 19.04 2005;

Proces Verbal de receptie la termen a lucrarilor nr. 117/27093 din 07.08 2025;
Certificat de atestare a edificérii constructiei nr. 150/07093 din 07.08 2025;

Fotografii;
Ortofotoplanse;
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Metoda comparatiei directe UAT Apahida, loc. Corpadea, str. Tineretului, nr. 21, jud. Cluj - teren intravilan - C.F. 55620 Apahida

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustdri, negative futuror comparabilelor intrucdt concesionarul pldteste o taxd in baza unui contract semnat cu

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 800 mp 2.900 mp 1.000 mp 1.078 mp
Pret ofertd (€/mp) 35,00 euro/mp 40,00 euro/mp 40,00 euro/mp
Marja de negociere € 2€ 2€ 2€
Marja de negociere % 5% 5% 5%
Pret viinzare (€/mp) 33,43 € 37,80 € 37,80 €
Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustérii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéari, nu este cazul
’Pre; ajustat (€) 3343 € 37,80 € 37.80 €
Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustaril % -20% -20% -20%

Valoarea ajustarii € -6,52 -7,75 -1,75

concedentul, astfel limiteazd semnificativ dreptul de dispozitie al titularului,

Pret ajustat (€) 2691 € 30,06 € 30,06 €
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent

Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplical ajustdri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 26,91 € 30,06 € 30,06 €
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00

LJustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 26,91 € 30,06 € 30,06 €
Conditii de piatd 17.08 2026 ian.-26 aug.-26 aug.-26

Valoarea ajustarii % 2% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,54 0,00 0,00

Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri pozitive comparabilei | pentru conditiile de piafd.

Pret ajustat (€) 2745 € 30,06 € 30,06 €]

Elemente specifice proprietitii

UAT Apahida, loc. Corpadea,

Valoarea de piatd estimat3 pe mp

Localizare str. Tineretului, nr. 21, jud. Cluj Com. Apahida, sat Corpadea  Com. Apahida, sat Corpadea  Com. Apahida, sat Corpadea
Valoarea ajustarii % 0% 0% -5%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 -1,65
Justificare ajustare S-au aplicat ajustari, negative comparabilei 3 pentru localizare.
Pret ajustat (€) 2745 € 30,06 € 28,41 €
Caracteristici fizice

Suprafata 800 mp 2.900 mp 1.000 mp 1.078 mp
Valoarea ajustarii % 3% -2% -2%
Valoarea ajustarii € 0,69 -0,60 0,57
Justificare ajustare S-au uplicat ajustdari tuturor comparabilelor pentru suprafa(a.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Amenajiri exterioare (strizi) Drum asfaltat Drum pietruit Similar Drum pietruit
Valoarea ajustirii % 5% 0% 5%
Valoarea ajustarii € 1,37 0,00 1,28
Lustificare ajustare S-au aplicat ajustdri pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru amenajarea stradalda.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este cazul
Utilititi disponibile Electricitate, api si gaz Similar Similar in zona
Valoarea ajustarii % 0% 0% 2%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,43
Justificare afustare S-au aplicat ajustdri pozitive comparabilei 3 pentru utilitag,
Deschidere (front stradal) 19,79 ml 26,00 ml Da Da
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu esie cazul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
| Ajustare netd-elementele specifice

roprietifil 2,06 € -0,60 € -0,51 €
Pret ajustat (€) 29,50 € 29,50 € 29,50 €
Ajustare totald netd absolutd € -3,92 -8,35 -8,26
Ajustare totala netd absolutd % -11,73% -22,08% -21,85%
Ajustare totala brutd absolutd € 911 835 11,67
Ajustare totala brutd absoluta % 27.27% 22,08% 30,87%
Numir ajustiri 4.00 2,00 3,00

Total §justare brutd cea mai mici - comparabila 2
29,50 euro/mp

Valoarea de piati totald

154,69 lei/m,
23.600,00 €
123.700,00 lei




Comparabila 1

X ID#6018628

Contact ~
Corpadea (CJ) +
15/01/2026 03:19 Proprietar
+40 745 800 478

e 35 €/m2 A Adauga la contacte
Pratmitial

Toate anunturile (10)

Descriere rD

Taskur (G} v +

Liste (0} v +

Vand teren Corpadea

Vand teren Corpadea la drumul principal. front
la drum 26m, suprafata terenului 2900 mp.
terenul este Intravilan (n totalitate, fantana.
curent, apa la 10 metrl de teren. prolect de
casa cu autorlzatii, Ideal pentru investitil sau
casa particulara

Localizare

Corpadea (CJ)

Teren dr = ;

Fotbal
Corpoden
Date proprietate
Tranzactie: Vanzare
Tip proprietate: Teren Intravilan

Steren: 2.900 m2



Comparabila 2

O chat @ 0 A Conwltiu - Adauga anung nou

Posiat 03 august 2026 <o PRIVAT

Vand teren situat in sat Corpadea com.Apahida & loon

40 000 €

Activ pe 03 august 2026
Trimlte mesaj
FuannTaAlL

Vrei finantare? @ [

Calculeaz rata

[] promoveazk (O Reacruauzeazi

& 074 4129193 ]

Mai multe anunturi ale acestui vanzdlor >

Persoana fhzica Supralata utita: | 000 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
LOCALITATE
DESCRIERE @ Corpadea
C a
Vand teren intravilan 1000 m2 la 40 Euro/m2 in sat Corpadea, com.Apahida (la soseaua Nationald ), acces la
utilitati.{apa, gaz. electricitate]. intabulat, Tel:07°*****93 ARER

4
A4
rnnin

1D: 292101985 Vizuaizan 33 |3 Raporteazd Vezi locatla pe harta

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-téren-situat-in-sat-corpadea-com-apahida-
IDjLDAB.html?search reason=search%7Corganic




Comparabila 3

PRIVAT (O

& Cata

Sg DX v anuarie 2023
-

Acty pe b8 august 2026

Trimite mesa}

%, 073 0311965 I

Mai muile anunjuri ale aceslui vanzator D

4 >
LOCALITATE
@ Corpadea
Clyj ]
raden a
9
nm=ln
Vezi locatia pe hartd
e
DREPTURILE CONSUMATORILOR A4
AChiz 02 U2 13 vanZaton prvan N sunt proteate de leqde
Fostat 84 august 2026 Q?
~
Teren in corpadea cu AC
PUBLCITATE
Vrei finantare? ®
Calculeaza rata
[[] promoveazA () ReACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila: 1078 m?2 Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan 1078mp cu autorizatie de constructie casa pe un singur nivel .
-2 dormitoare- o baie- living cu bucatarie open space -dresing- camera tehnica -garaj $i terasa .

Utilitati in apropiere (apa . gaz . curent si internet .
Terenul se afld in Corpadea si este la distanta de 15 km de la aeroport si 20 de km din piata Marasti .Pretul de

40 euro mp .Pentru detalii sau vizionare va rog sa ma contactati .

1D: 302397731 Vizualizari: 429 |3 Raporteazd

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-in-corpadea-cu-ac-
IDksPsL.html?search reason=search%7Corganic




Nr.cerere | 121208

v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU] .
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca  Ziva 04
_Luna 06
_Anui 2025

Cod verificare

g’.
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA os v

_ANCPIL ARE
e PENTRU INFORM 'mﬁ%ﬁﬁﬁmi
i ! i

Carte Funciara Nr. 55620 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, Corpadea, Str Tineretului, Nr, 21

Nr. INr. cadastral Nr.| \0ratatar (mp) Observatil / Referinte

Crt topografic
Al 55620 800 Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

134577 / 06/12/2012
Act Administrativ nr., 205, din 28/11/2012 emis de CONS LOCAL AL COM APAHIDA (act administrativ nr.

62195/13-06-2012 emis de OCPI CLUJ;);
Se infiinteaza cartea funciara 55620 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl (55620/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 54877 inscris in cartea funciara 54877;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE lege, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA, CIF:4485243, domeniul privat
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 55620 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55620 800 Teren neimprejruit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7
a
}’/
/

/
S

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune [DA| 800 - - .

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o~ (m)

1 2 19.895

2 3 40.762

3 4 0.861

4 5 18.931

L 5 1 40.515
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

=== Distanfa dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 55620 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-06-2025 IOANA CRISTINA POPA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac# este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Incheiere Nr. 121208 / 04-06-2025

DRAORB

; 200!
| L
[ Z
-ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar CLUJ
A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

it re: o[
PUMIITITASE FMOKILEAEY

Dosarul nr. 121208 / 04-06-2025

INCHEIERE Nr. 121208

Registrator: RAMONA ELENA MIHAI
Asistent: IOANA CRISTINA POPA

Asupra cererii introduse de COMUNA APAHIDA privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.151/16587/29-05-2025 emis de COMUNA APAHIDA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE/03-06-2025 emis de PFA MOLDOVAN OVID{U

BOGDAN;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PAD/03-06-2025 emis de PFA MOLDOVAN OVIDIU BOGDAN;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 55620, inscris in cartea funciara 55620 UAT Apahida avand proprietarii:

COMUNA APAHIDA in cota de 1/1 de sub B.6;
- Se noteaza receptia documentatiei tehnice privind evidentierea destinatiei imobilului ca fiind

intravilan si actualizarea adresei administrative asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 55620 UAT
Apahida;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA APAHIDA
MOLDOVAN OVIDIU-BOGDAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

12-06-2025 RAMONA ELENA MIHAI IOANA CRISTINA POPA

Document semnat cu sigliiu electronic bazat pe certificat digftal callficat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile sl completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!
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2 PLAN DE AMPLASAMENTEST DELIMITARE
: AL IMOBILULUI

intravilen
scara 1:500

Suprofotc masurola Adreso Imobllulul
B00Omp loc.Corpoden, sir.Tinerstulul, nr.21

! Nr. cadostrol: 55620

UAT: Apahido, Jud.Cly]

{Nr.C.F.: 55620 Apahida

590250 i_ 590250
Nr.cad:75630
! Nr.cad:55619
Nr.cad:75630
500200 | A Dute referitoare o teren s0260
l_ Nr. L Supl'cfute | Mentiunl
parceta de folosi {mp) un
1P Posune 800 Tersn nelmprejmult;
Totd 800
B. Date referitoare lo constructi
Cod 3 Suprgfata
Desfingtia constr. lo Mentioni
Tetal
Suprafata fotala masurata o imobllului=800mp
Suprafote din acl=800mp
van BogHo Seringfirs sl storpls | TyTPECTIR
R ARRS R GRS - Confirn Introducerea Incblull in boza de date Integrata
i sl atrbures numcruld cadestral
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2025,06.03 14:35 ok s
““‘“%;ﬁv“." Olteansssm
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
STR LIBERTATII, NR.98
TEL./JFAX - 231777, 231797, 231322
NR/;‘.‘-'? Fly & ‘oo s [

CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTI CONTRACTANTE

fncheiat intre Censiliul Local al comunei Apabida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertdtii, nr.122, jud. Cluj ,reprezentatd prin Ionel Farcas, avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

D-na/dl STEF IOAN domiciliat in SAT BERCHIESU COM. FRATA str. -
nr7 Bl -Sc- ap- jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX nr. 314166 eliberat
de Politia CLUJ la data de 24.11.2003 in calitate de concesionar, pe de alta parte,

La data de 19.04.2005 la sediul concedentului din Apahida, str.Libertafii,
nr.122, jud Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, modificatd §i completatd, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei

Apahida, de aprobare 2 concesiondrii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II.OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafatd de 800 mp teren
situat in Comuna APAHIDA, satul CORPADEA, str. ,nr. FN, jud.Clyj, in locul
numit - lotul nr. 11 conform planului de situatie anexat, pentru construirea CASE___,
in conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii nr.50/1991.

INL.TERMENUL
Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru

o perioadi egala cu cel mult jumitate din durata inifiald ( pe durata existentel constructiilor),
incepand cu data incheierii contractului de concesiune si a incheirii procesului-verbal de predare
a amplasamentului sau pani la transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare
— cumpirare, n cazul in care situatia juridicd a proprietifii asupra terenului o va permite, dupd
plata integrali a prefului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 125.000 lei/mp, respectiv 100.000.000 lei, 10000 RON,
adica 2765 EURO la cursul B.N.R. din ziua incheierii contractului de concesiune planta
lunar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se pliteste in lei, la
cursul BNR din ziua platii, pani la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar pentru plata anuald ,
inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioard.



V.PLATA REDEVENTEL
Ari4.(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul
nr.212202074485243 deschis la Trezoreria Cluj, cu prezentarea dovezii la concedent.
(2) in cazul intérzierilor la platise aplici penalizirile legale, pentru fiecare
zi de intérziere.
(3) Neplata redeventei pentru o perioadd mai mare de 1 an de zile, conduce
la pierderea valabilitdfii concesiondrii i a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune, de ciitre concedenl.

VLDREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul si pe
raspunderea sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a
fost concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege roadele terenului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de pérfi prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum §i modul in care este satisficut interesul pentru care
s-a facut concesionarea, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptal si modifice in mod unilateral partea
reglementari a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national
sou local, pdni la realizarea constructiilor.

(3) Incazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine
printr-un act administrativ altui titular de drept , acesta v-a prelua si obligatiile concedentului
actual , previizute in contractul de concesiune.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini :
Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanents a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.
(2 ) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face
obiectul concesionarii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul
concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat s3 plateascd redeventa, la termenele stabilite
prin contract.
(5) Concesionarul este obligat si inceapi constructia in termen de 1 an de
la data incheierii contractului de concesiune .
(6) Avizele si autorizafiile ce trebuie obfinute pentru realizarea investitiei,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obtinerea documentatiilor de urbanism si a
utilitatilor pentru zona respectiva.
(7) Standardele de calitate §i amplasare a constructiilor realizate trebuie si
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului.
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(8) Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse, privind
materialele de constructie, conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului, conditii
privind folosirea §i conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat

s achite redeventa pe primul an de concesionare .
(10) Vanzarea constructiei realizate de catre concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putind prelua terenul concesionat numai in cazul
in care redevenfa a fost achitati integral pentru toatd perioada concesiondrii, de ctre

concesionarul titular. o
(11) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea

existentei unei cauze de natur3 si conduci la imposibilitatea exploatarii obiectivului, va notifica
de indati acest fapt concedentului in vederea ludri masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii activitajii.

(12) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului )
Art.8.(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afari de cazurile previzute expres de lege si stipulate in prezentul contract de

concesiune.
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror

imprejuréri de natura si aduci atingere drepturilor concesionarului.

vIIL iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa pentru o perioadd mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterali de citre concedent, fiird despagubir.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare a amplasamentului,

prin rezilierea unilaterald de citre concedent.
c)in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin

rezilierea unilaterali de ciitre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.
d)in cazul nerespectirii obligatiile contractuale de catre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fara penalitati.
e)La disparitia, dintr-o cauzi de forla majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unet

despigubir. A
Hin cazul in care interesul nafional sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu

restituirea sumelor incasate de la concesionar, fird daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de véanzare —
cumpirare, in cazul in care situafia juridica a proprietdfii asupra terenului o va permite, dupa
plata integrali a prefului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fard a aduce atingere

clauzelor si conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dup3 cum urmeaza:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.
b)-bunuri de preluare — investitii realizate de catre concesionar, care nu pot fi

ridicate de acesta, care se preiau cu plati de concedent, dupa evaluare.
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c)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot i

ridicate de acesta.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de citre pirfile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage riispunderea contractuali a pértii in culpi.

XI. LITIGH
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instanei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solufionarea eventualelor litigii partile pot folosi §i clauze
COMPTOMSOTii.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.

Concedent, Concesionar,
Primar, EF 10#4)
o ST
Ionel Fircas
Secretar, ¢ Conta
Ing. Ioan Hirbea {f Ec. Alexandy
‘ /)
intocmit, Jurist,

Ta

imopa Pop Raluca Paglesan
; ,f'(é’-/)/ 4%4/

hay



Conform Anexei nr. 2 din H.G. 343/2017- privind aprobarea Regulamentului de recepiie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora

APROB: ADMITEREA / RESPINGEREA
INVESTITOR:

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE
la terminarea lucririlor

N, 113 /23¢da din__ 93 02 oS
privind executia lucrarilor de constryctii aferente investitiei / // 172/ |70 D77 A=r—
O FFNT /7
, lucriri executate in cadrul contractului nr. din
[T JOT
Si LY oyt
1. Imobilul care face obiectul investitiei se identifici dupi cum urmeaza: °
- adresa administrativi; CO Ef}fzf F/)/\aﬁ‘oﬁ:lf lzl”éa-_{ /\'@ 2/)1/0/@
- numar cadastral/numar topografic: 555 20 L'
- numdr carte funciari: AR
2. Lucririle au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr. 562 , eliberati de
COATPS T It N
ladatade o, )0 A2 3} , cu valabilitate pana la data:

3. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea de 1a data: ..........c.uvunerrnernreneeneesesnsiisennsannn
pénd la data: — y

1. Presedinte(nume si prenume): '/ —o— /OAJ
Membri(nume si prenume, autoritatea publici care i-a desemnat):
2. sna COsnin (CA N

3. AT/ EF T

4. S ) SPOACH R

5.

, incheiat intre

6' ! O j ] |"\.f.;.!‘.-r‘-|_] . | o

7. | KO O7SVAD Asirviee
A e e

4. Au mai fost prezenti(nume si prenume, calitatea, semnitura): DIRIGINTE NE SAMTIC S

AUT. NR. 00029519 N

1. executant:
2. proiectant: | DOMENT/SUSDOME NI,
7 ﬂ k o ﬂ‘_—'—f}.— S P
5. Secretariatul a fost asigurat de < A/l | ALAdEr
, diriginte de santier autorizat in domeniul/domeniile: =D .2 .

, autorizatie nr.  Oo0 25 5‘/" =

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucriirilor:

6.1. Capacititi fizice realizate:
N 70772 /20D T

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de
receptie la terminarea lucrérilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicirilor
topografice, incercérilor suplimentare, probelor, masuritorilor si altor teste solicitate, in termenul de

remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces — verbal:

6.3. Nu au fost realizate misurile previzute in avizul de securitate la incendiu si in documentatia de
executie din punct de vedere al prevenirii §i al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexa nor. 2
la prezentul proces — verbal:

6.4. Lucrérile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinti vicii care nu pot
fi inlaturate i care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai multor cerinfe fundamentale,
caz in care se impun expertize tehnice, reproiectiri, refaceri de lucriri si altele:




6.5. Valoarea finald a lucrérilor executate este de [lei, cu si fira TVA]: {0 ¢ a—

6.6. Perioada de garantie: LA Ll A3,

6.7. Alte constatari, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constat3 ca lucrarile nu respecti autorizatia de construire,
reprezentantul autoritdfii administratiei publice competente care a emis autorizafia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C., al directiilor judetene pentru
culturd/Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene pentru

situatii de urgen{a propun respingerea receptiei etc.):

. In urma constatirilor facute, comisia de receptie decide:
(*admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;
/T respingerea receptiei la terminarea lucririlor;
8. Comisia de receptie motiveazi decizia luati prin:

9. Comisia de receptie recomandi lnarea urmitoarelor misuri:

10. Prezentul proces - verbal, continind ............ rteeeeeeereinens esi

T e eeeat veenanee «.... aN€Xe numerotate, cu un total de......S..........file, a fost incheiat
1Y -7+ T | RO B, exemplare.

11. Alte mentiuni

.Comisia de receptie (semnditura)

1. Presedinte: /"7~ /'O)'i(od

Membri:

2. CCiSpA- OSSNt (&

3. /EF7 /T /7/R

4. L IANOFEF eV
5;

6.

7.

Alti participanti:
Proiectant:

Executant:

| ROMANIA - 1.5.C \
| KOLOZSVARI J‘E'-Nf.;*f':fti/"
DIRIGINTE DE 8ANTYR/ |
AUT. NR. 00029519
DOMENIISUBDGOMENI!

—




ROMANIAJUDETUL CLUI
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777

Nr. 150/27093 din 07.08.2025
CERTIFICAT DE ATESTARE

A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de cétre

STEF IOAN, CNP 1681003120012, confirmam ca pe terenul intravilan in suprafata
de 800 mp, cu categoria de folosintd “curti comstructii”, situat conform PUG comuna
Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in comuna Apahida, localitatea
CORPADEA, str. TINERETULUI, nr. 21, teren concesionat, Contract de concesiune nr.
4589/19.04.2005, teren inscris in CF nr. 55620, nr. CAD 55620- proprietate Comun
Apahida, existd o CASA FAMILIALA MANSARDATA, proprietatea d-lui

STEF IOAN, CNP 1681003120012, edificata in anul 2025.

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr.442 din

07.12.2023, existd incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 117 / 27093

din 07.08.2025.
Constructia C1 are unmétoarea descriere:
- destinatia: MANSARDARE CASA FAMILIALA
- numar unitati individuale 1
- numdr locuri de parcare 1
- regimul de inaltime D+P+M
- suprafatéd construita la sol Se¢=113,80 mp;
- suprafaté construitd desfasurata Sd = 329,80 mp (din care 106,20 mp mansardare)

Prezentul certificat este valabil insotit de Certificatul de performanta energetica nr. AE
I Ci POP M.MIHAI-ROBERT SSA 2246 001413 - 08.05.2025.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiilor in cartea funciard, in

conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996,

republicata.
PRIMAR, P. SEF-SERVICIU URBANISM
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Primiria comunei Apahida 03, AUB. 2026

SRS 5
Subsenmatul 671 ............... (QAM.......... domiciliar . COR "}‘BL = ’jr KH O

St L LAMERET NI M. ; nr. ... AP T ,
jud...(.. Lo %. ............. , avand CI seria.&.d....., nr. :}?"cﬂ Seeneey, PIIN prezenta
solicit aprobarea cumpararii terenulm concesmnat in baza contractului de

O

concesiune nr..5.5.. J‘L/Cﬁi“}/DC‘@(

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciard) ,
- copie contract de concesiune,
- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,

- copie certificat de atestare a edificarii constructiet,
- poze casd.

Nr. telefon .. 230‘13 q ?—l? (3 —]L 2_

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter persopal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul si pentru fndeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunogtingi ci informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Priméria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i libera circulatie a acestor date.

Data:

0308 202k

Semnitura:



ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777, Fax. 0264-231475
Nr. 151/ 16587 din 29.05.2025

Catre
BOCEAN ANDREI-EMANUEL pt. COMUNA APAHIDA
Loc. Apahida, str. Libertitii, Nr. 122, com. Apahida, jud. Clyj

Ca urmare a cererii Dv. Inregistratd 1a Primiria comunei Apahida sub numérul de mai sus, va
comunicim ci imobitul teren in suprafati de 800 mp, cu categoria de folosintd ,,pidgune”, inscris in
C.F. 55620 - Apahida, nr. cad. 55620, conform Planului Urbanistic General al comnnei Apahida
aprobat prin HCL Nr. 193/27.10.2022, este situat in intravilanul localititii CORPADEA, str.
TINERETULUIL, Nr. 21, comuna Apahida, judetul Cluj.
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777, Fax. 0264-231475
Nr. 29770 din 14.08.2026

COMANDA NR. 19
LA CONTRACTUL NR. 13925 DIN 23.04.2025

Evaluare terenuri Legea 15/2003 si terenuri concesionate

|. TERENURI CONCESIONATE

NR. CRT

NR. INREGISTARRE

NUME/ PRENUME

UM

CANTITATE

1 |28219/03.08.2026

STEF IOAN

BUC

Intocmit,
Ing. Mariana Mirela Muntean
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