ROMANIA
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA
Nr.184/17.09.2026
PROIECT
HOTARARE
Nr. din 24.09.2026

privind aprobarea dezmembrdrii imobilului-teren inscris in Cartea Funciard nr. 77153 Apahida,
situat in localitatea Pata, comuna Apahida, judetul Cluj, apartinind domeniului privat al comunei

Apahida

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinard din data de 24.09.2026,

Analizand: proiectul de hotdrdre privind aprobarea dezmembrdrii imobilului-teren inscris in Cartea
Funciard nr. 77153 Apahida, situat in localitatea Pata, comuna Apahida, judetul Cluj, cu suprafafa de
390 mp, proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce Ramona-Cristina, Referatul de aprobare nr.
29542 din 13.08.2026 al Primarului comunei Apahida si Raportul de specialitate nr. 29597 din
13.08.2026 al Compartimentului Registru Agricol si Fond Funciar;

Avand in vedere documentatia cadastrald inregistratd la Primaria comunei Apahida sub nr. 3443 din
29.01.2026 si Referatul de admitere nr. 15471 din 27.01.2026 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Cluj, prin care se propune dezmembrarea imobilului situat in loc. Pata, str. George Cosbuc,
inscris in C.F. nr. 77153 Apahida, nr. cadastral 77153, in suprafatd de 390 mp, in 2 (doud) parcele:
parcela 1, nr. cadastral 78226, 250 mp; parcela 2, nr. cadastral 78227, 140 mp;

Avand In vedere Contractul de concesiune nr. 8458 din 22.07.2005, incheiat intre Consiliul Local al
comunei Apahida si domnul Serban Nicolae, precum si Actul aditional nr. 1 din 18.11.2022 la acelasi
contract, prin care dreptul de concesiune a fost transmis mostenitoarelor Serban Ana, Crainic Adela-
Gianina si Suciu Floriana-Cristina, parcela nr. 1 rezultatd din dezmembrare (nr. cadastral 78226) fiind

cea aferenta acestel concesiuni;

Vazand avizele comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, ale comisiei pentru
activitdti economico-financiare $i ale comisiei juridice;
In baza prevederilor:

- art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaéniei, republicatd;

- art. 3 si art. 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;



- art. 555 alin. (1) si (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- art. 879 alin. (2) si (5) si art. 880 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,

cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 25 alin. (2) din Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- art. 127-129 din Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in

evidentele de cadastru si carte funciard,

- art. 355 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (14), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenté a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 136 alin. (1) si (8) si art. 139
alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completdrile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd dezmembrarea imobilului-teren inscris in Cartea Funciard nr. 77153 Apahida, nr.
cadastral 77153, situat in localitatea Pata, comuna Apahida, judetul Cluj, In suprafatd de 390 mp,

apartinind domeniului privat al comunei Apahida, in 2 (doud) parcele, astfel:

1. parcela 1 — nr. cadastral 78226, in suprafatd de 250 mp, categoria de folosinta arabil, cu
drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida, concesionatd initial domnului Serban
Nicolae prin Contractul de concesiune nr. 8458 din 22.07.2005, drept transmis, prin Actul
aditional nr. 1 din 18.11.2022, mostenitoarelor Serban Ana, Crainic Adela-Gianina si Suciu
Floriana-Cristina;

2. parcela 2 — nr. cadastral 78227, in suprafata de 140 mp, categoria de folosinti arabil, cu

drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida.

Art. 2. Se aprobd inscrierea in cartea funciard a imobilelor rezultate din dezmembrareca previzuti la art.

1, cu deschiderea de cérti funciare distincte pentru fiecare dintre acestea.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd Primarul comunei
Apahida, prin Compartimentul Registru Agricol si Fond Funciar si Compartimentul Urbanism,

Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agriculturd.



Art. 4. Prezenta hotidrire se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul Cluj, Primarului comunei
Apahida, Compartimentului Registru Agricol si Fond Funciar, Compartimentului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agriculturd, mostenitoarelor $erban Ana, Crainic Adela-Gianina
si Suciu Floriana-Cristina, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj si se aduce la cunostinta
publicd prin publicare in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida §i pe pagina de internet

www.primaria-apahida.ro.

INITIATOR
PRIMAR,
BELCE RAMONA-CRISTINA
AVIZAT
‘ ? i SECRETAR GENERAL,

BUCUR ANCA-FLORINA




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT PRIMAR
Nr. 29542 / 13.08.2026

REFERAT DE APROBARE
privind dezmembrarea terenului din comuna Apahida, judeful Cluj, inscris in Cartea Funciara
nr. 77153 Apahida, cu nr. cadastral 77153, cu suprafata de 390 mp, teren apartinind domeniului
privat al comunei Apahida

Avand in vedere:

-documentatia cadastrald aferentd imobilului, intocmitd in conditiile legii si inregistratd la Primaria
Comunei Apahida sub nr. 3443/29.01.2026;

-referatul de admitere emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj cu nr.
15471/27.01.2026;
modificdrile si completérile ulterioare;

-dispozitiile art. 879 alin. (2), alin. (5) si art. 880 alin. (1) din Codul Civil, aprobat prin Legea nr.
287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la modificarea si inscrierea imobilelor
in cartea funciara prin dezlipire;

-prevederile art. 127-129 din Ordinul nr. 600/2023 al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, privind Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara;

-dispozitiile art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare, potrivit cirora bunurile aflate iIn domeniul privat al unitétilor administrativ-teritoriale fac
parte din circuitul civil si se supun regulilor dreptului comun (Codul civil);

-art. 555 din Codul Civil privind continutul dreptului de proprietate privata si posibilitatea exercitérii

acestuia inclusiv prin operatiuni de dezmembrare.

Tindnd cont c&, potrivit Ordinului ANCPI nr. 600/2023, proprietarii imobilelor au obligatia de a
solicita inscrierea in cartea funciard a modificdrilor materiale intervenite asupra imobilelor detinute
(alipiri, dezlipiri), in baza unei documentatii cadastrale receptionate de OCPI si a exprimarii

consimtdmantului legal.

Avand in vedere faptul cd terenul in cauza, situat in intravilanul localitétii Pata, identificat prin
Cartea Funciard nr. 77153 si nr. cadastral 77153, cu suprafata de 390 mp, este proprietatea privatd a

Comunei Apahida.



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Luand in considerare necesitatea actualizirii evidentelor cadastrale In vederea gestiondrii eficiente

.....

a patrimoniului comunei, precum si a posibilitatii utilizarii distincte a parcelelor rezultate din
dezmembrare, consider ca se impune adoptarea unei hotérari a Consiliului Local al Comunei Apahida
pentru aprobarea dezmembririi imobilului mentionat, conform documentatiei cadastrale intocmite in

acest scop.

PRIMAR
BELCE RAMONA-CRIS

COMUNA

e




COMUNA APAHIDA
Apabhida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT REGISTRU
AGRICOL SI FOND FUNCIAR
Nr. 29597/ 13.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind dezmembrarea terenului din loc. Pata, comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea
Funciara nr. 77153 Apahida, cu nr. cadastral 77153, cu suprafata de 390 mp, teren apartinand
domeniului privat al comunei Apahida

Prezentul raport de specialitate are ca obiect fundamentarea proiectului de hotdrare privind
aprobarea dezmembririi unui imobil — teren situat in intravilanul localititii Pata, comuna
Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 77153 a localitétii Apahida, cu nr. cadastral

77153, avand suprafata de 390 mp, imobil aflat in domeniul privat al UAT Apahida.

Prin documentatia cadastrala inregistratd la Primaria Comunei Apahida cu nr. 3443/29.01.2026,
se propune dezmembrarea terenului din loc. Pata, comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea
Funciard nr. 77153 Apahida, cu nr. cadastral 77153, cu suprafata de 390 mp, teren apartinind

domeniului privat al comunei Apahida, astfel:

° parcela 1 - cu numar cadastral 78226, cu suprafata de 250 mp, avind categoria de
folosintéd arabil, cu drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida, aceastd parceld propusa
spre dezmembrare fiind concesionatd numitului Serban Nicolae, prin Contractul de concesiune
nr. 8458/22.07.2005, iar prin Actul aditional nr. 1 din 18.11.2022 la Contractul de concesiune nr.
8458/22.07.2005, mostenitoarclor Serban Ana, Crainic Adela-Gianina si Suciu Floriana-

Cristina.

o parcela 2 - cu numir cadastral 78227, cu suprafata de 140 mp, avand categoria de

folosinta arabil, cu drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida.

Dezmembrarea imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 77153 Apahida, cu numar cadastral
77153 in 2 (doud) parcele se efectueaza in vederea inregistrarii de cétre concesionar in evidentele de
publicitate imobiliard a contractului de concesiune, obligatic prevazutd de art. 21 din Legea nr.

50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

Imobilul care face obiectul operatiunii de dezmembrare este inscris ca proprietate privata a
Comunei Apahida, conform extrasului de carte funciara anexat, face obiectul documentatiei

cadastrale 1intocmite de persoand autorizata ANCPI si Inregistratd la primérie sub nr.



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertitii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

3443/29.01.2026, iar documentatia a fost receptionatd favorabil de catre OCPI Cluj, fiind emis
Referatul de admitere nr. 15471/27.01.2026.

Operatiunca de dezmembrare se realizeaza in temeiul urmétoarelor reglementari:
Constitutia Romaniei:

e Art. 120 si art. 121: autonomie locala si gestionarea treburilor publice de cdtre autoritatile
administratiei publice locale.

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil:

o Art. 555 alin. (1) si (2): dreptul de proprietate privatd implicé libertatea de dispozitie,
inclusiv prin dezmembrare.

e Art. 879 alin. (2) si (5) si art. 880 alin. (1): reglementeaza posibilitatea modificérii
imobilului prin dezlipire si obligatia deschiderii de noi carti funciare.

Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996:

e Art. 25 alin. (2): stabileste obligatia proprietarilor de a asigura actualizarea datelor din
cartea funciari in cazul oricérei modificéri a imobilului.

Ordinul ANCPI nr. 600/2023:

o Art. 127-129: reglementeaza expres procedura dezmembririi, documentele necesare,
obligatia consimfdmantului exprimat de proprietar si deschiderea noilor carti funciare
pentru imobilele rezultate.

Codul Administrativ—-OUG nr. 57/2019:

o Art. 355: stabileste ca bunurile din domeniul privat al UAT-urilor fac parte din circuitul
civil si sunt supuse regulilor dreptului comun (Codul civil).

o Art. 129, art. 139 si art. 196: reglementeaza atributiile Consiliului Local si ale primarului
in administrarea patrimoniului UAT.
Intrucat:

o sunt iIntrunite toate conditiile legale pentru realizarea unei operatiuni de dezlipire
(dezmembrare) a unui imobil aflat in domeniul privat al comunei;

o documentatia cadastrald este completa, receptionatd de OCPI si corespunde realitétii din
teren;

e operatiunea este necesard pentru gestionarea eficientd a patrimoniului comunei.

Se propune aprobarea prin hotirire a Consiliului Local a dezmembrarii imobilului
identificat prin C.F. nr. 77153 Apahida, nr. cadastral 77153, cu suprafata de 390 mp, cu
constituirea de noi numere cadastrale si deschiderea de carti funciare distincte pentru

fiecare imobil rezultat.

Compartiment Regisfru ﬁgﬂ coll 9;‘5} Fond Funciar

t -
ing. Nutiu Marjus-A @andni 2 2
."h, cON



Referat de admitere, cerere nr. 15471/ 27-01-2026

| L4 i
7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU] e
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Luna | 01

L Adresa: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal | _Anul | 2026
e oo 400436, Jud. Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax.
JUDETUL CLUJ
REFERAT DE ADMITERE COMUNA APA ’(Dfu,b
(Dezmembrare imobil) INREGISTRAT LA NR. .., ’
ZIUA ... LUNA ... . ANUL ........ |

Domnului/Doamnei COMUNA APAHIDA .
Domiciliul Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str LIBERTATII, Nr. 122 20 |AN 707%

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 15471 din data 27-01-2026, va informam:

Imobilul situat in Loc. Pata, Str GEORGE COSBUC, Jud. Cluj, UAT Apahida avand numarul cadastral 77153 a

fost dezmembrat in imobilele:
1) 78226 situat in Loc. Pata, Str GEORGE COSBUC, Jud. Cluj, UAT Apahida avand suprafata

masurata 250 mp;
2) 78227 situat in Loc. Pata, Str GEORGE COSBUC, Jud. Cluj, UAT Apahida avand suprafata

masurata 140 mp;

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLUJ la data: 28-01-2026.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
VASILE TODEA

Ciprian-Vasile yicrae ™ ™"

Date: 2026.01.28 13:23:02

Todea 0200

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 dinl
679/2016 si Legii 190/2018



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 77153 / UAT Apahida

ll_' |
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

. Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud. Cluj, Tel. 0264/431032,
0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

Nr.cerere 15471
Ziua 27
Luna 01
Anul 2026
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 77153 / UAT Apahida
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Pata, Str George Cosbuc Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte

77153 390 TEREN NEIMPREJMUIT

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

ssine

3302

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. , .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 77153 / UAT Apahida

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. , i
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 77153 / UAT Apahida
Date referitoare la teren

crt Caft:igglrr:?éde g Su?r:‘a;)ata Tarla Parcel Observatii / Referinte
1 arabil DA 390
TOTAL: 390
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 4.581
2 3 16.736
3 4 14.13
4 5 12.804
5 6 10.87
6 7 11.625
7 1 12.723
# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urméatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr Crt{Numar cerere |Data cerere [Termen eliberare{Obiect cerere

1 |15471 27.01.2026 |30.01.2026 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 15471 inregistrata la data de 27.01.2026, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)[Adresa

Crt |electronic
1 |78226 250 Loc. Pata, Str George Cosbuc, Jud. Cluj
2 |78227 140 Loc. Pata, Str George Cosbuc, Jud. Cluj

Certific ¢ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI CLUJ la data: 28-01-2026
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
VASILE TODEA

Ciprian-Vasile j2iyae ™ =

Date: 2026.01.28 13:22:53
Todea o

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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T JUDETULCLUS
COMUNA APAHIDA %

Catre 19 ROV 2025

Primaria Apahida

Subsemnata Crainic Adela Gianina, CNP 2750117120672, domiciliatd in Cluj
Napoca, Str. Gorunului nr. 2, Bl. C6, et. 2, ap. 63, in calitate de concesionar conform
Contract de concesiune nr. 8458/22.07.2005 si Act aditional nr. 1/18.11.2022, prin
prezenta solicit suplimentarea suprafetei de teren. concesionate cu 140 mp, conform
Planului de amplasament si delimitarea a corpului de proprietate anexat si a situatie
reale din teren, in vederea extinderii constructiei cu o terasa pentru servirea clientilor
si pentru a avea asigurat accesul in curte.

Anexez urmatoarele:
-copie contract de concesiune nr. 8458/22.07.2005
-copie act aditional nr.1/18.11.2022 la contractul de concesiune nr 8458/22.07.2005
-plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate

-copii acte de identitate Crainic Adela Gianina, Setban Ana, Suciu Floriana Cristina

19.11.2025 Adela Crainic

Jusin—
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CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTI CONTRACTANTE

fncheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertitii, nr.122, jud. Clyj ,reprezentatd prin Ionel Farcag, aviand functia de Primar,
in calitate de concedent, pe de o parte,
si -

DL. SERBAN NICOLAE domiciliat in CLUJ NAPOCA str. Gorunului nr 2
Bl- Sc-ap 63 jud. CLUJ, carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX nr. 379353 eliberat de
Politia CLUJ la data de 03.09.2004, in calitate de concesionar, pe de altd parte,

La data de 22.07.2005 la sediul concedentului din Apahida, str.Libertitii,
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in baza Legii nr.219/1998 privind regimul concesiunilor, a HG
nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.219/1998, a HCL
nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei Apahida, de aprobare a
concesionirii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafai de <250 mp teren
situat in Comuna APAHIDA, satul PATA , str. COSBUC , nr. 88, jud.Cluj, in locul numit -
CURTEA FOSTULUI C.AP. - lotul nr. 1 conform planului de sitnatie anexat, pentru
construirca__ CONSTRUCTIE SPATH COMERCIALE | SEDIU FIRMA __, in conformitatc cu
obicetivele concedentulus

L. TERMENUL
Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru

o perioadd egalid cu cel mult jumitate din durata inifiald ( pe durata existentei constructiilor),
incepand cu data incheierii contractului de concesiune si a incheirii procesului-verbal de predare a
amplasamentului sau pini la transformarea contractului de concesiune in contract de vinzare —
cumpdrare, in cazul in care situatia juridici a proprietitii asupra terenului o va permite, dupa plata
integrald a prefului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 1 EURO /mp/an, respectiv 250 EURO/AN, adica
12.250 EURO, respectiv 900 RON/AN ,valoare totala 44.100 RON, la cursul B.N.R. din ziua
incheierii contractului de concesiune plititd Iunar/anual/integral, in 49 ani, conform caietului de
sarcini. Suma se pliteste in lei, la cursul BNR din ziua platii, inainte de expirarea termenului de 1

an de la plata anterioara.




V.PLATA REDEVENTEI
Art.4.(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului , cu prezentarea
dovezii la concedent.
(2) In cazul intirzierilor la plati,se aplicd penalizarile legale, pentru fiecare
zi de Intirziere.
(3) Neplata redeventei pentru o perioadi mai mare de 1 an de zile, conduce
la pierderea valabilitifii concesionrii §i a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune, de citre concedent.

VL.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul §i pe
rispunderea sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a fost
concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege roadele terenului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6.(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, sd verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum gi modul in care este satisfacut interesul pentru care s-a
ficut concesionarea, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national sau local, pana la
realizarea constructiilor.
(3)  Incazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine

printr-un act administrativ altui titular de drept , acesta v-a prelua si obligatiile concedentului
actual , previzute in contractul de concesiune,

VII. OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini

Obligatiile concesionarului

Art.7.(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanen(i a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor

stabilite de cétre concedent.
(2 ) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face

obiectul concesionrii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terepul care face obiectul
concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa, la termenele stabilite
prin contract.
(5) Concesionarul este obligat si inceapa constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune .
(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investifiei,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obfinerea documentatiilor de urbanism §i a
utilitifilor pentru zona respectiva.
(7) Standardele de calitate §i amplasare a constructiilor realizate trebuie si
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului.




(8) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse, privind materialele de
constructie, conditiile de siguranfi in exploatare, protectia mediului, condifii privind folosirea si
conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat

sa achite redeventa pe primul an de concesionare .
(10) Vanzarea constructiei realizate de citre concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putind prelua terenul concesionat numai in cazul in
care redeventa a fost achitat3 integral pentru toatd perioada concesiondrii, de ciitre concesionarul

titular.

(11) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii obiectivului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii activitafii.

(12) Concesionarul este obligat 54 continue exploatarea terenului in noile
condifii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului
Art.8.(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de

concesiune in afard de cazurile previzute expres de lege si stipulate in prezentul contract de

concesiune.
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oriciror

imprejurari de naturs si aduc3 atingere drepturilor concesionarului.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9 (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achiti redeventa pentru o perioadi mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterald de citre concedent, fard despigubiri.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune §i a procesului-verbal de predare a amplasamentului,
prin rezilierea unilaterald de citre concedent.

o)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de ciitre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectirii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fir penalitii.

e)La disparitia, dintr-o cauzi de forti majori, a bunului concesionat sau in cazul

despagubiri.

Hin cazul in care interesul national sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de la concesionar, fird daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de vinzare -
cumpirare, in cazul in care situatia juridici a proprietifii asupra terenului o va permite, dupi plata
integrala a pretului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fird a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.




b)-bunuri de preluare — investitii realizate de cétre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care se preiau cu platd de concedent, dupi evaluare.

c)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA

RESPONSABILITATILE DE MEDIU
Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului

contract de concesiune revin concesionarulut.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de citre pirfile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a pértii in culpa.

XL LITIGII
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instangei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot folosi §i clauze
coOmMpromisorii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.
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ROMANIA

JUD. CLUJ

COMUNA APAHIDA

STR. LIBERTATIL, NR.122,
TEL./FAX 064 — 231777, 231797

Nr.38865/18.11.2022
ACT ADITIONAL nr. 1/18.11.2022

LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
NR. 8458/22.07.2005

Incheiat intre: Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna Apahida, str.Libertatii, nr.122,
judetul Cluj, telefon/fax 0264/231777, 0264/231797, cod fiscal 4485243, reprezentata prin lonel Farcas, aviand
functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

S

DI. Serban Nicolae domiciliat in Cluj- Napoca, str. Gorunului nr.2, ap.63, jud. Cluj identificat prin CI seria
KX nr.379353 eliberatd dc Politia Cluj, la data de 03.09.2004, CNP 1510905120745, in calitate de concesionar,

pe de altd parte

In baza cereriinr.38865/17.11.2022, a copiei certificatului de mostenitor nr. 101/2022 si a actului de partaj
succesoral din 08.11.2022 intocmit de catre Societatea Profesionald Notariald ”Viad Mihai si Pintea Ligia-
Elena”, a copiei certificatului de deces, s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de concesiunc nr.
8458/22.07.2005, cu privire la parcela 1, situata in locul numit Curtea fostului CAP, str. G. Cosbuc nr.88, sat
Pata, com. Apahida:

ART.I Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE se modifica i va avea urmétorul cuprins :

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna Apahida, str. Libertatii, nr.122,
judetul Cluj, telefon/fax 0264/231777, 231797, cod fiscal 4485243, reprezentat prin Grigore Fati, avind functia
de primar, In calitate de concedent, pe de o parte

1

D-na Sserban Ana, domiciliata in Cluj-Napoca, str. Gorunului nr.2, bl. C6, ap.63, jud. Cluj, identificata prin

ClI seria CJ nr. 059495, eliberata la data de 19.06.2014 de SPCLEP Cluj-Napoca, avand CNP 2530711120708,

in calitate de sotie supravietuitoare, careia 1i revine cota de 2/8 -a parte,
D-na Crainic Adela- Gianina domiciliata in Cluj-Napoca, str. Gorunului nr.2, bl. C6, ap.63, jud. Cluj,

identificata prin CI seria CJ nr. 461843, eliberata la data de 09.01.2020 de SPCJEP Cluj, avand CNP
2750117120672, in calitate de fiica, careia i revine cota de 3/8 -a parte,

D-na Suciu Floriana- Cristina domiciliata in Cluj-Napoca, str. Partizanilor nr.67, jud. Cluj, identificata prin
ClI seria CJ1004317, eliberata la data de 07.09.2022 de SPCLEP Cluj-Napoca, avand CNP 2731112120753, in
calitate de fiici, careia ii revine cota de 3/8 -a parte, in calitate de concesionare, pe de alta parte.

ART.II Celelalte dispozitii contractuale riman neschimbate.
Prezentul act aditional a fost incheiat in 4 exemplare originale.

CONCEDENT
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Grigore ?"a't:i' -
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APARIDA
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CONCESION
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Suciu Floriana- Cristina
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

;F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
_ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 77153
EERTRETT COPIE

Carte Funciara Nr. 77153 Apahida

. A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Pata, Str George Cosbuc

grft N f:::;:;?ilc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 77153 390 TEREN NEIMPREJMUIT
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

49728 / 05/03/2025
Act Administrativ nr. 45, din 05/03/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA;

Se infiinteaza cartea funciara 77153 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |77153 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 69108 inscris in cartea funciara 69108;

Act Administrativ nr. 969, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 20, din

27/02/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA; Inscris Sub Semnatura Privata nr,

DOCUMENTATIE, din 19/06/2020 emis de PFA MOLDOVAN OVIDIU BOGDAN; Inscris Sub Semnatura Privata

nr. PAD, din 19/06/2020 emis de PFA MOLDOVAN OVIDIU BOGDAN; Act Administrativ. nr. 167160, din

27/09/2017 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 110254, din 27/05/2020 emis de BCPI CLUJ-

NAPOCA; Act Administrativ nr. 16077, din 02/04/2020 emis de COMUNA APAHIDA; Act Administrativ nr. 30,

din 26/03/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA; Act Administrativ. nr. 684bis, din

17/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1

1) COMUNA APAHIDA, domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 69108/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 125568 din 19/06/2020;

15472/ 27/01/2026
Act Administrativ nr. 15471, din 28/01/2026 emis de OCPI CLU};

B3 Se noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu Al
nr.15471/27.01.2026.
52000/ 09/03/2026
Act Administrativ nr. 39, din 26/02/2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA;
B4 |5€ noteaza trecerea imobilului din domeniul public al comunei Apahida Al

in domeniul privat al acesteia

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase peniru informare sn-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiinea 1,3




Carte Funciara Nr. 77153 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77153 390 TEREN NEIMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Ss082

3
68303
77153
4
77152
5,
>

~

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N , .
cre | folosinta [vian |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 390 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 4.581

2 3 15.736

3 4 14.13

4 5 12.804

5 6 10.87

6 7 11.625

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 77153 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 12.723

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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