ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI APAHIDA

NR. (DG Lgﬂja§$\

HOTARARE
Nr. ..... /24.09.2026
privind aprobarea/respingerea Planul Urbanistic Zonal ,,Construire ansamblu mixt: locuinte
colective si spatii comerciale", pe amplasamentul situat in loc. Apahida, str. Noua, nr. 15-19, com.
Apahida, jud. Cluj, in suprafatii reglementati de 5470 mp, initiat de beneficiarii SOTOCOLER
S.R.L., IGMATHERM SRL, MURESAN IOAN, MURESAN ANA

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, Intrunit in sedinti ordinara in data de 24.09.2026,

Analizind : proiectul de hotdrdre privind aprobarea/respingerea Planul Urbanistic Zonal
,,Construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii comerciale", pe amplasamentul situat in loc.
Apahida, str. Noua, nr. 15-19, com. Apahida, jud. Cluj, in suprafati reglementati de 5470 mp, initiat
de beneficiarii SOTOCOLER S.R.L., IGMATHERM SRL, MURESAN IOAN, MURESAN ANA-
proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce Ramona Cristina, referatul de aprobare al Primarului nr.
29881/17.08.2026
Avéand in vedere:
e documentatia inregistrata la Primiria Apahida cu nr. 17042/11 .05.2026, nota de completare a documentatii
nr. 17042/18.05.2026, adresa de completare a documentatiei cu nr. 24030/30.06.2026
e Avizul de oportunitate nr. 5/29.04.2024 emis de Primaria Comunei Apahida
e Certificatul de urbanism nr. 442/11.06.2024 emis de Primaria Comunei Apahida
e Avizul plan urbanistic zonal favorabil nr.26/21.04.2026, emis de Consiliul Judetean Cluj
e Procedura pentru informarea si consultarea publicului asupra propunerilor documentatiei PUZ, cu nr.
24032/30.06.2026
e raportul final de informare si consultare a publicului nr. 28437/05.08.2026 privind documentatia de
urbanism in vederea elaboririi PUZ ,,,,Construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii comerciale", pe
amplasamentul situat in loc. Apahida, str. Noua, nr. 15-19, com. Apahida, jud. Cluj, in suprafatd reglementata
de 5470 mp, initiat de beneficiarii SOTOCOLER S.R.L., IGMATHERM SRL, MURESAN IOAN,
MURESAN ANA
e raportul de specialitate nr. 29882/17.08.2026 al Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
Vizénd avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului
{n baza prevederilor:
o Art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art.121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata,
o Art. 3, 4 si 9 din Carta Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;



o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de contractii, cu modificarile si completarile
ulterioare,
e Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanism
e Ordonantei de urgentd nr. 31/2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul
urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor
e HG nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism — republicatd,
e Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
e prevederile Planului Urbanistic General al comunei Apahida si al Regulamentului de Urbanism aferent
aprobat prin HCL nr. 20/2005, modificat prin HCL nr. 193/2022,
e H.C.L.nr. 150/27.06.2013 privind aprobarea Regulamentului referitor la implicarea publicului

fn temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

in temeiul drepturilor conferite prin art.196 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE

Art.1 Se aproba/respinge Planul Urbanistic Zonal ,,Construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii
comerciale", pe amplasamentul situat in loc. Apahida, str. Noua, nr. 15-19, com. Apabhida, jud. Cluj, in
suprafati reglementatd de 5470 mp, inscrisa in CF 71051, 71052, 71053, 61335, 56782 Apahida, initiat de
beneficiarii SOTOCOLER S.R.L., IGMATHERM SRL, MURESAN IOAN, MURESAN ANA, conform
documentatiei tehnice anexate, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Se aprobi preluarea conditiilor previzute in Avizul arhitectului-sef al Judetului Cluj nr. 26/21.04.2026,
respectiv:
a. emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica
de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate
realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor.
b. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) —
receptia partiala a imobilului (conform art 37 alin (21) din Legea nr. 50/1991 si art 37 din Legea nr. 7/1996)
se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizata/functionala infrastructura care il deserveste
(utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public.
¢. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar
d. autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Cluj, la faza D.T.A.C.

Art.3 Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism aprobate prin prezenta hotarare la 3
(trei) ani de la data adoptarii.



Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinteazd Primarul, Serviciului
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agricultura.

Art.5 Prezenta hotirdre se comunica Institutiei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei Apahida,
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agricultura, beneficiarului si se aduce la
cunostinta publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe pagina de internet
www.primaria-apahida.ro

Initiator

Primar, Avizat,
Secretar General

Cj. Bucur Anca Florina
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Nr. 29881 din 17.08.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea/respingerea Planului Urbanistic Zonal si a regulamentului de urbanism aferent,

conform Legii nr. 350/2001 pentru:

CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
pe amplasamentul din loc. Apahida, str. Noud, nr. 15-19, com. Apahida, jud. Cluj, initiat de citre

beneficiarii: SOTOCOLOR S.R.L, SIGMATHERM S.R.L, MURESAN IOAN, MURESAN ANA

Avand in vedere;

Documentatia depusi la Priméaria Comunei Apahida cu nr. 17042 din 11.05.2026

Nota de completare a documentatiei nr. 17042 din 18.05.2026

Adresa completare documentatie depusa si inregistratd la Primédria Comunei Apahida cu
nr. 19411 din 26.05.2026, respectiv 24030 din 30.06.2026

Aviz de oportunitate nr. 5 din 29.04.2024, emis de Primaria Comunei Apahida.
Certificatul de Urbanism nr. 442 din 11.06.2024

Prevederile Legii nr. 50/1991 privind executarea lucrarilor de construire si Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, respectiv prevederile Planului
Urbanistic General al comunei Apahida si al Regulamentului de Urbanism aferent aprobat

prin H.C.L. nr. 20/2005 si modificat prin H.C.L. nr. 193/2022,

Se impune adoptarea unei hotdrdri de consiliu privind aprobarea / respingerea Planului

Urbanistic Zonal si a regulamentului de urbanism aferent, conform Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanism pentru: ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE
COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE” pe amplasamentul din loc. Apahida, str. Noua, nr. 15-19,
com. Apahida, jud. Cluj, nr. cad. 71051, 71052, 71053, 61335, 56782.

PRIMAR,

Ramona -
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COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 29882 din 17.08.2026
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
pe amplasamentul din loc. Apahida, str. Noua, nr. 15-19, com. Apahida, jud. Cluj, initiat de catre

beneficiarii: SOTOCOLOR S.R.L, SIGMATHERM S.R.L, MURESAN IOAN, MURESAN ANA

In ceea ce priveste elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL aceasta a fost realizata in
baza Avizului de Oportunitate nr. 5 / 29.04.2024 emis de Primaria Comunei Apahida in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 art. 32 alin. (1) conform cirora ,, [n cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd 0 mo
dificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: c) sd conditioneze autorizarea
investifiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat
§i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate infocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform
compelentei: ... b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de cdtre
autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal;” De asemenea, conform R.L.U.
aferent Lell — Apahida (U.T.R. in care se situeazi amplasamentul): ,,Reglementdri prin: Planuri
Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate.”. Intrucit propunerea inaintatd de citre
solicitant nu respectd in totalitate R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 193 din 27.10.2022, a fost solicitati
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii regulamentului pentru zona studiata.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 32 alin. (5) ,, se pot aduce urmdtoarele modificdri
reglementdrilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei; ”.

Amplasamentul:

Amplasamentul propus prin studiu in cadrul documentatiei P.U.Z. este situat pe teritoriul

Comunei Apahida, in intravilanul localititii Apahida, str. Noud, nr. 15-19, nr. cad. 71051, 71052,
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71053, 61335, 56782, in zona de vest a localititii, intr-o zond cu un fond constituit, majoritar urbanizat
si edificat pe frontul vestic al str. Noud. Amplasamentul este situat in zona de locuinte si functiuni
complementare aferentd U.T.R. Lell — Apahida. Suprafata reglementati este de 5.470 mp, conform

C.F. 71051 — Apahida, C.F. 71052 — Apahida, C.F. 71053 — Apahida, C.F. 61335 — Apahida, C.F. 56782

— Apahida.
Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se propun urmitoarele:
EXISTENT PROPUS
UTR Lell — Apahida — UTR Lell — Apahida —
Functiune: locuinte si functiuni locuinte si functiuni
complementare complementare
Regim de inaltime: S(D)+P+2E+M S(D)+P+2E+M
Max. 2 niveluri suplimentare
fata de constructiile
invecinate.

H maxim la coama: ~ .
H maxim = 13,50 m, conform

Aviz A.A.C.R. nr. 39326 din
01.04.2025

15,10 m. (fata de str. Noui)

Retragere caracteristica

Retragere aliniament: Adancnm(? maximi construire 9,00 m. (fata de str. Propusi)
— 30 metri. ’
Retrageri laterale: Loc. colective - distanta 10,00'm. (l¥mfta sudl.ca')
; = = . 14,80 m. (limita vestici
dintre cladire si limitele de -
N . . . . | Nu este cazul. (front la doua
Retragere posterioara proprietate >= cu h la cornisa o .
strazi)
Procentul de ocupare a o o
terenului (P.O.T.): DS S5
Coeficient de utilizare a 1.0 1.0
terenului (C.U.T.): i ’
Min. 20%
Suprafata spatii verzi - - 1 arbore / 3 parciri
- 1 arbore / 50 mp. Sp. verzi
Locuinte:

Locuinte:

Nr. unit. loc. X 1,5 (max. 100
mp. utili / unit. loc.)

Nr. unit. loc. X 2,0 (> 100 mp.
utili / unit. loc.)

- +10% locuri pt. vizitatori
Comert, birouri, servicii,
cultura, culte, administrative,
educationale, mica productie:
- 1 parcare / 80 mp. utili, dar nu
mai putin de 3 locuri de parcare.
- > 20 locuri parcare, se vor
rezerva 3% pt.  vehicule
electrice

Nr. unit. loc. X 1,5 (max. 100
mp. utili / unit. loc.)

Nr. unit. loc. X 2,0 (> 100 mp.
utili / unit. loc.)

- +10% locuri pt. vizitatori
Comert, birouri, servicii,
cultura, culte, administrative,
educationale, mica productie:
- 1 parcare / 80 mp. utili, dar nu
mai putin de 3 locuri de
parcare.

- > 20 locuri parcare, se vor
rezerva 3% pt.  vehicule
electrice

Locuri de parcare
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- parcari pt.
dizaibilitati,
legislatiei in vigoare

Locuri parcare biciclete:

- pt. constructii colective se va
prevedea un spatiu comun,
astfel: 1 loc bicicleta / S unitati
locative

persoane cu
conform

- parcari pt. persoane cu
dizaibilitati, conform
legislatiei in vigoare

Locuri parcare biciclete:

- pt. constructii colective se va
prevedea un spatiu comun,
astfel: 1 loc bicicleta / 5 unitati
locative

Documentatia a fost discutata in cadrul sedintei COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A
TERITORIULUI ST URBANISM din data de 16.04.2026 — comisie care fundamenteaza din punct de
vedere tehnic emiterea avizului arhitectului-sef,. Ulterior dezbaterilor a fost emis avizul favorabil al
Arhitectului-sef al Judetului Cluj nr. 26 / 21.04.2026, aviz tehnic conform, obligatoriu. Conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 37 alin. (1°3) ,,Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu
se supune deliberdrii consiliului judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz.”

Supunerea spre discutare in consiliul local:

Dat fiind faptul c&, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 56 alin. (6)
,» Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare,
care au avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum i
farifele de exercitare a dreptului de semndturd achitate pentru specialigtii care au elaborat
documentatiile, se promoveazd de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-
sef, in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdarii documentatiei complete la registratura
primdriei.” Am procedat la intocmirea prezentului raport in vederea dezbaterii in cadrul sedintei
Consiliului Local al Comunei Apahida. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 56 alin. (7): ,, /n
termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice gi inaintarea expunerii de motive
elaborate de primar/presedintele consiliului judetean §i a raportului de specialitate elaborat de cdtre
arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau
respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.”

Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica cu
modificérile si completirile ulterioare la art. 7: ,, frn cadrul procedurilor de elaborare a proiectelor de
acte normative autoritatea administratiei publice are obligatia sd publice un anunt referitor la aceastd
actiune in site-ul propriu, sd-1 afigseze la sediul propriu, intr-un spatiu accesibil publicului, §i sa-l

transmitd cdire mass-media centrald sau locald, dupd caz. Autoritatea administratiei publice va
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transmite proiectele de acte normative tuturor persoanelor care au depus o cerere pentru primireda
acestor informatii.”

Ca urmare a finalizirii procedurii de informare si consultare a publicului a fost intocmit raportul
final al informarii si consultarii publicului cu nr. 28437 din 05.08.2026.

Propuneri / obiectiuni:

Conform avizului arhitectului-sef al Consiliului Judetean Cluj nr. 26 din 21.04.2026: ,, Emiterea
autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la refeaua publicd de
drumuri. Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se
poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Recepfia imobilului
se realizeazd ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructurd (utilitdti, drum) —recepfia partiald
a imobilului (conform art. 37, alin (2"1) din Legea nr. 50/1991 si art. 37 din Legea nr. 7 /1996) se
poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura care il
deserveste(utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale
pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.”

De asemenea, ,, Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii
de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Clyj, la faza D.TA.C.”

In consecinta, se propune preluarea conditiilor prevazute in Avizul arhitectului-sef al judefului
Clyj nr. 26 din 21.04.2026, in cuprinsul proiectului de hotardre si al reglementdrilor aferente
documentatiei de urbanism.

Perioada de valabilitate:

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 56 alin. (4) ,,Perioada de valabilitate a documentatiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de cdtre autoritatea administratiei publice
locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.”. In consecinti a fost propusa o perioadi de valabilitate de 3 ani.

Comunicarea hotérérii:

In aplicarea prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 29 alin. (2*1) conform carora ,, [n scopul
asigurdrii opozabilitdtii fatd de terti a regulilor de urbanism, dupd aprobarea prin hotdrdrea
consiliului local a PUG si PUZ, primdriile sunt obligate sd transmitd hotdrdrea insofitd de
documentatie, in vederea notdrii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor
reglementdri urbanistice.” coroborat cu prevederile art. 197-198 si art. 242-243 din Codul
administrativ adoptat prin ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, prin grija Secretatului general al Comunei



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Apahida, hotarrea se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Cluj si Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 48"1 alin. (5): ,, Toate
restrictiile impuse prin documentatiile de urbanism legal aprobate se fac publice de cdtre autoritdtile
publice locale responsabile cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul institutiei.”

Dispozitii tranzitorii:

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 art. 32 alin. (6): ,, Dupd aprobarea Planului urbanistic
zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.”

Avand 1n vedere:

. prevederile documentatiilor de urbanism aplicabile amplasamentului;

. continutul documentatiei P.U.Z.;

. C.U. nr. 442 din 11.06.2024;

. avizele si acordurile obtinute;

. Avizul arhitectului-sef al judetului Clyj nr. 26 din 21.04.2026;

. finalizarea procedurii de informare si consultare a publicului, concretizaté prin Raportul
final nr. 28437 din 05.08.2026;

. respectarea indicatorilor urbanistici si a conditiilor tehnice prezentate in cuprinsul
documentatiei,

Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru apreciaza ca sunt indeplinite
conditiile legale si tehnice pentru aprobarea documentatiei de urbanism si propune Consiliului Local
al Comunei Apahida adoptarea proiectului de hotérére privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
”, pentru imobilele situate in loc. Apahida, str. Noud, nr. 15-19, nr. cad. nr. cad. 71051, 71052, 71053,
61335, 56782, initiat de beneficiarii SOTOCOLOR S.R.L, SIGMATHERM S.R.L, MURESAN IOAN,
MURESAN ANA, cu respectarea conditiilor cuprinse in Avizul arhitectului-sef al judetului Cluj nr. 26
din 21.04.2026 si a conditiilor prevdzute in cap. Propuneri/observatii al prezentului raport de

specialitate.

ARHITECT-SEF,
Arh. Dan-Gabrigl Sopterean
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COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 28437 din 05.08.2026

RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind documentatia de urbanism in vederea elabordrii P.U.Z:
CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, respectiv HC.L
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 1 50/27.06.2013 al Comunei Apahida, in

vederea aprobdrii documentatiei de urbanism :
CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE

SOTOCOLOR S.R.L, SIGMATHERM S.R.L,
MURESAN IOAN, MURESAN ANA

CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Mun. Cluj-Napoca, Str. Liviu Rebreanu, nr. 4, ap. 3, jud. Clyj
CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Mun. Cluj-Napoca, Str. Liviu Rebreanu, nr. 4, ap. 3, jud. Cluj

Initiator:
Proiectant general:

Proiectant urbanism:

Amplasamentul:

Amplasamentul propus prin studiu in cadrul documentatiei P.U.Z. este situat pe teritoriul
Comunei Apahida, in intravilanul localitatii Apahida, str. Noua, nr. 15-19, in zona de vest a localitatii,
intr-o zond cu un fond majoritar reglementat, completdnd frontul stradal vestic al str. Noud.
Amplasamentul este situat in zona de locuinfe si functiuni complementare aferentd U.T.R. Lell.

Informarea si consultarea publicului:

Autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul Primiriei Comunei Apahida,
schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului si se realizeze la
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru al Primiriei Comunei Apahida, loc.

Apahida, str. Libertatii, nr. 122, com. Apahida, jud. Cluj.



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

ImpPlicarea publicului in monitorizarea implementirii P.U.Z:

Plansa de reglementiri urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public
si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Comunei Apahida,
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajare a teritoriului nr. 150/27.06.2013 al Comunei Apahida. Publicarea lui, fundamenteazi
decizia Consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se refera.

in vederea fundamentirii tehnice a Raportului, autorititile publice locale pot solicita opinia
unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul informdrii si consultdrii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei
publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor

de dezvoltare urbana durabili si asigurdrii interesului general.




Subject: Fw: Observatii construire str. Noua 15-19, Apahida

From: Primaria Apahida <apahida_cj@yahoo.com>

Date: 7/13/2026, 7:29 AM

To: Registratura Comuna Apahida <registratura@primaria-apahida.ro>

L2002 e WUNA. o ANUL
15 1UL. 2026

Primaria Apahida
Str.LIBERTATII Nr.122
Judetul Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.
e-mail:apahida_ cj@yahoo.com.
http.primaria-apahida.ro

----- Mesaj redirectionat -----

De la: Andrei Gadalean <gammacluj@hotmail.com>

Catre: apahida_cj@yahoo.com <apahida_cj@yahoo.com>

Cc: dan.sopterean@primaria-apahida.ro <dan.sopterean@primaria-apahida.ro>
Trimis: vineri, 10 iulie 2026 la 13:56:04 EEST

Subiect: Observatii construire str. Noua 15-19, Apahida

Raspunzand adresei dumneavoastra nr. 24032 din 30.06.2026 si referitor la construirea ansamblului de locuinte/spatii
comerciale care urmeazs a fi ridicat pe str. Noua, 15-19 Apahida, v& supun atentiei urmatoarea observatie:

« caurmare a edificarii anterioare a altor locuinte (blocuri) in zona situata in imediata vecinatate a adresei mentionate si
racordarea lor la utilitati (ap&, canalizare, electricitate, gaz) faré ca retelele respectivelor utilitdti sa fi fost redimensionate/
reproiectate, au inceput sa apara dese disfunctionalitati, cu deosebire in ceea ce priveste canalizarea, care s-a dovedit ¢

nu mai face fata noilor nevoi; de asemenea, suprasolicitarea retelei de electricitate duce la din ce in ce mai dese
deranjamente.

Data fiind aceasta stare de fapt si perspectiva de a se mai ad3uga, in acel perimetru, un alt ansamblu de locuinte/spatii

comerciale, va solicitam s& luati in calcul o redimensionare a acestor retele, conforma cu noua realitate din teren.

Va multumesc.

Cu stima,
A. Gadalean,

str. Noua, nr. 14,
Apahida
cJ



Observatie P.U.Z. Sotocolor, str. Noud, nr. 15-19

Subject: Observatie P.U.Z. Sotocolor, str. Noud, nr. 15-19
From: Sopterean Dan <dan.sopterean@primaria-apahida.ro>
Date: 7/15/2026, 10:26 AM

To: gammacluj@hotmail.com

Buni ziua!

Avind in vedere observatiile transmise si inregistrate la Primaria Comunei Apahida cu nr. 25583 din
13.07.2026, prin prezenta vi transmitem faptul c&, in cazul in care, documentatia de urbanismse va
aproba, la faza de obtinere a autorizatiei de construire, conform avizului favorabil pentru documentatia de
urbanism nr. 26 din 21.04.2026 emis de citre C.J. Cluj, nu se va elibera autorizatia de construire a
imobilelor doar concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice sau ulterior
depunerii acestora. Proiectele pentru asigurarea utilitatilor publice se vor realiza in baza avizelor de
principiu, respectiv avizelor tehnice de racordare emise de catre administratorii retelelor de distributie
energie electricd, gaze naturale, apd potabild si a retelei de canalizare menajera fiind dimensionate
corespunzitor situatiei existente la momentul avizarii. Suplimentar, mentionam faptul ca cheltuielile
pentru asigurarea infrastructurii (utilitati, drum) vor fi suportate de catre beneficiarul investitiei.

‘Atagat trasmitem avizul nr. 26 din 21.04.2026 emis de cétre C.J. Clu.

Va rugdm confirmati primirea.

COMUNA APAIHID A
Str Liberdtii, Nr 122
Apahida, Judemd Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.
o mait:apahida_cj@primaria-apahida.ro

hutps:Zprimaria-apalida.ro

Arhitect yef,

Sopterean Dan-Gabriel

Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru

mob: 0732674091

Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in intregime, protejate de lege. Orice utilizare sau transmitere neautorizata a acestui mesaj, totala sau partiala,
este strict interzisa. Aceste informatii sunt adresate doar destinatarului. In cazul in care o eroare de (ransmitere a directionat gresit acest e-mail, va rugam sa notificati
aittorul printr- un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveli permisiunea sa dezvaluiti, sa distribuiti, sa copiati, sa tipariti sau sa utilizati aces! e-

mail.

Attachments: ~ -

Aviz PUZ (1).pdf 286 KB

1of1 7/15/2026,10:27 AM



Subject: Fw: Consultare documentatie (24032 din 30.06.2026

From: Primaria Apahida <apahida_cj@yahoo.com> JUi ETI

Date: 7/13/2026, 7:29 AM O VLCLU™
To: Registratura Comuna Apahida <registratura@primaria-apahida.ro> 'UNA APA H1DA

f GISTRAT | 5 Ju)\f) é()

13 202

Primaria Apahida
Str.LIBERTATII Nr.122
Judetul Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.
e-mail:apahida_cj@yahoo.com.
http.primaria-apahida.ro

----- Mesaj redirectionat -----

De la: Aura Miron <miron.aura96 @gmail.com>

Citre: apahida_cj@yahoo.com <apahida_cj@yahoo.com>
Trimis: vineri, 10 iulie 2026 |a 18:25:39 EEST

Subiect: Consultare documentatie (24032 din 30.06.2026

Buna ziua,
Am fost instiintat3 in calitate de persoana afectata de propunerile PUZ despre un proiect ce va avea loc in vecindtatea. Conform

celor scrise in instiintare, as dori sa imi trimiteti documentatiile pe aceasta adres3 de e-mail. Multumesc.

Cimpan Aura-Georgeta
0756135012



- “JUDETUL CLUJ '

| COMUNAAPAL ﬁD
Subject: Fw: Consultare documentatie (24032 din 30.06.2026) INREGISTRAT LA NR- il ||
From: Primaria Apahida <apahida_cj@yahoo.com> | Z1WA . LUNA (.3, t L 2[}25——

Date: 7/3/2026, 8:28 AM
To: Registratura Comuna Apahida <registratura@primaria-apahida.ro>

Primaria Apahida
Str.LIBERTATII Nr.122
Judetul Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.
e-mail:apahida_cj@yahoo.com.
http.primaria-apahida.ro

----- Mesaj redirectionat -----

De la: Aura Miron <miron.aura96@gmail.com>

Citre: apahida_cj@yahoo.com <apahida_cj@yahoo.com>
Trimis: vineri, 3 iulie 2026 la 08:17:52 EEST

Subiect: Consultare documentatie {24032 din 30.06.2026)

Buna ziua,
Am fost instiintata in calitate de persoana afectata de propunerile PUZ despre un proiect ce va avea loc in vecindtatea. Conform

celor scrise in instiintare, as dori sa imi trimiteti documentatiile pe aceasta adresa de e-mail. Multumesc.
Miron Aura-Georgeta
0762939169



Documentatie P.U.Z. Sotocolor, str. Noud, nr. 15-19

Subject: Documentatie P.U.Z. Sotocolor, str. Noud, nr. 15-19
From: Sopterean Dan <dan.sopterean@primaria-apahida.ro>
Date: 7/15/2026, 10:09 AM

To: miron.aura96@gmail.com

Buni ziua!

Ca urmare a inregistrarii solicitérilor documentatiei P.U.Z. pentru obiectivul mentionat cu nr. 24450 din
03.07.2026 si 25608 din 13.07.2026, atagat va transmitem documentatia.

Pentru obervatii sau clarificéri, va stam la dispozitie.

Link trasnfer:

we.tl

A4 INCADRARE (1).pdf

12 files sent via WeTransfer, the simplest way to send your files
around the world

@ Mhttps://we.tl/t-hOKEQAZHs3TTDBP7

COMUNA APAITIDA
Str.Libertdifii, Nri22
Apahida, Judepul Cluj
Tl 1264-231777,
FAX:0264-231475.

e- mail:apahida_ejf@primaria-apahida.ro

Itips: fiprimaria-apahida.ro

Arhitect sef,

Sopterean Dan-Gabriel

Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

mob: 0732674091
Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in intregime, protejate de lege. Orice utilizare sau transmitere neautorizata a acestui mesaj, totala sau partiala,
este strict interzisa. Aceste informaltii sunt adresate doar destinatarului. In cazul in care o eroare de transmitere a directionat gresit acest e-mail, va rugam sa notificati

autorul printr- un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveti permisiunea sa dezvaluiti, sa distribuiti, sa copiati, sa tipariti sau sa wtilizati acest e-

mail.

1of1 7/15/2026, 10:26 AM



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $I CADASTRU
Nr. 24032 din 30.06.2026

PROCEDURA PENTRU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI ASUPRA
PROPUNERILOR DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Titlu proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Construire ansamblu mixt: Locuinte colective si spatii
comerciale.
Initiator: Sotocolor S.R.L, Sigmatherm S.R.L, Muresan loan, Muresan Ana
Amplasament: Loc. Apahida, str. Noud, nr. 15-19, com. Apahida, jud. Clyj
Elaborator (proiectant general): Conproex Construct S.R.L. cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str.
Liviu Rebreanu, nr. 4, ap. 3
Prin prezenta, va informam faptul ca:
e Documentele in format fizic pot fi consultate la Sediul Primériei Comunei Apahida —
Compartimentul urbanism, amenajarea teritoriului si cadastru, in loc. Apahida, str. Libertatii, nr.
122, com. Apahida, jud. Cluj, in timpul programului cu publicul:
— Luni, Marti, Miercuri, Vineri — orele 09:00 — 13:00
— Joi—orele 13:00 — 17:00.
e In vederea consultirii documentatiilor in format electronic, acestea se vor solicita prin e-mail la

adresa apahida cj@yahoo.com

Publicul este invitat si transmitd observatii si/sau propuneri asupra documentatiilor expuse, la
registratura Primariei Comunei Apahida, sau prin e-mail la adresa apahida_cj@yahoo.com in perioada

01.07.2025 - 26.07.2026

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului:

Arh. Dan-Gabriel Sopterean
e-mail: dan.soptereanf@primaria-apahida.ro

tel: 0732 674 091

ROMD
Arhitect-Sef /. 004, K

Arh. Dan-Gabriel Sopt ﬁaﬁp4 HUM"
e & oo

5,
: )
Cop. poP>




; JUDS e
Subject: Fwd: Nota de completare documentatie P.U.Z. i COMUE\E{LUL CLUY

From: Dan Sopterean <dan.sopterean@primaria-apahida.ro> , iNREGISTRAT APAHIDA o

Date: 6/30/2026, 1:24 PM e TATLANR. {f ﬂ'/ﬁ- %o

To: registratura@primaria-apahida.ro = 30 SWNAL L CANR
IUN. 2075

Rog inregistrare,

-------- Forwarded Message ---—---
Subject: Re: Notd de completare documentatie P.U.Z.
Date: Mon, 29 Jun 2026 10:01:16 +0300
From: CONPROEX PROIECT 2009 <conproex.proiect@gmail.com>
To: Sopterean Dan <dan.sopterean@primaria-apahida.ro>

Buna dimineatal

Atasat va trimit raspunsul de la Isu..intr-un final | am primit.
O zi frumoasal

Anamaria Chetan

0745360046

On Mon, 18 May 2026 at 15:33, CONPROEX PROIECT 2009 <conproex.proiect@gmail.com> wrote:

Buna ziua din nou!

Intrebare..daca cererea pentru HCL este facuta si semnata de toti proprietarii mai trebuie acord?
O zi frumoasa!

arh. Chetan Anamaria

0745360046

On Mon, 18 May 2026 at 15:29, CONPROEX PROIECT 2009 <conproex.proiect@gmail.com> wrote:

Buna ziua!

Confirm primirea.

O zi frumoasal

arh. Chetan Anamaria

On Mon, 18 May 2026 at 10:36, Sopterean Dan <dan.sopterean@primaria-apahida.ro> wrote:

Buna ziual

Atasat transmit nota de completare pentru documentatia inregistratd la Primdria Comunei
Apahida cu nr. 17042 din 11.05.2026.

Va rugam confirmati primirea.



— Attachments:

1480008.pdf

COMUNA APAHIDA

Str.Libertdtii, Nr.122

Apahida,Judetul Cluj

TEL:0264-231777,

FAX:0264-231475.

e- mail:apahida_cj@primaria-apahida.ro
https://primario-apahida.ro

Arhitect sef,

Sopterean Dan-Gabriel

Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

mob: 0732674091
Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in intregime, protejate de lege. Orice
utilizare sau transmitere neautorizata a acestui mesaj, totala sau partiala, este strict interzisa.
Aceste informatii sunt adresate doar destinatarului. In cazul in care o eroare de transmitere a
directionat gresit acest e-mail, va rugam sa notificati autorul printr- un raspuns la mesaj. Daca

nu sunteti destinatarul vizat, nu aveti permisiunea sa dezvaluiti, sa distribuiti, sa copiati, sa
tipariti sau sa utilizati acest e-mail.

559 KB
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{OMANIA
COMUNA APAHIDA

CERERE
COMPLETARE DOCUMENTATIE

injudegul GLUY. . ... .. , municipiul /oragul /comuna GLYSNAPOGA, ., satul .........conven.
.sectorul....,codpostal......... , str.HELTAIGASPAR | nr.51..,bl...... ,SCouun. ,et..... ;
ap. .., telefon/fax 0745360046 . e -mail.......... , identificat prin C.I. / B.I, seria G4 .., nr.495904

completez dosarul pentru ELABORARE.RUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU.MIXT : LOCUINTE.COLECTIVE SI
SPATII COMERCIALE IN VEDEREA OBTINERII HCL-ULUI PENTRU APROBARE PUZ

............................................................................................

............................................................................................

depus la Primaria Comunei Apahida cu nr.17942 . ..., din data de 11052026 . ... cu
urmatoarele documente:

CERERE SEMNATA DE TOTI PROPRIETARII .
ACORD NOTARIAL """ e
L DOVADA.ACH.ITAR.”. TI'.AXEI._OR .....................................................
8 RLUL oot ottt e e e e e e R A TR B A SR S N

...................................................................................
....................................................................................

....................................................................................

....................................................................................
....................................................................................

....................................................................................

....................................................................................
....................................................................................
....................................................................................

....................................................................................

Data 25052026 ....... Semnitura®)

Comuna Apahida, Judetul Cluj, Str. Libertatii nr. 122, 407035
Telefon: 0264 231 777; 0264 231 322 | Fax: 0264 231 475 | E-mail: apahida_cj@primaria-apahida.ro

www.primaria-apahida.ro



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii MURESAN TOAN, cetatean roman, CNP 1540915120665, cu domiciliul in

sat Apahida, str. Noud, nr.15, comuna Apahida, judetul Cluj, posesor al CI seria CJ nr. 078844
eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca la data de 04.09.2014 si sotfia MURESAN ANA, cetitean
roman, CNP 2580604120708, cu domiciliul in sat Apahida, str. Noud, nr.15, comuna Apahida,
judetul Cluj, posesoare a CI nr. CJ nr. 355059 eliberatda de SPCLEP Cluj-Napoca la data de
13.07.2018, prin mandatar MURESAN RADU-GRIGORE, CNP 1781211120673, cu domiciliul
in municipiul Cluj-Napoca, str. Mehedinti, nr.23, bloc 03, scara A, ap.4, judetul Cluj, posesor al CI
seria CJ, nr. 666311 eliberata la data de 09 decembrie 2022 de SPCLEP Cluj-Napoca, in baza
Procurii speciale autentificatd sub nr. 1969 la data de 26.08.2024 de notarul public Dinea Alina
Adriana, declaram pe proprie raspundere urmatoarele:
-------- Subsemnatii declaranti, prin mandatar, declardm c& suntem proprietari asupra imobilului
teren si constructie situat in intravilanul localititii Apahida, comuna Apahida, judetul Cluj
inscris in CF nr. 56782 Apahida, Nv. CF vechi 733 Apahida, nr. topo. 1341/16/1, constand sub
Al din teren categoria de folosintd curti constructii in suprafata de 1.669
(unamiesasesutresaizecisinoua) mp, sub A.1.1 cu nr. cadastral 56782-C1 constand din casa din
BCA, pe fundatii din beton, acoperitd cu tigla, cu regim de inéltime parter avand : 2 camere, o
bucitdrie, terasd, o baie, o cdmari , un hol, un antreu, terasa deschis3, avand suprafata construita la
sol de 140 mp, bun comun al subsemnatilor declaranti, dobandit cu titlu de cumpérare, intabulat sub
B.1.1 si B.1.2, cu incheierea nr. 11820/28.07.1998 cf.
-------- Subsemnatii declaranti, prin mandatar, declardm cd suntem de acord cu Planul Urbanistic
Zonal avizat in baza Avizului plan urbanism zonal favorabil nr. 26/21.04.2026 emis de Consiliul
Judetean Cluj — Directia de urbanism si Amenajare a Teritoriului - si cu Planul de reglementare
aferent acestuia.
-------- Prezenta declaratie va servi la Primaria comunei Apahida in vederea emiterii HCL-ului de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal. -
-------- Subsemnatul Muresan Radu-Grigore declar ca sunt imputernicit s 1i reprezint pe Muresan
loan si Muresan Ana, care sunt parintii mei, la semnarea prezentului act, in baza Procurii autentificata
sub nr. 1969 la data de 26.08.2024 de notarul public Dinea Alina Adriana, mandantii mei este in
viatd si procura nu a fost revocatd si nu a incetat din alte cauze previzute de art. 2030 Cod Civil,
astfel cum rezultd- din Certificatul eliberat de RNNEPR.
------- Subsemnatele parti declarante, prin mandatar, declardm cd am luat la cunostinta de faptul ca
notarul public este operator de date cu caracter personal si ne exprimdm acordul cu privire la
prelucrarea, compararea si arhivarea datelor cu caracter personal in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) nr. 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului.
------- Tehnoredactat si autentificat azi, data autentificérii, de notarul public Dinea Alina Adriana
intr-un exemplar original care se pastreaza in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care unul
raméne in arhiva biroului notarial §i trei exemplare au fost eliberate partilor.

Declaranfi, i
MURESAN IOAN si
MURESAN ANA
ambii prin mandatar o
S.S. MURESAN RADU-GRIGORE




CATRE
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

Subsemnatii DAN PETRU pentru SC SIGMATHERM SRL, SC
SOTOCOLOR SRL, MURESAN IOAN, MURESAN ANA, cu domiciliul in MUN.
CLUJ- NAPOCA, str. IUGOSLASILEI, nr. 71, AP. 7, jud. CLUJ, titulari ai
terenurilor conform extraselor cf anexate prin prezenta depun documentatia

pentru investitia:

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT : LOCUINTE CO-
LECTIVE Sl SPATII COMERCIALE, propus a fi amplasat in comuna Apa-
hida, str. Noua, nr. 15-19, judetul Cluj. in vederea obtinerii HCL-ului pentru
aprobare PUZ .
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CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE AMPLASAT
INUTR Le11 LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Il No. Outline points coord, Le.nglhs
| ‘ Pl xim ¥ fmj B
BILANT TERITORIAL SITUATIEPROPUSA |, UTRLe!T 1| sesaatses | aosarrasa|  wsera
! . 2| 589405883 | 404347.210 34.100
| $=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care: 5470,00 100,00 . 3| 589390.155 | 404316.954 3.001
PUB) - . 4 589392,887 404315.713 43.271
. 5 589372,935 404277.316 28.653
PRd 5 -teren dezmembrat pentru 338,00 618 - 6| 589348331 | 404292.001 11.378
UH O ,IIA reglementare drum 5 7| 589338.365 | 404297.490 | 136.703
- 8 589399,679 404419.671 12,773
|NTF§5 stinal construirii : 9| 589411843 | 404415773 |  26.662
APA UTR Le11 STUDIAT 5132,00 93,82 R 10 589437.130 404407.320 33.773
{en=5 132.00 _Zona de locuinje si functiuni complementare » |[AL1)=5489.57mp P=364,287m
TELIlen 00mp
la a*’:ENREZULTATDUPA l---- S 4 8 8 B B 8 B B8 A 8 & B B A % 88 &8 % 88 e 88 s s ssaasd
P 'MEMBRARE IN —- | LEGENDA CONSTRUCTII EXISTENTE
i SEREA CONSTRUIRI o LOCUINTE FAMILIALE
oB . ev « +» ZONA STUDIATA CONSTRUCTII EXISTENTE
CER. . ...cis:+:| ooeees CONTURZONAREGLEMENTATACONF. AVIZ e TIE SCEEGHIVE
RAS mme i % OPORTUNITATE NR 35/ 13.03.2023 ] ALEIAUTO SI PIETONALE
AFIE oma10 | 4358 T LIMITA PROPRIETATI PRIVATE ACCES INCINTA - pietonal
ETA — — | | POSIBILITATE DE MOBILARE A PARCELELOR ACCES INCINTA - auto
P{_}’!"-)”i it‘a“ <i ned b R PROPUSE PRIN P.U.Z. ACCES IMOBIL
- ETI 9 y g Y L.--J CONTUR SUBSOL PROPUS @ VEGETATIE
- ETB ugustin Balarau B CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE 7z PUNCT GOSPODARESC
-ETi }
Date: 2024.08.22 TEREN DEZMEMBRAT CU TITLU DE DRUM

IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII
LAPROFILDE9 M

o+



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertitii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 17042 din 18.05.2026

Ciitre,

DAN PETRU in calitate de reprezentant al S.C. SIGMATHERM S.R.L, SOTOCOLOR
S.R.L, MURESAN IOAN si MURESAN ANA
str. Tugoslaviei, nr. 71, ap. 7, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Spre stiinta,

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
Str. Liviu Rebreanu, nr. 4, ap. 3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Referitor la documentatia depusa si inregistratd la Primaria Comunei Apahida, cu nr. 17042
din 11.05.2026, pentru aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a documentatiei P.U.D:
»Elaborare P.U.Z. — Construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii comerciale”, va
transmitem faptul c¢i in urma analizei documentatiei cu numarul mai sus mentionat, este necesara
completarea documentatiei cu urmétoarele:
1. Acordul notarial al coproprietarilor imobilelor care fac obiectul documentatiei pentru
reglementarea acestora, conform P.U.Z. transmis inspre avizare.
2. Aviz/negatie 1.S.U. conform C.U. nr. 442 din 11.06.2024.
R.L.U. aferent documentatie P.U.Z. care si respecte conditiile minimale ale R.L.U.
aferent P.U.G. Apahida, actualizat prin H.C.L. nr. 193 din 27.10.2022. (inclusiv cap.
Prevederi generale)
4. Dovada platii taxei pentru avizul consiliului local.

Dovada platii taxei pentru activititi de informare si consultare a publicului.

Arhitect-Sef:
Arh. Dan-Gabriel




Nota de completare documentatie P.U.Z.

Subject: Nota de completare documentatie P.U.Z.
From: Sopterean Dan <dan.sopterean@primaria-apahida.ro>

Date: 5/18/2026, 10:36 AM
To: conproex.proiect@gmail.com

Bunai ziua!

Atasat transmit nota de completare pentru documentatia Inregistratd la Primaria Comunei Apahida cu nr.
17042 din 11.05.2026.

Vi rugdm confirmati primirea.

COMUNA APATHIDA
St Libertdfii, Nr.122
Apahida,Judepul Clij
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.

htps: Zprimaria-apahida.ro

Arhitect sef,
Sopterean Dan-Gabriel

Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului 5i Cadastru

mob: 0732674091
Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in intregime, protejate de lege. Orice utilizare sau transmitere neatlorizata a acestui mesaj, totala sau partiala,

este strict interzisa. Aceste informatii sunt adresate doar destinatarului. In cazul in care o eroare de transmitere a directionat gresit acest e-mail, va rugam sa notificati

autorul printr- un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveli permisiunea sa dezvaluiti, sa distribuiti, sa copiati, sa tipariti sau sa utilizati acest e-

l,nail.

- Attachments; ———-=—-

17042 SOTOCOLOR, SIGMATHERM, MURESAN - COMPLETARE PUZ.pdf 362 KB

1of1 5/18/2026,10:37 AM



NREGISTRAT LA NR ,()(. z__

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA i i
1 1. MAI. 2026

CATRE 17 i :'IFUI-'.'.(.:! ::éA
|

Subsemnatul DAN PETRU pentru SC SIGMATHERM SRL, SC
SOTOCOLOR SRL, MURESAN IOAN, MURESAN ANA, cu domiciliul in MUN.
CLUJ- NAPOCA, str. IUGOSLASILEI, nr. 71, AP. 7, jud. CLUJ, titulari ai
terenurilor conform extraselor cf anexate prin prezenta depun documentatia

pentru investitia:

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT : LOCUINTE CO-
LECTIVE S| SPATII COMERCIALE, propus a fi amplasat in comuna Apa-
hida, str. Noua, nr. 15-19, judetul Cluj. in vederea obtinerii HCL-ului pentru
aprobare PUZ .

date contact:

0745.360.046

email: conproex.proiect@gmail.com
arh. CHETAN ANAMARIA ANDREEA

semnatura

P/



www.ziarulfaclia.ro

locale

faclia

vineri, 8 mai 2026

urmare din pagina 1

Filiala Cluj a Uniunii Sal-
vati Roménia a reusit sa adu-
cd in 2025 la vistieria parti-
dului suma totala de 195.664
lei din cotizatii. Luna cu cele
mai mari incaséri din cotiza-
tii a fost iunie 2025 cu 23.768
lei, iar cea mai micd cu 12.317
lei. In total, la nivel natio-
nal, suma declarati a fost de
2.986.486,25 lei. USR Cluj se
situeaza pe locul 2 in topul
sumelor incasate pe tot anul,
fiind depasit doar de Diaspo-
ra cu 210.600 lei. Desi sunt o
forta politicd locala, liberalii
clujeni ocupa doar locul 11
in ierarhia nationala a PNL
in ceea ce priveste cotizatiile.
Liberalii clujeni au declarat
la venituri in 2025 suma de
145.398 de lei. Cele mai mari
incasari din cotizatii au fost
in octombrie - 28.915 lei si
in mai - 26.500 lei. La nivelul
intregii tari, liberalii au adu-
nat din cotizatii suma de 11,4
milioane lei. Dupé suma to-
tala obtinuta din cotizatii in
anul 2025, filiala Clyj se situ-
eazd pe locul 11 la nivel natio-
nal (incluzind sectoarele Bu-
curestiului si sediul central).
Suma este considerabild,
dar mult sub liderul detasat,
Alba, care a depasit pragul de
760.000 RON. Comparativ,
Tasiul a adunat 401.298,50
lei, Bihorul 382.492 lei si
Aradul 384 de mii de lei.

Si UDMR Cluj a reusit sa
obtina venituri destul de
consistente din cotizatii. E
vorba de 117.263 lei. La nivel

national, Uniunea a rapor-
tat suma de 2.447.550 lei. Pe
langa cotizatii, UDMR Cluj
a obtinut donatii de la Szocs
Endre de 4.800lei, de la Nagy
Ildiko de 2.400 lei, de la Asz-
loa Katalin de 2.400 lei si de
la Ciotldus Paul de 7.200 de
lei. Tot UDMR Cluj a incasat
23.722,52 lei din inchirierea
unor spatii.

Datele arata cd PSD Iasi
a adunat, in judet, cea mai

mare sumd din cotizatii in
cele 12 luni - 78.265 lei. Cea
mai mare sumd stransa pe
parcursul celor 12 luni a fost
in decembrie. E vorba de
20.800 lei. Daca ne raportam
strict la suma totala anuala
de 78.265 RON, PSD Clyj
se situeaza pe un loc foarte
mic in jerarhia nationald a
partidului la nivel de veni-
turi din cotizatii. Compara-
tiv cu filiale precum Buzau

(care a strins peste 158.000
RON doar in luna august)
sau Arges (care depaseste
constant 70.000 RON lunar),
Clujul este una dintre filiale-
le cu cele mai mici cotizatii
raportate in acest document.
Suma totala colectata de PSD
la nivel national in 2025 a fost
de 11.769.333,96 RON, ceea
ce inseamnd ca filiala Cluj
a contribuit cu aproximativ
0,66% din totalul partidului.

Topul banilor in politica clujeana

CONFERINTA

EXTRAORDINARA

PARTIDUL SOCIAL DEMOCRAT CLUJ

Puterea sta in unitate!

Partidul Alianta Maghiara
din Transilvania — Erdélyi
Magyar Szovetség (AMT —
EMSZ) are sediul central la
Cluj-Napoca pe str. Suceava
nr. 17. Din datele prezentate,
a reusit sa adune din cotiza-
tii pe parcursul anului 2025
suma de 69.181 lei.

Tot la Cluj-Napoca isi are
sediul central Partidul RO-
EXIT, Mai exact Str. Oasu-
lui nr. 86-90. Anul trecut a

declarat venituri din cotiza-
tii de 1200 lei, documentul
fiind semnat de Robert Vi-
tos. Datele aratd ca, in timp
ce USR si UDMR reusesc sa
mobilizeze resurse financiare
importante de la membrii lor
din Cluj, partidele traditio-
nale (PNL si in special PSD)
raporteazd cifre mult mai
mici fata de potentialul eco-
nomic al judetului.

publicitate

D.P. NAPOCA S.A.
toarele ocupatii:

determinats;

perioada determinata;

determinata.

de studii).

Calea Someseni, nr. 2.

recruteaza personal in vederea angajdrii pentru urma-
- Muncitor calificat/ necalificat strazi — perioada

- Muncitor calificat/necalificat siguranta circula-
tiei - perioadd determinata;

- Mecanic utilaje — perioada nedeterminata;

- Agent securitate — perioada determinatg;

- Instalator - perioada nedeterminata;

- Mecanic auto - perioadd nedeterminatg;

- Operator cantar - perioada nedeterminata;

- Sofer/ conducator auto categoria B.C.CE.C1E -

- Ingrijitor grupuri sanitare publice - perioada

Ceiinteresati vor depune la secretariatul societatii sau
pe e-mail (office@domeniulpublicnapoca.ro) cerere de
angajare / scrisoare de intentie, insotita de un CV, copie
dupa actul care atesta pregatirea profesionala, nivelul

Informatii suplimentare la telefon 0264.552.666,
interior 28, sau la sediul societdtii din Cluj-Napoca, str.

de luni pana vineri

intre orele 8.00-16.00

DIVERSE

o Giurgiu  Petru, Mark
Todor si Fetita Maria sunt
citati in data de 26.05.2026 la
Judecitoria Turda in Dos. nr.
8566/328/2021, in proces cu
Giurgiu Otilia. (59476)

e SC SOTOCOLOR
SRL, SC SIGMATHERM
SRL, MURESAN IOAN,
MURESAN ANA, in calitate
de titulari anuntd initierea
“Elaborare PUZ - construire
ansamblu  mixt:  locuinte
colective si spatii comerciale”
propusa fiamplasat in comuna
Apahida, str. Noua, nr. 15-19,
judetul Cluj. Consultarea pro-
punerii se poate face la sediul
Primériei comunei Apahida.
(59474)

o Directia Judeteand de
Mediu Cluj anuntd publi-
cul interesat ca  proiectul

“Elaborare PUZ pentru par-
celare teren in vederea con-
struirii de locuinte tip duplex,
conform Aviz de Oportunitate
nr  10/11.09.2025%,  propus
a fi amplasat in Turda, str.
Potaissa nr 107, identificat
prin extras C.F. nr 56554
Turda, jud. Cluj, titular: CHIS
DORIN, nu necesiti evaluare
de mediu, planul urménd
a fi supus procedurii de
adoptare fira aviz de mediu.
Observatiile si comentariile
publicului interesat privind
decizia etapei de incadrare
se trimit in scris la adresa:
Calea Dorobantilor nr. 99, bl.
9B, cod 400609, tel . 0264-
410722, fax 0264-410716,
e-mail office@djmcj.anmap.
gov.roin zilele de luni-joi intre
orele 9-14, in termen de 10 zile
calendaristice de la data apari-
tiei anuntului. (59475

o Oprea Dragos Citilin
anunta initierea “PUZ- con-
struire complex turistic, impre-
jmuire, amenajiri exterioare,
bransamente”, amplasatd pe
strada Composesoratului Fn,
sat Somesul Cald, com. Gildu,
judetul  Cluj.  Consultarea
propunerii se poate face la
sediul Primariei Gilau, str. 1
Decembrie 1918 nr. 237, Gilau,
Serviciul Investitii, Urbanism,
Disciplina in  Constructii,
Amenajarea  Teritoriului si
Administrativ. (59473)

o SC RECON
PREFABRICATE SRL cu
sediul in Cluj Napoca, str.
Céapitan Grigore Ignat nr.
99-101, anunta publicul inte-
resat asupra depunerii solici-
tarii de revizuire a autorizatie
de mediu nr. 133/ 10.04.2013,
in scopul desfasurdrii activi-
tatii productia de prefabricate

pe e-mail: publicitate@ziarulfaclia.ro

si reclama@ziarulfaclia.ro

cu virament bancar

si depunere de numerar in cont
dupa emiterea facturii.

SR LERNTTTTTI RS Pentru a va asigura in continuare f\’cl'
un abonament la ziarul acia

Va puteti adresa la:

*S.C. DONATH MEDIA S.R.L. - tel.0741-627.075
* Factorul postal si Oficiul Postal de care apartineti
« Serviciul Difuzare “Faclia”: str. Clinicilor nr. 33.

ziar independent gle Gluj

din beton pentru constructii
cod CAEN 2361, CAEN 2511,
pe amplasamentul din Cluj
Napoca, str. Cipitan Grigore
Ignat nr. 99-101. Informatii
privind  impactul  asupra
mediului al activitatii pentru
care se solicita revizuirea
autorizatiei de mediu pot fi
consultate zilnic, de luni pana
joi, intre orele 8.30 - 16.00 si
vineri intre orele 8.30 - 13.30,
la sediul Agentiei Nationala
de Mediu si Arii Protejate
Cluj, str. Calea Dorobantilor
nr. 99 Clyj, judetul Cluj.
Observatiile, sugestiile i/
sau propunerile publicului

se primesc in scris la sediul
ANMAP  Clu.  (59477)

PIERDERI

o S.C. REPLAY SRL, CUI
16873486, pierdut Certificat
de Inregistrare Fiscald. Se
declard nul. (56050702)

o Pierdut carnet+ legitima-
tie de student, pe numele
MLADIN DIANA. Tel
0746037677 (2994)

o Pierdut carnet de student
pe numele MUNTEAN
ANDRA  MARIA. Tel:
0743663677 (2995)




FACTURA

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg. Com.: |

C.L.F.: 17244352

Sediul :  BUCURESTI

Judetul : SECTOR1

Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX

Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI

Seria RUR Nr. 1042572

Cumparator : SOTOCOLOR SRL

Nr. Reg. Com.: J12/2969/2016
C.L.F.: RO36388648
Sediul :  SAT ICLOD NR.504 B

COMUNA ICLOD
Judetul : CLUJ

Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1042572
Data(ziua,luna ,anul):  27.02.2026
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar o Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (fara T.V.A)) Valoare T\fA TVA.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1217,8000 1217,80
ARH.COSOVEANU SORIN MIRCEA/BENEF.SOTOCOL®R SRL/AMPL.STR.NOUA|15-19/COM.APAHIDA/CJ/S-0,54 HA/PUZ 239 HUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1217,80 Document: 10425}2/27.42.2026
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR.
A00344  ARH.COSOVEANU N.SORIN MIRCEA
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara Eate plrl\:jlnld expceld{tla Total 1.217,80 0,00
semnatura si umele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. .
N accize
legii 227/2015 | Byletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 ; ;
seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.217,80
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)

datade 27.02.2026
Semnaturile

ora

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
15:24:54




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 18870 DIN 30.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 442 din 11.06.2024
in scopul: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Ca urmare a cererii adresate de SOTOCOLOR S.R.L. cu sediul in judetul Clu;, com. Iclod, localitatea Iclod,
strada , nr. 504B, bl. 3, cnp/cui 36388648, telefon/fax , e-mail

SIGMATHERM S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, com. Iclod, localitatea Iclod, strada , nr. 72, cnp/cui 24873550,
telefon/fax , e-mail :

MURESAN IOAN cu domiciliul in judetul Cluj, com. Iclod, localitatea Iclod, strada , nr. 72, cnp/cui 1540915120665,
telefon/fax , e-mail :

MURESAN ANA cu domiciliul in judetul Cluj, com. Iclod, localitatea Iclod, strada , nr. 72, cnp/cui 2580604120708,

telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 18870 din 30.05.2024
Pe imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, Strada NOUA, nr. 15-19 tarla
_ . parcela , C.F.: 71051 - Apahida, 71052 - Apahida, 71053 - Apahida, 61335 - Apahida,

56782 - Apahida numar cadastral/topografic: 71051, 71052, 71053, 61335, 56782 ..
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin
In conformilate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, repubhcata cu
modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida si
apartine persoanelor fizice/juridice, conform C.F. Nr. 71051 - Apahida, 71052 - Apahida, 71053 - Apahida, 61335
- Apahida, 56782 - Apahida, Nr. cad. 71051, 71052, 71053, 61335, 56782

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: curti, constructii si arabil;
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Apahida: Locuinte si functiuni complementare, UTR Lell;

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 5470 mp.

TR Lell:

‘unctiunea dominanta:

Locuinte, servicii, comert, mica productie.

utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea,, reconversia locuintelor existente prin atribuirea spatiilor de Ia
parter functiilor de interes public: comert, servicii, loisir, turism (inclusiv pensiuni turistice), mica productie,
anexe gospoaresti. Parcelarul existent in UTR Le2 se poate reorganiza prin subdivizari, cu fronturile dezvoltate
la o strada ce poate fi deschisa in paralel cu Valea Maraloiu. Pentru functiunea de locuit, cuprinsa in cadrul
parcelelor independente de locuinte individuale aflate in raza de protectia de 200m a Bisericii din Lemn Sfintii
"Arhangheli Mihail si Gavriil”, se limiteaza numadrul de unitati locative la doud pe parceld. Orice alta viziune se
va reglementa prin PUZ.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agro-zootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3
caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise, vizibile din circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto, spatii noi pentru
cresterea a mai mult de doua animale mari. Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative
se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea. Se interzice amplasarea
unitatilor locative la subsolul sau demisolul cladirilor de locuinte colective.

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

pagina 1 din 8



ROMANIA CERTIFICAT DE URBAI‘:IISM
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.442 din 11.06.2024.

« minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

« minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

« minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decéat locuirea permise prin regulament.

« minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament

Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:

» minim 8m pentru locuinte insiruite

« minim 12m pentru cladiri cuplate.

» minim 12m pentru cladiri izolate.

Parcela minima pentru locuire colectiva va avea suprafata determinata de pozitionarea constructiei la distanta
egala cu inaltimea fata de limitele laterale si posterioare.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parcela sa se
compenseze in UTR specific spatului verde comun in cadrul PUZ-ului.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru modificarea acesteia se va
elabora PUZ. Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o regula
locald de amplasare a cladirilor - aceasta regula se va impune ca solutie de moblare a parcelei. Se va pastra
retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime depaseste distanta dintre aliniamente
se vor retrage cu minim 4 m fata de aliniament.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage fata de limita opusa cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3.00 m. Pentru parcele cu front de 12 m |
si cele de colt, constructiile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2.00 m, cu conditia sa
asigure o retragere de minim 3.00 m fata de limita opusa. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor
fi retrase cu minim 5.00 m. in cazul locuintelor colective, distanta dintre cléddirea propusé si limitele laterale si
posterioare de proprietate, va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.50 m. Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului,
intrarea si iesirea acestora se poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier. Stabilirea necesarului
minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor (vezi cap.
PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT= 40%, CUT < 1,5 (pentru parcelele cu front la str. Libertatii)

POT= 35%, CUT < 1,0 (pentru parcele cu front la strazi altele decat str. Libertatii)

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P-21M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15
grade si maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita, in culori mate. Tigla metalica ¢
este interzisa. Prin exceptie, se accepta acoperisuri cu pante mai mici, daca acesta sunt acoperite cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa, in culori
nesaturate. Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: c&ramida, lemnul tratat sau piatra naturala. piatra
naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise, Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj
de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile generale ale zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta.
Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice
realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica. Anexele vizibile din spatiile publice se vor
armoniza cu arhitectura cladirilor principale, din punct de vedere a materialelor si culorilor utilizate. Dispunerea
firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la
configuratia cladirii 5i ansamblului arhitectural. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se
montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacd, terenurile de sport, se vor organiza in incinta proprietatii. Se va
limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si aliniament se vor trata ca si
gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori specifici zonei, (vezi PREVEDERI GENERALE). Pe
terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va mentine curatenia
rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil. Se vor respecta regulile cu privire la
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REALIZAREA RETELELOR EDILITARE (vezi PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii si se permite dublarea Tmprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn
tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50%
din partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in
cadrul parcelei reglementate/ autorizate.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare,
respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura,
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul Teritorial
in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI| sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura.
Reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale si requlamente de urbanism aprobate.

Nr.442 din 11.06.2024.

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

organizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de Tnaltime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atesta denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

« suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL $S1 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

- terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea ei prin
B2,

« terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea:
interzicerea autorizarii constructiilor;

"
1

mpaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
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Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv
stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta
culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinale de Apa "Somes-Tisa". Este interzisa construirea
si/sau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacenta oricaror cursuri de apa (masurata din albia
majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta "Af". Pentru autorizarea
lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
Bazinala de Apa Somes-Tisa.

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE SI ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DN1C. Modificarea
acestui articol se poate realiza in functie de avizul C.N.A.l.R.

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fata de axul oricaror altor tipuri de
drumuri, indiferent de forma proprietatii: publice sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a céii ferate (cuprinde fasiile de teren dispuse in limita
de 20m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferata).

In cazul reglementarilor situate n zona de protectie a infrastructurii feroviare (cuprinde fasiile de teren dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferat&, indiferent de proprietar), se va solicita
aviz de la Caile Ferate Romanc. Limitele concrete ale zonelor de protectie sec stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITII DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doua loturi este permisa doar daca ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respecté prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcela se
conslDpra construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului requlament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite Tn baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parcela. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coasta, pana la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul ¢
celor "permise cu conditionari', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in J
cauza). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacentd, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate maodifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spélare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionaté de stabilirea Tn prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
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unitatii teritoriale de referintd (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada

se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o requla locala de amplasare - aceasta regula se va impune ca

solutie de mobilare a parcelei.

In cazul in care, pe parcela invecinata existd constructii fatd de care diferenta dintre cea existenta si cea

propusa este de maximum doua etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel

putin egala cu inaltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de maximum 30m. Pentru

modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzisa construirea pe limita de proprietate in

localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cand acestea deja
exista. in aceasta situatie este obligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare

(acord vecin si expertiza tehnicd la constructia existenta).

CIRCULATII SI ACCESURI

Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea

executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin

servitude de trecere, conform destinatiei constructiei. Se accepta accesul prin servitute de trecere doar peste o

singura parcela. Daca servitutea de acces strabate doua parcele, lotul in cauza se consIDpra neconstruibil si se

impune elaborarea si avizarea in prealabil obtineii unei autorizatii de construire, a unui PUD. Profilul de strada
este de minim 9.00m (pentru circulatii noi propuse) compus astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte
si 1.00m amenajari pe partea opusa. Amenajari pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii. Profilul de strada pentru
locuinte colective este de 14 m si va contine si parcari dispuse longitudinal.

PARCAJE S| GARAJE

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructiilor, respectiv:

« pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La
numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.

« pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, mica productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

« parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata.

« In situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.

« cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice.

« necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitdti se va stabili procentual conform

legislatiei in vigoare.

stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia

constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc

bicicleta / 5 unitati locative.

In situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

« dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.

SPATII VERZI

« se conslDpra spatiu verde, suprafata situatd pe sol natural, fard subsol construit sub aceasta si care este
acoperita Tn totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.

Nu se consIDpra spatiu verde suprafata finisata cu dale inierbate.

« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp

« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecarui U.T.R.

In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare unitate locativa propusa in cladire,

« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:

> 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

« Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire,

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII

Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala

cauciucata, antiDprapanta.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE Sl RECEPTIE iN CADRU PUZ-URILOR
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in cazul elaboréarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in planul de

actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar daca exista urmatoarele conditii

indeplinite:

« in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

- este asigurata bransarea imobilelor la utilitati;

- sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

« sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.

- in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat.

- sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional.

sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.

invelitoarea este realizata conform proiectului autorizat.

realizate la cheie conform proiectului autorizat a locuintelor colective: finisajele in casa scarii, parapetii

balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scara, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,

marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul ‘\'

Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora

conform autorizatiei emise.

SE VA RESPECTA AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 5 DIN 2024 EMIS DE PRIMARIA COMUNEI APAHIA IN
VEDEREA ELABORARII CELOR SOLICITATE.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului, Str. Calea Dorobantilor, nr. 99, municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulul European 2003/35/CE privind parliciparea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialad de mediu
pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s~
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii[\
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct
de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale
a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. in situatia in care autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. in
situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicad — D.T., dupé caz (2 ex.originale), verificatd si insusitd tehnic si insotita de deviz lucrari:

[Jo.TAc [Jo.T.AD. [JoT.0E.
d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alimentare cu apa
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Y, -
ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLU]J
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

Canalizare
Aiimentare cu energie electrica
Gaze naturale

d.2) avize si acorduri privind:
Sanatatea populatiei, conform prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014

Nr.442 din 11.06.2024.

Securitatea la incendiu, cu incadrare in prevederile HGR nr 571/2016
d.3) studii de specialitate:

Studiu geotehnic, verificat Af
Documentatie P.U.Z.

d.4) Alte acorduri/declaratii:

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

Pian topografic vizat de O.C.P.1I.
li]Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Aviz consultativ al C.T.A.T.U. a judetului Cluj, conform H.C.L. nr. 172 din 29.08.2023
Aviz Consiliul Local Apahida pentru aprobare documentatii P.U.D. / P.U.Z.
d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:
Taxa pentru activitati de informare si consultare a publicului pentru documentatii P.U.Z. si P.U.D.

Taxa aviz consiliu local

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxa A.C., taxa timbru O.A.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM |

JUDETUL CLU]J :
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA NF482 din 11.08.2024;

Prezentul certificat de urbaRism-are valabilitatea de 12luni de la data emiterii.
2 AN

Secretar General,
Jr. Alexandru David

Achitat taxa de: 62,70 lei, conform chitanta - 88001472/30.05.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct |a data de
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii Iucran.'or de constructii, republicata cu modificarile si
completarile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de \\.@6 A0S pana la data de W05 W6

Pltﬂ MAR, y ';;;'owu 4/ SECRETA GENERAL ,

Qﬁmom STiNe \beree. 7 i C.a anen- A
! inﬁocmit E / \"C -

gfﬂ‘-\_ | L, b = m%y)d_\ \\.‘:(’ : an

N . 28 FECT SEF,
AU N5 /;/ Pﬁ\l—\ \(»,.\ EL OPTENEAR
Achitat taxa de: \&1&‘ conform CQ\XQN\\u nr. 6@3@0&‘/\ din %RDH%D?,S

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:
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sgﬁf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) . _Nr. cerere 43778
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca P Ziua 26
E/ : Luna 174
o . T Anul 3026
.A.N.CE_L EXT RAS DE CARTE FUNCIARA 'IOth‘?} ;egf;’cg{g

AETEVL R PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 56782 Apahida

b ks
FEAITCZTATE PO AR

A, Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:733 APAHIDA

TEREN Intravilan Nr. topegrafic:1341/16/1

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. [Nr. cadastral Nr. * " .
crt|  topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinie
Al 56782 1.660 Imobil imprejmuit total astfel : la Nord si Sud - gard de plasa si gard de beton,
la Est - gard de beton iar la Vest - gard de lemn .
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
ALl 56782-C1 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida |NT- niveluri:1; 5. construita la sol:140 mp; Casa din BCA,
pe fundatii din beton, acoperitd cu tigld, cu regim de

inaltime Parter avand : 2 camere, 1 bucatarie, 1 baie, 1
camard , 1 hol, 1 antrey, terasd deschisa.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11820 / 28/07/1998
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1969, din 28/07/1998 emis de notar POMARLEANU TUDOR;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventig, AL, ALL
cota actuala 1/1

1) MURESAN IOAN, si sotia
2) MURESAN ANA, bun comun
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 733 APAHIDA)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line o adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiungs 1.1




Carte Funciard Nr. 56782 Comuna/Oras/Municipiu; Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56782 1.669 Imobil imprejmuit total astfel : la Nord si Sud - gard de plasa si gard de beton , la Est
- gard de beton iar la Vest - gard de lemn .

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

- \,./‘70 \ / i \\ 74703 w"'"/ . ,,:‘- “ \
an 5 ) . T % ,
hY 4-':;(} 55 : 708 ). / - \ o - Y % J
Cu NN T T
Ty

67107 e 71051

% %‘@5”'/ ,i/ / i 4 5 i
< A o - )
- %

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafaga s .. .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1| curti 'pAal 1.669 - - 1341/16/1
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:140 mp; Casd din BCA, pe
locuinte fundatii din beton, acoperitd cu tigld, cu regim
Al.l 56782-C1 140 Cu acte|de inaltime Parter avand : 2 camere, 1
bucétérie, 1 baie, 1 cadmard , 1 hol, 1 antreu,
terasa deschisa.

Lungime Segmente
1) Valerile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2.392
2 3 0.8
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 56782 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (m)
3 4 9.581

4 5 13.105

5 6 19.698

6 7 33.017

7 8 33.115

8 9 40.186

9 10 11.378

10 1 136.703

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii infermatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Pata 5i ora generarii,
26/02/2026, 17:42

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
hitp:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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Egﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate fmobiliard CLUJ | Nr. cerere 43766
ﬁrﬁ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca . Ziua 26
ﬁ;, o luna 02
7 - : Anul 2026
by E\ln.*n'm\au EX-TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR PeL e PENTRU INFORMARE 20020929/587

o A b [N
FURITTIIAVE SMDRIIAER

Carte Funciard Nr, 61335 Apahida

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:1905 N
Nr. cadastral vechi:581/5
Nr. topografic:1341/15/1/5 1341/15/2/5
TEREN intravilan 1341/16/2/5
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr, " .

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 61335 1.197 Irpobil imprejmuit partial qstfei: la SUD_- gard de plasa ; la Vest - gard de lemn
si gard de plasa , la EST si NORD - neimprejmuit,

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62205/ 18/03/2022
Act Notarial nr. 859, din 17/03/2022 emis de Muresan Claudiu Augustin;
BS intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1} SOTOCOLOR SRL

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 61335 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61335 1.197 Imobil imprejmuit partial astfel: la SUD- gard de plasa ; la Vest - gard de lemn si
gard de plasa , la EST si NORD - neimprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

- DETALH LINIARE IMOBIL

= PR /,.f
. >
//” \/” ,/_)) 4
‘:/ s y-""wﬂ o
/) o g <r-«>‘"’ “rea
o ;
- :
o Freaa

7053

‘,(// i
-
3,/
.«"‘f‘«
£ "'J“Aﬂv/‘
73085
X .t‘fr
Date referitoare {a teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
cre | folosinga |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.197 - - - Imobil imprejmuit partial astfel: Ia

SUD- gard de plasa ; la Vest - gard de
lemn si gard de plasa , la EST si NCRD
- neimprejmuit.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 28.653

2 3 40.186

3 4 25.813

4 5 3.001

5 1 43.271

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 61335 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 2 milimetru.
#+¢ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate i extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
26/02/2026, 17:05

Acest document se elibereazéa gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei 1a ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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gﬁf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ Nr. cerere 43768
sgr‘” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 26
g Lung 02
A - ARt 2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o veriicars

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 71053 Apahida

AGELITA NATIOGN ALY
NE LssAvTRL %

PUBLIUITATE SMG8FLIATL

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1905 N

Nr. cadastral vechi:581/6
Nr. topografic:1341/15/1/6,1341/15/2/6,
1341/16/2/6

TEREN intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt r’foap:grg?ic | Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte
Imobil imprejmuit partial astfel: la SUD- gard de plasa ; la EST , VEST si NORD -

Al 71053 868 . npre
neimprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62157 / 18/03/2022
Act Notarial nr. 958, din 17/03/2022 emis de Muresan Claudiu Augustin;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1
1) SOTOCOLOR SRL

B6

C. Partea lif. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garaniie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 71053 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71053 868 Imobil imprejmuit partial astfel: 1a SUD- gard de plasa ; la EST , VEST si NORD -
neimprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
- DETALIl LINIARE IMOBIL

.
kY \ o
s .

nsz

-
o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |iatra | Suprafata « . .
crt| folosintg ]vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinge
i _ R _ Imobil imprejmuit partial astfel: la
1| arebil DA} 868 SUD- gard de plasa ; la EST , VEST si
NORD - neimprejmuit.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Vatorite lungimllor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 25.813
2 3 33.115
3 4 25.964
4 1 34.1
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*kk Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 71053 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fard semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/02/2026, 17:07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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§€’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
sﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiara Cluj-Napoca

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
IOt PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 71051 Apahida

A. Partea |, Descrierea imobilului

i Nr. cerere 43769

; Ziua 26 :
Luna 02 !

! Anul 2026 i

Cod verificare
1002022948640

Nr. CF vechi:1905 N

Nr. cadastral vechi:581/8

Nr. topografic:1341/15/1/8, 1341/15/2/8,
1341/16/2/8

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. INr. cadastral Nr,
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

, VEST si NORD - neimprejmuit.

Al 71051 868 Imobil imprejmuit partial astfel: la SUD- gard de plasa si gard de beton ; la EST

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

62283 / 18/03/2022

Act Notarial nr, 960, din 17/03/2022 emis de Muresan Claudiu Augustin;

B85 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al

1) SIGMATHERM SRL

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinge

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 71051 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71051 868 Imobil imprejmuit partial astfel: la SUD- gard de plasa si gard de beton ; la EST ,
VEST si NORD - neimprejmuit.

* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMORBIL
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Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
; _ _ 1341/15/1/8, |Imobit imprejmuit partial astfel: Ia
1 arabil DA a6s 1341/15/2/8, |SUD- gard de plasa si gard de beton ;
1341/16/2/8 la EST , VEST si NORD ~ neimprejmuit.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 26.148

2 3 19.697

3 4 13.105

4 5 26.663

5 1 33.773

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 71051 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

*k | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru,
#ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinit si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
26/02/2026, 17:09

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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gé%’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara CLUJ . Nr. cerere 43779
y 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca : Ziua 26
W‘, i Luna 02
F - ; Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara
pEu s PENTRU INFORMARE ot

EOE 5
FLARSINTEAMORILTERN

Carte Funciard Nr. 71052 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1905 N
Nr. cadastral vechi:581/7
Nr. topografic:1341/15/1/7,1341/15/2/7,
TEREN Intravilan 1341/16/2/7
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr.

cri|  topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte

Al 71052 868 Imobil imprejmuit partial astfel; la SUD- gard de plasa ; la EST , VEST si NORD -
neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
62255 / 18/03/2022
Act Notarial nr, 961, din 17/03/2022 emis de Muresan Claudiu Augustin;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B> cota actuala 1/1

1) SIGMATHERM SRL

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 71052 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

71052

868

neimprejmuit,

Imobil imprejmuit partial astfel: la SUD- gard de plasa ; la EST , VEST si NORD -

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINTARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceta Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 868 - - - Imobil imprejmuit partial astfel: la

SUD- gard de plasa ; la EST , VEST si
NORD - neimprejmuit.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
1 2 25.964

2 3 33.017

3 4 26.148

4 1 33.974

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 71052 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/02/2026, 17:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de iei daca este obtinut oniine prin platforma
http://fepay.ancpl.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4241 / 2024
Intocmit astazi, 22/08/2024, privind cererea 157112 din 30/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA SOTOCOLOR SRL

2. Executant: Gabor Viorel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Realizarea suportului topografic in vederea elaborarii planului
urbanistic zonal pentru amplasamentul situat in comuna Apahida, intravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

Documentatie 30.07.2024 |inscris sub semnatura privata [P.F.A. GABOR V. Viorel
442 11.06.2024 Jact administrativ Primaria Com. Apahida
Plan 30.07.2024 |inscris sub semnatura privata [P.F.A. GABOR V. Viorel

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 4241 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 5470 mp, intravilan UAT Apahida , s- a constatat
ca a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

71053 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 71053 din
stratul permanent!

71052 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 71052 din
stratul permanent!

71051 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 71051 din
stratul permanent!

61335 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 61335 din
stratul permanent!

56782 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 56782 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Augustin Balarau

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



404300
04350
404400
404450

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500 30337\
Intravilan, Loc. Apahida, Jud. :

N
589450 - - _ | 589450
I I V
U.A.T. APAHIDA
C.F. Nr. 61335, Nr. Cad. 61335,
C.F. Nr. 56782, Nr. Cad. 56782,
C.F. Nr. 71053, Nr. Cad. 71053, \
C.F. Nr. 71052, Nr. Cad. 71052,
C.F. Nr. 71051, Nr. Cad. 71051
Sistem de proiectie Stereografic 1970
Sistem de cote Marea Neagra 1975
S =868 mp
30317°  303.10
303.13°
© 303.04
A
589400 _I_ S =mp I _ | 589400
A
71053
S =868 mp 0 303.17
68191
° 303.6 ce
30831\ © 303.3
\ S = 1.669 mp 302.85¢
© 303.06
303.30\
303.01,
66094
Legenda
= | Gura scurgere
6/ Stalp de electricitate din beton
Firida de bransament
589350 i o o , i _ | 589350
Limita PUZ 1 | © Cutie gaze-nétﬁrﬁre
S =5.470mp Gura canalizare INTOCMIT: PFA GABOR V. Viorel
Gard de plasa DATA: lulie 2024
—™— Gard de metal
Beneficiar : SOTOCOLOR SRL \

€
303.27 \
(=}

404350
404400
404450




Arhitop 2

Arhitop SRL
File Attachment
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SEOTEHNIC

. :

Beneficiar
SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
MURESAN JOAN SI MURESAN ANA

STUDIU GEOTEHNIC
ELABORARE P.U.Z. CONFORM LEGII
NR.350/2001 MODIFICATA SI ACTUALIZATA
Loc. Apahida, nr. cad. 71051,71052,71053, jud. Cluj

Executant,
S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.



S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.

FAZA :

DENUMIREA:

FISA STUDIULUI

S.G.-U. Nr. inreg. 23170 /27 12 2023

ELABORARE P.U.Z. CONFORM LEGII
NR.350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA

AMPLASAMENT: Loc. Apahida, nr. cad.

BENEFICIAR :

EXECUTANT:

BATA:

71051,71052,71053, jud. Cluj

SOTOCOLOR SRL,
SIGMATHERM SRL,
MURESAN IOAN SI MURESAN ANA

S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.
Str. Marasesti nr. 57 mun. Cluj-Napoca tel: 0742- 761948

Laborator de Analize si Incercari in Acrzvztatea ‘de TLEN
/"“\ ‘,:‘- .
Constructii str. 1 Decembrie 1918 nr. 11 { P a0 M A, «;‘-
mun.Cluj-Napoca WMDR 2\
- f@'@: Co ?:::—...
Decembrie 2023 |\ g I >
NaVud o Af /

LISTA DE SEMNATURL e/

b

Proiectant de specialitate:

Ing. Lucian BARNA{ =




S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.

REGLEMENTARI TEHNICE CONEXE

SR EN 1997-1:2007
Standard roman. Eurocode 7: Proiectarea geotehnica
Partea 1: Reguli generale

SR EN 1997-2:2008
Standard roman. Eurocode 7: Proiectarea geotehnica
Partea 2: Investigarea terenului si incercari

SR EN 22475-1 Investigatii si Incercéri geotehnice. Metode de prelevare si
mdsurdri piezometrice. Partea 1: Principii tehnice pentru executie.

SR EN 1997-1:2007/NB:2007
Standard roman. Eurocode 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala.

SR EN [SO14688-1:2004
Standard roman. Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor Partea 1: Identificare si descriere

SR EN ISO14688-2:2004
Standard roman. Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor Partea 2: Principii pentru o clasificare

NP 074-2022

Normativ privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
constructii. Intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru constructii
Principiile, exigentele si metodele investigarii terenului de fundare

NP 123 -2010
Normativ privind proiectarea geotehnica a fundatiilor pe piloti —fundatii indirecte

NP 120 —-2014
Normativ privind cerintele de proiectare, executie si monitorizare a excavatiilor
adénci in zone urbane

NP 112-2014
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafati — fundatii directe

CP 012/1-2007

Cod de practica pentru executarea lucririlor din beton, beton armat si beton
precomprimat




S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.

STUDIU GEOTEHNIC

ELABORARE P.U.Z. CONFORM LEGII NR.350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA Loc. Apahida, nr. cad. 71051,71052,71053, jud. Clyj

Amplasamentul studiat se afla in zona sud-vesticd a localitatii Apahida. Tema
studiului este determinarea conditiilor de fundare pentru construirea a trei imobile .

Studiul geotehnic are aceiasi semnificatie cu ,Raport privind investigarea
terenului™, Tntocmit conform SR EN 1997-2:2008.

a. GENERALITATI

al. Geomorfologic— zona cercetata este situatd in nord-vestul Depresiunii Transilvaniei,
in localitatea Apahida, in apropierea contactului dintre formatiunile deluroase specifice
Depresiunii Transilvaniei si zona de terasd a rAului Somesul Mic. Amplasamentul este

situat pe un teren pe un aproximativ orizontal.

Fig.l Incadrarea in zona a amplasamentului loc.

Apabhida, jud. Cluj

a2. Geologic- roca de baza in acest perimetru al municipiului este reprezentati de
formatiuni geologice de vérsta Miocena formate din argile marnoase, tufuri si sare, peste
care s-au depus depozitele de terasd reprezentate de nisipuri pietrisuri si depozite
organice. Acestea sunt acoperite pe alocuri de umpluturi neomogene,. neconsolidate

rezultate din activitatea antropica. P Y

.‘ER‘g




S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.
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a3. Apa subterani — a fost interceptaté in F2 la cota -3.00m de la CTN si in forajul F3 la
cota -6.60m de la CTN. In perioadele cu precipitatii abundente este posibili aparitia
apelor de infiltratie la orice nivel. Acest lucru impune ca la executarea infrastructurii sa
se ia masuri speciale pentru hidroizolarea ei. Din studiile geotehnice executate in zona,
apa subterana prezinta agresivitate chimica sulfaticd slabd (clasa de expunere XAl)
asupra betoanelor

ad. Clima- localitafii este de tip continental moderat, specifica regiunilor de “deal, - ‘
Adancimea de inghef este de 0.80-0.90 m conform NP 112-2014 Anexa € -valomle~de™
referintd pentru adédncimea de inghet sunt indicate in STAS 6054/77/




S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.

Fig 4. Zonarea dupa adancimea maxima de inghet
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aS. Zona seismica de calcul - valoarea de varf ale acceleratiei terenului de proiectare
pentru cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100ani , a;= 0.10g si valoarea
perioadei de colt, Tc=0.7sec conform P100/1-2013.

Fig 4. Harta cu zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru
cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100ani
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Bulgaria

180 Kllpammrs

\‘\ Moldova
T

Rerﬁubi‘fc of 1

a6. Stabilitatea terenului. Arealul cercetat nu prezinta semne de instabilitate. Conditiile
de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor
fenomene de alunecare de tip curgere plastica sau alunecari active. Se va acorda atentie

modului de realizare a sapaturilor.

a7. Stabilirea categoriei geotehnice ( NP 074-2022)

Factori Punctaj

conditii de teren “teren mediu® 3

apa subterana * cu epuismente normale” 2
categoria de importanta “normala” 3
vecinatati “ fara risc” 1

zona seismica ,, IMR=100ani / ag = 0.10g < 0.15g” 1
RISCUL GEOTEHNIC : Moderat 10
CATEGORIA GEOTEHNICA : 2

b. STRATIFICATIA TERENULUI

Cercetérile de teren corespund prevederilor Normativului NP 074-2022, conform
categoriei geotehnice rezultate si cuprind: observatii pe amplasament, foraje geotehnice,
penetrari dinamice grele (DP H), pozitia investigatiilor geotehnice fiind redata in planul

de amplasare a forajelor .

b.1 Pe baza a 3 foraje geotehnice cu adancimea de 8.00m de la CTA existent, executate
in uscat cu sapa normala (tip “lingura®) fara coloana de tubare, cu recoltare de ptobe.a 3

penetrari dinamice grele DPH, executate pe amplasament cu un GeoPG “GedTﬁ(')‘l’"}_&SMjR
vk, si a materialului de arhiva s-a pus in eviden{d urmatoarea stratificaic ; E

~
=
—

<&

Q‘;‘\D R4 Q”:g-

( NR. 09744

OMANN

W



S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.

F1 (+0.00 m = CTA)

1.+ 0.00m - -0.40 m - sol vegetal
2.—0.40m - -1.80 m —nisip cu pietris, cafeniu, indesare medie

3.—-1.80m - -8.00 m — pietris cu nisip, cafeniu, indesare medie

F2 (£ 0.00 m=CTA)

1.+ 0.00m - -0.40 m - sol vegetal
2’.—0.40m - -1.40 m — nisip cu pietris, cafeniu, stare afanata
3.—1.40m - -8.00 m — pietris cu nisip, cafeniu, indesare medie

F3 (+0.00 m= CTA)

1.£0.00m - -0.40 m —sol vegetal

2’.—0.40m - -2.20 m - nisip cu pietris, cafeniu, stare afanata
3.-2.20m - -8.00 m — pietris cu nisip, cafeniu, indesare medie

b.2 Stratele descrise anterior se incadreazi in categoriile :

- strat 2 — teren mediu de fundare conform NP 074-2022
- strat 2° — teren dificil de fundare conform NP 074-2022
-strat 3 —teren  bun de fundare conform NP 074-2022

b.3 Pe baza incercarilor de penetrare dinamica cu con DPH, executate conform SR EN

ISO 22467-2-2006, in conformitate cu SR EN 1997-1 si ENV 1993-3: 2000 EUROCODE
7 se pun in evidenta suplimentar urmatoarele caracteristici:

DP H 1 (+0.00 m = CTA)

—0.40m - -1.80 m — nisip cu pietris, cafeniu, indesare medie
-Nspr=19.78 / D = 49.71%

—1.80m - -8.00 m — pietris cu nisip, cafeniu, indesare medie
-Ngpr=22.84 / D: = 54.54%

DP H 2 (+0.00 m = CTA)

—0.40m - -1.40 m — nisip cu pietris, cafeniu, stare afanata
-Nspr= 6.11/D:=21.77%

—1.40m - -8.00 m - pietris cu nisip, cafeniu, indesare medie
-Nspr=19.42 /D; =49.27%

DP H 3 (+ 0.00 m = CTA)

—0.40m - -2,20 m — nisip cu pietris, cafeniu, stare afanata “V“’!'
-Nser= 8.23/D; = 28.98% / O"‘O‘"‘Rig{
—2.20m - -8.00 m — pietris cu nisip, cafeniu, indesare medie “‘
- Ngpr = 19.28/ D, = 49.19% NR. ! 0744
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c¢. CONDITII DE FUNDARE

Pentru fundare extindere/constructie noua se propune adoptarea urmatoarei solutii
de fundare:
La calculul terenului de fundare, pentru predimensionarea fundatiilor se va lua
presiunea conventionala de baza , pe straturi , conform NP-112-2014 Anexa D :

Foraj Adancime de fundare (m) strat / Peony < kPa >
Df>1.10m 2 /226
Fl Dr>1.80m 3 /387
Di> 1.10m 21193
F2 Dr> 1.40 m 34382
Dr>1.10 m 2°/ 196
F3 Dr>220m 3/380

Pentru valori care diferd de conditiile de baza Dr=-2.00 msi B =1.00 m, se vor
aplica corectii de latime (Cg) si addncime (Cp) conform NP-112-2014 -Anexa D
punctele D.2 si D2.2. pentru determinarea presiunii conventionale de calcul peony.

La calculul terenului de fundare, pentru dimensionarea fundatiilor se va lua
capacitatea portanta respectiv calculul la starea limita ultimd, conform NP-112-2014
Anexa F - subcapitolul F.1 Calculul capacitétii portante in conditii nedrenate , conform
relatiei D.1 SR EN 1997-1:

Ri=A'(n+2) cug be Sc ic+q (F.1.)

Sau calculul capacitatii portante in conditii drenate se poate face cu
relatia [D.2 SR EN 1997-1]:

Rg=A'(c'a Ne be scict q Ngbgsqigt 0,57'B' Nybysyiy) (F.2)

Alegerea modului de calcul o va face proiectantul conform SR EN 1997,

d. RECOMANDARI

Pentru fundarea unei structuri independente se recomanda folosirea fundatiilor de
suprafata ( fundatii izolate / continue / radier general ) adaptate la sistemul
suprastructural. Se va folosi un beton minim C 16/20 -beton armat. Se recomanda radier
general pentru fundarea in stratul 2°, si fundatii continue sau fundatii izolate pentru
fundarea in stratele 2,3.

Se recomanda ca proiectul tehnic sa cuprinda masuri speciale ce trebuie luate in
timpul executiei:

- amplasamentul sa fie curatat si nivelat inainte de inceperea sapaturilor, astfel ca sa
nu se permita stagnarea apelor meteorice .

- turnarea fundatiilor sa se faca imediat dupa terminarea sapaturllor pentru’ “& nU se

UA

modifica umiditatea terenului de fundare . mﬂg .
In cazul subsolurilor/demisolurilor, se recomanda ca in afara hldmlz@la & wertiea fﬁ.,
orizontale, sa se prevada drenuri perimetrale cu descarcare grav1tat11§n b
Golurile ramase in jurul fundatiei si elevatiei vor fii bme uinpm‘aa () 1pama?t

compactat (D>95%) imediat dupa decofrarea elevatiei.
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S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L.

Ultimul strat de paméant (20cm) se va sdpa imediat inaintea turndrii betonului in
fundatii pe masura posibilitatii executiei fundatiilor pe zona respectiva. La sapaturi mai
mari de 2.00 m ,se va asigura sprijinirea malurilor. Sapaturile se vor ldsa deschise timp
foarte scurt, iar paméntul rezultat din sapaturd se va depozita la minim 1.00m de
marginea sapaturii

Anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adancime de fundare cu constructia.

Toate lucrérile circuitului zero (sdparea fundatiilor, turnarea talpilor si elevatiilor) se
vor executa fard intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil ;

Se recomandi acordarea unei atentii sporite modului de executie a sapaturilor. Se vor
lua masuri de sprijinire a sapaturilor, elementele de sprijin se vor calcula.

Epuizarea apei din sapatura se va face cu epuismente directe.

e. CONTROLUL EXECUTIEI LUCRARILOR

Activitatea de intretinere necesara pentru a asigura siguranta si exploatarea normala a
constructiei trebuie sa vizeze urmatoarele :
- continuitate in evacuarea apelor pluviale la distante mai mari de 5.00 m de
constructie
- eliminarea cauzelor care produc supraumezirea unor portiuni ale terenului
inconjurator cladirii
- verificarea si intretinerea etansietatii trotuarelor, precum si mentinerea lor la
pantele executate
- mentinerea in stare de functionalitate a jgheaburilor si burlanelor
In conformitate cu instructiunile din ,,Indicatorului de Norme de Deviz comasate pentru lucrari
de terasamente Ts/1995” terenul de fundare, se incadreaza in categoria 1l — Mijlociu.

Proiectant de speci‘alritatg‘:‘:"‘” o
Ing. Lucian BARNA® /"

CLUJ-NAPOCA
decembrie 2023

NR. 09744

NOTA : Acest document nu poate fi folosit . transmis . copiat sau Intrebuintat tota.ll‘a‘;lautl‘ paitial , fa
si scrisd din partea autorului. Utilizarea sa trebuie si fie conformd celei pentru caré%f_d;xj:lﬁbn&m
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PENETRARE DINAMICA GREA ( HPT)
SR EN ISO 22476-2-2006

Al o Nrde caderi  |Locatia : Strada Noua Apahida bl C1 Masa berbecului : 50 kg
Nao Tip penetrometru : PDG/DP H Inaltimea de cadere : 0.50 m
20 18 Diametru conftije : 43.7/ 32.0 mm C.T.N.+0,00 =
40 ] Sectiuneacon : 156 cm? Numar sondaj : DP H 1
60 10 Unghi la virf con:  90°° 18 12 2023
80 13 Nr de caderi
128 ;2 numarul de caderi pe 20 cm
140 A5 o 10 20 3}0 4{0 ) 50
160 33 2 |
180 21 -
200 12
220 16 100
240 26 L
260 30 e
280 35 180
300 22 ]
320 12 220 |
¢ 340 23
- 7380 32 20
380 37 300
400 38
420 28 o0 |
440 24 a5
460 30 e |
480 33 w420
500 36 £
520 32 g 0
540 36 2 500 [
560 34
580 33 540 |
600 30 &g I
620 33
640 35 620
660 32
680 36 660
. 700 38 700 s
C 720 39 S
) 740 40 740 |
760 44 ‘
780 45 e
800 46

DPH 1 str noua apahida
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PENETRARE DINAMICA GREA (HF 1)
SR EN ISO 22476-2-2006

Adliiciiieasm Nr de caderi Locatia : Strada Noua Apahida bl C2 Masa berbecului : 50 kg
Nag Tip penetrometru : PDG/ DP H Inaltimea de cadere : 0.50 m
20 1 Diametru con/tije : 43.7/32.0 mm C.T.N.+0,00 =
40 3 Sectiuneacon: 15 cm’ Numar sondaj : DPH2
60 8 Unghi la virf con: 90 ° 18 12 2023
80 11 Nr de caderi
188 2 numarul de caderi pe 20 cm
40 0 . ? _ 1|0 2P 3.0 4“0 5|0
160 24 it
|3
180 24 50 [_— T e
200 18 }_ 1
220 11 100 9
6
2 i wo [ lw
260 16 — i3
280 21 - r ’1 9
300 20 L
320 16 20 | ] 11_|
W [ 14
I@RED 18 oo 146
360 19 \— S 2
380 37 300 | T
400 33 \_ [ 16
420 31 < - ,_J,,jsw
440 24 380 k— — L e
460 24 £ — EE
480 44 ';é 420 ' R
500 40 E o —— 2
520 28 2 —
540 30 2 500 [ T — = eees -— ”'E WJ 44
560 29 ‘r_ - _7 Ta28
580 29 540 S - 30
600 32 s S e e 22
620 30 r——— — " 3
640 31
660 24
680 28
700 30
720 33
740 36 )
760 38 780 i : = e e e .2 ‘/ N 'Q.
780 40 b e Sl L O \AA :
800 44 S - f_ﬁ; _@uﬁ%ﬂ : 4@; \
= NR. 03744 |
\ ]
Iy
&/,
‘&

intocmit / O A
ing. Lucian O Barnah\x i

DPH 1 str noua apahida
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PENETRARE DINAMICA GREA ( HFT)
SR EN ISO 22476-2-2006

DPH 1 str noua apahida

ing. Lucian O Barna .

O S— Nr de caderi Locatia : Strada Noua Apahida bl C3 Masa berbecului : 50 kg
Nao Tip penetrometru : PDG /DP H Inaltimea de cadere : 0.50 m
20 1 Diametru con/tije : 43.7/ 32.0 mm C.T.N.+0,00 =
40 2 Sectiuneacon:  15cm’ Numar sondaj : DPH3
60 3 Unghi la virf con:  90° 18 12 2023
80 7 Nr de caderi
100 9 .
120 18 numarul de caderi pe 20 cm
740 3 0 B 1‘0 | 2}0 3§07 - 4{(_)_ 7 5‘0
160 10 =0 12
180 6 —
60 3
200 11 17
220 7 100 B 9
240 11 - . |18
260 13 Ly ﬂ|) 12
280 17 180 5
300 18 L ' 11
320 18 220 . i
7 340 13 - — L
~ 360 13 - | 17
380 13 300 | - ' | 18
400 17 = 118
420 15 340 hf e 7‘ ¥
440 14 T s
4860 18 = ‘ 17
480 17 § 20 |15
500 18 £ B | 14
520 26 o 460 | _L| 18
= 17
540 26 2 500 - 18
560 30 [ o I
580 38 540 |
600 34 cam !
620 43 -
640 32 620 |
660 27
680 50 660 ~ tod
" 700 40 i | -
| L 720 41 ‘— o =
740 42 740 | | 42
760 43 | o | 43
780 46 80 o |4 i
800 50 /50
intocmit \
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ROMANIA
JUBETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
407635 Apahida, Str. Lbertatii, NR.122
Telefon 0264-231777,231797,231322, fax: 231475
E — mail; apahida ci@yahoo.com

SERVICIUL URBANISM - APROBAT PRIMAR
R e
SF .,
Nr. ...7201../...29.04.2024.... GRIGORE FATI

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE Nr.05/2024
pentru Intocmire :
PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT : LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE”

1.Cadrul legal al intocmirii avizului prealabil de oportunitate

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate se intocmeste conform art.32 , lit. b din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul , cu modificirile §i completirile
ulterioare .

2.Expunere de motive

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate s-a eliberat in scopul precizirii detaliate a
regimului tehnic care se va impune prin Certificatul de urbanism , pentru intocmirea
documentatiei plan urbanistic zonal (P.U.Z.), si a precizirii datelor de proiectare pentru P.U.Z. ,
ca urmare a cererii inregistrate la primaria comunei Apahida sub nr.7201/01.03.2024.

Initierea planului urbanistic zonal (P.U.Z.) nu constituie o obligatie a petentului , ¢i un
drept
prevazut prin lege , o procedurd la dispozitie pentru care acesta poate opta liber , in scopul
asigurdrii conditiilor de promovare a unor investitii .

Optiunea pentru initierea P.U.Z. prin aport al unei persoane private nu conduce automat
la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a aproba documentatia in alte conditii decét cele
strict legale In vigoare la data supunerii spre aprobare a documentatiei.

Valabilitatea in timp a P.U.Z. va fi limitati cert prin Hotdirdrea de Consiliu Local , tn
functie de durata necesari pentru autorizarea §i executarea investititlor , pentru perioada de
dupd expirarea acestuia fiind posibilii aprobarea unei reactualiziivi a P.U.Z. , a unui alt
P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oricirei reglementdri

Petentul poate alege si optiunea asocierii cu alte persoane interesate , proprietari din
zond sau entitdti economice interesate , pentru initierea in comun a P.U.Z.
3.Date de identificare pentru P.U.Z. ce se va intocmi
- Denumirea proiectului : In scopul corectei identificiri a zonei studiate , in toate piesele
scrise §i desenate , precum si in cadrul procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va
purta

CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT : LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE.

titl I:PLM@ETWT “ERE NULBriN
gt A P CEREA PERENUL Y1

‘Beneficiarul : Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este :

-S.C. SOTOCOLOR SRL.  SI COPROPRIETARII :

S.C. SIGMATHERM SRL, MURESAN IOAN SI MRESAN ANA
ocumentatia devine bun public dupd aprobare prin Hotirare de Consiliu Local , chiar daci a
fost finantatd din surse private , nefiind admisibil nici o revendicare privind proprietatea asupra
documentatiei sau privind vreun drept de exclusivitate in utilizarea acestuia .

- Faza de intocmire : P.U.Z. (plan urbanistic zonal) . Planurile urbanistice nu reprezints fazi
sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a unei investitii , ci reprezinti documente de
reglementare urbanistici .
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4.Conditii procedurale obligatorii pentru P.U.Z. ce se va intocmi

- Tema de proiectare : Tema de proiectare semnati de Intocmitor si de beneficiar , care va sta
la baza Incheierii contractului pentru intocmire P.U.Z. , se va anexa Intr-un exemplar original
documentatiei , in partea scris (anexi la memoriu) . Tema de proiectare va contine in mod
explicit

obligatia respectdrii conditiilor din avizele de specialitate si a coreldrii reglementirilor pe zona
limitei terenului studiat cu reglementirile deja In vigoare aprobate in vecinitate .

- Continutul documentatiei si modul de prezentare : Se vor respecta intrutotul prevederile
cuprinse In ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal GM-010-2000" , aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT ; eventuale piese
suplimentare ale proiectului se pot prezenta optional , doar In situatia in care continutul lor este
de importantd 1n justificarea alegerii anumitor solutii tehnice , iar informatia respectivd nu se
poate include corespunzitor in piesele de baza ale proiectului . Se recomandi evitarea desenirii
de contururi de principiu pentru clddiri §i amenajdri pe plansa de reglementiri , pentru a nu fi
afectatd lizibilitatea elementelor obligatorii , §i anume : detaliile topografice existente , traseele
céilor de circulatie , liniile de aliniere ale constructiilor la stradi si la limite de proprietate
zonificarea functionald . Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corects a zonificirii
urbane ; Subcategorii de detaliere a modului particular de folosinti pe fiecare parceldi pot fi
reglementate corespunzdtor prin prevederi cuprinse in cadrul R.L.U.

- Competente de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmiti , semnat3 si
stampilatd de specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Roméania (R.U.R.),

- Consultarea populatiei : Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform
prevederilor Legii nr.350/2001 cu completérile i modificirile ulterioare , a Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 si a ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului” , aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
comunei Apahida

In acest sens , se va depune documentatia In patru exemplare originale complete , pe hartie

, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate ale
documentatiei (memoriu , R.L.U. , plange) , pentru a putea fi postate pe site-iil de inte
primériei .

S.Date de temi obligatorii pentru P.U.Z. ce se va intocmi
- Limita teritoriului studiat : Ca urmare a prevederilor explicite ale Legii nr.350/2001 riVind
amenajarea teritoriului i urbanismul , cu modificirile si completarile ulterioare , limit
teritorinlui
studiat se poate restringe in acest caz la parcelele pe care petentul doreste s promoveze
investitia . P.U.Z. se va intocmi pentru parcele aldturate §i pentru calea de acces pini la
cel mai apropiat drum public (str. NOUA).
Toatd Intinderea teritoriului studiat va fi acoperit de planuri realizate pe bazi de suport
topografic _
vizat O.C.P.L Cluj. Iz cazul in care bransarea ansamblului la utilitati nu este posibild tehnic
in
cadrul perimetrului definit , se va extindere zona de studiu pind la cele mai apropiate puncte
in care se afli refele edilitare existente ce se pot extinde , sau din care se poate prevede
brangarea
SE VA AVEA IN VEDERE CA EXTINDEREA RETELELOR EDILITARE PANA LA
AMPLASAMENTUL STUDIAT, PRECUM SI EVENTUALE MODIFICARI ALE
CAPACITATILOR ACESTORA, IMPUSE PRIN AVIZELE DE SPECIALITATE, SE VA FACE
PE CHELTUIALA BENEFICIARILOR.

- Corelarea cu alte reglementiri urbanistice in vigoare : 1) Se vor respecta intrutotul
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 , in ce
priveste dimensiunile minime si orientarea parcelelor , conformarea drumurilor , asigurarea
acceselor .



AVAND IN VEDERE CA ANSAMBLUL PROPUS SE INVECINEAZA CU ALT
ANSAMBLU DEJA AVIZAT , SE VOR REALIZA CONECTA CAILE DE ACCES ASTFEL
INCAT TRAMELE STRADALE SA SE INCADREZE IN PREVEDERILE
REGULAMENTULUI APROBAT CU HCL 193/2022, RESPECTIV — DRUMUL MINIM
NOU CREAT SAFIEDE 9 M

- Asigurarea prin proiect a unei reglementiiri complete §i precise a parcelelor construibile
: In acest scop se vor reglementa prin documentatia elaborati in fazd P.U.Z. alinierile viitoarelor
constructii fatd de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la stradi a cladirilor , cotati
precis fatd de limita de proprietate existentd conform actelor cadastrale: retrageri impuse fata de
celelalte limite ale parcelei).

SE PROPUNE URBANIZAREA UNEI SUPRAFETE DE TEREN DE 5470 MP

SE PROPUNE UN ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE si O ZONA DE SPATI!
COMERCIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(structura functionala mixta : parter — comert spre spatiu public; la etaje — locuinte ; la demisol —~
parcari)

Indicatori maximali preconizati:

P.O.T. max. prop = 30.00%

C.U.T. max prop = 0.91

Regim maxim de inaltime : D+P+2E

Spatii verzi plantate : min. 30 % din suprafata studiata

- Zonificarea se va face corect pentru faza P.U.Z.: zona de locuinte si dotiiri complementare ,
zona cdilor de comunicatii , zone cu alte destinatii , etc. fird a se implica o anumiti forma sau
amplasare prestabilitd a cladirilor viitoare . Se vor institui restrictii definitive de construire pe
eventualele culoare de protectie a retelelor edilitare existente sau propuse , respectandu-se
latimile precizate prin avizele obtlnute cu dispozitie simetrici a culoarului de protectic fati de
axul retelei respective , ax ce va fi v121b11 marcat pe ridicarea topografica , pe plangele situatiei
existente §i de reglementdiri . Se vor preciza regimul de indltime si indicii urbanistici de control
pe toate subzonele Se vor institui pentru obiectivele 1mp031b11 de reglementat in aceasta fazi ,
dupd caz , interdictii de construire pand la aprobare P.U.D.
Se vor prevedea zone de depozitare a deseurilor menajere, (cf normative), zone de
spatii verzi. .

- Asigurarea prin proiect a unei reglementiri complete privind canahzarea 1
Intrucat se propune construirea unui ansamblu de Iocuinte colectlve, solutl' e ,é‘%malizare
pentru intregul ansamblu va fi cu retea de canalizare care se va racorda. la;statla de
epurare existenta . In cazul in care se prevede racordarea ansamblului la canalizarea
existenta, se va avea in vedere redimensionarea acesteia conform avizelor de principiu .

- Asigurarea prin proiect a unei reglementiri complete si precise a drumurilor de acces *

1) Accesul carosabil la parcele se va dimensiona conform prevederilor art.4.11 din Anexa nr.4
la

R.G.U. (H.G. nr.525/1996 ).

2) Trama stradald locald se va realiza pe principiul eficientei utilizdrii teritoriului , a
continuitéfii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban .

3) Se va evita crearea de fundéturi pentru servirea in profunzime a teritoriutui , fiind de preferat
varianta unor bucle de drum racordate la ambele capete de drum existent

4y In caz ci totusi conditia de la pct.2 nu se poate indeplini datoritd unor motive obiective ,
fundaturile vor respecta intrutotul prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat pnn
H.G.525/1996 , prin amenajarea ritmicd de supralirgiri pentru depdsire si platformi de
intoarcere la capétul fundaturii .

IN CAZUL IN CARE SE VOR CREA NOI CAl DE ACCES PENTRU CARE SE
INTENTIONEAZA TRECEREA ULTERIOARA IN DOMENIUL PUBLIC, ACESTEA VOR
PUTEA FI PREDATE DOAR INTR-O FAZA IN CARE SUNT MOBILATE CU UTILITATI SI
MODERNIZATE (ASFALTATE).



- Evidentierea corectd a regimului juridic §i de cirenlatie a terenurilor : Se vor evidentia

si cota pe plansd limitele tuturor terenurilor ce sunt propuse a trece in categoria ,drumuri”
(drumuri

private ale persoanelor fizice sau juridice , portiuni din parcelele construibile destinate asigurarii
profilului transversal definitiv propus pentru drumuri , terenuri pentru dotiri edilitare , etc.).
P.UZ. si RL.U. aferent va prezenta operatiunile de naturd juridici necesare in scopul
reglementdrii configuratiei ciii de acces si traseul retelelor de utilititi .

- Asigurarea prin project a calitdfii mediului §i a premizelor de dezvoltare durabili : Se

va da o atentie deosebitd mentinerii prin prevederile in cadrul R.L.U. a unei proportii rezonabile
intre suprafetele construite §i cele libere sau plantate din incintdl , in scopul crefirii unui
microclimat

agreabil prin realizare de plantatii de incinti ; se va preciza complet solutia de
canalizare/colectare a apelor reziduale menajere si meteorice , in conformitate cu avizele
obtinute si cu legislatia In vigoare .

In conceperea partiului urbanistic , se vor prefera solutiile ce pédstreazi o proportie cit mai mare
de spatii verzi plantate , amenajate sau neamenajate ,

6.Concluzii i recomandiri specifice amplasamentului :

- cladirile propuse la str. Iuliu Manin vor avea un regim de inaltime care sa
creasca progresiv cu max. 2 nivele , spre adancimea lotului .

- pentru spatiile comerciale , se vor prevedea si parcari supraterane (pentiu
stationari de scurta durata ).

- numarul de parcari necesar pt. locuitori este reglementat prin
REGULAMENTUL GENERAL AL P..G. APROBAT CU HCL 193/2022

Considerdm ca fiind oportund si avizim favorabil initierea Intocmirii
PLAN URBANISTIC ZONAL ,,
CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT : LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE.
, in conditiile respectarii prevederilor prezentului aviz.
Initiatorul P.U.Z. #5i va asuma in intregime riispunderea privind toate consecintele nerespectirii
de cétre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz prealabil de
oportunitate , a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine .
Prezentul aviz prealabil de oportunitate a fost intocmit in doud exemplare , un exemplar la
solicitant i un exemplar la Priméria comunei Apahida, Serviciul Urbanism .

ARHITECT SEF - COMUNA APAHIDA
Mirza Idlin o



ROMANIA

Judetul Cluj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de

DAN PETRU, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Iclod, satul Iclod,
sectorul , cod postal , str. ICLOD, nr. 72, bl. , sc. , et. , ap. , telefon 0745360046, email
anamariachetan@gmail.com,

inregistrata la nr. 51338/2026 din 31-03-2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal pentru: PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT:
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin
numarul cadastral 61335, avand suprafata de 1197 m2

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin
numarul cadastral 71052, avand suprafata de 868 m2

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin
numarul cadastral 71051, avand suprafata de 868 m2

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin
numarul cadastral 71053, avand suprafata de 868 m2

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin
numarul cadastral 56782, avand suprafata de 1669 m2

Initiator: DAN PETRU

Proiectant: SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: SORIN M. COSOVEANU

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z: Amplasamentul studiat se afla in sud-vestul
satului Apahida. Suprafata terenului este de 868,00 mp. Imobilul se invecineaza Tn est cu drumul de
acces - strada Noua, iar la nord, sud si vest cu terenuri proprietate privata, Inscrise in cartea
funciara.

Prevederi P.U.G/P.U.Z. — R.L.U. aprobate anterior:

UTR: Lel1l - zona locuinte si functiuni complementare,;

regim de construire: deschis;

functiuni predominante: locuire;

H maxim in niveluri: S(D)+P+2+M;

H maxim in metri (la coama): -;

H maxim in metri (la cornisa): -;

retragerea minima fata de aliniament: Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la
strada este de maximum 30,0 m.;




retrageri minime fatd de limitele laterale: Retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare
va fi cel putin egala cu indltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de
proprietate.;

retrageri minime fata de limitele posterioare: Retragerea minima fatd de limitele laterale si
posterioare va fi cel putin egala cu indltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de
la limita de proprietate.;

POT max: 35%;

CUT max: 1.0;

Circulatii si accese: accesul se realizeaza din strada Noua;

Echipare tehnico-edilitara

Alimentare cu apa: - exista retea locald de alimentare cu apa;

Energie electrica: - exista retea locala de electricitate:

Canalizare: - existd retea locala de canalizare:

Incilzire: - exista retea locald de gaz

Prevederi P.U.Z. propuse:a

UTR: Lell - zona locuinte si functiuni complementare,;
Regim de construire: deschis;

Functiuni predominante: locuire;

H maxim in niveluri: S(D)+P+2+M(R);

H maxim in metri (la coama): +13.50;

H maxim in metri (la cornisd): +10.00;

retragerea minima fata de aliniament: 9.05 m (edificabil);
retrageri minime fata de limitele laterale: 6,0 m fata de latura est, 10.0 m fata de latura vest;
retrageri minime fata de limitele posterioare: 10.0 m;
POT max: 35%, POT realizat - 25,81%;

CUT max: 1.0, CUT realizat - 0,82;

circulatii si accese: accesul se realizeaza din strada Noua;
Echipare tehnico-edilitara

Alimentare cu apa: Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata de la reteaua de apa potabila a
localitatii;

Energie electrica: Alimentarea este asigurata de la reteaua electrica de distributie de joasa tensiune
existenta;

Canalizare: Apele uzate se vor evacua In reteaua de canalizare;

Incalzire: Centrala termica.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publica de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrdrilor de infrastructura (utilitati, drum) -
receptia partiala a imobilului (conform art.37 alin (2A1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea
nr.7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionala infrastructura
care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile
ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

In urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2026-04-16 se
avizeaza FAVORABIL PLANUL URBANISTIC ZONAL.



Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si RLU.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 442 din 2024 emis de Primaria Apahida.

Arhitect-Sef,

Intocmit,
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AVIZ DE AMPLASAMENT NR. 586/26.08.2024

Obiectivul supus avizdrii: ,,ELABORARE P.U.Z. CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE”

Amplasament: NR. 15-19 (C.F. 71051, C.F. 71053, C.F. 61335, C.F. 56782), STR. NOUA, SAT APAHIDA,
COMUNA APAHIDA, JUD. CLUJ

Beneficiar: SIGMATHERM SRL (SOTOCOLOR SRL conform C.U. 442 din 11.06.2024)

Urmare a cererii de emitere a avizului de amplasament inregistrat la CPL. CONCORDIA FILIALA
CLUJ sub nr. 676/30.07.2024, vi comunicim urmatoarele:

In zona studiatd existd racorduri, conducte de distributie a gazelor naturale presiune redusd,
material polietilend (PE100 SDR11) DN63 mm, montaj subteran, conform planselor anexate.

Conditii impuse prin prezentul aviz de amplasament in zona de protectie si siguranti a
elementelor sistemului de distributie a gazelor naturale:

1. Avizul de amplasament va servi exclusiv pentru obfinerea Autorizatiei de Construire,
conform Certificatului de Urbanism nr. 442 din 11.06.2024, emis de Comuna APAHIDA.

2. In conditiile in care lucririle nu se vor efectua pe domeniul public, nu se impune predarea
amplasamentului sau asistenta tehnica din parte Operatorului Sistemului de Distributie (OSD), in speta
CPL Concordia Filiala Cluj Romania SRL.

3. Se interzice executarea lucrarilor de sdpaturd la distante mai mici de 1,0 metru fatd de
elementele sistemului de distributie existent in zona.

4. In conformitate cu prevederile Art. 190 lit. ¢) si d) din Legea nr. 123/2012, legea energiei
electrice si a gazelor naturale, pentru protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se
interzice tertilor: sd depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, respectiv sd intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.

5. In situatia in care s-au produs avarii la elementele sistemului de distributie, se va anunta
imediat CPL Concordia Filiala Cluj Romania, la TELVERDE 0800-800.417 sau 0264-704.790. De
asemenea se vor opri, de indatd, lucrdrile in zond si vor fi luate méasuri care sa impiedice un eventual
incendiu sau o explozie, pana la sosirea echipelor de interventie ale CPL Concordia Filiala Cluj
Romania.

6. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor de distributie, a instalatiilor de racordare, a
firului trasor, a foliei de avertizare, a rasuflatorilor, a tuburilor de protectie sau a oricéror elemente
apartindnd sistemului de distributie a gazelor naturale existente, beneficiarul avizului si/sau persoanele
care se fac vinovate de nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul, va/vor suporta contravaloarea

> - www.cpleoncordia.ro
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pagubelor produse, inclusiv cea a eventualelor pierderi de gaze naturale si de restabilire a
functionalitatii elementelor/instalatiilor afectate.

7. Conductele de distributie a gaze naturale existente pe domeniul public din zona au fost trasate
pe planurile de situatie anexate cererii.

8. Nerespectarea conditiilor mentionati prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia si
suportarea de citre persoanele vinovate a tuturor consecintelor legale ce decurg din aceasta.

9. Prezentul aviz este valabil pentru amplasamentul obiectivului precizat prin Certificatul de
Urbanism nr. 442 din 11.06.2024 pe toata perioada implementarii investitiei, sub conditia Inceperii
lucririlor in termenul prevazut de legislatie, cu exceptia cazului in care pe parcursul executiei lucrérilor
sunt identificate elemente noi care s impuna reluarea procedurilor de avizare si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestuia.

10. Prezentul aviz de amplasament nu tine loc de Aviz Tehnic de Racordare (ATR) la sistemul
de distributie a gazelor naturale. Racordarea la sistemul de distributie este reglementata prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022 cu modificarile i completérile ulterioare.

Anexat v restituim cite un exemplar din planul de incadrare in zona si planul de situatie cu
elementele existente ale sistemului de distributie a gazelor naturale

Birou Proiectare, Director General,
Zsolt ITRAI

www.cpleoncordia.ro



Tacelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distributie/racordurilefinstalatile de utlizare)
subterare de gaze naturale i d ferite constructii sau instalati

D stanta mnema de la conducta Distanta minima de la conducta
1 listalatis, constructa saw cbstacalul de saze raturale dn PE. . de gaze natarale din CL. in m.
. £l PR Py el Py FR PM e
Cladiri cu subsolun sau aliniamente de terenuri
L suscepticile de a fi construite : L % 2 2 5 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 3 15 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii = =
3 telefonice, televiziune etc, 0.5 05 1.0 e 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1.0 1.5 1.5 1.0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | moniate direct in sol, cabluri TV sau caminele acester | 0.5 0.5 0.5 1.5 086 0.8 08 1.5
instalalii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
€| sau alte camine subterane 05 1 05 110 p15] 10} 10} 10 15
Linii de tramvai pané la sina cea mai apropiata 05 0.5 0.5 i 1 1.2 1.2 1.2 1.5
Copaci 0.5 0.5 0.5 15 1.5 1.5 1,5 1.5
9 | Stalpi 0.5 0.5 0,5 0,5 0,5 0.5 0.5 0,5
Lini de cale ferata, exclusiv cele din stati, triaje siincinte
10 | industriale: 159 1159 1159 ) 27 | 29) | 2 | 2)
— in rambleu
— in debleu, la rivelul terenului 3.0 ]13.0™) 3.0 ] 557 165" ] 55™]557)] 557

*} De la poorul taluzulu,
**1 Din axul Iiniei de cale farata,

NOTA

Distantele. exprimate n metri, se mésoara in preieclie orizentala intre limitele extericare ale conductelor si constructile
sau instalatiile subterane.




Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geomefriei: 14-02-2022
Data si ora generarii: 12-10-2023 10:55
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|&' CONSILIUL LAC
(ompawa bt foa % JUDETEAN 400603 Cluj-Napoca, ROMANIA, Bd. 21 Decembrie 1989, Nr. 79
fomes £ 8 ' Tel: +40-264-591444; +40-264-430.925, Fax: +40-264-430.886

CLUJ

E-mail : cassa@casomes.ro,Web: www.casomes.ro

Call Center: Tel.: 0374-34.00.00  Luni- Joi: 7:30- 16:00/ Vineri: 7:30- 13:30

MyCAS - Contraclare, avizare, vizualizare si platd online in siguran|a- www.ciasomes.ro

Nr.5452/DT/ST/27.02.2026 Serviciu Tehnic/Calin Valean

AVIZ DE AMPLASAMENT NR. 1205/5452/2026

Citre,
SOLICITANT : MURESAN ION
Adresa; str. Noua, nr. 15
Loc. / Jud. Apabhida / Clyj

Urmare cererii dvs. inregistratid la Compania de Apa Somes S.A. cu nr. 5452/2026,
privind obtinerea avizului de amplasament: ’ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
— CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT : LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCITALE” pentru imobilul situat in judetul Cluj, loc. Apahida, str. Noua, nr. 15-19,
certificat de urbanism nr. 442/11.06.2024, va comunicim:

— Avizdm in principiu realizarea obiectivului propus conform PUZ cu respectarea HG
930/02 sept. 2005 si SR 8591/sept.97;

— Alimentarea cu apa-canal aferenta obiectivului propus se va face din retelele publice
existente 1n zond, prin redimensionarea corespunzatoare a infrastructurii actuale dupa
caz, In baza unei noi solicitéri care va fi transmisd Companiei de Apa Somes S.A. spre
analiza si avizare;

— Anexam prezentei un exemplar din planul de situatie pe care au fost relevate conductele
publice de api si canalizare din zona amplasamentului obiectivului propus. Traseul

retelelor este figurat informativ.

— Prezentul aviz de amplasament este valabil in conditiile mentinerii solutiei avizate pana
la receptia lucrarilor solicitate in certificatul de urbanism, conform Art. III din OUG
31/2025, dacd nu intervin elemente noi care sa modifice premisele emiterii prezentului
aviz.

Cu stima si consideratie,

DIRECTOR TEHNIC, SERVICIU TEHNIC,
Ing,/Dan Felician Gavrea Ing. Adrian Ciont
*:i!iti\‘ . [ :-)*\‘\. ’

Nr. inmatriculare Registrul Comerfului Cluj: J1991000211121. C.U.L nr. RO201217, Cont IBAN: RO28RNCB0106000767440001 BCR Cluy. Capital Social: 6.878.520 lei

Operator regional licentiat clasa 1 Operator de date cu caracter personal nr, 32103



COMPANIA DE APA SOMES S.A. CLUJ-NAPOCA  SERVICIU TEHNIC
Anexd la adresa/Aviz nr, oA (I
Se avizeazd favorabil executarea ohigctivulul orom e eo et e g
T UrM3taAEHRIAHPHOPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARI STRAZIILA PROFILDE oM [# S NS
Sou e N 1 inceperea lucrérilor se vor efectua sondaje pentru identificarea L j T R
S retelelor de ap3 - canal cu respectarea HG930/2005 si SR 8591/1997 2 , 2,
06 6 09 CONTUR ZONA REGLEMENTATA CONF. AVIZ 2. Lycririle de sapturs din zona conductelor a i - : Ste(en=338.00 mp
OPORTUNITATE NR 35 / 13.03.2023 executa I : Pa - canal se v ; A TEREN DEZMEMBRAT CU
manual in vederea evitiril deterioririi acest % TiL
———  LIMITA PROPRIETATI PRIVATE 3. Dist - ora. =) ' IN
OSIBILITATE DE MOBILA + Ufstantele dintre retelele de ap3 - canal si celelalte regele sau LN\ REA REGLEMENTARII
= P BILARE A PARCELELOR constructii vor fi cele previzute d tivele SR STRAZI LA PRORIL DE XM
PROPUSE PRIN P.U.Z & Plawirntistile svait € normativele in vigoare. =
{____1 CONTUR SUBSOL PROPUS execytdrii Iucréraiwam aduse refelelor de apa - canal in timpyl <
& &) (s dire an D, 3
P CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE 5. Trasailiretals (] i S O gy,
e b £ : searal gete figurat informatly
CONSTRUCTII EXISTENTE Prezentuf bﬁ! 2 *‘/4 .g 5 form i
[ ] LOCUINTE FAMILIALE avizate| (44 L l"’b"'“ conditiilg:fientinelrii solutiel
CONSTRUCTII EXISTENTE ki aior 4elicitate in [certifidal
D LOCUINTE COLECTIVE confor| E i ;{(/5/3/7#; 1{ interlfrin :l'é-‘ e:‘;enufbanism,
ALEI AUTO SI PIETONALE modifice pirdmi iteriidiideia o lcare 38
Ta )
ACGES INCINTA - pietonal — [Conduc EpUDNCeapa’ * * * * ° *[° ° (A o T T T t———t—a—a o0
. 2 AN P
ACCES INCINTA - auto e | Conducte publice canal menajer ‘.1-' sef Serv v
ACCES IMOBIL \’ ‘@'J‘:\\L&.‘ Ing. At{rian oF
j ¥\

 VEGETATIE e Cwldr MQM/ ) In §

TEREN DEZMEMBRAT CU TITLU DE DRUM
/] INVEDEREA REGLEMENTARII STRAZII

LA PROFIL DE 9 M 3
CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE AMPLASAT IN UTR Le11 LOGUINTE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE .

INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT
CONSTRUIRII

CONTUR TEREN STUDIAT UTR Le11

§=5.470,00 mp din care:

-5 = 338,00 mp dezmembrat pentru reglementare drum

-5 teren destinat construirii = 5 132.00 mp

Zona de locuinte si functiuni complementare

CORP C1: P+2E+R

Sc PROPUSA =663.15 mp

Sd PROPUSA =2 239.45 mp

destinatie propusa-SPATII COMERCIALE( la parter)+ LOCUINTE COLECTIVE(la etaje)
Setaj retras = 250,00 mp

§

ggi_gnggssﬂ fstasze gTA No. Qutline points coord. Lenglhs
+ S+P+2E+ Pal, sides
S¢ PROPUSA = 663,15 mp | . - T o X [m] Y [m] L(ii+1)
Sd PROPUSA = 2 988,25 mp BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA mpu S - 1| 589421553 | 404377.354 |  33.074
. 89405.883 i A
S subsol = 748,80 mp §=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care: 5470,00 10000 sl ol S| s
Setaj retras = 250,00 mp . 4| 589302887 | 404315713 | 43271
N -S teren d b % 5| 689372935 | 404277316 |  28.653
Itflzstit!;nfglg prase IE;C():E)[LAINTE COLECTIVE "i‘:;:‘m;‘t;’;"ﬁ o 338,00 618 | 6| swsasmar| avazszoon| tis7s
=13, /] H 7| 58933B.365| 404297.490 136,703
Sc PROPUSA TOTALA =1 326,30 mp — " < 8| 589399679 | 404419.671 | 12773
o - stinat construirii 9| 589411.843 | 404416773 | 26,662
SRS <y . o, | e | == || 4o A0 2
Sd CALCUL CUT=4 508’,90 mp Steren=5 132.00 mp . / athnaz de lor:ljin e si functiuni complementare ‘ Al1)=5469.57mp P=364.267m
P.0.T. max =35.00% P.O.T. propus = 25.81% [TEREN REZULTAT DUPA —— :
CUT.max=100  G..T. propus = 0.82 PEZMEMBRARE IN :
HDTkLacxnan.::nus-uuwm - e etiels ” - Z VEDEREA CONSTRUIRII ] N prmmmase
;m@:&gt&g{ﬂﬁ;ﬁ:e?tgzurahff;gﬂ.sgﬁ:m}nfjs' spatile destnate protected civiz, suprafetels balcoanelor, teraselor daschise si neacoperite, Ierase{m. x : Ve{iﬁcator . Numele % (\T‘-é“ﬁleiﬁ'lhsfuﬁ( Referat
(Suprafata de teren pentru calcul POT si CUT este de 5470,00 mp ) PEREE | My e * PRttt i e s 8 8 Bt e b b P Prolectant general : = Ut 3 g Beneficiar:
nallma max. propuea S¢E42E R may, 13,50 m e i i % SAANTTRRITORIAL PROPUS mp % §.C. CONPROEX CON, f&U T R Lo’_, SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL "
*Spatii verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20 % s : . — v L ] s bon DL ' g
(S spatii verzi = 1403,20 = 25,65%) teren studiat 5470,00 100,00% S spatii verzi pe sol natural 1400,00 25,59 Str.Liviu Rebreanu, Nr4, [&.3' Clﬁil PR?E;\NU MURESAN I0AN S| MURESAN ANA 2024
Necesar locuri parcare rezidenial : - 58 locuri din care - 26 amplasate la subsol 8 teren cedat paniru drum 33800 | 618 § teren neamenajat — — . Nk B T e
Necesar locuri parcare vizitatori 10% = 6 locuri- pe sol S teren edificabil 5132,00 9382 . /D| it iane Calitatea Numele ‘W& s 2 Data: ; . :
2= Augus gitallysigned by | e \oH =N o | pUzreNRUcONSTRURE SABLUWOC: |
Total necesar de parcari 71 ; 2 Augustin Balarau SefProject | Amh. Sorin Cosoveanu 3 PEET byt COSA 2025 ir. Noua, Loc. Apahida, Jud, Clj
Necesar locuri parcare biciclete - 10 locuri din care: S circulatil aulo/parcari 157424 | 2877 — LR . — i
; o o ; Date: 2024.08.22 Proiectal: Arh. Sonia Nicula v Denumire Plansa:
- locuri parcare biciclete rezidential - 7 locuri S circulatii pietonale 53131 973 > pa iepiak Ah. Chetan Anamari Scara: i
- locuri parcare biciclele comercial - 3 locuri ' : a U 1. 00" - /Aetan Anamara 3 500 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa:
Loc de joaca 21450 | 392 1221319403 Desenat: Arh. Cheten Anamaia | : CU SUGESTIE DE MOBILARE A




Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Cluj-Napoca
Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Distributie
E nerg ie Tel: +40264 205702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14496789
Electrica
Romania
Sucursala CIuj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J2002000426123
office.cluj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre SIGMATHERM SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6010250901733 / 10.09.2025 pentru obiectivul:
PUZ - construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii comerciale
de la adresa: APAHIDA, sat -, strada NOUA, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 407035, numar cadastral -, judetul

CLUJ.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6010250901733 / 19.09.2025

cu urmatoarele precizari:

1.

Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se Incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

In zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -,

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica
pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 11.09.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. a5 si
a Certificatului de urbanism nr. 442/ 11.06.2024
Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala CLUJ-NAPOCA) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea operatorului de

distributie.

1/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3

AAnr. 6010250901733 19.09.2025



Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Cluj-Napoca
. . . Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
\ Distributie

f E nerg ie Tel: +40264 205702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14496789
Electrica
Romania
Sucursala CIuj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J2002000426123
office.cluj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,
respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

1.In zona traseelor LES 0,4 si 20 kV figurate orientativ pe plansa nu se vor executa sapaturi dacat manual cu solicitare
asistenta tehnica din partea COR MTJT Clyj .

2.Lucrarile cu utilaje de sapat in zona LEA 0,4 kV figurata orientativ pe plansa se vor face cu atentie sporita si cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice , fata de instalatiile electrice aeriene de 0,4 kV aflate sub tensiune.
3.0rice prejudiciu adus DEER SA atat prin avarierea retelelor electrice de distributie , cat si datorita pauzelor de tensiune
generate de eventualele defectiuni provocate , va fi suportat de catre dvs, lucrarile de remediere fiind executate de DEER
SA pe baza de comanda ferma. (potrivit Legii Energiei nr. 123 /2012 art.44, alin.9).

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Compartiment  Intocmit
CLUJ-NAPOCA

CLUJ-NAPOCA

Ing. Ovidiu Popescu Ing. Romulus Cosmin PRECUP Marchis Ioan

272 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3

AAnr. 6010250901733 19.09.2025
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ROMANIA
; MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»AVRAM [ANCU” AL JUDETULUI CLUJ

Catre,

5.C. SIGMATHERM S.R.L,
Comuna lclod, sat Iclod, nr. 72, Judetul Clyj

NESECRET

N 1480608
din 25.06.2026
fcemplar 2/2

Se transmite prin
GORPrOex. proiceth: ;

Urmare la solicitarea durnneavoastri referitoare la emiterea avizului

—urmatoarele:

Art. 30 alin. (1) din Legea nr. 307/2006 privind apdrarza impotriva incend 1.
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, precizeazit: . f.
de execufie la constructii i amengjari noi ori de modificare si/sau schimi -
destinatiei celor existente se Jace numai dupéi obfinerea avizului de seciriic

incendin.”

Art. 30”1 alin. (1) din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea. frpotriva incend iv -
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, precizeazii: ,Punerec i funciioe
a constructiilor si amenajdrilor noi si a celor existente la care s-av execurat iucii -
modificare si/sau schimbare a destinafiei se face numai dupd obfinerea autorizar

securitate la incendiu.”

Art. 3072 alin. (1) din Legea nr. 307/2006 privind apararsa frpotriva incen|
republicatd, cu modificarile si completarile ult‘erioare:-, precizeaia;

wlceperea fuers i

W~Categorii” -

i

FPARTER”, amples;

constructii §i amenajdri care se supun avizdrii gi/sau autorvizdvii peiviad securviter o

N incendiu se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.”

Conform prevederilor actelor normative precizate anterior, la fazele, P.U.Z. [P
$i P.U.D. nu se impune obtinerea avizului si/sau a autorizatiei d

ecuritate la incen;

a avizului si/sau autorizatiei de protectie civila.

Respectarea reglementirilor tehnice si  dispozitiilor
incendiilor nu sunt conditionate de necesitatea obtinerii avizului §i/sau autorizay i . -

securitate la incendiu.

Acest fapt nu vd exonereazi de raspunderea juridicd in situa
legislatiei privind apararea impotriva incendiilor i protectiei civile.

Cu stima,

IP/SDC

NESECRET

| o AT R oy ibebad-L s e Xondatoy LZZ,,;!,:_-_.__‘_.,
Datele cu caracter personal sunt prelucrate gi protejate in conformitate cu

ﬁ?é@ééierile Regguiarr;mtu] ui Uiz 6

B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 6971 Cluj-Napoca Telefon: 026459127 fax: (264 593873

V/eb: www. isuciaro Email: contact@isuc].jgsu.ro

B

Porllh

=

autorizatiei de securitate la incendiu pentru investifia ,, elaborare P.U. 7. pentry: jj‘u-:fz'lffs“
LOCUINTE COLECTIVE CU SPA Tl COMERCIALE LA
comuna Apahida, sat Apahida, str. Noud, nr. 15-19, judetul Cluj v& ccomunie: -

de apiirere imyp i

tia nerespe- i
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ROMANAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

N ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 39326 / 2773
39326/01.04.2025

SIGMATHERM SRL

Adresa de corespondenta: remus.bogdan@blacklight.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL AVRAM IANCU CLUJ
stiintd: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila roména privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii
comerciale, pe terenul situat in localitatea Apahida, strada Noua nr. 15-19, NC 710051,
71052, 71053, 61335, 56782, judetul Cluj. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 402,04 m sud fata de axa
pistei 07 - 25 a Aeroportului International Avram lancu Cluj sila 3838,97 m est de pragul
25 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 303,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°47°51,05” latitudine N; 23°44°45,20” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
442 din 11.06.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 13,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 317,00 m (303,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 13,50 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT 4 _ N
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT

Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register

e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul International Avram
lancu Cluj si R.AA. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru
disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de
Aeroportul International Avram lancu Cluj.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-DA-CA 22



MINISTERUL MEDIULUI, ? N ADMINISTRATIA NATIONALA
APELOR S1 PADURILOR APELE ROMANE

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 54-CJ din 23.06.2025

privind: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
Localitatea Apahida, comuna Apahida, jud. Cluj

Cod cadastral: 1l 1.031.00.00.00.0
|.Date generale

- proiectant general: SC Conproex Proiect 2009 SRL, Cluj-Napoca, str. Heltai Haspar, nr. 51, jud. Cluj
- proiectant de specialitate: SC Topo Explorer SRL, Floresti, str. Sub Cetate, nr. 5E, ap.1, jud. Cluj
- beneficiar: SOTOCOLOR SRL, Loc. Iclod, nr. 504B, jud. Cluj

SIGMATHERM SRL, Loc. Iclod, nr. 72, jud. Cluj

MURESAN IOAN si MURESAN ANA, Loc. Iclod, nr. 72, jud. Cluj
- amplasament: Localitatea Apahida, comuna Apahida, jud. Cluj
- corp de apa de suprafata: Maraloiu; RORW2.1.31.19_B1

Il. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Suprafata studiata si reglementata prin P.U.Z, destinata investitiei este de 5470 mp conform
CF nr. 71051, 71052, 71053, 61335, 56782 pe care se propune edificarea unui ansamblu de 3 imobile
de locuinte colective, bransamente si racorduri la infrastructurile edilitare, realizarea acceselor si a
cailor de circulatie, precum si amenajarea de spatii verzi.

n conformitate cu STAS 4273-83, categoria constructiilor propuse este 4, adica de importanta

locald, pentru sistemul propus de colectare si evacuare ape pluviale, clasa de importanta este V,
constructii de importanta redusa.

lll. Elemente de coordonare si cooperare

Investitia nu a fost reglementata anterior din punct de vedere al gospodaririi apelor.

Pentru obiectivul propus s-a eliberat de catre Primaria Comunei Apahida, Certificatul de
Urbanism nr.442/11.06.2024.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintata si inregistrata la Sistemul de Gospodarire
a Apelor Cluj cu nr. 1625/11.04.2025 tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului
hidrografic Somes - Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea 0.U.G 73/2005 pentru modificarea
si completarea 0.U.G. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale "Apele Romane” si ale
Ordinului Ministrului apelor si padurilor nr. 828/2019 privind procedura si competentele de emitere,
modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, se emite:

Adresa de corespondenta
str. Donath, nr. 157/A, C.P. 400293, Cluj-Napoca, jud. Cluj i | Cod Fiscal: RO 42066043

Tel: +40 264 485 705 SELE £ OMANE® 'i D‘ﬁgy Cod IBAN: RO88 TREZ 2165 0220 1X03 9127
ney bt LRARDCA| P =
"G . NS

Fax: +40 264 485 224 _ T
Email: secretariat@sgacj.dast.rowater.ro }5 ARSI Pagina 1/3
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
Localitatea Apahida, comuna Apahida, jud. Cluj

conform documentatiei care prevede:

Prin proiect se propune edificarea unui ansamblu de 3 imobile de locuinte colective,
bransamente si racorduri la infrastructurile edilitare, realizarea acceselor si a cailor de circulatie,
precum si amenajarea de spatii verzi.

Bilant teritorial propus:

S teren studiata: 5470 mp

S constructii: 1810.65 mp

S carosabile si pietonale: 2448.77 mp

Spatii verzi: 1210.58 mp
Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apd se va realiza prin racord la reteaua hidroedilitara existentd in zona,
conform aviz de amplasament nr. 6853/29524/2024 emis de Compania de Apa Somes SA.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta in zona, conform aviz
de amplasament nr. 6853/29524/2024 emis de Compania de Apa Somes SA.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile cladirilor vor fi dirijate prin
burlane si jgheaburi catre statiile verzi.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile si parcari, vor fi dirijate prin intermediul
rigolelor carosabile catre un separator de hidrocarburi si deversate in reteaua de canalizare existenta
pe str. Noua cu descarcare in cursul de apa necadastrat, afluent al raului Maraloiu.

Conform hartilor de hazard si risc la inundatii de care dispunem, amplasamentul studiat este situat
in zona inundabila a cursului de apa Maraloiu, la debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%.

Avizul de gospoddrire a apelor se emite cu urmdatoarele conditii

Se interzice executarea oricaror lucrari sau edificarea de constructii definitive sau
provizorii in zona de protectie a cursului de apa sau in zona inundabila a acestuia.

La etapa urmatoare a proiectului se vor prezenta urmatoarele:

- solutia de gestionare a apelor din epuisment ce vor fi generate in urma lucrarilor
aferente proiectului.
acordul detinatorului retelei de pluvial de pe str. Noua, precum si justificarea prin calcul
de debit pentru capacitatea de preluare a rigolei existente pe strada, atat a apei pluviale
din incinta cat si a apelor pluviale de pe carosabil si imprejurimi.

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire avand in vedere ca amplasamentul studiat prin PUZ este situat in zona
inundabila a cursului de apa Maraloiu, la debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%, pentru
lucrarile si constructiile definitive sau provizorii propuse a se realiza in aceasta zona, veti solicita
si obtine aviz de amplasament in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2/2006 al Ministerului
Mediului si Gospodaririi Apelor, in baza caruia veti putea realiza lucrarile pentru asigurarea
protectiei impotriva inundatiilor.

SO A |
o
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Dupa realizarea lucrarilor de aparare impotriva inundatiilor, pentru lucrarile care se
construiresc pe ape sau care au legatura cu apele este necesara obtinerea Avizului de gospodadrire
a_apelor pe baza unei documentatii tehnice intocmita conform Normativului de confinut al
documentatiei tehnice supuse avizarii aprobata prin Ordinul M.A.P.nr.828/2019, de un proiectant
certificat de Ministerul Apelor si Padurilor.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa, dupa
caz, precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice si/sau
juridice.

Un exemplar din documentatie, stampilat si vizat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna cu un exemplar din aviz.

p. DIRECTOR

Pagina3 /3



oé%&:acvﬁ aa ) %ﬂoz TN "
"
AUVZINOLAV [ ZIAY

N _.>_.n,€mxn_xa._.um5=
INAWLLEVINGD = m_fo \\M/ \n,h. ’
3 (Wt 5
“djenfeioads ap ynsuoo 2139 uﬁo@mf {[HIE] 09 [nsmased of
=

arequittasau axds a1ez1A spIRWINOOP 2p RiibSUFTRUINE Tl et o eiezaxd -
aeofiia uy earjqnd seigues SRt Mol 11 us 1§ oor|de vs -

‘ppeornou vy W%& WU 20110 ajunue es -

10 9f [rueLyaunq - BION

GI-S1 v ‘enop s eprudy "wo)y  eaeneoof up juseydue

PEOTOUL1/PG6  “Ju DILN[EAD D IMNEL3J2I BZEQ UL

HERIIWD 1Heds 1S IAPII[0D JWNIO| NI N[UESUE 21n.15u00 nyuad 7 g aaeoqeyy

MEIANOR / IDINSIAUL / IN[DATIOANO BAIRIULIOJUOD EILNOU 25

T10T/1ST "SI "PIO Mo Jeagtpout 18 11a]dwios “600z,0€01 "1 "SI "PIO UIP §| ‘ML IS pUlfe *¢ "L 2]1IOPAAId DIDEIA UL puAr
€ °10 *gp0s "1 ‘popag swo)  uy (nipas na

JEDYAUIG 2p Aey|eo Ul

VNV NVSTHNIW ‘NYOI NVSTANI “TdS WITHLYINOIS “TUS HO'T0D0108 o v
(NLYIWHOLNI d0OS)
ILLYLINYOANOD V YOI'INd TLV.LYNYS T0 ALVLITVIDAdS Ad YINILSISY 2a AUVILILLON

§ u wjumsuo) Lus ‘woden Mo
mmoimnmlaane v
usop P66/9LEE "IN YOIiand ALVLYNYS 2a viLo@na

1 10677



3 £ - 3 Y

J¥YIIEON ND ’ | i.aﬂ.:xﬁaia ”H: .”n - leuesen HN30] ¢ » [RI2I0UI0D 9J04]91q 2Ieased NIO) -
005 1 ; IS L] s N30 J| - [e)UaPIZai 9}9(3}aiq siased Lndo] -

JILSINVEYUN [YYINIWI 193 NV Id BiRIg L SueLIBLY UBIOYD) ‘U Aejosoid 0 030] 0Z - 3}9§0|2{q osEased LN20] LS9
‘esueld Blwnuag N IE0%00 UHOS i SRR s-_eW._HS._a -ue._nw-_u! _-_u_._..
I SR ce0e ./jw“éau uuog ‘g |1ejosd jos 0L = %04 HOjeNTIA Baeaed Lndo] JesEoTN

...3..!:..:5 405 4u_.__n. .n-ﬁu. HOBVTZ m_w_m.w.wmnmw, P o sy i ol 2uoy | 108 2 - 20 1| - [Bi21ow0a :wased Lndo sesasaN s

V3U303A NI SLVLINNLEOCO 30 NIGILS N i =t = ¥ i A osqns ef ajeseidwe gy - 2iea U n: -

‘IURION] BB a 7 ¥ LVIONLS 1197 dLN IS I e Jf dnoet o8

s s ot

duw 59} §=11jnISU03 JRUNSIP URID] G- |
wnp aeuawabas | § :

]
. S
uz.umo ‘LSUN “edseD [N IS

VNV NVSIHNW IS NVOI NYSIHNW .m&w«\\.humaxn XI0UANOD 2'S
A7

THS WYIHLYIWDIS "THS 01000108

N
L
VISR
—
UVLOWL
AUVIIOHd 30 YUND

Jeyeuag Sz (12U WR010I nuuad jeiqwawzep dw §og=s- | - % -
Teivjey ] aPUINN - JojeayusA y it \.N\“

R
R
&d
mm’
N
23

Nt

f

+

10489 UIP LVIONLS N3YWAL W 00'0Lp'§=S
VSNdOWd ALYALIS TVIHOLINAL LNV I8

W 630 7140Yd V1IIZVYLS IRIVLNIWI193Y
VAUIAIA NI 'SNdO¥d ¥V 11408d

u;l:. SFEPRCIRMDIRFOTOLBBY % Al G SO %
eatrd B - — e — pr— & (4E1'22 = 85'0121 = 12ian eds 5)
E.E.MW .MHH”BMWE L ; | ] 7 = o s 07 W edino s0a [eimeu jos ad ajezivebio e yedg,
cuwimsr e (o w." sl R R TR i > 1 OF'6 e 3+cls§ wSndod xew sujeuy,
LFEHOr | GI9BETES | B H &y LLBYT (444 w®wm DRLOIRG 0T RO § ( dw po'0zps op aise
0¥ 62O | SICRICONS | L = - v ” 15 juad uaJa) ejesdn:
swozezor |ocmreees | | &) HOVEE 9018 ne ki i _.%ou m !._._%% _H“_.Mo = 00k uu-u."__._h:...um_
el ol b m noooes | odoue | woobol | ooouss vami's %i00g=3ndoud L'0'd  %ODSE = XRW L]
WERE | eslbacees |6 ) L - o TIEOLEIL 4w §2'520 § = 1nD 1NV PS
i | w SNd0Bd iNaLSIK3 Ty W S9'6E 9 = VIVLOL YSNdONd PS
- dw gL'1p9 | = YIVLOL VSNdOYd 9§
e ) | VIO FTIRNTEEIIER
moorzuedeirg | N IS dw 0¥'8954 = TOSENG I8
()png 3NILIFT00 3ININOOTesndosd sneunsap

W 62'959 | = YSNdO¥d PS
dw 67786 = ¥SNdO¥d 95
32+d+S €D dYO

Y19

(o/e19 E1)3AILD370D

3LNINOQT + (1aned €1 J3AILDT100 ILNINDOT
+ JIVIOU3N0D IILY4S-Bsndoid sneuisap

dui 62969 | = YSNdOHd PS

duw §7°788 = VSNdO¥d 28

o BHHGREAOR

(ale1@ B)3A1ILD3100 JLNINDOT +(oped

© J3VIQYIN0D IIL¥dS-esndosd aqeunsap
4w §2°909 | = YSNDOYd PS

dw 67'9ES = YSNdOYd 98

J2+d 7 1D dHOD

aeuawaydwod funauny s Ajuinae) ep euoz
duw gg1§=1uInij5U03 JeunSOp UDID) §-

1621 nayuod je P duw gog=5-
‘e ulp dw 00'0Lp'5=S

497 41N LVIONLS N3¥3L ¥NLNOD
IRINYLSNOD LYNILS3A TNNIYIL
e 3d 12ILSINVEYN OJINHIL IDIGNI

FUVININITANOD INNILINAL IS LNINDOT LT ULN NI LYSVIINY 31S3 LYIGNLS NIYZL - YAIHYAY 9Nd WH0ANOD

R

wnap

W 630 7130¥d V1 W 006 30 T40¥d NIVLYINIWTIOTY  necrmear
IZVYLS IYVLINIWIT1D3Y VIYIAIA NI § Yavyls v (mzlcml AT}
WNYO 30 NILIL ND LYHEW3NZIa NJYaL © - SNdoYyd 10S8NS ¥NlNOD nu
" JZ+d | T+d+S sndosd awnjeur wibas
9SIUYA0dS09 LINNd R T ¥ J P
EIRNAELED) AN + lmied 1) TIVIJUIN02 ILLves ‘Busuisop
1I90WI 399V g 3SNdONd ILLINYLSNOD
one - YINIONI S390V wvianis ket [T
{euojoid - YINIONI S300V Inatsixawetryin [
IIYNOLIID IS OLNY 13TV D ALVAING LY LIINdONd VLN
3AILOZ 10D FLNINDOT dw 00'0Lrs = YLViONLS uaials
a1NaLshE niofsienes L] VLVINIWIIOZY YNOZ ¥niNoD “HoFese
JIVITIANYL 3ININDOT [ e |
) TINZLSIX3 ILONMLSNOD WAL VIVIONLS YNOZ &, onet
~ 2IYNOLIId IS OLNY ILYINONID [T LLEGER]




L,

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Ageniia Najionald pentru Mecdiu §i Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE.
Nr. 99 din 28.07.2025
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de SOTOCOLOR SRL, cu sediul/dominciliul in comuna Iclod,
localitatea Iclod, nr. 504B, bl. 3, judetul Cluj si SIGMATHERM SRL, MURESAN [OAN si
MURESAN ANA, cu sediul/domiciliul in comuna Iclod, localitatea lcled, nr. 72, judetul Cluj
privind plami ,Elaborare PUZ - construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii
comerciale”, realizat In comuna Apahida, str. Noua, nr. 15-19, judetul Cluj, inregistratd cu
nr. 17175/13.08.2024, 1n baza:
= H.G. nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Mediu si Arii Protejate;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
26512006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru pianuri si programe;

Directia Judeteana de Mediu Cluj

»  ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintet Comitetului
Special Constituit din data de 05.11.2024, a completarilor depuse la documentatie,
inregistrate cu nr. 20848/28.10.2024, nr. 22120/20.11.2024, nr, 23336/12.12.2024, nr.
15056/08.07.2025 si nr, 16005/24.07.2025;

»  In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. b si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

»  n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Elaborarea Planului ,Elaborare PUZ - construire ansamblu mixt: locuinte colective si
spatii comerciale”, realizat n comuna Apahida, str. Noua, nr. 15-19, judetul Cluj, titular:
SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL, MURESAN IOAN si MURESAN ANA, nu necesita evaluare

de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programui creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinfa alocdrii resurselor - planul propus se integreaza in directiile de dezvoltare

urbana a zonei;

Date privind PUG:
Conform PUG al comunei Apahida, aprobat prin HCL nr. 193/27.10.2022 si conform

Certificatului de Urbanism nr. 442/11.06.2024, imobilul este situat in intravilan si constituie

proprietate privata,

- destinatia stabilitd prin PUG - Le11 zona de locuinte §i functiuni complementare;

- folosinta actuala - curti-constructii si arabil;

- regim tehnic - 5470 mp, din care: CF nr. 71051 = 868 mp, CF nr. 71052 = 868 mp, CF nr.
71053 = 868 mp, CF nr. 61335 = 1197 mp, CF nr, 56782 = 1669 mp.

Propune:
Prin PUZ se propune reglementarea urbanisticd a terenului in suprafata de 5470 mp, n

vederea construirii a 3 corpuri de cladire. Destinatia zonei va raméne Let1 - zona de locuinte
si functiuni complementare. Atat accesul auto, cét si cel pietonal va fi realizat din str. Noua.
Din suprafata terenului sudiat, se propune a se dezmembtra suprafata de 305 mp pentru
mentarea strazii de la limita nord la un profil de 9 m, astfel, terenu! destinat construdrii
este de 5165 mp.
Pe parcela identificata cu CF nr. 56782 existd o constructie (5=140 mp) propusa spre
desfiintare.
Cele 3 corpuri de cladire vor avea urmatoarele caracteristici:
- Corp C1: regim de inaltime P+2E, Sc=603,55 mp, Sd=1810,65 mp, destinatia propusé
este spatii comerciale (la parter) si locuinte colective (la etaje);
- Corp C2: regim de naltime S+P+2E, Sc=603,55 mp, Sd=1810,65 mp, destinatia propusd
este spatii comerciale (la parter) si locuinte colective (la etaje);
- Corp C3: regim de inaltime S+P+2E, Sc=603,55 mp, Sd=1810,65 mp, Ssubsol=1555,68
mp, destinatia propusd este locuinte colective.

s Bilang teritorial Do e EXdstent T Propus
B : O :_:. s __:.: -: .. i ;;: RS ] mp T % . o mp _%
S teren 5470,00 100,00 5470,00 100,00
S constructii 140,00 2,56 1810,65 33,10
S circulatii auto/pietonale 187,32 3,42 244877 44,77
S spatii verzi 5142,68 94,02 1210,58 22,13
S teren neamenajat - - - -
POT maxim 35,00
CUT maxim 1,00
POT propus 33,10
CUT propus 0,99
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e,

Utilitatile tehnico-edilitare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaz si energie

electricd) vor fi asigurate prin bransamente si racorduri la retelele existente n zona.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele - planul reglementeaza un teren situat in
comuna Apahida, acesta corelandu-se cu prevederile din PUG al comunei;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - planul creeaza un cadru pentru
proiecte sau alte activitati viitoare respecténd cerintele dezvoltarii durabile;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu au fost identificate
problemele de mediu relevante pentru plan;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu - planul respecta legislatia de mediu nationala si comunitara;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, n special, [a:
a) probabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilitatea efectelor - nu se propun activitati cu
impact negativ asupra mediului;
b) natura cumulativd a efectefor nu se cumuleaza cu alte proiecte;
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu are efect transfrontier;
d} riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana sau pentru mediu;
e} mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate - planul se refera la o suprafatd mica de teren la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - findnd cont de
destinatia propusd prin plan, nu vor fi depasite standardele sau valorile limitd de
calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - Nu este cazul;
g} efectele asupra zonelor sau peiéajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - amplasamentul studiat nu se gaseste in arii naturale

protejate de importanta nationald sau comunitar3;

Obligatiile titularului:

» Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

» Respectarea legislatiei din domeniul gestionarii deseurilor atat in faza de construire cat si
in fazele ulterioare.

> Seinterzice afectarea vecinatétilor,
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Realizarea obiectivului nu trebuie sa afecteze fondul forestier si vegetatia forestiera.
Titularul va notifica DJM Cluj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor
care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

Titularul va supune adoptarii varianta de PUZ pentru care a fost emisa prezenta decizie de
incadrare.

Respectarea tuturor Avizelor care au fost emise de catre alte autoritati.

Respectarea avizului de gospodarire a apelor nr. 54-CJ din 23.06.2025, emis de ANAR
- Aba Somes-Tisa;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Publicul a fost informat prin:

anunturi in ziarul Faclia, editia din 06 septembrie 2024 si editia din 09 septembrie 2024,
privind depunerea primei variante a planului si declansarea etapei de incadrare, in
vederea obtinerii avizului de mediu;

anunt in ziarul Faclia editia din 17 iulie 2025, privind decizia etapei de incadrare;
Directia Judeteana de Mediu Cluj a asigurat publicului accesul liber la informatie prin
afisarea anuntului deciziei etapei de incadrare pe pagina de internet a DJM Cluj in data
de 05 noiembrie 2024.

Nu au fost observatii din partea publicului interesat.

Prezenta decizie poate fi contestatad in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate

semneaza

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: ing. Anca CIMPEAN Sef Serviciu AAA | 28.07.2025 | 7L
Intocmit: Simona-Diana MORARIU Consilier 28.07.2025 | WV ===
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE
ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

COMERCIALE
Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Clu;

Denumirea lucrarii ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE
ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

COMERCIALE
Beneficiari
Amplasament Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Cluj
Proiectant S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Liviu Rebreanu, nr. 4/3

Colectiv de elaborare:
arh. urb. Sonia Nicula

arh. Chetan Anamaria
Coordonator urbanism : arh. Urb. Sorin Cosoveanu






MEMORIU GENERAL-faza PUZ

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:  P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE
SI SPATII COMERCIALE

Beneficiar/Investitor: SOTOCOLOR S.R.L., SIGMATHERM SRL, MURESAN IOAN si
MURESAN ANA

Amplasament : Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Cluj

1.2. Obiectul lucrarii

Conform P.U.G.si R.L.U. com. Apahida, zona apartine intravilanului satului Apahida.
Destinatia zonei conform P.U.G este:

UTR Le11 STUDIAT

Zona de locuinte si functiuni complementare

1.3. Surse documentare

* Plan Urbanistic General al comunei Apahida elaborat si aprobat;

* Certificat de Urbanism 442 din 30.05.2024;

* Ordonanta de Guvern nr. 27 din 27.08.2008 privind modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

= Aviz de oportunitate nr.05/ 2024

= Documentatie topografica vizata de OCPI

* Avizele de amplasament de la companiile de furnizare a utilitatilor tehnico-edilitare
Zona studiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare.

2. STADIUL ACTUALAL DEZVOLTARII URBANISTICE

21. Evolutia zonei

Zona are in prezent destinatia de “ arabil” si “curti constructii®, situandu-se in zona
predominant rezidentiala.

Zona are un potential bun de dezvoltare.




2.2. Incadrarea in localitate

Obiectivul studiat se afla in satul Apahida, intr-o zona predominant rezidentiala.

Terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida si apartine solicitantilor, conform C.F.
61355 — APAHIDA, Nr. Cad. 61355, C.F. 71053 — APAHIDA, Nr. Cad. 71053, C.F. 71052 -
APAHIDA, Nr. Cad. 71052, C.F. 71051 — APAHIDA, Nr. Cad. 71051, C.F. 56782 — APAHIDA,
Nr. Cad. 56782, pe latura de nord drumul de acces cu C.F. 51886 si latura est strada NOUA
cu C.F. 69859 reglementata la profil de 9m prin PUG. In zona exista retea de apa, gaz si

curent.

CONTUR TEREN STUDIAT
$=5.470,00 mp

PROPRIETARI:

Teren 1

CF. Nr. 61335, Nr. Cad. 61335

Steren =1197,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata SOTOCOLOR SRL

Teren 2

CF. Nr. 71053, Nr. Cad. 71053

Steren = 868,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata SOTOCOLOR SRL

Teren 3

CF. Nr. 71052, Nr. Cad. 71052

Steren = 868,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata SIGMATHERM SRL

Teren 4

CF. Nr. 71051, Nr. Cad. 71051

Steren = 868,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata SIGMATHERM SRL

Teren 5

CF. Nr. 56782, Nr. Cad. 56782

Steren = 868,00 mp

Teren construit

Proprietate privata MURESAN IOAN S| MURESAN ANA
Sc EXISTENTA =140.00 mp-propusa a se desfiinta

Sd EXISTENTA = 140.00 mp-propusa a se desfiinta



hcoama existenta = 7 fata de CTA
hcornisa existenta = 4 fata de CTA

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat se afla in sud-vestul satului Apahida.

Terenul este plat.

Conform incadrarilor in hartile climatice prevazute in STAS 6472/2-satul Apahida se in-
cadreaza conform anexei Din zona Ill. Viteza de calcul a vanturilor in satul Apahida este cal-
culata conform STAS 10101/20-90 si este 4 m/s. Zona seismica de calcul(conform hartii de
zonare seismica din Normativul P100/-1/2006) valoarea de varf ale acceleratiei terenului de
proiectare pentru cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani ag=0,08 g si
valoarea perioadei de colt T¢=0,7 sec, iar adancimea maxima de inghet este de 80-90 cm
conform STAS 6054-77.

2.4. Circulatia

Accesul auto se face direct din strada Noua prin drumul cu nr Cf 51886, propus a se
reglementa la profil de 9 m .

Accesul pietonal se face din strada Noua.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul este situat in intravilanul satului Apahida si este construit:
CF. Nr. 56782, Nr. Cad. 56782

Steren = 868,00 mp

Teren construit

Proprietate privata MURESAN IOAN SI MURESAN ANA

Sc EXISTENTA =140.00 mp-propusa a se desfiinta

Sd EXISTENTA = 140.00 mp-propusa a se desfiinta

hcoama existenta = 7 fata de CTA

hcornisa existenta = 4 fata de CTA

2.6. Echiparea edilitara
In zona exista toate retele.

1.Alimentarea cu apa -Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata dela reteaua de apa
potabila a localitatii si se foloseste in scop potabil si la igienizare a spatiilor.

2.Evacuarea apelor uzate:
-apele uzate sunt de tip menajer se vor evacua in reteaua de canalizare municipala.

3. Asigurarea cu apa tehnologica-nu este necesara.
4. Asigurarea agentului termic

Incalzirea spatiilor si a apei se realizeaza cu ajutorul unei C.T. Turbo aferenta fiecarui corp;
Gaz metan —exista pe amplasament;



5.Energia electrica este asigurata de la refeaua electrica de distributie de joasa tensiune
existentain zona conform acordului cu SC ELECTRICA SA.

-Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se va
asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fire optice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispu-
nerea vizibila a cablurilor TV.

2.7. Probleme de mediu

Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectia medi-
ului in conformitate cu legea protectiei mediului nr 137/95.

Functiunile propuse sunt compatibile si nu creaza servituti limitrofe, obiectivelenou
propuse neridicand probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

Informarea populatiei se va face conform metodologiei deinformare si consultare a pub-
licului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de ur-
banism. Respectiva metodologie stabileste componentele obligatorii ale informarii si consul-
tarii publicului care se aplica in cadrul proceselor de elaborare sau revizuire a planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, in conformitate cu art. 61 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

S-au obtinut anterior urmatoarele documente:

* Certificat de Urbanism nr. 442 din 11.06.2024 anexat documentatiei prin care se soli
cita elaborare PUZ

* Aviz de oportunitate nr. 05/ 2024:

conf.PUG aprobat teritoriul studiat este incadrat in
-existent: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie

-propus: UTR Le11
Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie

- POT max = 35%
-CUT max =1

+ Documentatie topografica in urma caruia s-a emis Procesul Verbal de Receptie Nr.
4241/2024.

Conform Studiului topografic anexat prezentei documentatii urbanistice parcela studiata si
reglementata are o latura cu acces din strada Noua si este plat.



* Raport geotehnic:

Pentru fundarea unei structuri independente se recomanda folosirea fundatiilor de
suprafata ( fundatii izolate / continue / radier general ) adaptate la sistemul
suprastructural. Se va folosi un beton minim C 16/20 -beton armat. Se recomanda radier
general pentru fundarea in stratul 2’, si fundatii continue sau fundatii izolate pentru
fundarea in stratele 2,3.

Se recomanda ca proiectul tehnic sa cuprinda masuri speciale ce trebuie luate in
timpul executiei:

- amplasamentul sa fie curatat si nivelat inainte de inceperea sapaturilor, astfel ca sa
nu se permita stagnarea apelor meteorice .

- turnarea fundatiilor sa se faca imediat dupa terminarea sapaturilor, pentru a nu se
modifica umiditatea terenului de fundare .

In cazul subsolurilor/demisolurilor, se recomanda ca in afara hidroizolatiei verticale si
orizontale, sa se prevada drenuri perimetrale cu descarcare gravitationala;

Golurile ramase in jurul fundatiei si elevatiei vor fii bine umplute cu pamant

compactat (D>95%) imediat dupa decofrarea elevatiei.

Ultimul strat de pamant (20cm) se va sapa imediat Tnaintea turnarii betonului in
fundatii pe masura posibilitatii executiei fundatiilor pe zona respectiva. La sapaturi mai
mari de 2.00 m ,se va asigura sprijinirea malurilor. Sapaturile se vor lasa deschise timp
foarte scurt, iar pamantul rezultat din sapatura se va depozita la minim 1.00m de
marginea sapaturii

Anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adancime de fundare cu constructia.

Toate lucrarile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea talpilor si elevatiilor) se
vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil ;

Se recomanda acordarea unei atentii sporite modului de executie a sapaturilor. Se vor
lua masuri de sprijinire a sapaturilor, elementele de sprijin se vor calcula.

Epuizarea apei din sapatura se va face cu epuismente directe.

* Avizele de amplasament de la companiile de furnizare a utilitatilor tehnico-edilitare
Zonastudiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare.

3.2. Prevederiale P.U.G.

conf.PUG aprobat teritoriul studiat este incadrat in
-existent: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie

-propus: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie
- POT max = 35%

- CUT max =1

3.3. Valorificarea cadrului natural
Terenul este plat.
Spatiile verzi se vor amenaja cu plantatii de arbori si arbusti cu dimensiuni medii si mici.




3.4. Modernizarea circulatiei
Circulatia stradala

Accesul auto se face direct din strada Noua .

Accesul pietonal se face direct din strada Noua.

Din terenul studiat in suprafata de 5470 mp( compus din 5 parcele) se propune a se
dezmembra suprafata de teren 338.00 mp in vederea reglementarii strazii de la limita nord la
profil de 9m conform PUG.

Terenul rezultat dupa alipirea celor 5 parcele studiate si dezmembrarea pentru
reglementare strada limita nord in vederea construirii va fi de 5132,00 mp.

Circulatia in incinta
Se propune realizarea unei alei de incinta, cu acces din strada de pe limita nordica.
Parcaje
Necesar locuri parcare rezidential
- 59 locuri — amplasate la subsol
Necesar locuri parcare vizitatori 10% = 6 locuri - pe sol
Necesar locuri parcare comercial - 6 locuri - pe sol

Total necesar de parcari 71

Necesar locuri parcare biciclete - 10 locuri din care:
- locuri parcare biciclete rezidential - 7 locuri
- locuri parcare biciclete comercial - 3 locuri

Circulatii pietonale
Se prevad accese pietonale amenajate care vor deservi accese la locuintele, spatii comer-
ciale, puncte gospodaresti, parcaje.

Spatiu de joaca pentru copii 214,50 mp

3.5. Zonificarea teritoriului, bilant teritorial

Conform Avizului de oportunitate nr.05/2024 categoriile functionale ale dezvoltarii sunt:
-existent: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie

-propus: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie
- POT max = 35%

- CUT max =1

FUNCTIUNI

CONTUR TEREN STUDIAT UTR Le11

$=5.470,00 mp din care:

-5=338 mp dezmembrat pentru reglementare drum



-S teren destinat construirii=5132 mp
Zona de locuinte si functiuni complementare

CORP C1: S+P+2E+R

Sc PROPUSA =663.15 mp

Sd PROPUSA =3 237.15 mp

S subsol =997,70 mp

Setaj retras = 250,00 mp

destinatie propusa-SPATII COMERCIALE( la parter)+ LOCUINTE COLECTIVE(la
etaje)Hatic = 13.50 fata de CTA

CORP C2: S+P+2E+R

Sc PROPUSA = 663,15 mp

Sd PROPUSA =3 090,95 mp

S subsol = 851,50 mp

Setaj retras = 250,00 mp

destinatie propusa LOCUINTE COLECTIVE
Hatic =13.50 fata de CTA

Sc PROPUSA TOTALA =1 514,65 mp

Sd PROPUSA TOTALA =6 328,10 mp

Sc CALCUL POT =1 514,65 mp
Sd CALCUL CUT =4 540,90 mp

NOTA: La calculul C.U.T. nu s-au luat in considerare urmatoarele suprafete construite desfasurate:
subsolurile cu destinatie pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice si spatiile destinate protectiei civile, suprafetele balcoa-
nelor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile( S construita desfasurata= 4 508,90 mp)

- regim de construire izolat
- functiuni predominante — spatii comerciale(la parter) si locuire colectiva (la etaje)
- H maxim propus=S+P+2E+R(total 5 niveluri)

P.O.T. existent = 0.00% P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T.max =1.00

P.O.T. propus = 27.70% - calculat la parcela in suprafata 5470 mp
C.U.T. propus = 0.83 - calculat la parcela in suprafata 5470 mp

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
Pe parcela, spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala
a parcelei.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv zonele construibile
sunt urmatoarele:
- regimul de inaltime existent si propus al zonei;

- profilele transversale ale arterelor de circulatie;

- retragerea propusa fata de aliniament la est (strada Noua)— 15.10 m
- retragerea propusa fata de aliniament la nord (strada de acces reglementata la profil de



9m) 9.25m

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Se propune extinderea conductelor principale existente in zona.

3.6.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata de la reteauade apa potabila a localitatii si
se foloseste in scop potabil si la igienizarea spatiilor.

3.6.2. Canalizarea

Apele uzate sunt de tip menajer si se vor evacua in reteaua de canalizare municipala.
Apele de suprafata vor fi colectate de rigole si racordate la un bazin de colectare al apelor
pluviale.

3.6.3. Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaz se va asigura prin extinderea retelei de gaz presiune redusa existenta la
strada.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie elecrica se va asigura prin racord la linia deja existenta.

3.6.5. Telecomunicatii

In prezent nu exista retea de telefonie fixa; in viitor se prevede si dezvoltarea acestei retele.

3.7. Protectia mediului
- Functiunile propuse sunt nepoluante si nu creaza servituti vecinatatilor;
- Nu exista riscuri naturale.
Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare cu @= 200 si se
vor racordaretelei publice de canalizare.
- Depozitarea deseurilor se va face in incinta si se vor evacua periodic la rampa centralizata
de gunoi conform acordului de mediu.

Imobilul va dispune de puncte gospodaresti de colectare selective a deseurilor pe patru
fractii, dimensionate corespunzator a.i. acestea sa nu constituie riscuri pentru sanatatea
populatiei sau sa creeze discomfort.

4. CONCLUZII
Conform P.U.G.si R.L.U. comunei Apahida, zona apartine intravilanului satului Aphida.
Destinatia zonei conform P.U.G este:

-existent: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie

-propus: UTR Le11

Zona de locuinte, servicii, comert si mica productie
-POT max = 35%

- CUT max =1



Prin P.U.Z.-ul propus se faciliteaza dezvoltarea din punct de vedere urbanistic a regiunii
prin reglementarea circulatiilor si a modului de construire, extinderea utilitatilor si regular-
izarea modului de construire, compatibil cu zona studiata si documentatiile urbanistice apro-
bate .

Economic,prin P.U.Z.-ul propus se faciliteaza dezvoltarea economica a regiunii prin
aducerea de activitati noi, compatibile cu zona studiata si documentatiile urbanistice
aprobate .

Social nu se perturba nici o activitate de locuire sau de alt gen.

Intocmit,
arh. urb. Sonia Nicula

arh. Chetan Anamaria
Coordonator urbanism : arh. Urb. Sorin Cosoveanu

Sorin Miicea

~ e AN
~OSOVEANU
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CLAUDIU-DANIEL SALANTA
Arhitect Sef

!z. Data: 21/4/2026 Ora: 16:16
Motiv: Eliberare document

Nr. inregistrare 26/21.04.2026

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE
ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII

COMERCIALE
Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul de urbanism al comunei Apahida

PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului este 5470,00 mp situat in intravilanul
satului Apahida.

CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
PUG si RLU

UTR Le11 - Zona de locuinte si functiuni complementare

DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONA, SUBZONE SI UTR

Conform Planul Urbanistic General Apahida aprobat terenul este incadrat in UTR Le11 .

SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT
Nu sunt.

PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
SIUTR

UTR Le11 - Zona de locuinte si functiuni complementare




CLAUDIU-DANIEL SALANTA
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l1. Dara: 21/4/2026 Ora: 16:16
Motiv: Eliberare document

Nr. 1nreglstr§E%q1ﬁm)é K012 CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.

Caracterul propus
Locuinte, servicii, comert, mica productie

A. CONDITIONARI PRIMARE

Urbanizarea se va realiza in concordanta cu etapizarea reglementata in PUG, pentru a se evita
dispersia urbana. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este de 5470,00
mp.

NOTA: Cladirile existente, inscrise in CF cu acte si cele autorizate pand la momentul intrarii in vigoare a

prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. de urbanizare ca

elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra

acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor -
urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucréri decét cele de utilitate publica, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate public, este interzisa. Prin exceptie, pentru imobilele existente
grevate de o servitute publica, pana la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la
amplificarea volumului constructiilor si la prelungirea duratei de viaté a acestora, cum ar fi: lucrari de
intretinere curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale,
pietele, spatiile verzi etc. - va fi complet reglementat prin P.U.Z. Cablurile electrice $i de comunicatii se
vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Pentru strézile de interes local se
recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective, spatii comerciale (la parter), servicii (birouri, cabinete, etc.).
Functiuni complementare locuirii.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIOANARI

Alimentatie publica (fara impact major asupra vecinatatilor).




CLAUDIU-DANIEL SALANTA
Arhitect Sef

Data: 21/4/2026 Ora: 16:16
Motiv: Eliberare document

Nr. inregistrare iﬁlzdﬁé%m

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, activitati industriale
cu rise tehnologic, activitatati agroozootehnic,edepozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens,
activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto ce permit
lucrari la mai mult de 3 automobile simultan, spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animale
mari.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incéperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile,
uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea .

Se interzice amplasarea unitatilor locative la subsolul sau demisolul cl&dirilor de locuinte colective

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

~ 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Terenul rezultat dupa alipirea celor 5 parcele studiate si dezmembrarea pentru reglementare strada
limita nord in vederea construirii va fi de 5132,00 mp.

Dimensinea parcelei este de 36.40 m x 136.70 m, avand front la strada noua de 36.40 m si front Ia
strada de la nord de 101.50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniament la est (strada Noua) cu 15.10 m si la nord (strada de
acces reglementata la profil de 9m) 9.00 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Distanta fata de limitele va fi de 10.00 m.
— Fata de limita posterioara a parcelei, constructia C2 se va retrage cu 14.80 m.

7. _AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile amplasate pe acceasi parcela vor avea distanta minima intre ele egala cu jumatate din
inaltimea lor.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Circulatia rutiera se realizeaza din strada Noua.
Parcelele sunt construibile daca au asigurat un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte sa
se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: nr. unitati locative x 1,5 pentru situatia
unitatilor locative de pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile
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Al lmeglsu?cr)%gtlﬁ\%ldg4;j%gge61OOmp utili. La numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de

parcare pentiu vizitatori. Valoiile rezuitate se vor rotunji meieu i sus.

Pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administrative, educationale,
mica productie, se instituie necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare
80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

Parcérile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau
autorizata.

in situatia parcéarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de
ferestrele camerelor de locuit ale apartamentelor de la parter.

Atunci cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune rezervarea a 3%
dintre ele pentru vehicule electrice.

Necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili procentual
conform legilor in vigoare.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face functie de destinatia
constructiilor, respectiv la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1
loc bicicleta / 5 unitati locative.

In situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile HG 525/96. 14
Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru se va stabili conform normativelor in vigoare.

10. . INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

S(D)+P+2+MIR.

Inaltimea maxima a constructiilor propuse poate depasi cu max. 2 niveluri inaltimea
constructiilor invecinate, fara a depasi inaltimea maxima de 20m in zona de lunca a Somesului si
P+3E+M/(R) in zonele de versanti ori creasta a dealurilor adicacente luncii Somesului. Pentru orice
alta derogare se va studia, justifica, reglementa si aproba conform legii, prin PUZ, dupa obtinerea
in prealabil al avizului A.A.C.R.

11. . ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip terasa.

Fatadele se vor finisa cu tencuialé de culoare deschis. Alte finisaje admise in asociere cu
tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn. -

Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin alcatuire,
pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se recomanda utilizarea
literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).




Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta proprietatii. Pe
parcela, spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala a parcelei. Spatiu de
joaca pentru copii 214,50 mp.

Necesarul de arbori plantati: - 1 arbore pentru 3 locuri de parcare pe sol;
- 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si aliniament se vor trata
ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori.

14. IMPREJMUIRI

In toate situatiile inéltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima de 80cm, vor
avea indltimea maximé de 1,80 iar partea superioara ramasa se va realiza din montanti/ panouri/ grilaje ce
permit vizibilitatea in ambele directii. Se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se vor putea finisa
cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pstreaza un aspect natural sau piatrad. Partea superioara
se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra tesuté cu goluri - iar golurile
sa reprezinte peste 50% din partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 1.00

Depasire CUT: nu este cazul

Intocmit,

arh. urb. Sonia Nicula

arh. Chetan Anamaria

Coordonator urbanism : arh. Urb. Sorin Cosoveanu
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LEGENDA
ZONA STUDIATA

Steren STUDIATA = 5470,00 mp
LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

UTR Le11 EXISTENT
URT Le11 STUDIAT

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

1RSI

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE AMPLASAT IN UTR Le11 LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CONTUR ZONA REGLEMENTATA

LIMITA PROPRIETATI PRIVATE STUDIATE

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

CONSTRUCTIE EXISTENTA STUDIATA
PROPUSA A SE DESFIINTA

ALEI AUTO SI PIETONALE
D ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto
ACCES IMOBIL
VEGETATIE

PUNCT GOSPODARESC

“(’

AN

LV

‘ INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII

Steren STUDIATA = 5470,00 mp

Teren 1

CF. Nr. 61335, Nr. Cad. 61335
S. Teren =1197,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata
SOTOCOLOR SRL

Teren 2

CF. Nr. 71053, Nr. Cad. 71053
S. Teren = 868,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata
SOTOCOLOR SRL

Teren 3

CF. Nr. 71052, Nr. Cad. Nr. 71052
S. Teren = 868,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata
SIGMATHERM SRL

Teren 4

CF. Nr. 71051, Nr. Cad. Nr. 71051
S. Teren = 868,00 mp

Teren neconstruit

Proprietate privata
SIGMATHERM SRL

Teren 5

CF. Nr. 56782, Nr. Cad. 56782

S. Teren = 1669,00 mp

Teren construit

Proprietate privata

MURESAN IOAN S| MURESAN ANA

Sc EXISTENTA =140.00 mp
Sd EXISTENTA = 140.00 mp

Sc PROPUSA A SE DESFIINTA =140.00 mp
Sd PROPUSA A SE DESFIINTA =140.00 mp

P.O.T. existent =8.38% P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. existent = 0.08 C.U.T.max=1.00

P.O.T. rezultat dupa desfiintare = 0.00%
C.U.T. rezultat dupa desfiintare = 0.00

hcoama existenta = 7 fata de CTA
hcornisa existenta = 4 fata de CTA

Nr. locuri parcare existente 0

" Parcel (1)

No Outline points coord. Lengths
P t sides
" X [m] ¥ ] Lii+1)
1| 589421553 | 404377.354| 33.974
2 589405.883 404347.210 34.100
3| 589390.155 | 404316954  3.001
4 589392.887 404315.713 43.271
5| 580372935 | 404277316 |  28.653
6 589348.331 404292.001 11.378
7| 589338.365 | 404207.490 | 136.703
8| 589399.679 | 404419.671| 12.773
9| 580411843 | 404415773 | 26662
10| 589437.130 | 404407.320 |  33.773
A(1)=5469.57mp P=364.287m
PROFIL AA EXISTENT e
‘ Verificator : Numele /7% -Sempatura™ ", Cerinta Referat
g Proiectant general : A T | 2\ Beneficiar: PRigl/R'
w 3 .“_‘ BUCTS R oo | SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
b 3 b 5:C. GCONPROER GONS _ﬁUC?IZS,RL U MURESAN I0AN S| MURESAN ANA 2024
E =2 z Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3; Cluj-Napocay © AN o e
£ l gi T £ ‘\\; \ asiggt | £/ Denumirea lucrari Faza:
BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA é ! E Calitatea Numele \{! - Ser?’g ! N/ Data: PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: oUz
L X . E 6100 E Sef Proiect ina. Varaa Istvan \{h / 2 ‘_"/,v, DECEMBRIE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
S teren studiat = 5470.00 mp din care: 3.00 ! 3.00 9. Varg o B % t?’ pust i 2025 Str. Noua, Loc. Apahida, Jud. Cluj
UTR Let1 3 T 8 — Ca— . Denurnire Plansa:
5470.00 m : ; AN cara. Plansa:
P Desenal: | _arh. Chelan Anamaria | | 1500 PLAN SITUATIE EIXSTENTA A3
E&c;rﬁig%a?tor arh. urb. Sorin Cosoveanu




PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M

ER

o
L2
5]

AX DRUM CAROSABIL
PROPUS

LEGENDA

ZONA STUDIATA

o0 @ 00
Steren STUDIATA = 5470,00 mp

UTR Le11 EXISTENT

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE

D CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto
ZONA CONSTRUIBILA

"/ /] TEREN DEZMEMBRAT CU TITLU DE

DRUM IN VEDEREA REGLEMENTARII

STRAZII LA PROFILDE9 M

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE
AMPLASAT IN UTR Le11 LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max=1.00

P.O.T. propus = 25.81%
C.U.T. propus = 0.82

LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

CONTUR ZONA REGLEMENTATA

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA mpl R LE
$=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care: 5470,00 100,00%
-S teren dezmembrat pentru 338.00 6.18
/) reglementare drum ' '
-@estinat construirii
UTR Le11 STUDIAT 5132,00 93,82
Zona de locuinte si functiuni complementare

-

Augustin~

Balarau

51891-C1

Steren=5 132.00 mp

TEREN REZULTAT DUPA

DEZMEMBRARE IN
EDEREA CONSTRUIRII

/Digit\ally signed by
Augustin Balarau
Date: 2024.08.22
12:21:19 +03'00'

cA ?ﬂ@c\‘\

Stere 8.00'mp

REN DEZMEMBRAT\CU
ENTANI
ZTRAZII NA PROFIADE 9

ITLU DE DRUMIN

EDGRRA REGL

Parcel (1)

No Outline points coord. Lengths
Pntl sides
: X[m] Y [m] L(i,i+1)
1 589421.553 | 404377.354 33.974
2| 580405.883 | 404347.210 |  34.100
3| 589390.155 | 404316.954 3.001
4| 589302.887 | 404315713 |  43.271
5| 589372935 | 404277.316 28.653
6| 589348.331| 404292001 |  11.378
7 | 589338.365 | 404297.490 136.703
8| 589309.679 | 404419.671 | 12773
9 589411.843 | 404415.773 26.662
10| 580437.130 | 404407.320 | 33773
A(1)=5469.57mp P=364.287m
Verificator : - Semnafia, Cerinta Referat
Proiectant general : i LI\ Beneficiar: PRNR
r ;f - R i i;'l . .
; iecea N > 1\ 1
sgoowromxdovrructsel | B omERSRSRMELT o
Str.Liviu Rebreanu, Nr4, Ap.3,Cltj-Napoca, x|  “esmm=s
\3” \ /t] “ff‘..,k«\ df Denumirea lucrarii: Faza:
Caliatea Numele%, | " [ igenudtara’ Data: PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: |
SefProject | ing. Vargalstvan &G b/t 07 DECEMBRIE | | OCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE | PU
9. Varg Uiz 2025
- 2. b Sonia Nicula 1;& o = Str. Noua, Loc. Apahida, Jud. Cluj
Proiectat: arh. Chetan Anamaria” | Denumire Plansa:
Desenat: arh. Chetan Ananfaria | Scara: Plansa:
esena. ; 1:500 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE Ad
Sr%%rr(]iignme?tor arh. urb. Sorin Cosoveanu




LEGENDA PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFILDE9 M
ZONA STUDIATA

0 ® 00 CONTUR ZONA REGLEMENTATA CONF. AVIZ
OPORTUNITATE NR 35/ 13.03.2023 a
LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

POSIBILITATE DE MOBILARE A PARCELELOR
PROPUSE PRIN P.U.Z =

! ! CONTUR SUBSOL PROPUS
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

ALEI AUTO SI PIETONALE
ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto
ACCES IMOBIL

@ VEGETATIE

PUNCT GOSPODARESC

1

o>
-lg
8
(J
ko
N
>

AX DRUM CAROSABIL
PROPUS

oo

TEREN DEZMEMBRAT CU TITLU DE DRUM

"] IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII

LAPROFILDE9 M

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE AMPLASAT IN UTR Le11 LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT
CONSTRUIRII

CORP C1: S+P+2E+R

Sc PROPUSA = 663.15 mp
Sd PROPUSA = 3 237.15 mp
S subsol = 997,70 mp

Setaj retras = 250,00 mp
destinatie propusa-SPATII COMERCIALE( la parter)+ LOCUINTE COLECTIVE(la etaje)Hatic = 13.50 fata de
CTA

CORP C2: S+P+2E+R

Sc PROPUSA = 663,15 mp
Sd PROPUSA =3 090,95 mp
S subsol = 851,50 mp

Setaj retras = 250,00 mp

Parcel (1)

destinatie propusa LOCUINTE COLECTIVE No. Outline points coord. Lengths
Hatic =13.50 fata de CTA ( A » sides
Sc PROPUSA TOTALA = 1 514,65 mp \ | fmd A I G
Sd PROPUSA TOTALA = 6 328,10 mp BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA mpUTRLEN 1| s89421553 | 404377354 | 33974
2| 589405.883 | 404347.210 34.100
Sc CALCUL POT =1 514,65 mp $=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care: 5470,00 100,00 3| 589390.155 | 404316.954 3.001
Sd CALCUL CUT =4 540,90 mp 4| 589392.887 | 404315713 43.271
NOTA: La calculul C.U.T. -au luat i id toarel fet truite desf: te: 5 589372.935 404277.316 28.653
subsolurailgifl:i:stinatie pneuntsr::a?:rég ;g?:\‘/eﬁgslael\]or:,n2p(;atﬁleeetesﬁr’:ircaeesieszoa?iﬁ:g:sﬂﬁastssy;r;:ctiei civile, suprafetele balcoanelor, teraselor deschise si -teren dezmembrat pentru 338,00 6,18 6 589348.331 404292.001 11.378
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile( S construita desfasurata= 4 508,90 mp) ,IIA reglementare drum 7 589338.365 | 404297.490 136.703
- regim de construire izolat 8| 589399679 | 404419.671 12773
- functiuni predominante - spatii comerciale(la parter) si locuire colectiva (la etaje) B stinat construirii 9 289 411:8‘713 404 4153;3 26:;;2
- H maxim propus=S+P+2E+R(total 5 niveluri) 10| 589437.130 | 404407.320 33.773
; UTR Le11 STUDIAT 5132,00 93,82
P.0.T. max=35.00% P.O.T. propus = 27.70% Steren=5 132.00 mp Zona de locuinte si functiuni complementare A(1)=5469.57mp P=364.287m
C.U.T. max =1.00 C.U.T. propus = 0.83 \ TEREN REZULTAT DUPA
\
(Suprafata de teren pentru calcul POT si CUT este de 5470,00 mp ) v DEZMEMBRARE IN
*Inaltime max. propusa S+P+2E+R max. 13,50 m © VEDEREA CONSTRUIRII - T ;
*Spatii verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20 % Verificator : Numele T {,\Sﬁm'ug'gt{gq\ ‘ Cerinta Referat
S spatii verzi = 2 384,10 = 43,58% Proiectant general : SRS e T N Beneficiar:
(Ssp ) BILANT TERITORIAL PROPUS UTR Le11 BILANT TERITORIAL PROPUS UTR Le11 S T PRNR.
| o . mp % mp % S.C. CONPROEX CONS VmUOTSRL R \ SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL, ) 123;{
Necesar locuri parcare rezidential : - 59 locuri -nr. locuri parca!‘e rezidential aS|gurate S teren studiat 5470,00 100,00% S spatii verzi pe sol natural 2384,10 43,58 Str.Liviu Rebreanu, Nr.4’ ¥ }%" Cl{i};‘j\[ﬁcha\ a N - MURESAN IOAN SI MURESAN ANA 0
Necesar locuri parcare vizitatori 10% = 6 locuri 62 locuri (amplasate la subsol) St dat pentru d : S oo . =
. : . -nr. locuri parcare vizitatori asigurate eren cedat pentru drum 338,00 6.18 S teren neamenajat i — = SOSOVEANU Denumirea lucrarii: Faza:
Necesar locuri parcare comercial - 6 locuri parc: g s : . R Cin: 1]
Total necesar de parcari 71 "6 locurt - pe sol S teren edifcabil 515200 | 9382 A uaus I Digitally signed by | _Catatea Numele We, \ | o9 j /| Data: PUZ PENTRU CONSTRURE ANSAMBLUMIXT: |
. - o . -nr. locuri parcare comercial asigurate . . - inq. Varaa Ist We b [~ 7, DECEMBRIE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
Necesar locuri parcare b|C|g|ete - 10 locuri dm care: 7 locuri - pe 5ol S construita 1514,65 27,70 g Aug ustin Balarau Sef Proiect ing. Varga s.van. \\,,‘,{\ ‘ Y/ 2025 St Noua, Loc. Apaida, Jud. Gl
- locuri parcare biciclete rezidential - 7 locuri S dirculatil autolparcari 580.50 10.60 Proiectat: arh. urb. Sonia Nicula "<}~ Denumire Plansa:
- locuri parcare biciclete comercial - 3 locuri Total locuri de de parcari asigurate 75 din care: ——— : : Date: 2024.08.22 arh. Chefan Anamaria s Scara: ' ,
- 62 locuri lasate la subsol S circulatii pietonale 438,25 8,02 Desenat: arh. Chetan Anamaria ’ . PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa:
ocuri (amplasate la subsol) 12:21:19 +03'00' 1500 A5
- 13 locuri - pe sol Loc de joaca 214,50 3,92 L. Sr%%rndig%qtor arh. urb. Sorin Cosoveami/ \ CU SUGESTIE DE MOBILARE




PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M

o
L2
S

PROPUS

AX DRUM CAROSABIL

LIMITA DE PROPRIETATE

LEGENDA

ZONA STUDIATA

o0 ® 00
Steren STUDIATA = 5470,00 mp

LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

% ACCES INCINTA - pietonal

ACCES INCINTA - auto

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max=1.00

P.O.T. propus = 25.81%
C.U.T. propus = 0.82

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
C— Terenuii proprietate privata

1 Terenin proprietate publica

CIRCULATIA TERENURILOR

r 7 JTeren rezervat pentru extindere
drum

CONTUR ZONA REGLEMENTATA

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA mp UTR Lef1 %
$=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care: 5470,00 100,00%
-S teren dezmembrat pentru 338.00 618
/) reglementare drum ’ ’
- stinat construirii
UTR Le11 STUDIAT 5132,00 93,82
Zona de locuinte si functiuni complementare

51891-C1

o Q ,‘1@‘“\

W.oo

EN DEZMENMBRA
TITLU DE DRUMAN

ED REGL
AZI

PROFILDE 9

p

Cu

ENTANI

Augustin~

Balarau

No Outline points coord. Lengths
: id
Pnt X {rm] Y [m] L)
1 589421.553 404377.354 33.974
2| 589405.883 | 404347.210 |  34.100
3 589390.155 404316.954 3.001
4| 580302.887 | 404315713 | 43271
5 589372.935 404277.316 28.653
6| 580348331 404202001 | 11378
7 589338.365 404297.490 136.703
8| 580390679 | 404419671 | 12773
9 589411.843 404415.773 26.662
10| 589437.130 | 404407.320 |  33.773
A(1)=5469.57mp P=364.287m
= )
Verificator : Numele /S =Semnatura /i, Cerinta Referat
Proiectant general : ;,/:.;?' iUk %\ Beneficiar: PRAR.
L ' S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.RiL:c: SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL, )
Digitally signed by Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, A, CluiNapoga A1 | “MEMRSR MURESAN [OAN SIMURESAN ANA
+ g 3]
H W 2igCL 4 { Denumirea lucrarii: Faza:
'[A‘)UQUSt'n Balarau Calitatea Numele .7, pnatrd N7, Data PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLUMNT: |
ate: 2024.08.22 : . %}~ /7K 27/ DECEMBRIE | LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI| COMERCIALE
12:21:19 O3|OO| Sef Protect mﬁ. Vi:gg lSFva':. i “S%S? {}t-gﬁ‘?’/ 2025 Str. Noua, Loc. Apahida, Jud. Cluj
91 + Proectat arh. urb. Sonia Nicula P Benumie Pansa:
= : arh. Chetan Anamaria enumire Plansa:
Desenat: arh. Chetan Anamarlia A Scara: Plansa:
esenat : A \ 1:500 PLAN CIRCULATIA TERENURILOR A6
Sr%oarrﬁiignme?tor arh. urb. Sorin Cosoveanu \




PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M.

1.00 6.00 ;// o8]
19 3.00 : 30&‘/ 460 w
: | . B
3 B g
oy L ek
LEGENDA
ZONA STUDIATA

00 © 00 CONTUR ZONA REGLEMENTATA

Steren STUDIATA = 5470,00 mp

———— LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto

"/ TEREN DEZMEMBRAT CU TITLU DE

DRUM IN VEDEREA REGLEMENTARII

STRAZII LA PROFILDE9 M

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE
AMPLASAT IN UTR Le11 LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max =1.00

P.O.T. propus = 25.81%
C.U.T. propus = 0.82

RETELE EDILITARE EXISTENTE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

ALIMENTARE CU APA-RETEA
CANAL
ALIMENTARE CU GAZ

RETELE EDILITARE PROPUSE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

------ ALIMENTARE CU APA-RETEA
------ CANAL
B.CAP. BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE
ALIMENTARE CU GAZ

51891-C1

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA

Augustin

Zona de locuinte si functiuni complementare

mp %
$=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care: 5470,00 100,00%
-S teren dezmembrat pentru 338.00 6.18
"""/ reglementare drum ' '
- stinat construirii
UTR Le11 STUDIAT 5132,00 93,82

Balarau

ﬁg}t\ally signed by
Augustin Balarau
Date: 2024.08.22
12:21:19 +03'00'

REN DEZMEMBRA

PROFILDE 9 M

” Parcel (1)
No Outline points coord. Lengths
: sides
Pt xm) Yim | L)
1 589421.553 | 404377.354 33.974
2 589405.883 404347.210 34.100
3 589390.155 | 404316.954 3.001
4 589392.887 | 404315.713 43.271
5 589372.935 | 404277.316 28.653
6 589348.331 404292.001 11.378
7 589338.365 | 404297.490 136.703
8 589399.679 | 404419.671 12.773
9 589411.843 404415.773 26.662
— 10 589437.130 | 404407.320 33.773
A(1)=5469.57mp P=364.287m
Verificator : Numele o™ 07 2 Cerinta Referat
Proiectant general : _fél"'d T \ ‘:_i Beneficiar: PR1";\3‘/R'
S.C. CONPROEX C TRUTQT\ A\ ‘ SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
o - : _ 2024
Str.Liviu Rebreanu, Nr. ,“Ap.3,.0&5|i;{\jl,apoca\1‘b (} MURESAN IOAN SI MURESAN ANA
AW el Denumirea lucrarii: Faza:
. NUmelbLE ;i .
Calitatea ume :\f@\ QE Data: PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: |, .,
SefProiect | ing. Vargalstvan oy DEczEO"é'gR'E LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIl COMERCIALE
= Ni TSt Str. Noua, Loc. Apahida, Jud. Cluj
Proiectat: :m: gﬁéggﬁg'ﬁgg J‘\} e Denumire Plansa:
Desenat: arh. Chetan Anamaria””_ '\ Scara: Plansa:
: : el \ 1:500 PLAN RETELE EDILITARE A7
E%%rrﬂgnme!tor arh. urb. Sorin Cosoveanu
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