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D.P. NAPOCA S.A. 
recrutează personal în vederea angajării pentru urmă-
toarele ocupații: 

- Muncitor cali� cat/ necali� cat străzi – perioadă 
determinată;

- Muncitor cali� cat/necali� cat siguranța circula-
ției - perioadă determinată;

- Mecanic utilaje – perioadă nedeterminată;
- Agent securitate – perioadă determinată;
- Instalator – perioadă nedeterminată;
- Mecanic auto – perioadă nedeterminată;
- Operator cântar - perioadă nedeterminată;
- Șofer/ conducător auto categoria B.C.CE.C1E – 

perioadă determinată;
- Îngrijitor grupuri sanitare publice – perioadă 

determinată.

Cei interesați vor depune la secretariatul societății sau 
pe e-mail (o�  ce@domeniulpublicnapoca.ro) cerere de 
angajare / scrisoare de intenție, însoțită de un CV, copie 
după actul care atestă pregătirea profesională, nivelul 
de studii).

Informații suplimentare la telefon 0264.552.666, 
interior 28, sau la sediul societății din Cluj-Napoca, str. 
Calea Someseni, nr. 2.

DIVERSE
• Giurgiu Petru, Mark 
Todor și Fetita Maria sunt 
citați în data de 26.05.2026 la 
Judecătoria Turda în Dos. nr. 
8566/328/2021, în proces cu 
Giurgiu Otilia. (59476)
• SC SOTOCOLOR 
SRL, SC SIGMATHERM 
SRL, MURESAN IOAN, 
MURESAN ANA, în calitate 
de titulari anunță inițierea 
“Elaborare PUZ – construire 
ansamblu mixt: locuințe 
colective și spații comerciale” 
propus a �  amplasat în comuna 
Apahida, str. Noua, nr. 15-19, 
județul Cluj. Consultarea pro-
punerii se poate face la sediul 
Primăriei comunei Apahida. 
(59474)
• Direcția Județeană de 
Mediu Cluj anunță publi-
cul interesat că  proiectul 

“Elaborare PUZ pentru par-
celare teren în vederea con-
struirii de locuințe tip duplex, 
conform Aviz de Oportunitate 
nr 10/11.09.2025“, propus 
a �  amplasat în Turda, str. 
Potaissa nr 107, identi� cat 
prin extras C.F. nr 56554 
Turda, jud. Cluj, titular: CHIS 
DORIN, nu necesită evaluare 
de mediu, planul urmând 
a �  supus procedurii de 
adoptare fără aviz de mediu. 
Observațiile și comentariile 
publicului interesat privind 
decizia etapei de încadrare 
se trimit în scris la adresa:  
Calea Dorobanților nr. 99, bl. 
9B, cod 400609, tel . 0264-
410722, fax 0264-410716, 
e-mail o�  ce@djmcj.anmap.
gov.ro în  zilele de luni-joi între 
orele 9-14, în termen de 10 zile 
calendaristice de la data apari-
ției anunțului. (59475

• Oprea Dragoș Cătălin 
anunță inițierea “PUZ- con-
struire complex turistic, împre-
jmuire, amenajări exterioare, 
branșamente”, amplasată pe 
strada Composesoratului Fn, 
sat Someșul Cald, com. Gilău, 
județul Cluj. Consultarea 
propunerii se poate face la 
sediul Primăriei Gilău, str. 1 
Decembrie 1918 nr. 237, Gilău, 
Serviciul Investiții, Urbanism, 
Disciplina în Construcții, 
Amenajarea Teritoriului și 
Administrativ. (59473)
• SC RECON 
PREFABRICATE SRL cu 
sediul în Cluj Napoca, str. 
Căpitan Grigore Ignat nr. 
99-101, anunţă publicul inte-
resat asupra depunerii solici-
tării de revizuire a autorizaţie 
de mediu nr. 133/ 10.04.2013, 
în scopul desfășurării activi-
tăţii producția de prefabricate 

din beton pentru construcții 
cod CAEN 2361, CAEN 2511, 
pe amplasamentul din Cluj 
Napoca, str. Căpitan Grigore 
Ignat nr. 99-101. Informaţii 
privind impactul asupra 
mediului al activităţii pentru 
care se solicită revizuirea 
autorizaţiei de mediu pot �  
consultate zilnic, de luni până 
joi, între orele 8.30 – 16.00 și 
vineri între orele 8.30 – 13.30,  
la sediul Agenției Națională 
de Mediu și Arii Protejate 
Cluj, str. Calea Dorobanților 
nr. 99 Cluj, județul Cluj. 
Observațiile, sugestiile și/ 
sau propunerile publicului 
se primesc în scris la sediul 
ANMAP Cluj. (59477)

PIERDERI
• S.C. REPLAY SRL, CUI 
16873486, pierdut Certi� cat 
de Înregistrare Fiscală. Se 
declară nul. (56050702)
• Pierdut carnet+ legitima-
ție de student, pe numele 
MLADIN DIANA. Tel: 
0746037677 (2994)
• Pierdut carnet de student 
pe numele MUNTEAN 
ANDRA MARIA. Tel: 
0743663677 (2995)

publicitate

urmare din pagina 1

Filiala Cluj a Uniunii Sal-
vați România a reușit să adu-
că în 2025 la vistieria parti-
dului suma totală de 195.664 
lei din cotizații. Luna cu cele 
mai mari încasări din cotiza-
ții a fost iunie 2025 cu 23.768 
lei, iar cea mai mică cu 12.317 
lei. În total, la nivel națio-
nal, suma declarată a fost de 
2.986.486,25 lei. USR Cluj se 
situează pe locul 2 în topul 
sumelor încasate pe tot anul, 
� ind depășit doar de Diaspo-
ra cu 210.600 lei. Deși sunt o 
forță politică locală, liberalii 
clujeni ocupă doar locul 11 
în ierarhia națională a PNL 
în ceea ce privește cotizațiile. 
Liberalii clujeni au declarat 
la venituri în 2025 suma de 
145.398 de lei. Cele mai mari 
încasări din cotizații au fost 
în octombrie – 28.915 lei și 
în mai – 26.500 lei. La nivelul 
întregii țări, liberalii au adu-
nat din cotizații suma de 11,4 
milioane lei. După suma to-
tală obținută din cotizații în 
anul 2025, � liala Cluj se situ-
ează pe locul 11 la nivel națio-
nal (incluzând sectoarele Bu-
cureștiului și sediul central). 
Suma este considerabilă, 
dar mult sub liderul detașat, 
Alba, care a depășit pragul de 
760.000 RON. Comparativ, 
Iașiul a adunat 401.298,50 
lei, Bihorul 382.492 lei și 
Aradul 384 de mii de lei.

Și UDMR Cluj a reușit să 
obțină venituri destul de 
consistente din cotizații. E 
vorba de 117.263 lei. La nivel 

național, Uniunea a rapor-
tat suma de 2.447.550 lei. Pe 
lângă cotizații, UDMR Cluj 
a obținut donații de la Szocs 
Endre de 4.800 lei, de la Nagy 
Ildiko de 2.400 lei, de la Asz-
loa Katalin de 2.400 lei și de 
la Ciotlăuș Paul de 7.200 de 
lei. Tot UDMR Cluj a încasat 
23.722,52 lei din închirierea 
unor spații.

Datele arată că PSD Iași 
a adunat, în județ, cea mai 

mare sumă din cotizații în 
cele 12 luni – 78.265 lei. Cea 
mai mare sumă strânsă pe 
parcursul celor 12 luni a fost 
în decembrie. E vorba de 
20.800 lei. Dacă ne raportăm 
strict la suma totală anuală 
de 78.265 RON, PSD Cluj 
se situează pe un loc foarte 
mic în ierarhia națională a 
partidului la nivel de veni-
turi din cotizații. Compara-
tiv cu � liale precum Buzău 

(care a strâns peste 158.000 
RON doar în luna august) 
sau Argeș (care depășește 
constant 70.000 RON lunar), 
Clujul este una dintre � liale-
le cu cele mai mici cotizații 
raportate în acest document. 
Suma totală colectată de PSD 
la nivel național in 2025 a fost 
de 11.769.333,96 RON, ceea 
ce înseamnă că � liala Cluj 
a contribuit cu aproximativ 
0,66% din totalul partidului. 

Partidul Alianța Maghiară 
din Transilvania — Erdélyi 
Magyar Szövetség (AMT — 
EMSZ) are sediul central la 
Cluj-Napoca pe str. Suceava 
nr. 17. Din datele prezentate, 
a reușit să adune din cotiza-
ții pe parcursul anului 2025 
suma de 69.181 lei.

Tot la Cluj-Napoca își are 
sediul central Partidul RO-
EXIT, Mai exact Str. Oașu-
lui nr. 86-90. Anul trecut a 

declarat venituri din cotiza-
ții de 1200 lei, documentul 
� ind semnat de Robert Vi-
tos. Datele arată că, în timp 
ce USR și UDMR reușesc să 
mobilizeze resurse � nanciare 
importante de la membrii lor 
din Cluj, partidele tradițio-
nale (PNL și în special PSD) 
raportează cifre mult mai 
mici față de potențialul eco-
nomic al județului.

Topul banilor în politica clujeană



27.02.2026

SOTOCOLOR SRL

BUCURESTI

SECTOR1 RO36388648

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

COMUNA ICLOD

CLUJ

SAT ICLOD NR.504 B

17244352

1042572Capital social:5.568.830 lei

C.I.F.:

Sediul :

Judetul :

Furnizor :

Nr. facturii :

Data(ziua,luna ,anul):

Nr. aviz insotire a marfii:

Cumparator :

C.I.F.:

Sediul :

Judetul :

Contul :

Banca :

Nr.

crt.
U.M. Cantitate

Pret unitar

(fara T.V.A.) Valoare
Valoare

T.V.A.

Seria RUR    1042572

Denumirea  produselor  sau  a  serviciilor

0 1 2 3 5 7

F  A  C  T  U  R  A

JNr. Reg. Com.:

J12/2969/2016Nr. Reg. Com.:

Nr.

- lei - - lei - - lei -

Contul :

Banca :

RO36TREZ70020F335000XXXX

TREZORERIE MUN.BUCURESTI

4

 %

TVA

6

ARH.COSOVEANU SORIN MIRCEA/BENEF.SOTOCOLOR SRL/AMPL.STR.NOUA 15-19/COM.APAHIDA/CJ/S-0,54 HA/PUZ 239 EUR

  1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI         1,00     1217,8000         1217,80

MOD DE PLATA  Ord.Plt: 1217,80 Document: 1042572/27.02.2026

27.02.2026 15:24:54

Date privind expeditia

Numele delegatului

C.N.P.

Buletinul/cartea de identitate

seria nr.

Mijlocul de transport

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

data de ora

Semnaturile

Semnatura

de primire

Total de plata:

(col.5+col.6)

Total

din care :

accize

eliberat

Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA

      1.217,80           0,00

      1.217,80

Factura circula fara

semnatura si

stampila conform

legii 227/2015

art.219 alin.29

ARH.COSOVEANU N.SORIN MIRCEAA00344

FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR.































































Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CLUJ
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 4241 / 2024
Întocmit astăzi, 22/08/2024, privind cererea 157112 din 30/07/2024
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA SOTOCOLOR SRL
2. Executant: Gabor Viorel
3. Denumirea lucrărilor recepționate: Realizarea suportului topografic in vederea elaborarii planului
urbanistic zonal pentru amplasamentul situat in comuna Apahida, intravilan, jud. Cluj.
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară CLUJ conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 4241 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
Documentatie 30.07.2024 inscris sub semnatura privata P.F.A. GABOR V. Viorel
442 11.06.2024 act administrativ Primaria Com. Apahida
Plan 30.07.2024 inscris sub semnatura privata P.F.A. GABOR V. Viorel
Așa cum sunt atașate la cerere.

În urma verificării planului topografic pentru suprafața de 5470 mp, intravilan UAT Apahida , s- a constatat
că a fost întocmit conform prevederilor legale în vigoare și nu există impedimente pentru recepția acestuia.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
71053 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 71053 din

stratul permanent!
71052 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 71052 din

stratul permanent!
71051 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 71051 din

stratul permanent!
61335 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 61335 din

stratul permanent!
56782 Avertizare Receptia 4975961: Imobilul TR-3340-1 se suprapune cu terenul 56782 din

stratul permanent!

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
Augustin Balarau

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMÂNIA  
Judeţul Cluj
Consiliul Județean Cluj
Direcţia de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului
Arhitect-şef
 

Ca urmare a cererii adresate de 
DAN PETRU, cu domiciliul/sediul în judeţul Cluj, municipiul/orasul/comuna Iclod, satul Iclod, 
sectorul , cod postal , str. ICLOD, nr. 72, bl. , sc. , et. , ap. , telefon 0745360046, email 
anamariachetan@gmail.com, 
inregistrata la nr. 51338/2026 din 31-03-2026
în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
modificările şi completările ulterioare, se emite următorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL FAVORABIL
digital_seal

pentru Planul urbanistic zonal pentru: PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT: 
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin 
numarul cadastral 61335, avand suprafata de 1197 m2 
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin 
numarul cadastral 71052, avand suprafata de 868 m2 
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin 
numarul cadastral 71051, avand suprafata de 868 m2 
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin 
numarul cadastral 71053, avand suprafata de 868 m2 
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin 
numarul cadastral 56782, avand suprafata de 1669 m2 
Iniţiator: DAN PETRU
Proiectant: SC CONPROEX CONSTRUCT SRL
Specialist cu drept de semnătură RUR: SORIN M. COSOVEANU
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z: Amplasamentul studiat se află în sud-vestul 
satului Apahida. Suprafața terenului este de 868,00 mp.  Imobilul se învecinează în est cu drumul de 
acces - strada Nouă, iar la nord, sud și vest cu terenuri proprietate privată, înscrise în cartea 
funciară.

Prevederi P.U.G/P.U.Z. — R.L.U. aprobate anterior:
UTR: Le11 - zona locuințe şi funcțiuni complementare,;
regim de construire: deschis;
funcţiuni predominante: locuire;
H maxim in niveluri: S(D)+P+2+M;
H maxim in metri (la coamă): -;
H maxim in metri (la cornişă): -;
retragerea minimă faţă de aliniament: Adâncimea maximă de construire față de aliniamentul la 
stradă este de maximum 30,0 m.;



retrageri minime faţă de limitele laterale: Retragerea minimă faţă de limitele laterale şi posterioare 
va fi cel puțin egală cu înălţimea clădirii propuse, măsurată perpendicular pe aceasta, de la limita de 
proprietate.;
retrageri minime faţă de limitele posterioare: Retragerea minimă faţă de limitele laterale şi 
posterioare va fi cel puțin egală cu înălțimea clădirii propuse, măsurată perpendicular pe aceasta, de 
la limita de proprietate.;
POT max: 35%;
CUT max: 1.0;
Circulații și accese: accesul se realizează din strada Nouă;
Echipare tehnico-edilitară 
Alimentare cu apă: - există rețea locală de alimentare cu apă;
Energie electrică: - există rețea locală de electricitate:
Canalizare: -  există rețea locală de canalizare:
Încălzire: -  există rețea locală de gaz

Prevederi P.U.Z. propuse:a
UTR: Le11 - zona locuințe şi funcțiuni complementare,;
Regim de construire: deschis;
Funcţiuni predominante: locuire;
H maxim in niveluri: S(D)+P+2+M(R);
H maxim in metri (la coamă): +13.50;
H maxim in metri (la cornişă): +10.00;
retragerea minimă faţă de aliniament: 9.05 m (edificabil);
retrageri minime faţă de limitele laterale: 6,0 m față de latura est, 10.0 m față de latura vest;
retrageri minime faţă de limitele posterioare: 10.0 m;
POT max: 35%,  POT realizat - 25,81%;
CUT max: 1.0,  CUT realizat  -  0,82;
circulaţii şi accese: accesul se realizează din strada Nouă;
Echipare tehnico-edilitară 

Alimentare cu apă: Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata de la reteaua de apa potabila a 
localitatii;
Energie electrică: Alimentarea  este asigurata de la rețeaua electrica de distribuție de joasă tensiune 
existentă;
Canalizare: Apele uzate  se vor evacua în rețeaua de canalizare;
Încălzire: Centrală termică.

Emiterea autorizaţiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea 
proiectelor pentru asigurarea utilităţilor publice şi proiectului pentru asigurarea accesului la reţeaua 
publică de drumuri. Emiterea autorizaţiei de construcţie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza şi distinct, anterior emiterii autorizaţiei de construire a imobilelor. Recepţia 
imobilului se realizează ulterior executării tuturor lucrărilor de infrastructură (utilităţi, drum) - 
recepţia parţială a imobilului (conform art.37 alin (2^1) din Legea nr.50/1991 şi art.37 din Legea 
nr.7/1996) se poate realiza doar dacă imobilul supus recepţiei are finalizată/funcţională infrastructura 
care il deserveşte (utilităţi, drum, spaţii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile 
ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.
În urma şedinţei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 2026-04-16 se 
avizează FAVORABIL PLANUL URBANISTIC ZONAL.



Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată 
spre neschimbare. 

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor 
cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din 
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. si RLU.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate 
întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor 
acestuia.

Autorizaţia de construire va fi eliberată ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din 
cadrul Consiliului Juedeţean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 442 din 2024 emis de Primaria Apahida.

Arhitect-Șef,
sign_xtod

Întocmit,
sign_8uXW
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Către  SIGMATHERM SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 6010250901733 / 10.09.2025 pentru obiectivul: 
PUZ - construire ansamblu mixt: locuinte colective si spatii comerciale
de la adresa: APAHIDA, sat -, strada NOUA, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 407035, numar cadastral -, judeţul 

CLUJ.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus şi se 
emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6010250901733 / 19.09.2025

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se încadrează în 
distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Exista reţea electrică de distribuţie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3.  Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea racordării la 
reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie să 
solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de  distribuție publică 
pentru o putere maxim simultan absorbită de - kW.

4.  Valabilitatea avizului de amplasament este până la 11.09.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata de 
prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu condiţia de a nu se 
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. a5 şi 
a Certificatului de urbanism nr. 442 / 11.06.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de situaţie 
anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin operatorului de distribuție (sucursala CLUJ-NAPOCA) este 
necesar sa vă adresaţi deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alţi 
deţinători) - în vederea obţinerii avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea operatorului de 

distribuție.
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10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea strictă a 
condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. Beneficiarul lucrării, 
respectiv executantul, sunt răspunzători şi vor suporta consecinţele, financiare sau de alta natură, ale eventualelor 
deteriorări ale instalaţiilor şi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectării regulilor 
menţionate.

11. Alte precizări în funcţie de specificul obiectivului şi amplasamentul respectiv:
1.In zona traseelor LES 0,4 si 20 kV figurate orientativ pe plansa nu se vor executa sapaturi dacat manual cu solicitare 
asistenta tehnica din partea COR MTJT Cluj .
2.Lucrarile cu utilaje de sapat in zona LEA 0,4 kV figurata orientativ pe plansa se vor face cu atentie sporita si cu 
respectarea normelor de protectia muncii specifice , fata  de instalatiile electrice aeriene de 0,4 kV aflate sub tensiune.
3.Orice prejudiciu adus DEER SA atat prin avarierea retelelor electrice de distributie , cat si  datorita pauzelor de tensiune 
generate de eventualele  defectiuni provocate , va fi suportat de catre  dvs, lucrarile de remediere fiind executate  de DEER 
SA pe baza de comanda ferma. (potrivit Legii Energiei nr. 123 /2012 art.44, alin.9).

Director Sucursala 

CLUJ-NAPOCA

Sef S.A.R. / Coordonator Compartiment 
CLUJ-NAPOCA

Intocmit

Ing. Ovidiu Popescu Ing. Romulus Cosmin PRECUP Marchis Ioan   
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e - m a i l :  c o n t a c t @ c a a . r o  
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Ref. int. 39326 / 2773 

 

 
SIGMATHERM SRL 

Adresă de corespondență: remus.bogdan@blacklight.ro 
 

Spre           
știință: 

1. AEROPORTUL INTERNAȚIONAL AVRAM IANCU CLUJ 
2. R.A. ROMATSA 

 
În baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al 

României din 2020, și ale Hotărârii Guvernului nr. 405/1993 privind înființarea Autorității 
Aeronautice Civile Române, modificată și completată, în temeiul  art. 3.7. și 3.8. din 
Reglementarea aeronautică civilă română privind emiterea avizelor la documentațiile 
tehnice aferente obiectivelor din zone în care pot constitui obstacole pentru navigația 
aeriană sau pot afecta siguranța zborului pe teritoriul și în spațiul aerian României – 
RACR – AVZ ediția 2/ 2020, aprobată prin OMTIC nr. 893/2020,  

Autoritatea Aeronautică Civilă Română emite prezentul 
 

AVIZ FAVORABIL  
 
  pentru documentația PUZ - construire ansamblu mixt: locuințe colective și spații 

comerciale, pe terenul situat în localitatea Apahida, strada Nouă nr. 15-19, NC 710051, 
71052, 71053, 61335, 56782, județul Cluj. Amplasamentul este situat în suprafața de 
proiecție la sol a zonei I de servitute aeronautică civilă, la 402,04 m sud față de axa 
pistei 07 - 25 a Aeroportului Internațional Avram Iancu Cluj și la 3838,97 m est de pragul 
25 al pistei, iar cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului este de 303,50 m. 

  Amplasamentul obiectivului este definit de următoarele coordonate geografice: 
46°47’51,05” latitudine N; 23°44’45,20” longitudine E. 

 
 

        Avizul este condiționat de: 
 

1. Respectarea amplasamentelor și a datelor  precizate în documentația transmisă spre 
avizare; 

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere 
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic și are la bază Certificatul de Urbanism nr. 
442 din 11.06.2024; 

3. Respectarea înălţimii maxime a obiectivelor de 13,50 m, respectiv cota absolută 
maximă de 317,00 m (303,50 m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului 
natural + 13,50 m înălțimea maximă a construcției); 

4. Furnizarea la faza DTAC a documentației cu coordonate geografice în sistemul WGS-
84, precum și a cotei terenului în sistem Marea Neagră 75 determinate numai de 
specialiști autorizați în domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnătură 
conform legislației aplicabile; 

5. Utilizarea pentru încălzire a unor instalații și echipamente care să nu producă perdele 
de fum rezultate prin arderea combustibililor; 
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6. Iluminatul exterior din cadrul lotului să nu prezinte fascicule de lumină orientate în 
sus; 

7. Este interzisă desfășurarea, pe terenul sus menționat, a  unor activități care pot afecta 
traficul aerian din zonă - lansări de artificii, lampioane, baloane, etc.; 

8. Se va elimina orice sursă de atragere a păsărilor, iar depozitarea resturilor menajere 
se va face în recipiente acoperite; 

9. Prezentul aviz nu poate servi la obţinerea Autorizaţiei de Construire; 
10. Obligația beneficiarului de a înștiința viitorii proprietari / chiriași / locatari cu privire la 

respectarea prevederilor cuprinse în prezentul aviz; 
11. Beneficiarul și proiectantul / elaboratorul documentației tehnice răspund 

pentru corectitudinea datelor și veridicitatea înscrisurilor cuprinse în 
documentația transmisă spre avizare; 

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii. 
 

         Încălcarea oricărei condiții de mai sus afectează interesul public al siguranței 
navigației aeriene și atrage de la sine anularea avizului și responsabilitatea juridică și 
materială a beneficiarului construcțiilor, în conformitate cu prevederile Codului Aerian.  

 
         Autoritatea Aeronautică Civilă Română, Aeroportul Internațional Avram 

Iancu Cluj și R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice răspundere pentru 
disconfortul produs de traficul aerian din zonă și de activitățile desfășurate de 
Aeroportul Internațional Avram Iancu Cluj. 

 

(E-signed) 

Director General 

Nicolae STOICA 

 

 





















 
 
 
 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – CONSTRUIRE 
ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 

COMERCIALE 
             Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Cluj 

 
 
 
 

Denumirea lucrării    ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – CONSTRUIRE                  
                                     ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 

COMERCIALE 
 

                               

Beneficiari                       
 

Amplasament               Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Cluj 
 
 
Proiectant                      S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.                                                 

                                                 Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Liviu Rebreanu, nr. 4/3  

 
 
 
 
 
 
 
Colectiv de elaborare: 
arh. urb. Sonia Nicula 
arh. Chetan Anamaria 
Coordonator urbanism : arh. Urb. Sorin Cosoveanu  
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

MEMORIU GENERAL-faza PUZ 
 
  

1. INTRODUCERE 
 

1.1. Date de recunoastere a documentatiei 
 

Denumirea lucrării:    P.U.Z. –  CONSTRUIRE  ANSAMBLU MIXT: LOCUINTE COLECTIVE            
                                                 SI SPATII COMERCIALE 
 
Beneficiar/Investitor:  SOTOCOLOR S.R.L., SIGMATHERM SRL, MURESAN IOAN si                
                                   MURESAN ANA 
 
 
Amplasament :          Str. Noua nr 15-19, sat Apahida, com. Apahida, jud. Cluj 
 
 
1.2. Obiectul lucrarii 
Conform P.U.G.si R.L.U. com. Apahida, zona apartine intravilanului satului Apahida. 
Destinatia zonei conform P.U.G este: 
UTR Le11 STUDIAT 
Zona de locuinţe si functiuni complementare 
 
  

 1.3. Surse documentare 
• Plan Urbanistic General al comunei Apahida elaborat si aprobat; 
• Certificat de Urbanism 442 din 30.05.2024; 
• Ordonanta de Guvern nr. 27 din 27.08.2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul 
▪ Aviz de oportunitate nr.05/ 2024 

▪ Documentatie topografica vizata de OCPI 

• Avizele de amplasament de la companiile de furnizare a utilitatilor tehnico-edilitare 
Zona studiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare. 

 
 

2. STADIUL ACTUALAL DEZVOLTARII URBANISTICE 
 
2.1. Evolutia zonei 

     Zona are in prezent destinatia de “ arabil” si “curti constructii”, situandu-se in zona 
predominant rezidentiala. 
     Zona are un potential bun de dezvoltare. 



 
     2.2. Incadrarea in localitate 
      Obiectivul studiat se afla in satul Apahida, intr-o zona predominant rezidentiala. 
      Terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida si apartine solicitantilor, conform C.F. 
61355 – APAHIDA, Nr. Cad. 61355, C.F. 71053 – APAHIDA, Nr. Cad. 71053, C.F. 71052 – 
APAHIDA, Nr. Cad. 71052, C.F. 71051 – APAHIDA, Nr. Cad. 71051, C.F. 56782 – APAHIDA, 
Nr. Cad. 56782, pe latura  de nord drumul de acces cu C.F. 51886  si latura est strada NOUA 
cu C.F. 69859 reglementata la profil de 9m prin PUG. In zona exista retea de apa, gaz si 
curent. 
 
      CONTUR TEREN STUDIAT 
S=5.470,00 mp 
 
PROPRIETARI:   
Teren 1 
CF. Nr. 61335, Nr. Cad. 61335 
Steren = 1197,00 mp 
Teren neconstruit 
Proprietate privata SOTOCOLOR SRL 
 
Teren 2 
CF. Nr. 71053, Nr. Cad. 71053 
Steren = 868,00 mp 
Teren neconstruit 
Proprietate privata SOTOCOLOR SRL 
 
Teren 3 
CF. Nr. 71052, Nr. Cad. 71052 
Steren = 868,00 mp 
Teren neconstruit 
Proprietate privata SIGMATHERM SRL 
 
Teren 4 
CF. Nr. 71051, Nr. Cad. 71051 
Steren = 868,00 mp 
Teren neconstruit 
Proprietate privata SIGMATHERM SRL 
 
Teren 5 
CF. Nr. 56782, Nr. Cad. 56782 
Steren = 868,00 mp 
Teren construit 
Proprietate privata MURESAN IOAN SI MURESAN ANA 
Sc EXISTENTA  = 140.00 mp-propusa a se desfiinta 
Sd EXISTENTA = 140.00 mp-propusa a se desfiinta 



hcoama existenta = 7 fata de CTA 
hcornisa existenta = 4 fata de CTA 
 
2.3. Elemente ale cadrului natural 
      Amplasamentul studiat se afla in sud-vestul satului Apahida. 
      Terenul este plat.  
      Conform incadrarilor in hartile climatice prevazute in STAS 6472/2-satul Apahida se in-
cadreaza conform anexei Din zona III. Viteza de calcul a vanturilor in satul Apahida este cal-
culata conform STAS 10101/20-90 si este 4 m/s. Zona seismica de calcul(conform hartii de 
zonare seismica din Normativul P100/-1/2006) valoarea de varf ale acceleratiei terenului de 
proiectare pentru cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani ag=0,08 g si 
valoarea perioadei de colt Tc=0,7 sec, iar adancimea maxima de inghet este de 80-90 cm 
conform STAS 6054-77. 
 
2.4. Circulatia  
      Accesul auto se face direct din strada Noua prin drumul cu nr Cf 51886, propus a se 
reglementa la profil de 9 m . 
      Accesul pietonal se face din strada Noua. 
 
2.5. Ocuparea terenurilor 
Terenul este situat in intravilanul satului Apahida si este construit: 
CF. Nr. 56782, Nr. Cad. 56782 
Steren = 868,00 mp 
Teren construit 
Proprietate privata MURESAN IOAN SI MURESAN ANA 
Sc EXISTENTA  = 140.00 mp-propusa a se desfiinta 
Sd EXISTENTA = 140.00 mp-propusa a se desfiinta 
hcoama existenta = 7 fata de CTA 
hcornisa existenta = 4 fata de CTA 
 
2.6. Echiparea edilitara 
In zona exista toate retele. 
 
1.Alimentarea cu apa -Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata dela reteaua de apa 
potabila a localitatii si se foloseşte în scop potabil şi la igienizare a spatiilor. 
 
2.Evacuarea apelor uzate: 
-apele uzate sunt de tip menajer se vor evacua in reteaua de canalizare municipala. 
 
3. Asigurarea cu apa tehnologica-nu este necesara. 
 
4.Asigurarea agentului termic 
Incalzirea spatiilor si a apei se realizeaza cu ajutorul unei C.T. Turbo aferenta fiecarui corp; 
Gaz metan –exista pe amplasament;   
       



5.Energia electrica este asigurata de la reţeaua electrica de distributie de joasa tensiune 
existentain zona conform acordului cu SC ELECTRICA SA. 
-Toate noile  bransamente pentru  electricitate si telefonie  vor fi  realizate ingropat; se va 
asigura  racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fire optice; 
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile  din circulatiile publice si dispu-
nerea vizibila a cablurilor TV. 
 
2.7. Probleme de mediu 
     Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectia medi-
ului in conformitate cu legea protectiei mediului nr 137/95.  
     Functiunile propuse sunt compatibile si nu creaza servituti limitrofe, obiectivelenou 
propuse neridicand probleme de mediu. 

 
2.8. Optiuni ale populatiei  
     Informarea populatiei se va face conform metodologiei deinformare si consultare a pub-
licului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de ur-
banism. Respectiva metodologie stabileste componentele obligatorii ale informarii si consul-
tarii publicului care se aplica in cadrul proceselor de elaborare sau revizuire a planurilor de 
urbanism si de amenajare a teritoriului, în conformitate cu art. 61 din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. 
 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
S-au obtinut anterior urmatoarele documente: 
•  Certificat de Urbanism nr. 442 din 11.06.2024 anexat documentatiei  prin care se soli 
cita elaborare PUZ 
 
•  Aviz de oportunitate nr. 05/ 2024:  
 conf.PUG aprobat teritoriul studiat este incadrat in  
-existent: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
 
-propus: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
 
- POT max =  35%  
- CUT max = 1 
 
• Documentatie topografica in urma caruia s-a emis Procesul Verbal de Receptie Nr. 
4241/2024. 
   Conform Studiului topografic anexat prezentei documentatii urbanistice parcela studiata si 
reglementata are o latura cu acces din strada Noua si este plat.  
 



• Raport geotehnic: 
Pentru fundarea unei structuri independente se recomandă folosirea fundațiilor de 
suprafața ( fundații izolate / continue / radier general ) adaptate la sistemul 
suprastructural. Se va folosi un beton minim C 16/20 -beton armat. Se recomanda radier 
general pentru fundarea in stratul 2’, si fundatii continue sau fundatii izolate pentru 
fundarea in stratele 2,3. 
Se recomandă ca proiectul tehnic sa cuprinda masuri speciale ce trebuie luate in 
timpul executiei: 
- amplasamentul sa fie curatat si nivelat inainte de inceperea sapaturilor, astfel ca sa 
nu se permita stagnarea apelor meteorice . 
- turnarea fundatiilor sa se faca imediat dupa terminarea sapaturilor, pentru a nu se 
modifica umiditatea terenului de fundare . 
In cazul subsolurilor/demisolurilor, se recomanda ca in afara hidroizolatiei verticale si 
orizontale, sa se prevada drenuri perimetrale cu descarcare gravitationala; 
Golurile ramase in jurul fundatiei si elevatiei vor fii bine umplute cu pamant 
compactat (D>95%) imediat dupa decofrarea elevatiei. 
Ultimul strat de pământ (20cm) se va săpa imediat înaintea turnării betonului în 
fundaţii pe masura posibilitatii executiei fundatiilor pe zona respectiva. La sapaturi mai 
mari de 2.00 m ,se va asigura sprijinirea malurilor. Săpăturile se vor lăsa deschise timp 
foarte scurt, iar pământul rezultat din săpătură se va depozita la minim 1.00m de 
marginea săpăturii 
Anexele clădirilor vor fi fundate la aceeaşi adâncime de fundare cu construcţia. 
Toate lucrările circuitului zero (săparea fundaţiilor, turnarea tălpilor şi elevaţiilor) se 
vor executa fără întrerupere şi într-un timp cât mai scurt posibil ; 
Se recomandă acordarea unei atenții sporite modului de execuție a săpăturilor. Se vor 
lua măsuri de sprijinire a săpăturilor, elementele de sprijin se vor calcula. 
Epuizarea apei din săpătură se va face cu epuismente directe. 
 
• Avizele de amplasament de la companiile de furnizare a utilitatilor tehnico-edilitare 
Zonastudiata beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare. 
 
3.2. Prevederiale P.U.G. 
conf.PUG aprobat teritoriul studiat este incadrat in  
-existent: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
 
-propus: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
- POT max =  35%  
- CUT max = 1 
 
 
3.3. Valorificarea cadrului natural 
    Terenul este plat.  
    Spatiile verzi se vor amenaja cu plantatii de arbori si arbusti cu dimensiuni medii si mici. 



 
3.4. Modernizarea circulatiei 
Circulatia stradala 
   Accesul auto se face direct din strada Noua . 
   Accesul pietonal se face direct din strada Noua. 
   Din terenul studiat in suprafata de 5470 mp( compus din 5 parcele) se propune a se 
dezmembra suprafata de teren 338.00 mp in vederea reglementarii strazii de la limita nord la 
profil de 9m conform PUG. 
 Terenul rezultat dupa alipirea celor 5 parcele studiate si dezmembrarea pentru 
reglementare strada limita nord in vederea construirii va fi de 5132,00 mp. 
 
Circulatia in incinta 
   Se propune realizarea unei alei de incinta, cu acces din strada de pe limita nordica. 
Parcaje 
Necesar locuri parcare rezidential 
 - 59 locuri – amplasate la subsol 
Necesar locuri parcare vizitatori 10% = 6 locuri - pe sol 
Necesar locuri parcare comercial - 6 locuri - pe sol 
 
Total necesar de parcari 71 
 
Necesar locuri parcare biciclete - 10 locuri din care: 
- locuri parcare biciclete rezidential - 7 locuri 
- locuri parcare biciclete comercial - 3 locuri 
 
   Circulatii pietonale 
   Se prevad accese pietonale amenajate care vor deservi accese la locuintele, spatii comer-
ciale, puncte gospodaresti, parcaje. 
 
Spatiu de joaca pentru copii 214,50 mp 
 
3.5. Zonificarea teritoriului, bilant teritorial 
Conform Avizului de oportunitate nr.05/2024 categoriile functionale ale dezvoltarii sunt:  
-existent: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
 
-propus: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
- POT max =  35%  
- CUT max = 1 
 
FUNCTIUNI  
CONTUR TEREN STUDIAT UTR Le11 
S=5.470,00 mp din care: 
-S=338 mp dezmembrat pentru reglementare drum 



-S teren destinat construirii=5132 mp 
Zona de locuinţe si functiuni complementare 
 
CORP C1 : S+P+2E+R 
Sc PROPUSA = 663.15 mp 
Sd PROPUSA = 3 237.15 mp 
S subsol = 997,70 mp 
Setaj retras = 250,00 mp 
destinatie propusa-SPATII COMERCIALE( la parter)+ LOCUINTE COLECTIVE(la 
etaje)Hatic = 13.50 fata de CTA 
CORP C2: S+P+2E+R 
Sc PROPUSA = 663,15 mp 
Sd PROPUSA = 3 090,95  mp 
S subsol = 851,50 mp 
Setaj retras = 250,00 mp 
destinatie propusa LOCUINTE COLECTIVE 
Hatic =13.50 fata de CTA 
Sc PROPUSA TOTALA = 1 514,65 mp 
Sd PROPUSA TOTALA = 6 328,10 mp 
 
Sc CALCUL POT = 1 514,65 mp 
Sd CALCUL CUT = 4 540,90 mp 
NOTA: La calculul C.U.T. nu s-au luat in considerare urmatoarele suprafete construite desfasurate: 
 subsolurile cu destinatie pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice si spatiile destinate protectiei civile, suprafetele balcoa-
nelor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile( S construita desfasurata= 4 508,90 mp) 

- regim de construire izolat 
- functiuni predominante – spatii comerciale(la parter) si locuire colectiva (la etaje) 
- H maxim propus=S+P+2E+R(total 5 niveluri) 
 
P.O.T. existent = 0.00%        P.O.T. max = 35.00% 
C.U.T. existent = 0.00          C.U.T. max = 1.00 
 

P.O.T. propus = 27.70% - calculat la parcela in suprafata 5470 mp        
C.U.T. propus = 0.83  - calculat la parcela in suprafata 5470 mp       
 
SPATII VERZI PE SOL NATURAL  
Pe parcela, spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala 
a parcelei.  
 
REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR  
   Criteriile pe baza carora s-au stabilit limitele de aliniere si respectiv zonele construibile 
sunt urmatoarele: 
- regimul de inaltime existent si propus al zonei; 

- profilele transversale ale arterelor de circulatie; 

- retragerea propusa fata de aliniament la est (strada Noua)– 15.10 m 
- retragerea propusa fata de aliniament la nord (strada de acces reglementata la profil de 



9m) 9.25m 
 
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 
Se propune extinderea conductelor principale existente in zona. 
 
3.6.1. Alimentarea cu apa 
Alimentarea cu apa a obiectivului este asigurata de la reteauade apa  potabila a localitatii si  
se foloseşte în scop  potabil şi la igienizarea spatiilor. 
 
3.6.2. Canalizarea  
Apele uzate sunt de tip menajer si se vor evacua in reteaua de canalizare municipala. 
Apele de suprafata vor fi colectate de rigole si racordate la un bazin de colectare al apelor 
pluviale. 
 
3.6.3. Alimentarea cu gaze 
Alimentarea cu gaz se va asigura prin extinderea retelei de gaz presiune redusa existenta la 
strada. 
3.6.4. Alimentarea cu energie electrica 
Alimentarea cu energie elecrica se va asigura prin racord la linia deja existenta. 
3.6.5. Telecomunicatii 
In prezent nu exista retea de telefonie fixa; in viitor se prevede si dezvoltarea acestei retele. 
 
3.7. Protectia mediului 
- Functiunile propuse sunt nepoluante si nu creaza servituti vecinatatilor; 
- Nu exista riscuri naturale.  
Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare cu Ø= 200 si se 
vor racordaretelei publice de canalizare. 
- Depozitarea deseurilor se va face in incinta si se vor evacua periodic la rampa centralizata 
de gunoi conform acordului de mediu. 
   Imobilul va dispune de puncte gospodaresti de colectare selective a deseurilor pe patru 
fractii, dimensionate corespunzator a.i. acestea sa nu constituie riscuri pentru sanatatea 
populatiei sau sa creeze discomfort.  
 
4. CONCLUZII 
   Conform P.U.G.si R.L.U. comunei Apahida, zona apartine intravilanului satului Aphida.  
    Destinatia zonei conform P.U.G este: 
-existent: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
 
-propus: UTR Le11  
Zona de locuinţe, servicii, comert si mica productie 
- POT max =  35%  
- CUT max = 1 
 



   Prin P.U.Z.-ul propus se faciliteaza dezvoltarea din punct de vedere urbanistic a regiunii 
prin reglementarea circulatiilor si a modului de construire, extinderea utilitatilor si regular-
izarea modului de construire, compatibil cu zona studiata si documentatiile urbanistice apro-
bate . 
   Economic,prin P.U.Z.-ul propus se faciliteaza dezvoltarea economica a regiunii prin  
aducerea de activitati noi, compatibile cu zona studiata si documentatiile urbanistice  
aprobate . 
Social nu se perturba nici o activitate de locuire sau de alt gen. 
 
 
 
Intocmit, 
arh. urb. Sonia Nicula 
arh. Chetan Anamaria 
Coordonator urbanism : arh. Urb. Sorin Cosoveanu  
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4 589392.887 404315.713 43.271
5 589372.935 404277.316 28.653
6 589348.331 404292.001 11.378
7 589338.365 404297.490 136.703
8 589399.679 404419.671 12.773
9 589411.843 404415.773 26.662

10 589437.130 404407.320 33.773

A(1)=5469.57mp  P=364.287m
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TEREN DEZMEMBRAT  CU TITLU DE
DRUM IN VEDEREA REGLEMENTARII
STRAZII LA PROFIL DE 9 M

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE
AMPLASAT IN UTR Le11  LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

1 : 500

SemnaturaVerificator : Numele Cerinta Referat

Data:

PR.NR.

Scara:
Denumire Plansa:

Denumirea lucrarii:

Beneficiar:

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

Numele SemnaturaCalitatea
Faza:

PUZ

  SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
MURESAN IOAN SI MURESAN ANA

Plansa:
A4

   13/
2024

DECEMBRIE
2025

Proiectant general :

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M

mp %
UTR Le11

100,00%5470,00

338,00 6,18

5132,00 93,82

R 6

Sef Proiect

Proiectat:

Desenat:
 arh. Chetan Anamaria

ing. Varga Istvan

 arh. Chetan Anamaria

arh. urb. Sonia Nicula

Coordonator
urbanism: arh. urb. Sorin Cosoveanu

43.265

28.64 5

26.65
5

11.37 5
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5.00 3.66
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70
3.00 3.00 1.10
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Steren=338.00 mp
TEREN DEZMEMBRAT  CU
TITLU DE DRUM IN
VEDEREA REGLEMENTARII
STRAZII LA PROFIL DE 9 M

Steren=5 132.00 mp
TEREN REZULTAT DUPA
DEZMEMBRARE  IN
VEDEREA CONSTRUIRII
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Nr. CF. 69859

Nr. CF. 51886

ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto
ZONA CONSTRUIBILA

Ax drumStrada

Str. Noua

Ax drum

UTR
Le11
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ALINIERE

propusa 15.10 m

ALINIERE propusa 9.00 m
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C1
P+2E+M

ALINIERE

 propusa 14.80 m

ALINIERE  propusa 10.00 m

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA
S=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care:

-S teren dezmembrat pentru
                   reglementare drum

-S teren destinat construirii
                     UTR Le11 STUDIAT
Zona de locuinţe si functiuni complementare
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S=  1197 mp

S=  868 mp
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LEGENDA

 INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT
CONSTRUIRII

*Inaltime max. propusa S+P+2E+R max. 13,50 m
*Spatii verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 20 %
(S spatii verzi = 2 384,10 = 43,58%)

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max = 1.00

P.O.T. propus = 27.70%
C.U.T. propus = 0.83

ZONA STUDIATA
CONTUR ZONA REGLEMENTATA CONF. AVIZ
OPORTUNITATE NR 35 / 13.03.2023
LIMITA PROPRIETATI PRIVATE
POSIBILITATE DE MOBILARE A PARCELELOR
PROPUSE PRIN P.U.Z.

CONTUR SUBSOL PROPUS

RAMPA

ACCES

SUBSOL

PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT:
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Str. Noua, Loc. Apahida,  Jud. Cluj
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Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 589421.553 404377.354 33.974
2 589405.883 404347.210 34.100
3 589390.155 404316.954 3.001
4 589392.887 404315.713 43.271
5 589372.935 404277.316 28.653
6 589348.331 404292.001 11.378
7 589338.365 404297.490 136.703
8 589399.679 404419.671 12.773
9 589411.843 404415.773 26.662

10 589437.130 404407.320 33.773

A(1)=5469.57mp  P=364.287m
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S teren cedat pentru drum

S teren studiat
mp %BILANT TERITORIAL PROPUS

S circulatii auto/parcari

100,00%5470,00

338,00 6,18

TEREN DEZMEMBRAT  CU TITLU DE DRUM
IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII
LA PROFIL DE 9 M

PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M

5132,00

1514,65

93,82

27,70

LOC DE
JOACA

214.50 mp

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE AMPLASAT IN UTR Le11  LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S

UTR Le11

S teren edificabil

S construita

mp %BILANT TERITORIAL PROPUS UTR Le11

S spatii verzi pe sol natural

S teren neamenajat

2384,10 43,58

S circulatii pietonale

Loc de joaca 214,50 3,92

580,50 10,60

438,25 8,02
1 : 500

SemnaturaVerificator : Numele Cerinta Referat

Data:

PR.NR.

Scara:
Denumire Plansa:

Denumirea lucrarii:

Beneficiar:

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
CU SUGESTIE DE MOBILARE

Numele SemnaturaCalitatea
Faza:

PUZ

  SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
MURESAN IOAN SI MURESAN ANA

Plansa:
A5

   13/
2024

DECEMBRIE
2025

Proiectant general :

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

mp %
UTR Le11

100,005470,00

338,00 6,18

5132,00 93,82

R 6

Sef Proiect

Proiectat:

Desenat:
 arh. Chetan Anamaria

ing. Varga Istvan

 arh. Chetan Anamaria

arh. urb. Sonia Nicula

Coordonator
urbanism: arh. urb. Sorin Cosoveanu

-nr. locuri parcare rezidential asigurate
           -62 locuri (amplasate la subsol)
-nr. locuri parcare vizitatori asigurate
           -6 locuri - pe sol
- nr. locuri parcare comercial asigurate
           -7 locuri - pe sol

CORP C1 : S+P+2E+R
Sc PROPUSA = 663.15 mp
Sd PROPUSA = 3 237.15 mp
S subsol = 997,70 mp
Setaj retras = 250,00 mp
destinatie propusa-SPATII COMERCIALE( la parter)+ LOCUINTE COLECTIVE(la etaje)Hatic = 13.50 fata de
CTA
CORP C2: S+P+2E+R
Sc PROPUSA = 663,15 mp
Sd PROPUSA = 3 090,95  mp
S subsol = 851,50 mp
Setaj retras = 250,00 mp
destinatie propusa LOCUINTE COLECTIVE
Hatic =13.50 fata de CTA
Sc PROPUSA TOTALA = 1 514,65 mp
Sd PROPUSA TOTALA = 6 328,10 mp

Sc CALCUL POT = 1 514,65 mp
Sd CALCUL CUT = 4 540,90 mp
NOTA: La calculul C.U.T. nu s-au luat in considerare urmatoarele suprafete construite desfasurate:
 subsolurile cu destinatie pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice si spatiile destinate protectiei civile, suprafetele balcoanelor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile( S construita desfasurata= 4 508,90 mp)
- regim de construire izolat
- functiuni predominante - spatii comerciale(la parter) si locuire colectiva (la etaje)
- H maxim propus=S+P+2E+R(total 5 niveluri)

Total locuri de de parcari asigurate 75 din care:
- 62 locuri (amplasate la subsol)
- 13 locuri - pe sol

43.265

28.64 5

11.37 5

6.009.00

10.00

2.35 5

1.00
6.00

2.00

1.00
3.00

3.00
2.00

9.00

3.00

5.00 3.66

3.44

5.00

15.10

12.00

21.30

21.05

6.00
5.00

7.8060
3.00 3.00 1.10

29.05

Steren=338.00 mp
TEREN DEZMEMBRAT  CU
TITLU DE DRUM IN
VEDEREA REGLEMENTARII
STRAZII LA PROFIL DE 9 M

Steren=5 132.00 mp
TEREN REZULTAT DUPA
DEZMEMBRARE  IN
VEDEREA CONSTRUIRII

6 locuri comercial

alveola de
intoarcere

7 locuri biciclete

3 locuri biciclete
7 locuri comercial

6 locuri vizitatori

Nr. CF.

55067

51891-C1

C1

S+P+2E+R

Sc = 663.15 mp

Sd = 2 309,45 mp

P-SPATII COMERCIALE

E-16 apartamente

hatic = 13.50 m

(Suprafata de teren pentru calcul POT si CUT este de 5470,00 mp )

P.G. pe 5 fractii

Necesar locuri parcare rezidential : - 59 locuri
Necesar locuri parcare vizitatori 10% = 6 locuri
Necesar locuri parcare comercial - 6 locuri
Total necesar de parcari 71
Necesar locuri parcare biciclete - 10 locuri din care:
- locuri parcare biciclete rezidential - 7 locuri
- locuri parcare biciclete comercial - 3 locuri

C1

C1

C1

C1

C1

C1

Nr. CF. 73085

Nr. CF. 55068

C1

C1

Nr. CF. 69359

Nr. CF. 60540

Nr. CF. 62296

Nr. CF. 52846

Nr. CF. 74704

Nr. CF. 74703

Nr. CF. 51891

Nr. CF. 52240

Nr. CF. 73085

Nr. CF. 66094

P+M

P+M

P

P+2E+M

P+2E+MC1

P+2E+M

P+E+M

P+2E+M

P+E+M

A'

A

Nr. CF. 69859

Nr. CF. 51886

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE
CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE
ALEI AUTO SI PIETONALE
ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto
ACCES IMOBIL
VEGETATIE
PUNCT GOSPODARESC

Strada A

Str. Noua

UTR
Le11

UTR
Le11

UTR
Le11

C2

S+P+2E+R

Sc = 663.15 mp

Sd = 2 959,30 mp

23 apartamente

hatic = 13.50 m

HALA BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA
S=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care:

-S teren dezmembrat pentru
                   reglementare drum

-S teren destinat construirii
                     UTR Le11 STUDIAT
Zona de locuinţe si functiuni complementare
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LEGENDA

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max = 1.00
P.O.T. propus = 25.81%
C.U.T. propus = 0.82

ZONA STUDIATA
CONTUR ZONA REGLEMENTATA
Steren STUDIATA  =   5470,00 mp
LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT:
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Str. Noua, Loc. Apahida,  Jud. Cluj
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No.
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Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 589421.553 404377.354 33.974
2 589405.883 404347.210 34.100
3 589390.155 404316.954 3.001
4 589392.887 404315.713 43.271
5 589372.935 404277.316 28.653
6 589348.331 404292.001 11.378
7 589338.365 404297.490 136.703
8 589399.679 404419.671 12.773
9 589411.843 404415.773 26.662

10 589437.130 404407.320 33.773
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SemnaturaVerificator : Numele Cerinta Referat

Data:

PR.NR.

Scara:
Denumire Plansa:

Denumirea lucrarii:

Beneficiar:

PLAN CIRCULATIA TERENURILOR

Numele SemnaturaCalitatea
Faza:

PUZ

  SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
MURESAN IOAN SI MURESAN ANA

Plansa:
A6

   13/
2024

DECEMBRIE
2025

Proiectant general :

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Terenuri proprietate privata

Teren in proprietate publica

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M

mp %
UTR Le11

100,00%5470,00

338,00 6,18

5132,00 93,82

R 6

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE
CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

Teren rezervat pentru extindere
 drum

CIRCULATIA TERENURILOR

Sef Proiect

Proiectat:

Desenat:
 arh. Chetan Anamaria

ing. Varga Istvan

 arh. Chetan Anamaria

arh. urb. Sonia Nicula

Coordonator
urbanism: arh. urb. Sorin Cosoveanu

43.265

28.64 5

26.65
5

11.37 5

9.00

9.00

3.00

7.01

5.00

3.66

3.44

5.00

12.00

Steren=338.00 mp
TEREN DEZMEMBRAT  CU
TITLU DE DRUM IN
VEDEREA REGLEMENTARII
STRAZII LA PROFIL DE 9 M

51891-C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

Nr. CF. 73085

Nr. CF. 55068

Nr. CF.

55067

C1

C1

Nr. CF. 69359

Nr. CF. 60540

Nr. CF. 62296

Nr. CF. 52846

Nr. CF. 74704

Nr. CF. 74703

Nr. CF. 51891

Nr. CF. 52240

Nr. CF. 73085

Nr. CF. 66094

P+M

P+M

P

P+2E+M

P+2E+MC1

P+2E+M

P+E+M

P+2E+M P+E+M

A'

A

Nr. CF. 69859

Nr. CF. 51886

ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto

Ax drumStrada

Str. Noua

Ax drum

UTR
Le11

UTR
Le11

UTR
Le11

UTR
Le11

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA
S=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care:

-S teren dezmembrat pentru
                   reglementare drum

-S teren destinat construirii
                     UTR Le11 STUDIAT
Zona de locuinţe si functiuni complementare
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 D

LEGENDA

P.O.T. max = 35.00%
C.U.T. max = 1.00
P.O.T. propus = 25.81%
C.U.T. propus = 0.82

ZONA STUDIATA
CONTUR ZONA REGLEMENTATA
Steren STUDIATA  =   5470,00 mp
LIMITA PROPRIETATI PRIVATE

PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT:
LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE

Str. Noua, Loc. Apahida,  Jud. Cluj
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Parcel (1)

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 589421.553 404377.354 33.974
2 589405.883 404347.210 34.100
3 589390.155 404316.954 3.001
4 589392.887 404315.713 43.271
5 589372.935 404277.316 28.653
6 589348.331 404292.001 11.378
7 589338.365 404297.490 136.703
8 589399.679 404419.671 12.773
9 589411.843 404415.773 26.662

10 589437.130 404407.320 33.773
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TEREN DEZMEMBRAT  CU TITLU DE
DRUM IN VEDEREA REGLEMENTARII
STRAZII LA PROFIL DE 9 M

CONFORM PUG APAHIDA - TEREN STUDIAT ESTE
AMPLASAT IN UTR Le11  LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

1 : 500

SemnaturaVerificator : Numele Cerinta Referat

Data:

PR.NR.

Scara:
Denumire Plansa:

Denumirea lucrarii:

Beneficiar:

PLAN RETELE EDILITARE

Numele SemnaturaCalitatea
Faza:

PUZ

  SOTOCOLOR SRL, SIGMATHERM SRL,
MURESAN IOAN SI MURESAN ANA

Plansa:
A7

   13/
2024

DECEMBRIE
2025

Proiectant general :

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

PROFIL AA PROPUS, IN VEDEREA REGLEMENTARII STRAZII LA PROFIL DE 9 M

RETELE EDILITARE EXISTENTE
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
ALIMENTARE CU APA-RETEA
CANAL
ALIMENTARE CU GAZ

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
ALIMENTARE CU APA-RETEA
CANAL
BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE
ALIMENTARE CU GAZ

RETELE EDILITARE PROPUSE

B.C.A.P.

mp %

100,00%5470,00

338,00 6,18

5132,00 93,82

CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE FAMILIALE
CONSTRUCTII EXISTENTE
LOCUINTE COLECTIVE

Sef Proiect

Proiectat:

Desenat:
 arh. Chetan Anamaria

ing. Varga Istvan

 arh. Chetan Anamaria

arh. urb. Sonia Nicula

Coordonator
urbanism: arh. urb. Sorin Cosoveanu

43.265

28.64 5

26.65
5

11.37 5

9.00

9.00

3.00

5.00

3.66

3.44

5.00

Steren=338.00 mp
TEREN DEZMEMBRAT  CU
TITLU DE DRUM IN
VEDEREA REGLEMENTARII
STRAZII LA PROFIL DE 9 M

51891-C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

Nr. CF. 73085

Nr. CF. 55068

Nr. CF.

55067

C1

C1

Nr. CF. 69359

Nr. CF. 60540

Nr. CF. 62296

Nr. CF. 52846

Nr. CF. 74704

Nr. CF. 74703

Nr. CF. 51891

Nr. CF. 52240

Nr. CF. 73085

Nr. CF. 66094

P+M

P+M

P

P+2E+M

P+2E+MC1

P+2E+M

P+E+M

P+2E+M P+E+M

A'

A

Nr. CF. 69859

Nr. CF. 51886

ACCES INCINTA - pietonal
ACCES INCINTA - auto

Ax drumStrada

Str. Noua

Ax drum

UTR
Le11

UTR
Le11

UTR
Le11

UTR
Le11

LES 0.4 kv
LES 20 kv

LEA 0,4 kv

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA
S=5.470,00 mp TEREN STUDIAT din care:

-S teren dezmembrat pentru
                   reglementare drum

-S teren destinat construirii
                     UTR Le11 STUDIAT
Zona de locuinţe si functiuni complementare
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