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COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 26617 din 20.07.2026

RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind documentatia de urbanism in vederea elaboririi P.U.Z:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGENERARE URBANA —
REALIZARE ANSAMBLU MIXT CARE SA CUPRINDA LOCUIRE COLECTIVA, ZONA
DE SERVICII, CENTRU DE CARTIER, COMERT, DOTARI COMUNITARE, BIROURI,

GRADINITA, SPATII VERZI, PARKING AUTO, SERVICIL.

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, respectiv H.C.L.
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 150/27.06.2013 al Comunei Apahida, in

vederea aprobdrii documentatiei de urbanism :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGENERARE URBANA —
REALIZARE ANSAMBLU MIXT CARE SA CUPRINDA LOCUIRE COLECTIVA, ZONA
DE SERVICII, CENTRU DE CARTIER, COMERT, DOTARI COMUNITARE, BIROURI,

GRADINITA, SPATII VERZI, PARKING AUTO, SERVICII.
Initiator: THYS DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION S.R.L.
ATELIER RVD S.R.L.
Mun. Cluj-Napoca, Str. Eroilor, nr. 4, ap. 3, jud. Cluyj
ATELIER RVD S.R.L.
Mun. Cluj-Napoca, Str. Eroilor, nr. 4, ap. 3, jud. Cluj

Proiectant general:

Proiectant urbanism:

Amplasamentul:

Amplasamentul propus prin studiu in cadrul documentatiei P.U.Z. este situat pe teritoriul
Comunei Apahida, in intravilanul localitatii Apahida, str. George Cosbuc, nr. 31, fiind format din nr.
cad. 66208, 71061, 63848, 62353, 72488, 71520, 69363, 62352, 53052, 70345, 54016, 70643, 69776,
69337, 51996, 69769, 71092, 70987, 69845, 70016, 68187, 51650, in centrul localitatii Apahida,
amplasamentul fiind o fostd platforma industriald si parcelele adiacente, suprafete destinate

restructurdrii urbane si refunctionalizarii in contextul actual. Din punct de vedere urbanistic, imobilele
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teren care constituie amplasamentul se rega”iéesc in UTR IDe3 — Industrie si depozitare, UTR Le3 -
Locuinte si functiuni complementare si UTR Lp1- Locuinte si functiuni complementare din localitatea
Apahida.

Informarea si consultarea publicului:

Autoritdtile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul Primariei Comunei Apahida,
schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului sa se realizeze la
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru al Primariei Comunei Apahida, loc.
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, com. Apahida, jud. Cluj, conform orarului:

— Luni, Marti, Miercuri, Vineri — orele 09:00 — 13:00
— Joi—orele 13:00 — 17:00.

De asemenea, prin informarea publicatd s-a pus la dispozitie cetitenilor interesati posibilitatea
solicitdrii si transmiterii documentatiilor in vederea consultirii in format electronic scanat prin
intermediul e-mailului specificat. In cadrul procesului de informare si consultare a publicului au fost
transmise un numdir de 19 informari catre vecinii direct afectati de propunerile P.U.Z. dintre care 16 au
fost luate la cunostinta prin confirmarea de primire, iar 3 dintre au fost returnate expeditorului. Au fost

informati proprietarii urmétoarelor imobile teren, avand calitatea de vecin direct al investitiei:

Adresi Nr. cad.

Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 28 51036
Loc. Apahida, str. Mihai Viteazu, nr. 10 necad.
Loc. Apahida, str. Mihai Viteazu, nr. 12 61670
Loc. Apahida, str, Mihai Viteazu, nr, 14 necad.
Loc. Apahida, str. Mihai Viteazu, nr. 22 53661
Loc. Apahida, str. Mihai Viteazu, nr. 16 53662
Mun. Cluj-Napoca, str. Dundrii, nr. 62, bl. S17, 53406
sc. 2, ap. 15

Loc. Apahida, str. Libertatii, nr. 321, sc. 2, et. 2, 75034
ap. 61

Loc. Apahida, str. Mihai Viteazu, nr. 20 70607
Loc. Apahida, str. George Cosbuc, nr. 25 54238
Loc. Apahida, str. Horea, nr. 36 54289
Loc. Apahida, str. Horea, nr. 31 53160
Loc. Apahida, str. Horea, nr. 31 necad.
Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 8 o133
Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 10A 50196
Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 12 52244
Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 14 necad.
Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 16 55119
Loc. Apahida, str. Crisan, nr. 18 56624
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Pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate, prin grija beneficiarului,
trei panouri informative care prezinta informatii cu privire la investitia propusa, precum si locul si data
perioada in care pot fi consultate documentatiile de urbanism.

Documentele eliberate de Primédria Comunei Apahida pentru aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:

- Aviz de oportunitate favorabil nr. 9 / 12.10.2020

- Certificatul de urbanism nr. 1316 /21.12.2021

- Certificatul de urbanism nr. 538 / 30.05.2023, valabil pana la data de 30.05.2026 —

documentatia de urbanism a fost depus in vederea initierii informarii si consultirii publicului

si Tnaintérii inspre aprobare/respingere citre C.L. Apahida cu nr. 17085 din 11.05.2026

Documentele eliberate de Consiliul Judetean Cluj pentru aprobarea documentatiei sunt:

- Avizul plan urbanistic zonal favorabil nr. 29 / 06.05.2026

Rezumatul observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

Documentatia a fost consultata fizic la sediul Primériei Comunei Apahida de citre doui
persoane interesate si a fost solicitatd prin e-mail de citre dou persoane, fiind transmisa si consultata
de cétre acestea. Mentionam faptul c¢i una dintre persoanele care au consultat fizic documentatia au
solicitat-o si prin e-mail.

Ca urmare a consultirii acesteia, una dintre persoanele mentionate anterior care a consultat
documentatia atat fizic, cét si online, a transmis observatii inregistrate la Primaria Comunei Apahida
cu nr. 25354 din 09.07.2026. Observatiile au fost fnaintate initiatorului documentatiei de urbanism in
data de 10.07.2026. in data de 16.07.2026 initiatorul a depus si inregistrat la Primaria Comunei
Apahida o adresd care contine raspunsurile si clarificarile la toate observatiile transmise. Ulterior, prin
adresa cu nr. 25354 din 17.07.2026 emisi de cétre Priméria Comunei Apahida acestea au fost inaintate
solicitantului.

Principalele observatii au ficut referire la impunerea unor conditii si restrictii prin anumite
avize emise de institutii publice, la modul de organizare al informarii si consultarii publice, la
indicatorii urbanistici propusi prin documentatia de urbanism si la modul in care investitia afecteazi
fondul construit existent, la prezentarea unor studii si avize existente in cadrul documentatiei si
prezentate in cadrul procesului de consultare, respectiv la elemente de infrastructuri si de organizare
a lucrdrilor aferente etapelor ulterioare aprobarii documentatiei de urbanism.

Iniiatorul documentatiei a transmis rdspunsuri punctuale in ceea ce priveste toate observatiile.

Toate studiile, avizele, inclusiv conditiile si restrictiile impuse prin acestea au fost puse din nou la
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dispoziﬁa soliditantului, informare si consultarea publicului a fost realizatd in conformitate cu
prevederile al metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate prin Ordinul 2701 din
30.12.2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobatd prin H.C.L. nr. 150/27.06.2013 al Comunei
Apahida. Indicatorii propusi respecta prevederile legislatiei, normelor, normativelor si regulamentelor
in vigoare, abordarea urbanisticd fiind de temperare si adaptare la tesutul urban existent, studiile
solicitate sunt studii care conform legislatiei in vigoare se solicitd la faza D.T.A.C. odati cu
definitivarea pozitiei cladirilor. De asemenea, solutiile privind realizarea retelelor de utilitati si
organizarea lucrdrilor se definitiveaza la faza D.T.A.C, conform Legii 350 din 2001 si Legii 50 din
1991 cu modificarile si completarile ulterioare. intreaga corespondentd aferentd procesului de
informare si consultare a publicului cu privire la prezenta documentatie de urbanism este parte
integrantd a acesteia si poate fi consultati in temeiul Legii 544 din 2001.

Implicarea publicului in etapa aprobirii P.U.Z:

Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, conform Legii 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, respectiv a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementirii P.U.Z:

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public
si vor fi furnizate i puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completrile ulterioare. Acest raport a fost
intocmit in conformitate cu Regulamentul local al Comunei Apahida, Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului nr. 150/27.06.2013 al Comunei Apahida. Publicarea lui, fundamenteazi decizia Consiliului
local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se referi. in vederea fundamentarii
tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor
asociatii profesionale din domeniu. Raportul informarii si consultarii publicului fundamenteaza decizia
autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in

vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani c abild si asigurdrii interesului general.




