ROMANIA
JUDETUL CLUJ PROIECT
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
NR.116/12.06.2026
HOTARARE
Nr. .../23.06.2026
privind avizarea de ciitre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfasura pe domeniul public de
ciatre Gliga Alin Cornel si Ungur Cristina

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinarai la data de 23.06.2026
Analizand: privind avizarea de cdtre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucrdri care se vor desfasura pe domeniul public de cdtre
Gliga Alin Comnel si Ungur Cristina , proiect din initiativa primarului, documentatia nr.15620/28.04.2026,
referatul de aprobare al primarului cu nr.21838/12.06.2026 si raportul de specialitate nr. 21846/12.06.2026
al Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,

Vazand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism
In baza prevederilor:

e Art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;

e Art. 3 siart. 9 din Carta Europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
si ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

e Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si a HG nr.525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism — republicatd, art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr.
193/28.10.2019 privind modificarea Legii nr. 50/1991.

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa la elaborarea
actelor normative republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completarile ulterioare.
HOTARASTE

Art. 1. Se avizeazi de cdtre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei lucririle care se vor desfisura pe domeniul public privind
"Amenajare Acces Auto si pietonal” in localitatea Campenesti, str. Salcamilor nr.292,zona Coada
Lacului, lot 63, identificat in CF nr. 55047-Apahida, nr. cad. 55047, Comuna Apahida, jud. Cluj, Gliga
Alin Cornel si Ungur Cristina.
Art. 2. Dupa finalizarea lucririlor, beneficiarul se obliga sa aduca terenul la starea initiala, pe cheltuiala
proprie.
Art. 3. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul, Compartimentul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.
Art. 4. Prezenta hotdrire se comunica : Instituitei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei Apahida,
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, beneficiarilor si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe pagina de internet www.primaria-
apahida.ro.

Initiator

Primar, Avizat,

Belce Ramona Cristina Secretar General

cj. Bucur Anca Florina







COMUNA APAHIDA
Apahida. str. Libertatii, nr. 122. jud. Cluj. ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 21838 din 12.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de
administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucrari care se vor desfasura pe domeniul

public de catre GLIGA ALIN CORNEL si UNGUR CRISTINA

Avénd In vedere documentatia inregistratd la Primaria Comunei Apahida cu nr. 15620 din 28.04.2026,
prin care solicitd avizul Consiliului local in vederea efectuarii de lucrari pe domeniul public al comunei
Apahida, precum si prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
se impune adoptarea unei hotérari de consiliu privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida,

in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucrari care se vor desfasura pe

domeniul public de catre GLIGA ALIN CORNEL si UNGUR CRISTINA.

PRIMAR,
BELCE RAMONA - CRISTINA






COMUNA APAHIDA
Apahida. str. Libertatii. nr. 122, jud. Cluj. ROMANIA
CUI 4485243
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COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 21846 din 12.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrari ce se vor desfasura pe domeniul public

In urma demersurilor intreprinse de beneficiar, in vederea amenajérii unui acces auto si pietonal
pentru parcela inscrisa in CF 55047-Apahida, nr. cad. 55047, se propun a se efectua unele lucrari pe

domeniul public:

1. AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL
- Lucrérile se vor realiza in loc. Cimpenesti, str. Salcimilor nr. 292, zona Coada
Lacului, lot 63

- Beneficiar: Gliga Alin Cornel si Ungur Cristina

In scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintits, a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 146 din 16.03.2026.

Lucrarile sunt necesare a se executa in vederea asiguririi accesului nou pe proprietatea situata
in loc. Campenesti, str. Salcamilor nr. 292. Modul de amenajare a accesului auto si pietonal pe parcela

se va detalia la faza DTAC.

Se va evita executia lucririlor pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se va

incheia contract cu firma specializata de refacere a structurilor rutiere.

Consideram necesara investitia propusa intrucit asigura accesul la imobilul teren
identificat cu numar cadastral 55047, proprictatea solicitantului. In consecintii, propunem
adoptarea unei hotiriri a consiliului local in calitate de administrator al domeniului public si
privat al comunei, care si aprobe continuarea demersurilor in vederea executarii lucririlor pe

domeniul public.

ARHITECT SEF
arh. Dan-Gabri¢l Sopterean







ROMANIA
COMUNA APAHIDA

Judetul: Cluj
' Codul de inregistrare fiscala (C.LF.): 4485243
Adresa: APAHIDA, Str. LIBERTATII, Nr. 122, Jud. Cluj

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI

Seria

Nr.

CHP
6011499

Din: 28.04.2026

MODEL 2016 - ITL 1 - Regim special
CHITANTA

PENTRU CREANTELE BUGETARE LOCALE

P.F. | NR. ROL NOMINAL UNIC ~ 23005

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

Codul de identificare fiscald (C. | .F.) 1780917120666

C.|.F. reprezints codul de identificare fiscala, atribuit potrivit legii, care
poate fi: cedul numeric personal, numarul de identificare fiscala, codul
de inregistrare fiscala sau codul unic de inregistrare, dupa caz.

Numé:
Adresa:

GLIGA ALIN CORNEL

Mun CLUJ-NAPOCA, Str. DUNARII, Nr. 29, Ap. 101, Jud.
CLUJ, ROMANIA

#; S |

DENUMIREA CREANTE! SRR, Surme incasate -
din clasificatia 1) o @ svs D) . _— 3) Bonificatii
BUGETULUI LOCAL bugetara Curent Ramasita Majorari Penalitati Total

Taxa de Aviz Consiliul Local 18.2A.50 23.00 0.00 0.00 0.00 23.00 0.00

TOTAL 23.00 0.00 0.00 0.00 23.00 0.00

Suma in litere: ==DOUAZECI S| TREI DE LEI==

1) Obligatii cu termene de plata in anul curent

2) Obligatii restante la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior /

3) Totalul achitat. Nu include bonificatia acordata pentru plata anticipata a creantelor datorate pentru intregul an.

[ ELEMENTE DE IDENTIFICARE | LEGITIMATIA
A INCASATORULUI NR. LAVINIA

BEDE RAMONA DIANA-







3 + oL b 7&9 JUDETUL CLUJ
Gra A0 oL 24 B

INREGISTRAT LANR, ..Lat ot

Catre Comuna Apahida, jud Cluj/ Compartimentul de Urbanism

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/S:€. GLIGA ALIN CORNEL cu domiciliul/-sediut in localitatea Cluj-Napoca, Jud.
Cluj strada Buzau nr. 9, nr telefon proiectant 0746 022 088 reprezentat legal prin..............
.............................. .....cU domiciliul / sediulin localitatea........cc..c.... ceceeen.n...u8trada. ...

........... nr...........bloc...............8C..........@P.......... nI. telef...........

Prin prezenta solicit eliberarea Acordului/HCL pentru executie acces din drum public la parcela,
racorduri si bransamente conf CU nr 146/16.03.2026 emis de Primaria Comunei Apahida/ Sensitiut
jucetean-Cluf

Pentru obiectivul Construire Locuintd Unifamiliald, Imprejmuire teren, Amenajéri Exterioare, Acces
auto si pietonal, Racorduri si Bransamente la utilitati,

la adresa: Sat Campenesti, Strada Salcamilor, Nr. 292, tarla Coada Lacului, parcela 63, CF 55047,
Comuna Apahida, Jud. Cluj.

Beneficiar: GLIGA ALIN CORNEL

Anexez, in copie, urmatoarele acte:

-certificat de urbanism, in copie; DA

-memoriu tehnic, in copie; DA

-plan de incadrare in zona, in copie; DA

-un plan privind situatia existenta si un plan privind situatia propusa care sa contina inclusiv
informatii asupra spatiilor verzi din zona de actiune, amplasate in domeniul public sau privat al
Municipiului/Comunei, detalii de executie, intocmite de o persoana autorizata si vizate de
Arhitectul Sef; DA

-acordul constructorului, avizat de Directia Strategii, Programe, Proiecte de Dezvoltare si Relatii
Internationale, avand in vedere cazona...........uee... a facut/face obiectul unui proiect de investitii
(dupa caz) NU este cazul;

-acordul Serviciului Investitii si Indrumare Asociatii de Proprietari din cadrul Directiei Tehnice
Primaria .......cccuvuvenee avand in vedere CaZoNa.......cccoeeeeeeueeevannnnes a facut/face obiectul unui proiect
de investitii (dupa caz) NU este cazul;

- avizul Politiei Rutiere NU este cazul.

Data:
27.04.20286 Semnatura:
Gliga Alin Cornel
Prin arh Alin Morar
o
A

=
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ROMANIA
JUDETUL CLU)
PRIMARIA COMUNE!I APAHIDA
NR. 8056 DIN 05.03.2026
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 146 din 16,03.2026
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCES AUTO
$! PIETONAL, RACORDURI S1 BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de GLIGA ALIN-CORNEL cu domiciliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca,
strada Buzau, nr. 9, ap. 17, cnp/cui 1780917120666, telefon/fax 0725 666 999, e-mail ;

)

UNGUR CRISTINA cu domiciliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, strada Dunaril, nr. 29, et. 5, ap. 101,
<np/eui 2740910120641, telefon/fax , e-mail . inregistratd la nr. 8056 din 05,03,2026

Pe imobilul — teren sifsau constructii —, situat in Judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea CAmpenestl, strada
SALCAMILOR, nr. 292 tarla Coada Laculul parcela 63, C.F.: 55047-Apahida numar cadastral/topografic: 55047,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG | aprobatd prin Hotararea Consiliulul Local
Apahida nr, 193 din 27,10.2022, modificata prin

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats cu
@ modificarile ulterioare
»

' SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Cdmpenesti
| §i apartine persoanelor fizice, conform C.F. Nr. 55047-Apahida, Nr. cad. 55047

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune;

Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Campenesti: Locuinte si functiuni complementare, UTR Led;

3, REGIMUL TEHNIC:

[+ S teren = 583,00 mp.

i Se propune construirea unei locuinte unifamiliale, a imprejmuirii terenului, a amenajarilor

exterioare, precum sl amenajarea accesului auto si pietonal pe parceli.

| UTR Led:

Functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie,

- Utilizari permise: Locuinte, dotari de interes public, extinderea, etajarea, reconversia locuintelor existente
prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir, turism, mica productie,

anexe gospodaresti,

Utilizari interzise: Orice functiuni Incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu rise

tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini

si peste 20 animale de blana), depozite en gros, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in

circulatiile publice, statii de intretinere §i reparatii auto. Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati

locative se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatille de depozitare, garajele, anexele

comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise
locuintele colective,

Caracteristicile parcelelar:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale,
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament.
= minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin regulament
53 aiba front la strada, dup3 cum urmeaza:
* minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
¢ minim 12m pentru cladiri cuplate.
* minim 12m pentru cladiri izolate,
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parceld s fie
compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv, _ ‘
Amplasarea constructiilor faté de aliniament; Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi,
cladirile a caror inaltime depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul

pagina 1din7

oCdndtl Cu Lamoscanner




BOMANIA CERTIFICAT DE URBA

JUDETUL ALy Nr.146 din 16,0,
PRIMARIA COMUNTEAPAMIDA Y

pyaelent

l\m-\ imea manimd de constiuie Tald de alniamentul 1a stradd este de 30m, Pentru modificarea acestej,
elaboid PO Peati fecuate individunle, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiy ¢ rs'-!
tacatd e ampiasare & CIhdisitor, aceastd trautd se va impune ca solutie de amplasare, 9
amplasares constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelel: Cladirile cuplate Vo,
calomnnele atip'te < we vor retraae de limita opusa a parcelel cu jumatate din inaltimea la cornisa a congt,.u?f".
dar nula mas putin de 3 me In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiije ey
ee pot retrage 21 de una din limitele Jaterale 1a 2 m cu conditla sa asigure retragere de minim 3 m da I "!’31
opren. Fata de mita posterioara a parcelel, constructile vor fi retrase cu minim 5 m. Este interzisa COnszrli?’
po imita de proprietate. cu exceptia cazuritor in care acestea deja existd, In aceastd situatie, este obligay, "
se amplaga constructia noua pe limita de proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevede:i;;ﬁ'
vieeare (acord vecin ¢l expertiza tehnicd la constructia existenta), "l
Circulatii si accesuri: Parcelele au asigurat un acces carosabll minim de 3.5 m, Stationarea autouehicU;m
va face doar Ininteriorul lotulul, intrarea §i iesirea acestora in curte s3 se poatd face in conformitate ¢y 4
prevederile nevlui Cod Rutier. Stabilirea necesarulul minim de locuri de parcare pentru autovehicule se
funciie de destinatia constructiitor si este detaliat in cap. PREVEDER| GENERALE.,

Amenajari: Spatii verzi si agrement locuri joaca, terenuri sport, toate in incinta proprietatii,

Indicatori urbanistici de ocupare a terenulul P,0.T, sl C,U.T.:

P.OT. < 35%,

CUT. <09

Regim maxim de indltime: S(D)}+P+14M

Aspectul exterior al cladirilor: Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale, Pentry
lucrérile supuse avizariifautorizarii vatra satulul se impune realizarea unui studiu prin care s3 se dovede
integrarea in specificul rural,

Se interzice reproducerea stilurilor istorice, Acoperigurile vor fi de tip sarpant3 si vor avea panta de minim g1
grade si respectiv de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in ¢y,
mate Tlgta metalica nu este permisa. Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei, Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare
deschisa, fard culori saturate, nespecifice zonei, Alte finisaje admise n asociere cu tencuiala sunt; Cardmida
lemn tratat sau piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise. Tamplariile vor avea culon‘yg
210, gi. negru sau finisaj de lemn, Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate, Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri g
sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mics
productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tigld metalica. Anexele vizibile din spa
publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si
materizlele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii gi far4 a crea un obstacol de trecere pentru pieton;
autovehicule, Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminpase.
Spatii libere si plantate: Spatiile verzi, de agrement, locurile de joach, terenurile de sport, se vor organiz
incinta proprietatii. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curtj, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatille neconstruite se vor planta cu arbori {vezi cap. PREVEDg
GENERALE). Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonel,

Echipare tehnico-edilitara: Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare, Se va asigura evacuarea apelor
pluviale, se va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil, Sew
respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE. Pana la
extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidroizolate de capacitati stabilite de Agentia
Teritoriald de Mediu.

imprejmuiri: In toate situatiile inaltimea maximé a Imprejmuirilor va fi 2,2m, Spre domeniul public,
imprejruirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparent!
inltimea totalaa gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit
vizibilitatea in ambele directji 5i se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei. Finisarea
imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parceld §i se vor putea finisa cu: tency
de culoare albé, caramida, lemn tratat ce pastreazd un aspect natural sau piatrinaturala. Partea superioard$
va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreazs un aspect natural, cdramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile
reprezinte peste 50% din partea superloard, metal vopsit in culorile alb/ gri f negru. Portile imprejmuirilor s
deschide exclusiv in cadrul parcelel reglementate/ autorizate. Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxuld
policarbonatului, ,
Competente de autorizare; Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatlilor de construire/desfiintare.
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

UDETUL CLU)
jpmMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.146 din 16.03.2026.

Competente de avizare speclala: Consiliul judetean Cluj penteu orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial In Constructif Cluj pentru Interventii la structura constructiilor, AN 'Apele
ﬁmmno‘ pentru obiectivele situate pe loturi cu front fa strazile Lacului, Manastirii (T1) si Lacurilor (T2).
Reglementari prin: Regultamentul local de urbanism (R.L.U.) sl legislatia din domeniu, Pentru crearea
microfermelor cu capacitati mai mari de 10 vite, 20 porci, 100 pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si
peste 20 animale de blana se vor solicita Planuri Urbanistice de Detaliu i studii de irmpact asupra factorilor de
medi,

PREVEDERI GENERALE
DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G, APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat 5i aprobat conform legii, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
» teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

oraanizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
stabifirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabil_ima statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

+ stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T.5i C.U.T. si a regimulul de indltime admis;

» realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatji;
+ realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor :
» realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement §i turism;

« realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
* parcelarea (divizarea) pentru mal mult de trei parcele;

» realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

« realizarea interventilor pentru zone supuse restructurdrii si regenerarii urbane;

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

= pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primariel Apahida documentul care atest denumirea strizii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

» P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apd, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogéri de la aceasta prevedere se pot face in urmétoarele situatii:

» suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

= suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL 51 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatille PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii siin final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

» terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, isi vor pdstra functiunea, fiind interzis3 modificarea ei prin
PUZ

» terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: "impaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrdri destinate exclusiv

stabilizérii versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentry

realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA 51 ZONE NATURALE PROTE)ATE

Este interzisa emiterea autorizatlilor de construire pentru constructii si/sau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta

culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinale de Apa “Somes-Tisa”. Este interzisd construirea

sifsau imprejmuirea terenurilor situate pe fagia de 5.00m adiacentd oricdror cursuri de apd (masuratd din albia

majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrérilor de censtruire in zone cu risc de alunecarl de teren este obligatorie efectuarea

expertizei geotehnice si verificarea plangelor prolectului de rezistenta la cerinta “Af”. Pentru autorizarea

lucrarilor de construlre In zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia

Bazinala de Apa Somes-Tisa,
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ROMANIA CERTIFICAT DE l.mn,
8

JUPETUL €LY .
ir.146 din
PRIMARIA COMUNET APAMIDA ' “"’1,

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE $1 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL "'

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DNIC. Moq,
acestut articel se poate realiza in funclie de avizw) CNALR *
Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fatd de axul oricdror altar v, !
drurnurt, indiferent de forma proprietatii: publice say private, &
Se Intituie interdictie de construire fn zona de sigurant3 a caii ferate fcuprinde fasille de teren dispuse ;-
de 20m de-o parte $i de alta a axului ultimei linli de cale ferata), ‘ '
in cazul reglementrilor situate in zona de protectio a infrastructurii feraviare {cuprinde fasiile de teren g, =
in limita de 100m de-o parte 5i de alta a axului ultimel lini de cale feraty, indiferent de proprietar), sa o
aviz de la Caile Ferate Romane, Limitele concrete ale zonelor da protectie se stabilesc pe baza normatyy.,, |
emise de Ministerul Transporturilor. o !
Se instituie interdictle de construire a locuinjelor de orice tip la mai putin de 1000m de 1a limita celui my;
aprepiat punct al depozitulul controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 11977,
actualizat si republicat. E
CONDITII DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFOR%
A CONSTRUCTIHLOR

Dezmembrarea unui imobil in dous loturi este permisa doar dacd ambele parcele rezultate au acces diragy .
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respectd prevederile UTR-ului din care
provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcels 5.
consiDpra construibily daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ujyj 4.
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin [otizare de Catrs
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pand in prezent, cu limitares
construirii a unei singure unitati locative pe parceld, Se interzic locuintele Insiruite, nespecifice comune;
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localittile: Dezmir, Pata, Bodrag, Campenesti, Cq
Sub Coasta, pana la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATI

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din can
celor "permise cu condifiondri', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (al&turati parcelei In v
cauza). Vecinul direct se va consiDpra parcela adiacentd, similard in inteles urban. Se va evita obtineres ga
acorduri netariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizar.
unitdtilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate madifica prin PUZ in cazun b;::
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitars
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fraci s
distantate la minimum 10m fatd de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat §i republics:
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionaté de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligaty
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice existente se pot realiz:
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupd caz, in condigiile
aprobérii de citre Consiliul Local §i cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizerilor, Lucrarile de racordare i de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicalii si de date (internet, televiziune), preq
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strézile nou create). Retelele de distrib:
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE} \
Amplasarea in interiorul parcelel se va face cu respectarea prevederilor preze:n.lu!u: regulament si pe cel 3l
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte, Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o str3d
se poate IDpntifica In baza unui studiu prealabli, o regulé locald de amplasare - aceasta reguld se va impune:
solutie de mabilare a parcelel.

in cazul In care, pe parcela invecinatd exista constructii fata de care difergnsa dintre cea existenta si cea
propusé este de maximum doud etaje, atuncl retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare vafis
putin egald cu inaltimea cladirii propuse, masuratd perpendicular pe aceasta, de la l:mntalde

proprietate, Adancimea maxima de construire fath de aliniamentul la strada este de_ maximum 30‘m, Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z, Este interzisa construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenestl, Corpadea, Sub Coastd, cu exceplia cazurilor cand acestea dé
exista. In aceasta situatie este abligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigo2!
{acord vecin §i expertizd tehnled la constructia existentd),

CIRCULATII §1 ACCESURI

Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea

T
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBAMNISM
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr:kAs din5:03.2026:

executani constructiilor este permisd numal daca exista posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitude de trecere, conform destinatiel constructiel, Se acceptd accesul prin servitute de trecere doar peste o
singura parcela, Daca servitutea de acces strabate doud parcele, lotul in cauza se consiDpra neconstruibil 51 se

- impune elaborarea sl avizarea In prealabil oblineli unel autorizatii de construire, a unui PUD, Profilu! de strad
- este de minim 9.00m (pentru circulabii nol propuse) compus astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte

si 1.00m amenajari pe partea opusa, Amenajari pot contine: spatil verzi, plantatii de arbori in aliniament,

- mebilier urban, corpuri de lluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii, Profilul de strada pentru
| locuinie colective este de 14 m si va contine si parcari dispuse longitudinal,
~ PARCAJE $1 GARAJE

stabilirea necesarului minim de locurl de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructidlor, respectiv:
« pentru functiunea dle locuit, se va aplica formula: unit3i locative x 1,5 pentru situatia umitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitat locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili, La

numarul rezultat se vor adduga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatorl, Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.

-« pentru functiunile: comery, birouri, servicii, culturd si culte, administratie, educatie, mic3 productie, se instituie

necesitatea unui loc de parcare pentru autoturlsme la fiecare 80mp utili, dar nu mal putin de 3 locur,
« parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata,

« in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pistra o distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de

locuit ale apartamentelor de |a parter.

» cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitayi se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice,

+ necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitai se va stabili procentual conform
legislatiei in vigoare.

« stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia
censtructilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
bicicletd / 5 unitdti locative.

- In situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

« dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.

SPATII VERZI

» se consiDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fard subsol construit sub aceasta si care este
acoperita in totalitate cu pAmant natural ce sustine vegetatie.

Nu se consiDpra spatiu verde suprafata finisata cu dale inierbate,

» la calculul suprafetel totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp

= necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementérilor fiecarui U.T.R.

In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare unitate locativa propusa in cladire.

} - necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulatd a urmatoarelor conditii:

» 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
+ 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

» Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire,

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPlHI

Suprafata locurilor publice de joaca pentru copil trebuie s fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala

cauciucata, antiDprapanta.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE $1 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

In cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare gl de receptie a lucrarilor se va stabili in planul de
actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar daca existd urmatoarele conditii
indeplinite:

« in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucririlor
edilitare, a dotdrilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatlilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectulul autorizat,

» este asiguratd bransarea imobilelor la utihitati;

» sunt realizate solutiile de acces §i imprejmuire;

» sunt realizate amenajarile exterioare {suprafete circulabile i spatiile verzi) conform autorizatiei de construire,

« in cazul locurilor de joacd pentru copli, acestea vor fi echipate conform prolectulut autorizat.

o sunt asigurate cutli postale numerotate pentru fiecare unitate locativa,
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBAy,
JUDETUL CLUJ Nr.146 di i
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA ' " 16'03'2925

s constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional.

« sunt finalizate finisajele constructiei conform prolectulul autorizat,

» invelitoarea este realizatd conform proiectului autorizat.

+ realizate la cheie conform proiectului auterizat a locuintelor colective: finisajele in casa scérii, parapetii
balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scard, dupa caz, hitul functional in cazul in care acesta este previg,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri. ‘

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATHLOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda cdtre Consijiy

Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestor,
conform autorizatiei emise,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCES AUTO §I
PIETONAL, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine foc de autorizatle de construire/desfiintare
i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructil.

4, OBLIGATH ALE TITULARULWYI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofit de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);

b)Dovada tithului asupra imobilului, teren $ifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

<) Documentatia tehnicd — D.T,, dupa caz (2 ex.originale), verificatd i insusitd tehnic si insotitd de deviz lucrdri;
[Xlorac Cloan. . ook
d) Avize st acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utditatile urbane st infrastructurd-

EIAilmentam cu apa

[}(—_—ICannlizare

Alimemare cu energle electrica

E]Gaze naturale
[x Jsatubrrate

d.2) avize i acorduri priving:

d.3) studsi de specialitate:
E]Sm:}xu geotehnic, verificat Af
E]aapoﬁ nZER, conform MCOOY revizuta
d.4) Alte acorduri/declaratii:

[Z}dnvada QAR

E!Acordul vecinilor pentru reahizarea imprejmuirii pe imita de proprietate sau
E]Detahu de imprejmuire in care se evidentiaza faptul cd aceasta se va realiza pe propristates benaficiarului

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale servicillor descentratizate ale
acestora:

[E]Plan tepegrafic vizat de O.CP.L

E]sz Consiliul Local Apahida in calitate de administrator al domeniului pubilic pentey amenajare scces
d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

[Jraxaac.

Ell'axa timbru de arhitectura

e} Actul administrativ al autoritstil competente pentru protectia mediului
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE 51 MU CONFERA DREFIUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLU)

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.146 din 16.03,2026.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12lunl de la data emiterii.

Primar,
Belce Ramona Crlsliﬂl/-
Intocmit //
ing. Marla-

Secretar General,
C.J. Anca-Flofina Bucur

t .'1 Arhitect sef,
L J arh, Dan-Gabrie| Sopterean

Achitat taxa de: 15,00 lef, conform chitanta - 6003499,'05 03 2026 J
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohicitantutul duect lo data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autortzarea executari fucrarilor de constructi, republicatd cu modificérile s
compleldnle ulterioare

"

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
intocmit
ARHITECT SEF,
Achitat taxa de: conform nr, din

Dup aceasts data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibitd, solicitantul urmand s& oblind, in conditille legis, un alt centificat
de urbanism,

Data prelungirii valabiitail;

o
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' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 196369
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziva | 20
F” Luna | 09
- v Anul 2024
MLLP.I. EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA Cod verificare
P ey PENTRU INFORMARE bk 1
Carte Funciard Nr. 55047 Apahida ‘!mm”mw I ’ml |E mmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campenesti, Str Salcamilor, Nr. 292, Jud. Cluj

g:t W f()a[?:gs:;?i[c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55047 583
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24070/ 06/03/2012

Act Administrativ nr. 30, din 29/02/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (act administrativ
nr. 12053/03-02-2012 emis de OCPI CLUJ;);

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 55047 a imobilului cu numarul cadastral Al
55047/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 54618 inscris in cartea funciara 54618;

Act Administrativ nr. 123, din 25/10/2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNI APAHIDA (act administrativ
nr. 16/31-03-2007 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| APAHIDA; act administrativ nr. 17849/01-11-2011
jemis de PRIMARIA COMUNEl APAHIDA; act notarial nr. 2116/09-11-2011 emis de BNP FURDU|I HORIA
r_AUGUSTIN;);

B3

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei Al
planului parcelar o
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54618/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 131851 din 17/11/2011;

196369 / 20/09/2024

Act Notarial nr. 1255, din 20/09/2024 emis de Moigradean Laura;

B9

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) GLIGA ALIN-CORNEL, bun propriu

B10O

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) UNGUR CRISTINA, bun propriu

~ C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55047 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

55047

583

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

55194

40794

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " .\ .
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

i i i IMOBIL  INREGISTRAT IN  PLANUL
: pasdie bA — CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA

DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)

1 2 48.724

2 3 11.971

3 4 48.742

4 1 11.983
# L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentry infermare on-ling ta adresa epay.ancphro
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Carte Funciara Nr. 55047 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 195 RON, -Chitanta externa nr.240030399/20-09-2024 in suma de 195, pentru serviciul

de publicitate imobiliarad cu codul nr. 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
01-10-2024 CRISTINA MEDA GALGAU
Data eliberarii,

I/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1






ALBONTI arhitecti SRL, Strada Tasnad, nr 20, ap 25, Cod 400567, Cluj-Napoca, Tel +4 0746 022088, J12/ 104812008
CUI 23460130, IBAN RO94 RZBR 0000 0600 1023 0164- Raiffeisen Bank, RO77 TREZ 2165 069X XX02 7041- Trezoreria Cluj

MEMORIU TEHNIC

Observatii generale:

Documentatia de fata se intocmeste n vederea obtinerii certificatului de urbanism (CU) pentru obiectivul:
Elaborare Documentatie Tehnica Autorizatie de Construire (DTAC), , Documentatie Tehnica pentru
Organizarea Executiei- Organizare de Santier (DTOE): Construire Casa Unifamiliala, imprejmuire, Amenajari
Exterioare, Acces Auto si Pietonal, Racorduri si Bransamente la Utilititi Urbane pe terenul situat in Str
Salcamilor, Nr 292, Sat Campenesti, Comuna Apahida, Jud Cluj

Pentru realizarea proiectului s-au avut in vedere respectarea temei de proiectare, a comenzii beneficiarului
GLIGA Alin, UNGUR Cristina, precum si de actele de proprietate asupra imobilului: (CF) 55047 al localitatii
Apahida.

Regimul juridic:

Conform CF55047 al localitatii/ U.A.T. Apahida dreptul de proprietate asupra imobilului apartine: GLIGA
Alin, UNGUR Cristina

Regimul economic:

Categoria de folosinta a terenului este Curti constructii. Terenul este liber de constructii. Pe teren nu exista
constructii, imprejmuiri sau amenajari.

Regimul tehnic:

Amplasamentul este situat in localitatea Campenesti in intravilan

Clima e temperat continentala - fara fenomene naturale deosebite

Zona climaticd conform STAS 10101/21-92 este -A-

Pozitia si dimensiunile terenului sunt bine delimitate prin masuratori.

Dotarile edilitare existente in zona permit racordarea la apa, canalizare, gaz si energie electrica.
Situatia Existentd:

Terenul este liber de constructii. Pe teren nu exista constructii, imprejmuiri sau amenajari

Situatia Propusa:

Prin prezenta documentatie se solicita avizarea construirii unei case familiale de dimensiune medie.
Constructia are zona locuibila orientata in principal spre sud si est. Materialele de constructie si finisajele
sunt de bund calitate, durabile, naturale cu o cromatica retinuta. Prin amplasarea, volumetria si functiunea
propusa constructia se conformeaza specificului zonei si se integreaza firesc in fondul construit existent

caracteristicile constructiei:
Prin prezenta documentatie se propune realizarea obiectivului: Construire Casi Unifamiliala, Tmprejmuire,
Amenajari Exterioare, Acces Auto si Pietonal, Racorduri si Bransamente la Utilitati Urbane

alinierea terenului fata de strazile adiacente:
Terenul este adiacent la drum -Str Salcdmilor PE LATURA S-V
Retragerile constructiei fata de vecinatati se vor face conform Regulamentelor PUG/PUZ, si prevederilor
Codului Civil
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descriere functionala:
Cladirea va indeplini functiunea de casa familiala insumand o unitate locativa (1 apartament).

numar de niveluri:
Constructia rezultata (constructiile) vor avea regimul maxim de inaltime Demisol partial si Parter (D+P).

lucrari tehnico edilitare:
Constructia se va racorda la urmatoarele retele edilitare: apa, canalizare, gaz si energie electrica.

accese, circulatif, amenajari exterioare:
in zona accesului terenul este usor inclinat permitand usor accesul la imobil.

sistemul constructiv:
Infrastructura: Constructia se va ridica pe fundatii continue de beton armat (b.a.)
Suprastructura: Structura peretilor exteriori e de zidarie caramida de 25...30 cm confinata si stalpi/samburi
de beton armat de 25-30 cm. Peretii interiori sunt din zidarie caramida de 12...30 cm. Pardoseala parterului
si demisolului e de tip placa de beton armat de 12...16 cm, planseul de peste parter e din lemn. Acoperisul e
de tip sarpanta din lemn.

suprafete, volume:
AC - (Arie Construita): 105 mp
AD - (Arie Desfasurata): 157 mp

gradul de ocupare al terenului
POT rezultat: 18.01 %

CUT rezultat: 0.27

suprafata terenului:
Suprafata terenului este de 583mp.

intocmit:
Arh Alin Morar

MORAR ALIN-ILIE
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