ROMANIA

JUDETUL CLUJ PROIECT
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
NR.117/12.06.2026
HOTARARE
Nr. .../23.06.2026

privind avizarea de ciitre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfiasura pe domeniul public de
citre Ghiran Lucian Valer

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinari la data de 23.06.2026
Analizand: privind avizarea de cdtre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public §i privat al comunei a unor lucrdri care se vor desfasura pe domeniul public de cdtre
Ghiran Lucian Valer, proiect din initiativa primarului, documentatia nr.18067/18.05.2026, referatul de
aprobare al primarului cu nr.21915/12.06.2026 si raportul de specialitate nr. 21917/12.06.2026 al
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,

Vazand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism
In baza prevederilor:

e Art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméaniei, republicati;

e Art. 3 siart. 9 din Carta Europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
si ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

e Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si a HG nr.525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism — republicatd, art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr.
193/28.10.2019 privind modificarea Legii nr. 50/1991.

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd la elaborarea
actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare.
HOTARASTE

Art. 1. Se avizeazd de citre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei lucririle care se vor desfisura pe domeniul public privind
"Modificare Acces Auto si pietonal” in localitatea Dezmir, str. Criseni, nr.64, identificat in CF nr. 67215-
Apahida, nr. cad. 67215, Comuna Apahida, jud. Cluj, Ghiran Lucian Valer.
Art. 2. Dupd finalizarea lucririlor, beneficiarul se obliga sa aduca terenul la starea initiala, pe cheltuiala
proprie.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza Primarul, Compartimentul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.
Art. 4. Prezenta hotardre se comunica : Instituitei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei Apahida,
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, beneficiarilor si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe pagina de internet www.primaria-
apahida.ro.

Initiator

Primar,

Belce Ramona Cristina

Avizat,
Secretar General
¢j. Bucur Anca Florina







COMUNA APAHIDA
Apahida. str. Libertatii. nr. 122. jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 21915 din 12.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérére privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de
administrator al domeniului public i privat al comunei a unor lueréri care se vor desfasura pe domeniul

public de catre GHIRAN LUCIAN VALER

Avand in vedere documentatia inregistrata la Primaria Comunei Apahida cu nr. 18067 din 18.05.2026,
prin care solicitd avizul Consiliului local in vederea efectudrii de lucrari pe domeniul public al comunei
Apahida, precum si prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
se impune adoptarea unei hotéréri de consiliu privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida,
in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucrari care se vor desfisura pe

domeniul public de catre GHIRAN LUCIAN VALER.

PRIMAR,







COMUNA APAHIDA
Apahida. str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj. ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 21917 din 12.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrari ce se vor desfasura pe domeniul public

in urma demersurilor intreprinse de beneficiar, in vederea modificarii accesului auto si pictonal
pentru parcela inscrisd in CF 67215-Apahida, nr. cad. 67215, se propun a se efectua unele lucrari pe

domeniul public:

1. MODIFICARE ACCES AUTO SI PIETONAL
- Lucrarile se vor realiza in loc. Dezmir str. Criseni nr. 64

- Beneficiar: Ghiran Lucian Valer

In scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintitd, a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 81 din 13.02.2026.

Lucriérile sunt necesare a se executa in vederea asigurarii accesului nou pe proprietatea situaté
de utilitati (stalp electrica care nu poate sa fie mutat). Modul de amenajare a accesului auto si pietonal

pe parcela se va detalia la faza DTAC.

Se va evita executia lucririlor pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se va

incheia contract cu firma specializata de refacere a structurilor rutiere.

Consideram necesara investitia propusd intrucit asigura accesul la imobilul teren
identificat cu numar cadastral 67215, proprietatea solicitantului. In consecinti, propunem
adoptarea unei hotariri a consiliului local in calitate de administrator al domeniului public si
privat al comunei, care sa aprobe continuarea demersurilor in vederea executarii lucririlor pe

domeniul public.

ARHITECT SEF
arh. Dan-Gabriel Sopterean

UJLL :






Seria  CHP, Din: 18.05.2026
Nr. 1617

ROMANIA
COMUNA APAHIDA

Judetul: Cluyj
Codul de inregistrare fiscala (C.LLF.): 4485243

MODEL 2016 - ITL 1 - Regim special
Adresa: APAHIDA, Str. LIBERTATII, Nr. 122, Jud. Cluj

CHITANTA
PENTRU CREANTELE BUGETARE LOCALE

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CREDITORULUI

P.F. | NR. ROL NOMINAL UNIC 19619
Codul de identificare fiscala (C. | .F.) 1800621125891

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

Nume: GHIRAN LUCIAN VALER

Adresa:  Mun CLUJ-NAPOCA, Str, TELEORMAN, Nr, 15-1 7, Ap. 45,
Jud. CLUJ, ROMANIA

C.1.F. reprezinta codul de identificare fiscald, atribuit potrivit legii, care
poate fi; codul numeric personal, numarul de identificare fiscald, codul
de inregistrare fiscald sau codul unic de Inregistrare, dupa caz.

DENUMIREA CREANTEI dinigggc;ﬁa L . . Sume incasate
BUGETULUI LOCAL bugetars Curent Ramasita | Majorari | Penalitat
Taxa de Aviz Consiliul Local 18.2A.50 23.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 23.00 0.00 0.00 0.00
Suma in litere: ==DOUAZECI $I TREI DE LEI==

1) Obligalii cu termene de plata in anul curent
2) Obligalii restante la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior
3) Totalul achitat. Nu include bonificatia acordats pentru plata anticipata a crean

ELEMENTE DE IDENTIFICARE LEGITIMATIA
ATNCASATORULUI NR.

telor datorate pentru intregul an,

POP TIMEA ROXANA
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 2851 DIN 27.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 81 din 13.02.2026
in scopul: MODIFICARE ACCESE AUTO SI PIETONALE

Ca urmare a cererii adresate de GHIRAN LUCIAN VALER cu domiciliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca,
strada TELEORMAN, nr. 15-17, ap. 45, cnp/cui 1800621125891, telefon/fax 0745640585, e-mail
inregistrata la nr. 2851 din 27.01.2026

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Dezmir, strada
CRISENI, nr. 64 tarla parcela , C.F.: 87215 Apahida numar cadastral/topografic: 67215. .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG , aprobatd prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, repubhcata cu
modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Zonform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Dezmir si
apartine persoanelor fizice, conform C.F. Nr. 67215-Apahida, Nr. cad. 67215

2. REGIMUL ECONOMIC: ‘
Folosinta actuala a terenului: curti- constructii
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Dezmir: Locuinte si functiuni complementareUTR Le2;

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 1590 mp.

UTR Le2:

Functiunea dominanta:

Locuinte, servicii, comert, mica productie.

Utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor sau reconversia spatiilor existente prin atribuirea
spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir, turism, inclusiv pensiuni turistice, mica
productie, anexe diferite.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc tehnologic,
igrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20
animale de blana), depozitare en gros, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice,
statii de intretinere si reparatii auto. Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile,
uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective.
Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

» minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

= minim 800 mp pentru locuinte cuplate,

= minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decéat locuirea permise prin regulament.

« minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament

Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:

« minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela

« minim 12m pentru cladiri cuplate.

« minim 12m pentru cladiri izolate.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parcela sa fie
compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare ca distanta dintre
aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru modificarea acesteia se va
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clabora PUZ. Pentru locuinte indivicuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o reguia
ocald de amplasare a cladirilor, aceasta reguld se va impune ca sclutie de amplasare
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si postericare ale pacelei:
Clacirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor relrage de limita opusa a parcelei cu jumatate din inaitimea

fa cornisa a constructiel, dar nu la mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelefe de
colt, constructiile izclate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere
de minim 3 m de limita opusa. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5

m. Este Interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceplia cazurilor in care acestea deja exista. in
aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul
vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).
Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.50 m. Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului,
intrarea si iesirea acestora se poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier. Stabilirea necesarului
minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor (vezi cap.
PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.0O.T. si C.U.T.:

POT = 35%

CUT < 0,9

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P+1+M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse avizarii/autorizarii vatra
satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15
grade si maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuitd, in culori mate. Tigla metalica
este interzisa. Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal
ce contine plante specifice zonei. Fatadele se vor finisa cu tencuialéd de culoare deschisa, nesaturata. Alte
finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: cadrdmida, lemnul tratat sau piatra naturali.

Téamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat,
parapeti din inox si placi de policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile generale ale zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta.
Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice
realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica. Anexele vizibile din spatii publice se vor
armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele

utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin alcatuire,
pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fard a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta proprietatii. Se va
limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si aliniament se vor trata ca si
gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori specifici zonei, (vezi PREVEDERI GENERALE). Pe
terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va mentine curatenia
rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil. Se vor respecta regulile cu privire la
REALIZAREA RETELELOR EDILITARE (vezi PREVEDER|I GENERALE).

imprejmuiri:

in toate situatiile inaltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi 2,2 m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalda
gardului de 1,80 m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare albé,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn
tratat ce pastreaza un aspect natural, cardmida / piatrd tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50%
din partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in
cadrul parcelei reglementate/ autorizate, Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.
Competente de autorizare: .

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare.



ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLU)

: , .
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Bt din L3.02.2026.

Competente de avizare speciala:
—onsiliul Juoetean Cluj pentru orice furctivre, alta decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul Teriterial
in Constructii Ciu) pentru interventii la structura constructiilor. Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul
la drumul national si pentru deschideri nci ce acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP Cluj

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (RLU) si legislatia din domeniu.

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U, AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine cbligatorie in urmatoarele situatii;
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

organizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de inaltime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerérii urbane;

°

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

= pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atesta denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

= suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

» suprafata PUZ-ului este delimitatd exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL SI TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

« terenurile delimitate ca atare in P.U.G. fn vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea ei prin
PLLZ.

e terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea:
interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv

stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru

realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisad emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau Tmprejmuiri aflate pe fasia adiacents

culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinale de Apa "Somes-Tisa"”. Este interzisa construirea

si/sau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacenta oricaror cursuri de apa (mé&surata din albia

majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea

expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta "Af". Pentru autorizarea

lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia

Bazinala de Apa Somes-Tisa. .

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE S| ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

rl'l‘

mpaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
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Se instituie Interdictie de construlre pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DN1C. Modificarea
acestul artico! se poate realiza in functie de avizul C N.A.l.R

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fata de axul oricaror alier tipuri de

drumuri, indiferent de forma proprietatii: publice sau private,

Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a caii ferate (cuprinde fasiile de teren dispuse in limita
de 20m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferata).

in cazul reglementariior situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare {cuprinde fasiile de teren dispuse

in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale feratd, indiferent de proprietar), se va solicita

aviz de la Caile Ferate Remane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdiclie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITHl DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doud loturi este permisa doar dacd ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil Tn mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parceld se
conslDpra construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parcela. Se interzic locuintele ingiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitdtile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coasta, pana la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIB!LITATII

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este Thcadrata, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditionari', se va obtine n prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va cons|Dpra parcela adiacentd, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita fn unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spélare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii

interesati. Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupé caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strazile nou create). Retelele de distributie
2 gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referintd (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regulad locald de amplasare - aceasta regula se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei.

In cazul in care, pe parcela invecinata exist& constructii fata de care diferenta dintre cea existentd si cea
propusa este de maximum doua etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egald cu inalfimea cladirii propuse, mésurata perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate, Addncimea maxima de construire fata de aliniamentul la strad& este de maximum 30m. Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzisa construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazurilor cdnd acestea deja
existd. In aceasta situatie este obligatoriu si se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).

CIRCULATI $1 ACCESURI

Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
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servitude de trecere, conform destinalie’ constructiei. Se acceptd accesu! pr r servitute de trecere doa- peste o
singura parcela. Daca servitulea de acces strabate doua parcele, lotul in cauza se conslDpra necorstruibil sise
impune elaborarea gt avizarea In prealabil obtineii unei autorizatii de construire, a unui PUD. Profilul de strada
este de minim 9.00m (pentru circulatii nol propuse) compus astfel: 5.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte
g1 1.00m amena ari pe partea opusa. Amenajari pet contine: spatii verzi, plantatii de ariori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de luminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcéarii. Profilul de strada pentru

locuinte colective este de 14 m si va contine si parcéri dispuse longitudinal.

PARCAJE S1 GARAJE

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia

constructiilor, respectiv:

< pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La
numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori, Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.

« pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, mica productie, se instituie

necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementats sau autorizata.

in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fat& de ferestrele camerelor de

locuit ale apartamentelor de la parter.

- cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru

vehicule electrice.

necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili procentual conform

legislatiei in vigoare.

stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia

constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc

bicicleta / 5 unitati locative.

in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

+ dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.

SPATII VERZI

« se conslDpra spatiu verde, suprafata situatd pe sol natural, farad subsol construit sub aceasta si care este
acoperita in totalitate cu paméant natural ce sustine vegetatie.

Nu se conslDpra spatiu verde suprafata finisata cu dale inierbate.

+ la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp

« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecarui U.T.R.

In situatia In care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare unitate locativa propusa in cladire,

« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:

» 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
» 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

» Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII

Suprafata locurilor publice de joac& pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala

cauciucata, antiDprapanta.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE S1 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

in cazul elaboréarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili In planul de

actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrdrilor pentru cladiri se vor acorda doar daca existd urméatoarele conditii

indeplinite:

« in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrérilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodéaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

- este asigurata bransarea imobilelor la utilitati;

« sunt realizate solutiile de acces si Tmprejmuire;

sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.

in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat.

sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa. :

constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional.

a
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« invelitoarea este realizata conform proiectulur autorizat.
- realizate la cheie conform prolectului autorzal a lecuintelor colective: finisajele in casa scarii, parapetil

balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scara, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.
METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE
Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul
Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora
conform aulorizatiei emise.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
MODIFICARE ACCESE AUTO SI PIETONALE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucradri de constructii.

4, OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificata si insusita tehnic si insotita de deviz lucrari:

[X]p.T.AC. [Jp.r.AD. [X]oT.0E.

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Canalizar'e
Alimentare cu apa
Gaze naturale

A!lmentare cu energie electrica
d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:

d.4) Alte acorduri/declaratii:

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[ x Aviz Inspectoratul de Politie judetean Cluj Serviciul rutier [ x Javiz Consiliuf Local Apahida in calitate de administrator al
domeniului public
d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

Taxa A.C.

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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Prezertul cert ficat de urpan.sm are valabilitatea ce 12luni de la data emiterii.

Primar, : Secretar Geperal,
Belce Ramona Cristina/ / C.). Anca-Flgrina Bucur

intocmit

Cosmin loan Cos
Arhitect sef,
arh, Dan Ga

iel Sopterean

\ el
: JNOUA -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitant la data de : P o ’L’J
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile si

completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
intocmit
ARHITECT SEF,
Achitat taxa de: conform nr. din

Dupad aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat

de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:



» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 105297
- ., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 11
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- Anul 2026
ANCﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JEHIIE AT PENTRU INFORMARE ‘Oﬂmmm
Carte Funciara Nr. 67215 Apahida ‘ﬂlmmlﬂ IWWWHW

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1474 DEZMIR
TEREN Intravilan Nr. topografic:1069/1/33

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Dezmir

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - .

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 67215 1.590 Imobil imprejmuit la Nord si Vest prin gard de lemn, la Est prin gard de metal,
iar la Sud prin gard de plasa de sarma.

Constructii
Nr cadastral " .

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 67215-C1 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Dezmir Nr. niveluri:1; S. construita la sol:61 mp; locuinta: parter
cu 2 camere, camard alimente si antreu, zidarie de
caramida, planseu si sarpantd din lemnn, invelitoare din
tigla.

Al.2 67215-C2 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Dezmir |NI niveluri:1; S. construita la sol:66 mp; Bucatarie,

antreu, grajd vechi, si surd din zidarie de caramida ,
planseu si sarpante din lemn, invelitoare din tigla.
Al.3 67215-C3 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Dezmir |Nr: niveluri:1; S. construita la sol:211 mp; Grajd nou din
zidarie de caramida, pe fundatie din beton, cu sarpanta
din lemn si invelitoare din tigla.
Al.4 67215-C4 JUd. C|Uj, UAT Apahida, Loc. Dezmir Nr. niveluri:1: S. construita la sol:10 mp; Anexe-magazia
1, cu pereti din lemn, invelitoare din tabla, cotet de porci
cu zidarie de caramida, sarpante din lemn si invelitoare
din tabla.

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14510/ 29/07/2004

Act Adjudecare nr. dosar exec.nr.470/2001 si 217/2004 emis de Biroul Executorului Judecatoresc Campian

Mihai Radu,cerere 14510, din 29/07/2004 emis de .; - )

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota Al, Al.1, A1.2, Al1.3, Al .4
actuala 1/1

1) GHIRAN LUCIAN - VALER

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 67215 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67215 1.590 Imobil imprejmuit la Nord si Vest prin gard de lemn, la Est prin gard de metal, iar la

Sud prin gard de plasa de sarma.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

45038 L
65040 13
11
72130
53084
10
9
2029 8
14
6
67215
I 5 45352
4 45354
45354
E\‘.5353
51150 44255
63355
Date referitoare la teren
é\'rrt Cfgrfgg{ge erltarﬁ Su?n:aljf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Ipa| 1.590 = E g
constructii
Date referitoare la constructii
a Destinatie Situatie o ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:61 mp; locuinta: parter cu 2
3 locuinte camere, camara alimente si antreu, zidarie de
AlL 67215-C1 61 Cuacte caramida, planseu si sarpanta din lemnn,
invelitoare din tigla.
constructii anexa S. construita la sol:66 mp; Bucatarie, antreu,
} grajd vechi, si surd din zidarie de caramida ,
A2 67215-C2 66 Cuacte planseu si sarpante din lemn, invelitoare din
tigla.
o S. construita la sol:211 mp; Grajd nou din
tii anexa 7/ CY P; J
Al.3 67215-C3 BTEEEG 211 Cu acte|zidarie de caramida, pe fundatie din beton, cu
sarpanta din lemn si invelitoare din tigla.
constructii anexa S. construita la sol:10 mp; Anexe-magazia 1,
b cu pereti din lemn, invelitoare din tabla, cotet
Al.4 67215-C4 10 Cu acte de porci cu zidarie de caramida, sarpante din
lemn si invelitoare din tabla.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 67215 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 0.589
2 3 1.466
3 4 18.865
4 5 21.652
5 6 25.997
6 7 0.241
7 8 5.665
8 9 3.954
9 10 1.641
10 11 5.386
11 12 5.827
12 13 7.888
13 14 25.836
14 15 0.922
15 16 34.0
16 17 2.816
17 18 7.782
18 19 3.277
19 1 10.996
** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/05/2026, 09:13

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Memoriu tehnic
Autorizatie modificatoare la AC nr.388 din 22 dec.2025

Modificare acces auto si pietonal

Beneficiar: GHIRAN LUCIAN VALER
Amplasament : Jud. Cluj, Com. Apahida, Sat. Dezmir str.. Criseni nr.64

Categoria de importanta D

Clasa de importanta I11

Grad de rezistenta la foc I-1v

Zona seismica ag=0.10g
Zona vant gb=0.5kPa
Zona Zapada Sk=1.5KN/m?

Se doreste modificarea acceselor auto si pietonale, in principal din cauza
imposibilitatii de a modifica pozitia retelelor de current si gaz.

Astfel se vor muta accesele auto si pietonale conform planului de situatie
prezentat-plan de situatie propus.

Actual sunt autorizate doua accese auto si doua pietonale de 3,00m latime
respectiv 1,00m latime.

Unul dintre accese-auto si pietonal nu se poate realiza, accesul auto din cauza
stalpului electrica ce nu se va putea muta, cat si contorul de gaz, care incurca

una dintre intrarile pietonale.

Astfel se porpun:

- doua intrari auto de 3,00 m fiecare, portile se vor deschide obligatoriu spre
interiorul curtii, pentru a nu bloca trotuarul sau carosabilul in timpul
manevrelor.

-doua intrari pietonale de 1,00 m si un punct gospodaresc de 1,50m



PKT

Se va betona legatura intre drumul public si curtea imobilului fara a afecta

carosabilul public, rigola/santul stradal existent.

Accesele se vor realiza direct din drumul modernizat, respectiv pe
podurile/trecerile din beton existente fara a afecta cota drumului communal

existent.

Lucrarile nu afecteaza retelele edilitare subterane sau aeriene din zona.
Scurgerea apelor pluviale din zona accesului se va face citre rigola strazii, fara
a produce baltiri pe proprietate sau pe trotuar.

Proiectul va respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism aplicabil
in zona.

Nu este nevoie de interventii la carosabilul existent/drumul public.

Indici existenti:

Steren =1590 mp
Suprafata construita :408.90 mp.
Suprafata desfasurata: existenta Adc= 642.40 mp

POT existent =25.66%.- ramane neschimbat
CUT existent = 0.38

CUT propus = 0.40

Regim de inéltime existent= S(p)+P+1E
Suprafata carosabil = 234 mp

Suprafata verde = 808 mp.

lindici propusi:

Steren =1590 mp.- ramane neschimbat

Suprafata construita :408.90 mp.- ramane neschimbata

Suprafata desfasurata: propusa Adc= 642.40 mp .- ramane neschimbata
POT existent =25.66%.- ramane neschimbat

CUT existent = 0.38- ramane neschimbat

CUT propus = 0.40- ramane neschimbat

Regim de inaltime propus= S(p)+P+1E- ramane neschimbat

Suprafata carosabil = 300 mp

Suprafata verde = 771 mp.



PKT

Conform legii 50/1991,0rd.839/2009. art.79. executantul lucrarii este obligat sa sesizeze
proiectantul. prin intermediul beneficiarului cu privire la neconformitatile si neconcordantele
constatate in proiect in vederea solutionarii acestora inainte de inceperea lucrarii, acestea

datorita neregularitatilor constructiei existente.

Eventualele necorelari intre realitate si proiectul tehnic se vor solutiona de catre proiectant, si

se vor da dipozitii de santier, in cazul modificarii solutiilor tehnice.

Lucrarile vor incepe doar dupa autorizarea lucrarilor propuse de catre organele abilitate.

Cluj-Napoca 2026

Intocmit:
S.C.Pocruianu Construct S.R.L.
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wnnennen s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
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PROFIL REALIZARE ACCES
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Categoria de importanta
Clasa de importanta
Grad de rezistenta la foc
Zona seismica
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4 cm strat de uzura
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10 cm piatra sparta
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