ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI APAHIDA

Nr.106/12.06.2026

HOTARARE
Nr. .../23.06.2026
privind dezmembrarea terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris Cartea
Funciara nr. 51134 Apahida, cu nr. cadastral 51134, in suprafati de 1.101.855 mp, teren
apartinand domeniului privat al comunei Apahida

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinari in data de 23.06.2026,
Analizand: proiectul de hotdrdre privind dezmembrarea terenului din comuna Apahida, judeful Clyj,
inscris Cartea Funciara nr. 51134 Apahida, cu nr. cadastral 51134, in suprafaid de 1.101.855 mp, teren
apartindnd domeniului privat al comunei Apahida - proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce
Ramona Cristina, referatul de aprobare nr. 21324/09.06.2026 al Primarului comunei Apahida;
documentatia cadastrald, inregistratid la Primaria Apahida sub nr. 17515/13.05.2026, cererea nr.
17515/13.05.2026, CF nr. 51134 Apahida, Referatul de admitere— dezmembrare imobil al OCPI Cluj la
cererea nr. 104506/08.05.2026 si raportul de specialitate nr. 21612/11.06.2026 al Compartimentului
Registru Agricol si Fond Funciar.

Viazand avizul Comisiel pentru Agriculturd, Amenajarea Teritoriului si Urbanism, precum si avizul
Comisiei Juridice,

In baza prevederilor:

- Art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art.121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- Art. 3, 4 51 9 din Carta Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,;

- Art. 555 alin. (1) si alin. (2), art. 879 alin. (2), alin. (5), art. 880 alin (1) din Codul Civil, aprobat
prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Art. 25 alin. (2) din Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Art. 18 1it. e) , art. 127 alin. (1), art. 128 alin (1), art. 129, art. 130 ale Ordinului nr. 600/2023 al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi la elaborarea
actelor normative republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se insuseste documentatia cadastrali, Inregistrati la OCPI Cluj la cererea nr.
104506/08.05.2026 inregistrata la Primaria Apahida sub nr. 17515/13.05.2026 pentru dezmembrarea
terenului situat in judetul Cluj, UAT Apahida inscris in Cartea Funciard 51134 Apahida, cu nr.
cadastral 51134, in suprafati de 1.101.855 mp, teren apartinind domeniului privat al comunei
Apahida.

Art. 2. Se aprobd dezmembrarea terenului situat in judetul Cluj, UAT Apahida, inscris in Cartea
Funciard 51134 Apahida, cu nr. cadastral 51134, in suprafata de 1.101.855 mp, teren apartinind
domeniului privat al comunei Apahida, in 3 parcele:

e parcela 1, cu nr. cadastral nou format 78480, situat in Jud. Cluj, UAT Apahida, avind
suprafata masurata 1.101.280 mp,

e parcela 2, cu nr. cadastral nou format 78481, situat in Jud. Cluj, UAT Apahida, avind
suprafata masurata 300 mp,

 parcela 3, cu nr. cadastral nou format 78482, situat in Jud. Cluj, UAT Apahida, avind
suprafata masurata 275 mp.

Art. 3. Inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat al comunei Apahida se va actualiza conform
prezentei hotarari.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazi Primarul, Secretarul
General si Compartimentul Registru Agricol si Fond Funciar din cadrul Primériei Apahida.

Art. 5. Prezenta hotardre se comunicd Primarului comunei Apahida, Prefectului judetului Cluj,
Compartimentului Registru Agricol si Fond Funciar din cadrul Primariei comunei Apahida, OCPI Cluyj si
se aduce la cunostinta publicd prin publicare in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, precum si

pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator ) Avizat,

Primar, Iy Secretar General

Belce Ramona Cristina Cj. Bucur Anga Florina
i !




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertitii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax; 0264-231475
c-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 21324/ 09.06.2026

REFERAT DE APROBARE
privind dezmembrarea terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciari
nr. 51134 Apahida, cu nr. cadastral 51134, cu suprafata de 1.101.855 mp, teren apartinand
domeniului privat al comunei Apahida

Avind in vedere:

-documentafia cadastrald aferentd imobilului, intocmitd in conditiile legii si inregistratd la Primaria
Comunei Apahida sub nr. 17515/13.05.2026;

-referatul de admitere emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluyj cu nr.
104506/08.05.2026;

-prevederile art. 25 alin. (2) din Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-dispozitiile art. 879 alin. (2), alin. (5) si art. 880 alin. (1) din Codul Civil, aprobat prin Legea nr.
287/2009, cu modificérile si completarile ulterioare, referitoare la modificarea si inscrierea imobilelor
in cartea funciara prin dezlipire;

-prevederile art. 127-129 din Ordinul nr. 600/2023 al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, privind Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciaré;

-dispozitiile art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora bunurile aflate In domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale fac
parte din circuitul civil si se supun regulilor dreptului comun (Codul civil);

-art. 555 din Codul Civil privind continutul dreptului de proprictate privati si posibilitatea exercitarii

acestuia inclusiv prin operatiuni de dezmembrare.

Tindnd cont c&, potrivit Ordinului ANCPI nr. 600/2023, proprietarii imobilelor au obligatia de a
solicita inscrierea in cartea funciard a modificdrilor materiale intervenite asupra imobilelor detinute
(alipiri, dezlipiri), in baza unei documentatii cadastrale receptionate de OCPI si a exprimarii

consimtamantului legal.

Avénd in vedere faptul ca terenul in cauzi, situat in localitatea Pata, identificat prin Cartea
Funciard nr. 51134 si nr. cadastral 51134, cu suprafata de 1.101.855 mp, este proprietatea privata a

Comunei Apahida.



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertitii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Luénd in considerare necesitatea actualizarii evidentelor cadastrale in vederea gestionirii eficiente

.....

a patrimoniului comunei, precum si a posibilitatii utilizarii distincte a parcelelor rezultate din
dezmembrare, consider ca se impune adoptarea unei hotérari a Consiliului Local al Comunei Apahida
pentru aprobarea dezmembririi imobilului mentionat, conform documentatiei cadastrale intocmite in

acest scop.
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COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 21612 /11.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind dezmembrarea terenului din comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in Cartea Funciari
nr. 51134 Apahida, cu nr. cadastral 51134, cu suprafata de 1.101.855 mp, teren apartinind
domeniului privat al comunei Apahida

Prezentul raport de specialitate are ca obiect fundamentarea proiectului de hotdrare privind
aprobarea dezmembririi unui imobil — teren situat in localitatea Pata, comuna Apahida,
judetul Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 51134 a localitafii Apahida, cu nr. cadastral 51134,

avand suprafata de 1.101.855 mp, imobil aflat in domeniul privat al UAT Apahida.

Prin documentatia cadastrald inregistratqi la Primaria Comunei Apahida cu nr.
17515/13.05.2026, se propune dezmembrarea terenului din loc. Pata, comuna Apahida, judetul Cluj,
inscris in Cartea Funciara nr. 51134 Apahida, cu nr. cadastral 51134, cu suprafata de 1.101.855 mp,

teren apartindnd domeniului privat al comunei Apahida, astfel:

e parcela 1 - cu numér cadastral 78480, cu suprafata de 1.101.280 mp, avind categoria de

folosinta pdsune, cu drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida,

e parcela 2 - cu numar cadastral 78481, cu suprafata de 300 mp, avand categoria de folosin{a
pasune, cu drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida, aceastd parceld propusi spre
dezmembrare fiind atribuitd, conform Legii 15/2003, numitului Dondoti Tosif-Dinut, prin

Procesul verbal de atribuire §i predare a amplasamentului nr. 54A din 23.05.2008;

e parcela 3 - cu numar cadastral 78482, cu suprafata de 275 mp, avénd categoria de folosinta

pdsune, cu drept de proprietate bun propriu Comuna Apahida.

Dezmembrarea imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 51134 Apahida, cu numar
cadastral 51134, in 3 (trei) parcele se efectueazi in vederea inregistrarii de citre beneficiar in
cvidentele de publicitate imobiliard a actelor de atribuire a amplasamentului, obligatic previzuta

de art. 21 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

Imobilul care face obiectul operatiunii de dezmembrare este inscris ca proprietate privati a
Comunei Apahida, conform extrasului de carte funciari anexat, face obiectul documentatiei
cadastrale intocmite de persoand autorizati ANCPI si nregistrati la primiria Apahida sub nr.
17515/13.05.2026, iar documentatia a fost receptionata favorabil de citre OCPI Cluj, fiind emis
Referatul de admitere nr. 104506/08.05.2026.



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax; 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Operatiunea de dezmembrare se realizeaza in temeiul urmétoarelor reglementiri:
Constitutia Romaniei:

e Art. 120 si art. 121: autonomie Jocala si gestionarea treburilor publice de citre autoritatile
administratiei publice locale.

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil:

o Art. 555 alin. (1) si (2): dreptul de proprietate privata implica libertatea de dispozitie,
inclusiv prin dezmembrare.

e Art. 879 alin. (2) si (5) si art. 880 alin. (1): reglementeazi posibilitatea modificarii
imobilului prin dezlipire si obligatia deschiderii de noi carti funciare.

Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996:

o Art. 25 alin. (2): stabileste obligatia proprietarilor de a asigura actualizarea datelor din
cartea funciard in cazul oricarei modificari a imobilului.

Ordinul ANCPI nr. 600/2023:

o Art. 127-129: reglementeaza expres procedura dezmembririi, documentele necesare,
obligatia consimtdmantului exprimat de proprietar si deschiderea noilor carti funciare
pentru imobilele rezultate.

Codul Administrativ—- QUG nr. 57/2019:

o Art. 355: stabileste cd bunurile din domeniul privat al UAT-urilor fac parte din circuitul
civil si sunt supuse regulilor dreptului comun (Codul civil).

o Art. 129, art. 139 si art. 196: reglementeaza atributiile Consiliului Local si ale primarului
in administrarea patrimoniului UAT.

Intrucat:

e sunt intrunite toate conditiile legale pentru realizarea unei operatiuni de dezlipire
(dezmembrare) a unui imobil aflat in domeniul privat al comunei;

» documentatia cadastrald este completd, receptionatd de OCPI si corespunde realititii din
teren;

e operatiunca este necesard pentru gestionarea eficientd a patrimoniului comunei.

Se propune aprobarea prin hotirire a Consiliului Local a dezmembririi imobilului
identificat prin C.F. nr. 51134 Apahida, nr. cadastral 51134, cu suprafata de 1.101.855 mp,
cu constituirea de noi numere cadastrale si deschiderea de ciirti funciare distincte pentru
fiecare imobil rezultat.

Comp{mmgnt\g\eglstru Agricol si Fond Funciar
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CATRE CONSILIUL LOCAL APAHIDA
1 3. MAI 2026

Subsemmnatul Dondoti Iosif Danut domiciliat in loc. Pata, str. Closca
nr.8A, legitimat cu C.I. seria CJ nr. 820628, CNP 1770212260021 solicit prin
prezenta introducerea in H.C.L. Apahida a documentatiei cadastrale avizata de
O.C.P.L Clyj cu nr. de inregistrare 104506/2026 pentru dezmembrarea parcelei
nr.1B din zona str. Closca loc. Pata.

Semnatura; Data: 13.05.2026

Danelid ¥, ./
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 13994 DIN 16.04.2026
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 304 din 30.04.2026
in scopul: OPERATIUNI NOTARIALE - DEZMEMBRARE N 3 LOTURI

Ca urmare a cererii adresate de NUTIU MARIUS-ALEXANDRU pentru COMUNA APAHIDA, C.U.l, 4485243 cu
domiciliul in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Sannicoara, strada 1 Mai, nr. 41, cnp/cui 1790623120705,
telefon/fax . e-mail . Inregistrata la nr, 13994 din 16.04.2026

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Pata, strada -, nr. -
tarla parcela , C.F.: 51134-Apahida numar cadastral/topografic;: 51134,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza PUG , aprobatd prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificat3 prin

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu

modificdrile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat partial in extravilanul localitatii Pata,

partial in intravilanul localitatii Pata si apartine domeniului privat al Comunei Apahida, conform C.F. Nr. 51134 -
Apahida, Nr. cad. 51134.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune;
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Pata: Locuinte si functiuni complementare UTR Lp4 si teren

extravilan;

3. REGIMUL TEHNIC:

5 teren = 1.101.855 mp.

Se propune dezmembrarea in 3 parcele care fac obiectul prezentei documentatii:
Lot 1-1.101.280 mp. (pasune);

Lot 2 - 300 mp. (pasune);

Lot 3 - 275 mp. (pasune).

UTR Lp4:
Functiunea dominanta:

. Locuinte si functiuni complementare.

¢ Utilizari permise:

Locuinte, case de vacanta, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor existente , anexe gospodaresti,
servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC).

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc tehnologic,
agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20
animale de blana) depozite en gros > 200 mp/ADC, productie in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice,
statii de Intretinere auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a
urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile, uscitoriile, casele de scara,
anexele, spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

« minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

= minim 800 mp pentru locuinte cuplate.,
= minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament.

« minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin regulament

S& aiba front la strada, dup& cum urmeazi:
« minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela

= minim 12m pentru cladiri cuplate.
= minim 12m pentru cladiri izolate.
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

Ll;?nﬁgl:{lfAcéngUNEl APAHIDA N304 din 30:94.2026;
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parcela sa fie
compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv,

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare ca distanta dintre
aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strad3 este de 30m. Pentru modificarea acesteia se va
elabora PUZ. Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o regula
locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu jumatate din inaltimea
la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de
colt, constructiile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere
de minim 3 m de limita opusa. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5

m. Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja exista. in
aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipita de calcanul
vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la constructia existents).
Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.50 m. Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului,
intrarea si iesirea acestora se poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier. Stabilirea necesarului
minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor {vezi cap.
PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT = 35%

CUT < 0,7

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P+1+M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se Interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panla de minim 15
grade si maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita, in culori mate. Tigla metalica
este interzisa, Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal
ce contine plante specifice zonei. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa, nesaturata. Alte
finisaje admise n asociere cu tencuiala sunt: cdramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat,
parapeti din inox si placi de policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile generale ale zonei
§i se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi previzute cu acoperisuri de tip sarpanta.
Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice
realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica. Anexele vizibile din spatii publice se vor
armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele

utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin alcatuire,
pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si far& a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va mentine curatenia
rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil. Se vor respecta regulile cu privire |a
REALIZAREA RETELELOR EDILITARE (vezi PREVEDER| GENERALE).

Imprejmuiri:

In toate situatiile indltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2 m. Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, indltimea total3a
gardului de 1,80 m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alb3,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioard se va putea finisa cu: lemn
tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra tesutd cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste 50%
din partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in
cadrul parcelei reglementate/ autorizate. Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.
Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare.
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Competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul Teritorial

in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura,
Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (RLU) si legislatia din domeniu. Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul
reglementat nu se incadreaza in caracterul zonej Lp.

Teren extravilan:
Conform Ord. 839/2009 art 60(4): pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea

fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa lucrari pentru
retele magistrale, c&i de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucréri de
infrastructura, constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturala (inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole,
precum si constructii si amenajari speciale.

Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedint3 a lucratorilor agricoli, menite sa addposteasca masini agricole, utilaje,
mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe

timpul campaniilor agricole.

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
+ teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

organizarea retelei stradale;
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:
stabilirea stalutul juridic si circulatia terenurllor (inclusly parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de iniltime admis:

« realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.;

* pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atestd denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

» P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de ap3, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de

oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

« suprafata PUZ-ului este delimitatd exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL SI TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi
analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport
cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

« terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, {si vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea ei prin

P.U.Z. '
- terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: “impaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu

interzicerea autorizarii constructiilor;
Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv
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stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S1 ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta
culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinale de Ap& “Somes-Tisa". Este interzisa construirea
si/fsau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacent3 oriciror cursuri de apa (masurata din albia
majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrarilor de construire Tn zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta "Af". Pentru autorizarea
lucrarilor de construire fn zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
Bazinala de Apa Somes-Tisa.

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE SI ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DN1C. Modificarea
acestui articol se poate realiza in functie de avizul C.N.A.|.R.

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fats de axul oricaror altor tipuri de
drumuri, indiferent de forma proprietatii: publice sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a céii ferate (cuprinde fésiile de teren dispuse n limita
de 20m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale feratd).

In cazul reglementarilor situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare (cuprinde fasiile de teren dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferata, indiferent de proprietar), se va solicita
aviz de la Caile Ferate Roméne. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,

actualizat si republicat.
CONDITII DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doud loturi este permisa doar dacd ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcela se
consIDpra construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parcela. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, C&mpenesti, Corpadea,
Sub Coasta, péné la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATH
Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul

celor "permise cu conditiondri', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va consIDpra parcela adiacentd, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spdlare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele focumtelor conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publicd, furnizorul de utilitdti, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobaérii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
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se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regula locald de amplasare - aceasta regula se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei.

In cazul in care, pe parcela invecinata exists constructii fata de care diferenta dintre cea existent si cea
propusa este de maximum doud etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egala cu fnaltimea cladirii propuse, masurats perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strad3 este de maximum 30m. Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzisi construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Cdmpenesti, Corpadea, Sub Coasts, cu exceptia cazurilor cand acestea deja
exista. In aceasta situatie este obligatoriu s& se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).

CIRCULATII S1 ACCESURI

Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exists posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitude de trecere, conform destinatiei constructiei. Se accepta accesul prin servitute de trecere doar peste o
singura parceld. Dacd servitutea de acces stribate doua parcele, lotul in cauzs se conslDpra neconstruibil si se
impune elaborarea si avizarea in prealabil obtineii unei autorizatii de construire, a unui PUD. Profilul de strad3
este de minim 9.00m (pentru circulatii noi propuse) compus astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte
si 1.00m amenajari pe partea opusa. Amenajari pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii. Profilul de strada pentru
locuinte colective este de 14 m si va contine si parcari dispuse longitudinal.

PARCAJE S| GARAJE

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructiilor, respectiv:

» pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unititi locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La
numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji
mereu n sus.

pentru functiunile: comert, birouri, servicii, culturd si culte, administratie, educatie, mica productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.
parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementatd sau autorizata.

in situatia parcérilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fati de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.

+ cand necesarul de locuri de parcare dep&seste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru

vehicule electrice,
necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili procentual conform
legislatiei in vigoare,
stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia
constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
bicicletd / 5 unitati locative.
1 In situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.
» dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.
SPATII VERZI
« se cons|Dpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fara subsol construit sub aceasta si care este
acoperitd in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.
Nu se conslDpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale Tnierbate.
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp
+ necesarul minim de spafii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecirui U.T.R.
In situatia Tn care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi
la fiecare unitate locativa propusa in cladire.
« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:
> 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi.
+ Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire,
LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII
Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala
cauciucata, antiDprapanta.
METODOLOGIA DE AUTORIZARE S1 RECEPTIE iN CADRU PUZ-URILOR
In cazul elabordrii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in planul de

e
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actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrérilor pentru cladiri se vor acorda doar dacé existd urmétoarele conditii
indeplinite:

in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionatd de receptia drumurilor, lucréarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

este asigurata bransarea imobilelor la utilitati;

sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire,
in cazul locurilor de joacd pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat.

sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional.

sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.

invelitoarea este realizatd conform proiectului autorizat.

realizate la cheje conform proiectului autorizat a locuintelor colective: finisajele in casa scérii, parapetii
balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scara, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul
Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora

conform autorizatiei emise.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE - DEZMEMBRARE IN 3 LOTURI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si hu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de Carte Funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificatd si insusitd tehnic si insotita de deviz lucrari:
[Oorac. [OJo.1aAD. [JpToE

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:

d.4) Alte acorduri/declaratii:

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12luni de |a data emiterii,

Secretar Geperal,

Primar,
C.J. Anca-Flgrina Bucur

Belce Ramona CristinV /

intocmit ’
ing. Maria-Dapitrita Batinas
Arhitect sef,

arh. Dan-Gabrigl Sopterean

Achitat taxa de: scutit-fei - SCUTIT. QI@J g
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directiA-gata-da i M .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si

completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit
ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: conform nr. din

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand s obtina, in conditiile legii, un alt certificat

de urbanism,
Data prelungirii valabilitatii:
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Referat de admitere, cerere nr. 104506 / 08-05-2026

14 R
FF Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ Nr.cerere 104506 |
4‘;&1&(1}3‘} Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca _luna | 05
v, Adresar Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal [_Anul | 2026 |
RS o 400436, Jud. Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax,

REFERAT DE ADMITERE
. . Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.
L. 455/2001 si elDAS

Domnului/Doamnei COMUNA APAHIDA }
Domiciliul Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str LIBERTATII, Nr. 122

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 104506 din data 08-05-20286, va informam:

Imobilul situat in Jud. Cluj, UAT Apahida avand numarul cadastral 51134 a fost dezmembrat in

imobilele:
1) 78480 situat in Jud. Cluj, UAT Apahida avand suprafata masuratd 1101280 mp;

2) 78481 situat in Jud. Cluj, UAT Apahida avand suprafata masurata 300 mp;
3) 78482 situat in Jud. Cluj, UAT Apahida avand suprafata masurata 275 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastrzl de carte
funciara al OCPI CLUJ la data: 12-05-2026.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

Inspactor
CATALIN COSMA

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pag.':na 1 dini
679/2016 si Legii 190/2018 ’



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 51134 / UAT Apahida

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

.+ Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud. Cluj, Tel. 0264/431032,
: 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

Nr.cerere | 104506
Zlua 08
Luna B 05
Anat ] 2026
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard ... o sermatura
pentru Seshonca i ci |
Imobil numar cadastral 51134 / UAT Apahida
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
| Nr. cadastral | Suprafata masurats | Observatii / Referinte
| 51134 1101855 | i

X Subrafat;a este determinati in planul de proiectié Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

e

v TELTTL I IE T v TFEYT n a
DT i el e sl e Do SIS AT
i i -~ I et e, o i )
;’4‘:_;5':/“ T
53 et

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobil nr. cadastral 51134 / UAT Apahida

Incadrare in zon&
scara 1:25000

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. i .
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastrq[ 51134/ UATApahidE

Date referitoare la teren

Imobilul nuare in componenta constructii

i Supraf i 5 ;
crt Caféﬁggirr:?éde ok ”Fr;api‘)ta rarla Parcela Observatii / Referinte
1 pasune NU 1.101.855 Pasunea Pata
TOTAL: 1.101.855 |
Date referitoare la constructii , e o .
Destinatie - . Situatie . ;
Crt Numar constructie J Supraf. (m;i)) J jurldics ) Observatii / R?ETIT___

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
incepu| sfarsit e{m)| |Tncepu| sférsit e (m)| |incepu| sfarsit ¢ (m)
1 2 3.998 2 3 128.332 3 4 21.493
4 5 12.915| | 5 6 6.733 6 7 8.326
7 8 36.025 8 9 9.594 9 10 12.862
10 11 33887 | 1 12 30.514 12 13 57.3]
13 14 74.394 14 15 66.55 15 16 18.713
16 17 26.689 17 18 13.703 18 19 17.996
19 20 16.186 20 21 62.002 21 22 T 19.23
22 23 41491 23 24 87.387 24 25 55.202
Y 26 7.755 26 o7 98.034 27 28 11.329
28 29 38.733] 29 0] 19.52 30 31 12.34
31 32 31.415 32 33 8.167 33 34 11.798
34 35 11.047 35 36 21.838 36| 37 20.818
37 38 ke 38 39 8.279 39 40 16.335|
40 41 101.507 41 42 71635 42 43 59.411
43 44 31.904 44| 45 149.927 45 46 31.911
46 47 23.985| | 47 48 34.654 48 49 41.313
49 50 15.11 50 51 46.836 51 52 59.234
52 53 29.942 53 54 18.295 54 55| 14.899
55 56 9.015| | 56 57 27.917 57 58 32.272
58 59 12.365 59 60| 53.715 60 61 28.169|
61 62 30.737| 62 63 42.153] | 63 64 59.224
64 65 43.442 65 66 19.729 66 67 20.281
67 68 29.36 68 69 41.314 69 70 41.18
70 71 58.949 71 e 35.961 72 73 35.932]
73 74 54.825| 74 75 73.654 75 76 37.815
76 77 47.836 77 78 61.974 78 79 69.664
79 80 89.512 80 81 55.022 81 82 50.362
82 83 32.603 83 84 75.727 84 85 38.092
85 86 72.479 86 87 168.712 87 88 50.342
88 89 58.205 89 90 30.42 90 91 35.473
91 92 35.117 92 93 17.568 93 94 16.511
94 95 33.903 95 96 19.997 96 97 27.343
97 98 30.696 08 99 18.175 99 100 30.359
100| 101 15.346 101 102 16.705 102| 103 25.919
103 104 58.65 104 105 55.463 105 106 28.303
106] 107 37.816 107| 108 26.717 108] 109 75.425
109/ 110 48.522 110 111 48.937 1M 112 27.775
12| 113 60.011 113] 114 204.908 114] 115 69.224
115 116 65.401 16| 117 44,732 117 118 19.506
18] 119 41.634 119] 120 32.455 120] 121 34.983
121 122 14.589 122 123 17.054 123 124 25.483
124| 125 78.032 125 126 66.58 126] 127 94.751
127] 128 167.859 128] 129 61.936 129 130 44.46

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 51134 / UAT Apahida

Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment Punct| Punct| Lungime segment

incepu| sfarsit o (m)| |incepu| sfarsit e {m)| |incepu| sfarsit ¢ (m)
130 131 73.585 131 132 81.165 132 133 25.88

. 453 134 336.84 134 135 57.821 135 136 36.157]
136 137 130.393 187 138J 183.988 138 139 27.452
139 140 220.029 140 141 102.364 141 142 230,014
142 143 115.087 143 144 123.128 144 145 106.994
145 146 86.031 146 147 17.813 147 148 72.597
148 149 64.865 149 150 70.126 150 151 49.968
151 152 22.143 152 153 16.601 153 154 13.963
154 155 49.229 165 156 56.923 156 157 58.737
157 158 23.275 158 159 23.9 159 160 20.634
160 161 66.113 161 162 35.091 162 163 30.41
163 164 25.959 164 165 42.109 165 166 17.333
166 167 13.97 167 168 15.392 168 169 18.511
169 170 21.899 170 171 36.925 171 172 31.366
172 173 28.266 173 174 42.577 174 175 75.837
175 176 57.657 176 {ra 94.439 177 178 36.947
178 179 86.664 179 180 46.678 180 181 30.987
181 182 97.276 182 183 23.23 183 184 76.705
184 185 45,944 185 186 72.583 186 187 38.708
187 188 34.194 188 189 34.721 189 1 35.276

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciar:

Nr CriNumar cerere |Data cerere [Termen eliberare]Obiect cerere :

1 (104506 08.05.2026 [13.05.2026 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 104506 inregistratd la data de 08.05.2026, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele Imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa
Crt |electronic : o

1 178480 1101280 Jud. Cluj
2 178481 300 Jud. Cluj
3 |78482 275 Jud. Cluj

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CLUJ la data; 12-05-2026

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare

Consilier/Inspector de specialitate,

CATALIN COSMA

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 si Legii 190/2018

. in conditiile Legii cadastrului si
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r 1T r =T o
PLAN DJDAMPIA AMENT ST DELIMITARE 3
A T MOB L JLUT
581900 ; . 581900
] : AT: Apatilda I
Lot1P fT
195 50080, 199 :
181850 A . SB1850
l |
Micad:77310
Nr.cad:64418
_______________________________ ﬁ_\___l?_qte referitoare la teren
Nr. ! Categoria St!profutﬂ : :
parcela | de folosinta  }  (mp) Msntiuni :
Gari s 3 P ------ L DL R TP S-S Taren nalmprajimuli
............ L. U S - . S——
: B. Date referitoare la constructii
| emmnems g T s s e e R E
i Cod : . ; 2up ! :
i constr, Destinatia | constr. lu ! Kantiuni 5
1581800, : ; g 581800)
! Suprafata totala masurata a imobilului=275mp { i
: Hupmfui‘ﬂ din act=275mp i
hé;;cu.an! Mn\qovan Qvidiu Sogdan . Semwatu‘m'sm!ampwla msPECTOR. T ‘
8L seria G, 184 : ! Confrm introducerea imobilului in baza de date integrala si atribuirea numarului cadastral
i Confirm executarea masuratorilor : ) ; -
: S i : Semnat fa: g : Dig attyil d
‘tjamt:eurgzn%)ﬂen::Elau:lr;le;llem;unum mnatura si parafa: (_atal in- b;{gcata)ﬁ:i\l-i;lﬁz
| et e ; Adrian A cosma
> ; Date:
: : - - 20260512
: & ("Osrna TS.BZZ]-IOS'OO'O
+ Dala: Aprilie 2026 = Data: n




g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
ﬂ” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

&N(l’} CARTE FUNCIARA NR. 51134
s L COPIE
Carte Funciara Nr. 51134 Apahida

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr. P " .
Crt topografic Suprafata* (mp) o, Qbservagu / Referinte
Al 51134 1.101.855

B. Partea Il. Pgogrietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprieta_te $‘-i~=a;,lt3u éfepturi reale

Referinte

13003 / 04/02/2010

Act Administrativ nr. 112188, din 27/10/2009 emis de OCPI CLUJ (act administrativ nr. 9/20-01-2010 emis de
PRIMARIA APAHIDA; act administrativ nr. 122/17-12-2009 emis de TONSILIUL LOCAL APAHIDA;);

Intabulare, drept de PROPRIETAT_ “.dobandlt prin Lege cota actuala

B2 1/1, cota initiala 1/1

Se infiinteaza cartea funciara 51134 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 51134/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 4791 (identificator electrohic 50960) inscris in ‘cartea
funciara 5891 (|dent|ﬁcator eJectron:c 50960); P,
Act nr. 606, din 23/12/2004; ! .
Al

1) PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

OBSERVATII: pozitie transcrrsa din CF 50960/Apah:da .'nscr;Sa prin inchierea nr. 64604 din 01-JUL-09;

63326 / 15/06/2012

administrativ nr. 13344/16-07-2012 emis de PRIMARIA COMUNEI APAHIDA:):

Act Administrativ nr. 58698;-din. 01/06/2012 emis de BCPI Cluj-Napoca (act administrativ nr. 133/28-11-2011
emis de Consiliul Local. Apahlda act administrativ nr. 58698/01-06-2012 emis de BCPI Cluj-Napoca;;

act

B3 |5€ rectifica suprafata imobilului de sub A+1 din 1104679 mp la Al
1101855mp .. .
104507 / 08/05/2026
Act Administrativ_nr. 104506, din 12/05/2026 emis de OCPI CLUJ;
B4 Se noteaza (gé‘e-pti‘a propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu Al
nr.104506/08;65i.2026.
- C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrler! pnwnd dezmembrammtele dreptulun de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 51134 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren y
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .
51134 1.101.855 h

* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4203

S

54384

e 134

Date referitoare la teren -

Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vilan [ (mp)’ Tarla Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1| pasune NU '1.101.855 - - -

Pasunea Pata

“constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|. Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1l 3 2 3.998 2 3 128.332 3 4 21.493

4 5 12.915 5 6 6.733 6 7 8.326

7 8 36.025 8 9 9.594 9 10 12.862

10 11 33.887 11 12 30.514 12 13 57.3

13 14 74.394 14 15 66.55 15 16 18.713

16 17 26.689 17 18 13.703 18 19 17.996

19 20 16.186 20 21 62.002 21 22 19.23

22 23 41.491 23 24 87.387 24 25 55.202

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentului (UE) nr. 679/2016 siLegii 190/2018 Pagina 2 din4
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Carte Funciara Nr. 51134 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 7.755 26 27 98.034 27{. 28 11.329
28 29 38.733 29 30 19.52 30 31 12.34
31 32 31.415 32 33 8.167 ¢33 . 34 11.798
34 35 11.047 35 36 21.838 36" < 37 20.818
37 38 21.3 38 39 8.279| | 39 40 16.335
40 41 101.507 41 42 71.635¢y | ¥~ 42 43 59.411
43 44 31.904 44 45 149.927 A=, 45 46 31.911
46 47 23.985 47 48 34.654| | 48 49 41.313
49 50 15.11 50 51 46.836 . 51 52 59.234
52 53 29.942 53 54 18.295) - 54 55 14.899
55 56 9.015 56 57 27.917 57 58 32.272
58 59 12.365 59 60 53,735 60 61 28.169
61 62 30.737 62 63 442,153 63 64 59.224
64 65 43,442 65 66 . 19.729 66 67 20.281
67 68 29.36 68 69 41,314 69 70 41.18
70 71 58.949 J1 72 . 35,961 72 73 35,932
73 74 54.825 74 75 73.654 75 76 37.815
76 77 47.836 77 78| 61.974 78 79 69.664
79 80 89.512 80 81" 55.022 81 82 50.362
82 83 32.603 83| . 84| - 75.727 84 85 38.092
85 86 72.479 86| ». 87| 168.712 87 88 50.342
88 89 58.205 89| 30.42 90 91 35.473
91 92 35.117 92 17.568 93 94 16.511
94 95 33.903 95] . 19.997| 96 97 27.343
97 98 30.696 #- 98 18.175 99| 100 30.359
100{ 101 15.346 101 102 “16.705] 102| 103 25.919
103| 104 58.65 '104| 105 55.463 105| 106 28.303
106| 107 37.816 107|108 26,717 108| 109 75.425
109 110 48.522+{™a¥110[ 111 .48.937 111 112 27.775
112| 113 60.011 113| 114 1204.908 114| 115 69.224
115( 116 65.401] « 116 117 ¥ 44,732 117/ 118 19.506
118 119 41634 119| 120 32.455 120] 121 34.983
121 122 . 14,589 122 123 17.054 123 124 25.483
124| 125 .. 78.032 125 126 66.58 126 127 94.751
127 128 167.859 128 129 61.936 129 130 44.46
130| 131 73.585 131] 132 81.165 132 133 25.88
133| 134| " < 336.84 134 135 57.821 135| 136 36.157
136 137| ... 137| 138 183.988 138| 139 27.452
139| 140 140 141 102.364 141 142 230.014
142| 143} 115.057 143| 144 123.128 144 145 106.994
145  146] . 86.031 146| 147 17.813 147| 148 72.597
148| 149| 64.865 149 150 70.126 150 151 49.968
151 [l 527 22.143 152| 153 16.601 153 154 13.963
154 ..155 49.229 155) 156 56.923 156| 157 58.737
157|158 23.275 158 159 23.9 159 160 20.634
160| 161 66.113 161| 162 35.091 162| 163 30.41
163| 164 25.959 164| 165 42.109 165 166 17.333
166 167 13.97 167| 168 15.392 168 169 18.511
169 170 21.899 170 171 36.925 171 172 31.366
172 173 28.266 173| 174 42.577 174| 175 75.887
175| 176 57.657 176 177 94.439 177| 178 36.947
178 179 86.664 179| 180 46.678 180| 181 30.987
181 182 97.276 182 183 23,23 183 184 76.705
184 185 45.944 185| 186 72.583 186/ 187 38.708
187| 188 34.194 188| 189 34.721 189 1 35.276
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Carte Funciard Nr. 51134 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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. PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE § -
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Lot3P
. 287850
Lot2P?
S=300mp
193
= I
_—-//1‘95/
e

186

A Date referitoare lo teren

PN Cutegoria ‘
parcela de folosinta :
581860 ; i 581860
: C . Suprafata T e
: cg!?gtr Destinatia  : constr. la ! Mantiuni :
................................... A R oh
Suprafaiu totala masurata a imobilulu :
Supr afufﬁ din act=300mp :
Exec.ltant Maldovan Ovidiu Bogdan Semnalura si stampila ' INSPECTOR:
aut. seria CJ nr. 184 ' . s a s o
+ Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea numarului cadastral
! Confirm executarea masuratorilor : !
h clifudinea i H Semnatura si parafa: ila BCPE
¢ la teren, corectitudinea intocmirii |3
+ documentatiel cadastrale si H Cata I n Igag&saﬁf s'g
cﬂr{ats?ungen:a acestela cu I AZ atacln
reala ea din leren H 1- rian Cosma
; Adrian g
: C S 2026.05.12
: .05Ma 15320740300
1 Data: Aprilie 2026 = Data: o
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=] =]
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e — __7--—— 9 T T P i S e T e
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=1 11 =
g SI DELIMITARES A
R =l > r & 1
EREA DE DEZLIPIRE
it
urata Adresa Imobllulul
p com.Apahlda, Jud.Clu]
UAT: Apahida
2] 582500
582500 _ i
A I
©
~
58 ‘ﬁ Nr.cod:54587 0556
28,95 4 Nread:? YE e
1200 g \d
582000
582000,
148,05m-
3
49
53 ;g
&
3
| oo 581500
381300 - . _TASEL DE MISCARE PASCELARA PENTRU DEZUPIRE IuoBIL .
ipira) Siluolia  viitoora (dupa dozlipire) 1
{erea imobi T M. | Suprafola | Colegoria d : ;
Desericrea imabilulul caddstrol Lot s folotinda [ Daserierea imobiiulul
78480 LotlP | 1101280 Posune Teraii nelmprejmuit
Teran neimpre|muit ?8481 Lot2P 300 Pasuna Teren naimprojmuit
?8482 Lot3P 25 Pnsune ‘I Teren neimprejmull
= Total 1101855 |
Sennatura sl stamplla INSPECTORI
Confirm Intreducerea incbllulul In baza de date Integrata
sl atriuirea nunaruilul cadastral
Sennatura sl parafu B l§p§ﬂgm ﬂﬁ?{éd
Catalin- by Catalin-
- Adrian Cosma
Adrian &
¥ 5 2026.05.12
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Nr.codi68159

S AN Nr.cad:66236

$=1101280mp
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o ) . ) 8
PLAN DE A@hPLASAMENT 5T DELIMITARE ¢
A IMORILULUI
2 o
0
Sg?ﬁgfgtu masurat
1101280mp  : cornApahida, Jud.Cluj
iURT: Apabida
—}_ _:_ 582500,
wl| E|
Y \ 65285 |3 | 27 Voaral | 5oas & ©
2 B gl sl | 7o g /zjl wsisey & e
. B e T ik : ‘F_gig‘s_n, w | Nr.cad: i}
\% sars (o3 ggemiselorm R ?5?:] {éy;?n ¥
AL 4
i 7
_:_ 582000,
581500

: Nr.
i parcela

Cotegéﬁu '
de folosinta

L P

Destinatia

constr.

e detd

ovan Ovidiu Bogdan
ara S on 184

403500

404000

Manfiuni

Suprafoia totala masurata o imobiluiy
Suprafata din act=1101280mp

INSPECTOR:
Cu

Lirea numarulul cads:

Adrian
Cosma

1 introducersa imebdului in baza de date intzgrata

sernatespesiz Catalin-  Dissalysamd

by Catalin-
Adrian Cosma
Date:2026.05.12
15:31:49 +03°00"




