ROMANIA
JUDETUL CLUJ PROIECT
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
NR.115/12.06.2026
HOTARARE
Nr. .../23.06.2026
privind avizarea de ciitre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucriiri care se vor desfasura pe domeniul public de
catre Cernea Gina Anca si Ciocan Nicoleta

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinarai la data de 23.06.2026
Analizind: privind avizarea de cdtre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucrdri care se vor desfasura pe domeniul public de cdtre
Cernea Gina Anca si Ciocan Nicoleta, proiect din initiativa primarului, documentatia nr.13789/15.04.2026,
referatul de aprobare al primarului cu nr.21831/12.06.2026 si raportul de specialitate nr. 21832/12.06.2026
al Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,

Viézand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism
In baza prevederilor:

e Art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméaniei, republicati;

e Art. 3 siart. 9 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985
si ratificata prin Legea nr. 199/1997;

e Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si a HG nr.525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism — republicati, art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr.
193/28.10.2019 privind modificarea Legii nr. 50/1991.

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa la elaborarea
actelor normative republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare.
HOTARASTE

Art. 1. Se avizeazi de citre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei lucririle care se vor desfisura pe domeniul public privind
"Amenajare Acces Auto si pietonal, bransamente la utilitafi " in localitatea Apahida, str. Vlad Tepes
nr.18B, identificat in CF nr. 69724-Apahida, nr. cad. 69724, Comuna Apahida, jud. Cluj, Cernea Gina
Anca si Ciocan Nicoleta.

Art. 2. Dupéd finalizarea lucririlor, beneficiarul se obliga sa aducil terenul la starea initiali, pe
cheltuiala proprie.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd Primarul, Compartimentul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica : Instituitei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei Apahida,
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, beneficiarilor si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe pagina de internet www.primaria-

apahida.ro.

Initiator
Primar, Avizat,
Belce R?ﬁmna (;rlstma Secretar General
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COMUNA APAHIDA
Apahida. str. Libertatii. nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 21831 din 12.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéarare privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de
administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucréri care se vor desfasura pe domeniul

public de citre Cernea Gina Anca si Ciocan Nicoleta

Avand in vedere documentatia inregistratd la Primaria Comunei Apahida cu nr. 13789 din 15.04.2026,
prin care solicita avizul Consiliului local in vederea efectudrii de lucrdri pe domeniul public al comunei
Apahida, precum si prevederile art. 11 alin. (7) lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu prevederile art.
129 alin. (2) lit. ¢) din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, se impune adoptarea unei hotarari
de consiliu privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucrari care se vor desfisura pe domeniul public de cétre

doamnele Cernea Gina Anca si Ciocan Nicoleta.

PRIMAR,
BELCE RAMONA - CRISTINA
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COMUNA APAHIDA
Apahida. str. Libertatii. nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www. primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 21832 din 12.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrdri ce se vor desfasura pe domeniul public

In urma demersurilor intreprinse de beneficiar, in vederea amenajarii a unui acces auto si
pietonal si a bransamentelor la utilitati pentru parcela inscrisa in CF 69724-Apahida, nr. cad. 69724,

se propun a se efectua unele lucréri pe domeniul public:

1. AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL, BRANSAMENTE LA
UTILITATI
= Lucriérile se vor realiza in loc. Apahida, str. Vlad Tepes nr. 18B

- Beneficiar: Cernea Gina Anea si Ciocan Nicoleta

In scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintitd, a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 689 din 13.10.2025.

Lucrdrile sunt necesare a se executa in vederea asi gurdrii accesului nou pe proprietatea situata

in loc. Apahida, str. Vlad Tepes nr.18B si bransarea acesteia la utilitati.

Se va evita executia de lucriri pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se
va incheia contract cu firmi specializati de refacere a structurilor rutiere.

Se va obtine autorizatie de spargere pentru lucrarea in cauzi, inainte de inceperea lucririlor.

Consideraim oportunii investitia propusi intrucit conduce la modernizarea
infrastructurii tehnico-edilitare. In consecinti, propunem adoptarea unei hotiiriri a consiliului
local in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei, care si aprobe

continuarea demersurilor in vederea executirii lucririlor pe domeniul public.

ARHITECT SEF
Arh. Dan Gabriel $opterean






ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 35366 DIN 08.10.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 689 din 13,10,2025
in scopul: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, RACORDURI SI BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare a cererii adresate de CERNEA GINA ANCA cu domiciliul in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea

Apahida, Strada VLAD TEPES, nr. 13E, ap. 1, cnp/cui 2780222120656, telefon/fax , e-mail
CIOCAN NICOLETA cu domiciliul in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Apahida, Strada VLAD TEPES, nr.
13E, ap. 2, cnp/cui 2751106120755, telefon/fax e, e-mail _, Inregistrata la nr. 35366 din
08.10.2025

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat n judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Apahida, Strada
VLAD TEPES, nr. 188B tarla parcela , C.F.: 69724-Apahida numar cadastral/topografic: 69724, .

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza PUG , aprobatd prin Hotadrarea Consliliulul Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin

in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi, repubircata cu
modificdrile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida si
apartine persoanelor fizice, conform C.F. Nr. 69724-Apahida, Nr. cad. 69724,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: arabii
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Apahida: si functiuni complementare, UTR Le3;

3, REGIMUL TEHNIC:

S teren = 941 mp.

PENTRU ACELASI SCOP SI IN ACELEASI CONDITII URBANISTICE 5-A ELIBERAT CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 643 DIN 11.07.2023, AVIZELE OBTINUTE IN BAZA ACESTUIA RAMAN VALABILE IN
TERMENUL DE VALABILITATE INSCRIS PE ACESTEA.

UTR Le3:

Functiunea dominanta:

Locuinte, servicii, comert, mica productie.

Utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter
functiilor publice: comert, servicii, mica productie, anexe, Pentru functiunea de locuit, cuprinsa in cadrul
parcelelor independente, de locuinte individuale aflate in raza de protectia de 200m a Bisericii din Lemn "Sfintii
Arhangheli Mihail si Gavriil” se limiteaza numarul de unitdti locative la 2 pe parceld. Orice alta viziune se va
reglementa prin PUZ.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max, 3
caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise vizibile din circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto, spatii noi pentru
cresterea a mai mult de doua animate mari. Pentru constructiile sau parcelele cu mail mult de 2 unitati locative
se interzice schimbarea de destinatie a urmatecarelor incéperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

« minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

» minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

« minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte funciiuni decat locuirea permise prin regulament.

« minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin regulament
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ .
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.689 din 13.10.2025,

Sa aiba front la strada, dupd cum urmeazs:

« minim 8m pentru locuinte insiruite

s minim 12m pentru cladiri cuplate.

= minim 12m pentru cladiri izolate.

Parcela minimé& pentru locuire colectivi va avea suprafata determinatd de pozitionarea constructiei la distanta
egala cu inaltimea fata de limitele laterale si posterioare,

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parceld s se
compenseze in UTR specific spatului verde comun in cadrul PUZ-ului.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarel strazi: cladirile a caror inaltime depaseste distanta dintre
aliniamente se vor retrage cu minim 4 m fata de aliniament.

Adancimea maxima de construire fat3 de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru modificarea acesteia se va
elabora PUZ. Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o reguld
locala de amplasare a cladirilor, aceasts regul’ se va impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage fata de limita opusa cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si
pentru parcelele de colt constructiile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m, cu conditia ca
la etajelele superiore sa nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa se asigure o retragere de minim 3 m de
limita opusa. Fata de limita postericara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m. In cazul locuintelor
colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si posterioare de proprietate va fi mai mare sau
egala cu indltimea la cornisa a constructiei,

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.5 m. Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului,
intrarea si jesirea acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier. Stabilirea
necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor (vezi
cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii Zone verzi de protectie
alcatuite din vegetatie inaltd si bariere fonice pentru a face mai putin simtita zona caii ferate.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT= 35%

CUT< 0,9

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P+2 sau S(D)+ P+1+ M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15
grade i maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabl faltuitd, in culori mate. Tigla metalic
este interzisa. Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici dacs acesta este acoperit cu strat vegetal
te contine plante specifice zonei, Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturate, Alte
finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatrd naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat,
parapeti din inox si placi de policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile generale ale zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta.
Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospod&resti si spatiilor de mica productie. Se interzice
realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigld metalica. Anexele vizibile din spatii publice se vor
armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele

utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin alcatuire,
pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joac3, terenurile de sport, se vor organiza in incinta proprietstii. Se va
limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si aliniament se vor trata ca si
gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALEF). Pe terenurile
inclinate se vor planta arbori si arbusti din speciile specific zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietati evitand blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe carosabil sau in curti. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDER| GENERALE).
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ .
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.689 din 13,10.2025,

Imprejmuiri:

in toate situatiile indltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu inadtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, indltimea totalda
gardului de 1,80m, Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se vor putea finisa cu: tencuial’ de culoare alba,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioars se va putea finisa cu: lemn
tratat ce pastreaza un aspect natural, cadramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s reprezinte peste 50%
din partea superioard, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in
cadrul parcelei reglementate/ autorizate,

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare,
respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii |a Biserica de Lern, monument de arhitecturs.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, aita decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul Teritorial
in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNM| sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura.
Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism {R.L.U.) si tegislatia din domeniu,

PREVEDER| GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U, AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
» teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urméareste:

organizarea retelei stradaie:

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trej loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

» stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. §i a regimului de Tnaltime admis;
+ realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;
« realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
« realizarea interventllor in cadrul zonelor de agrement si turism;
» realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
» parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;
« realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;
'« realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atesta denumirea strazii imobilului si totodat® atribuirea
unui numar postal;

» P.U.Z -urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice {naturale sau antropice): retele de drumuri /
cal ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizuiui de
oportunite favorabil, emis Tn prealabil:

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

+ suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

+ suprafata PUZ-ului este delimitat3 exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL S1 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LU}

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG,

Paduri:

+ terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, Isi vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea ei prin
P.U.Z.

« terenurile delimitate fn P.U.G Tn vigoare, cu utilizarea: “Impaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ )
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nri6Bd din13.10.2023.
stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau Imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta
culoarului Somesului Mic, fard avizul Administratiei Bazinale de Apa "Somes-Tisa”. Este interzisa construirea
si/sau Tmprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacenta oricaror cursuri de apa (masurata din albia
majord, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucririlor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta “Af”. Pentru auterizarea
lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
Bazinald de Apa Somes-Tisa.

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE Sl ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DN1C. Modificarea
acestui articol se poate realiza in functie de avizul C.N.A.LR.

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fata de axul oricaror altor tipuri de
drumuri, indifarent de forma proprietatii: publice sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a céii ferate (cuprinde fasiile de teren dispuse in limita
de 20m de-o parte si de alta a axulul ultimei linii de cale ferata).

in cazul reglementarilor situate In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cuprinde fasiile de teren dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferata, indiferent de proprietar), se va solicita
aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de proteciie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de degeuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITII DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE
A CONSTRUCTIHLOR

Dezmembrarea unui imobil in doud loturi este permisa doar daca ambele parcele rezultate au acces direct fa un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respectd prevederile UTR-ului din care

provin, Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcela se
conslDpra construibild dacd indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine, Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parceld. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Cémpenesti, Corpadea,
Sub Coasts, pana la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATIH

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditiondri’, se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (aldturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacentd, similara in inteles urban. 5e va evita abtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii

interesati, Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupd caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local §i cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii i de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran {pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea Tn interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
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se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regula locala de amplasare - aceastd regula se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei.
in cazul in care, pe parcela invecinatd exista constructii fati de care diferenta dintre cea existents si cea
propusa este de maximum doua etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egala cu indlfimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de
proprietate, Adéncimea maxima de construire fata de aliniamentul la strad3 este de maximum 30m. Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzis3 construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, CAmpenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cand acestea deja
exista. In aceasta situatje este obligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecin gi expertiza tehnica la constructia existent3).

CIRCULATI S1 ACCESURI
Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daci exist3 posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitude de trecere, conform destinatiei constructiel. Se accepta accesul prin servitute de trecere doar peste o
singura parceld. Daca servitutea de acces stribate dous parcele, lotul in cauza se consIDpra neconstruibil si se
impune elaborarea si avizarea in prealabil obtineii unei autorizatii de construlre, a unui PUD. Profilul de strad3
este de minim 9.00m (pentru circulatii noi propuse) compus astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte
si 1.00m amenajari pe partea opusa. Amenajari pot contine: spatit verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii. Profilul de strada pentru
-locuinte colective este de 14 m si va contine si parcari dispuse longitudinal.
PARCAJE S1 GARAJE
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructiilor, respectiv:
pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unit&tilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utiti. La
numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.
pentru functiunile: comert, birouri, servicii, culturd si culte, administratie, educatie, micd productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.
parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementats sau autorizats.
in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fatad de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.
cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice.
necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitdti se va stabili procentual conform
legistatiei in vigoare.
stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia
constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
bicicleta / 5 unitati locative.
in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96,
« dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare,
SPATH VERZI
« se consiDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fard subsol construit sub aceasta gi care este
acoperita in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.
Nu se conslDpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale nierbate.
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp
+ necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecarui U.T.R.
In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi
la fiecare unitate locativa propusa in cladire.
* necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulats a urmatoarelor conditii:
> 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi,
+ Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.
LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII
Suprafata locurilor publice de joacad pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala
cauciucata, antiDprapanti.
METODOLOGIA DE AUTORIZARE S$1 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR
In cazul elaborarii unui PUZ, metoedologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in planul de

'Y

Y
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actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrérilor pentru cladiri se vor acorda doar dacé existd urmatoarele conditii
indeplinite:

» in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrérilor
adilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

este asiguratd bransarea imobilelor la utilitati;

sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.
in cazul locurilor de joacd pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat,

sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional.

sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.
invelitoarea este realizatd conform proiectului autorizat.

realizate la chele conform proiectului autorizat a locuintelor colective: finisajele in casa scarii, parapeti
balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scard, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE
Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul
Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora
conform autorizatiel emise.

®

e

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, RACORDURI $1 BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

) Documentatia tehnica — D.T., dupd caz (2 ex.originale), verificatd si insusita tehnic i insotitd de deviz lucrari:

[X]oTAc [JoTaoD. [XJoT0E

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Aiimenta re cu apa
Canalizare

Aiimentare cu energie electrica

Gaze naturale

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:
[x ]studiu geotehnic, verificat Af
Raport nZEB, conform MCO001 revizuita
d.4) Alte acordurifdeclaratii:
[ x Jdovada 0ar
Acordul vecinilor pentru realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate sau
Deteﬂiu de imprejmuire in care se evidentiaza faptul ca aceasta se va realiza pe proprietatea beneficiarului.
d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:

Plan topografic vizat de O.C.P.I.
d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:
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PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Mr.683:dln 13.10.2025.

[x Jraxanc.
TaXa timbru de arhitectura

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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JUDETUL CLUJ )
PRIMARIA COMUNE] APAHIDA Nr.689 din 13.10.2025.

Prezentul certificat de urbanism are valablilitatea de 12luni de la data emiterii,

Primar, . Secretar General,
Belce Ramo isti C.}). Anca-Fjorina Bucur

V3
Arhitect sef,
arh. Dan Gabriel Sopterean

g
ing. Maf‘éna Mifela Muntean
Q‘Q/\./
-

Achitat taxa de: 19 lei, conform chitanta \3902057/08.10,2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis so it{itfq?fwlm*éi eet la data de :
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 BFvifd autorizarea executsrit lucrdrifor de constructii, republicata cu modificarile si

completdrile uiterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pané la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: conform nr. din

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:
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38996 /DT/ST/ 03/12/2025 N6 Serviciu Tehnic / Adrian Bria
AVIZ PRINCIPIU Nr. 9696
Citre
Beneficiar: CIOCAN NICOLETA, CERNEA GINA ANCA
Adresa: VLAD TEPES nr. 13E, ap. 2
Loc. / Jud: Apahida, Cluj

Pentru obiectivul: Doua locuinte unifamiliale, nr. cad. 69724

Jud. Cluj, Loc. APAHIDA, str. VLAD TEPES nr. [8 B

Nrdinmatriculare Registrul Comertulin Cly; J19910002 11121 UL ne. RO201217

I. Pentru alimentarea cu apd potabild , este necesar a se prelungi conducta de ap3 existenti pe strada Vlad Tepes, pana in
dreptul imobilului dvs. Conducta proiectatd va fi executati din tuburi de polietilensi de inaltd densitate cu O75mm,
PN 10 si se va cupla la conducta @75mm PE existentd pe strada Viad Tepes.
in punctul de cuplare se va prevedea un camin de vizitare, prevazute cu vane de inchidere, golire si aerisire, dup3 caz.
Dupé executarea si receptionarea conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol de predare-primire, in
proprietatea domeniului public a cirui operator este Compania de Api Somes S.A.

Presiunea disponibild in punctul de cuplare a conductei propuse cu conducta existenti este de cca 15m col H20.
Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de apd se va intocmi separat de proiectele privind
bransamentele de apa.

2. Pentru evacuarea apelor uzate menajere aferente imobilului identificat prin planul de situatie anexat, este necesar a se
prelungi conducta de canalizare existentd pe strada Vlad Tepes, cu o conducti de canalizare (proiectatd) in sistem
gravitational, pdna in dreptul imobilului.

Conducta va fi pozatd astfel incdt sd asigure acoperirea minima la conducta de canalizare, conform Normativelor in
vigoare.

Canalizarea propusd se va executa din tuburi cu DN 30cm, PVC minim SN8 compact , imbinate cu mufz si inel de
cauciuc si se va cupla la canalizarea publicd cu DN 30 cm, existenti, pe strada Vlad Tepes , avand cota radier in
punctul de cuplare cca ~1.50 m.

Cuplarca la refeaua existentd se va face prin intermediul unui cimin de vizitare.

Dupa executarea si receptionarea conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol de predare-primire, in
proprietatea domeniului public a carui operator este Compania de Apa Somes S.A.

Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de canalizare se va intocmi separat de proiectele privind
racordurile de canalizare.

3. APELE PLUVIALE
Apele pluviale nu se vor deversa in canalizarea menajerd, aceasta fiind dimensionata numai pentru preluarea debitelor
de apa menajera.
fn cazul in care se vor racorda ape pluviale la aceastd canalizare, ne rezervam dreptul de a sista serviciul privind
preluarea apelor uzate la reteaua publici de canalizare.

Pentru evacuarea apelor pluviale aferente imobilului dvs., se vor realiza lucriiri pentru inmagazinarea si utilizarea

acestora in gospodarie.

Toate cheltuielile necesare executiei lucririi avizate, vor fi suportate de citre beneficiar.

Operator de date cu caracter personal nr. 32103

Operator regional licentiat clasa 1 i BEIGE B Pewd m

400603 Cluj-Napoca, ROMANIA, Bd, 21 Decembrie 1989, Nr. 79
Tel: +40-264-59 | 444 64430925 F1 40-264-430.886

Fnail: cassat@easomes.ra, Web: wwiw.casonies.io

. Cont IBAN: RO2SRNCBO106000767440001 BCR Cluj. Capital Social: 6.878.520







38996 /DT/ST/ 03/12/2025

Proiectul de execufie va {1 intocmit si verificat de citre proiectanti de specialitate si va i prezentat Companiei de Api

Somes SA pentru avizare.

Lucrarea propusd se va exccuta in baza Legii 50/199] republicatd si actualizatd si a documentatiei tehnice avizati de

Compania de Apa Somes S.A. 1
Executarea lucririlor care fac obiectul prezentului aviz de principiu, fird documentatie tehnici avizati de C.A.Somes SA, i
se sanclioneazd conform legislatiei in vigoare.
La receptia lucrdrii, se va prezenta cartea tehnici a constructiei si autorizatia de construire pentru lucrarea solicitats .
Prezentul aviz este valabil un an de la data semnarii lui,
Valabilitatea acestui aviz se prelungeste automat in cazul avizarii documentatiei tehnice de cxecutie intocmitd in baza
prezentului aviz de principiu.
DIRECTOR TEHNIC SERVICIU TEHNIC
Ing. Dan GAVREA Ing. Adrian Ciont
- Semnat digital £ Semnat digital de
Eain ) de Dan-Felician Ad rian Adrian Ciont
eliClan Gavrea - Data: 2025.12.17
Data: 2025.12.17 Clont 1413:11 +02'00
Gavrea 130050200
.I

. : ; Operator de date cu caracter personal nr. 32103
Operator regional licentiat clasa 1 e







Distributie
Energie
Electrica

Romania
Sucursala Cluj-Napoca

Distributie Energie Electrica Romania Sucursala Cluj-Napoca
Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Tel: +40264 205702 C.I.F. DEER/C.U.1. Suc. RO 14476722/ 14496789

Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. |2002000352121 /)2002000426123

office.cluj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Anexanr. ... la contractul de furnizare/distributie or. ...

POD: -

AVIZ TEHNIC DE RACORDARE
PENTRU CONSUMATOR CASNIC

Nr. 6010260202709 din 16.03.2026

Ca urmare a Cererii inregistrate cu nr. 6010260202709 din data 21.02.2026, avénd ca scop Instalatie noua
adresatd de CIOCAN NICOLETA, pentru Casa ce aparine utilizatorului CIOCAN NICOLETA cu domiciliul in
judeful CLUJ, COMUNA APAHIDA, sat APAHIDA, cod postal 407035, sttada VLAD TEPES, nr. 13E, bloc
CORP C4, scara -, ap. 2, telefon - si a analizirii documentatiei anexate acesteia, depusd complet la data 16.03.2026,

in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public, aprobat prin Ordinul ANRE nr. 59/2013, cu modificarile si completirile ulterioare, denumit in
continuare Regulament, se

APROBA RACORDAREA LA RETEAUA ELECTRICA A
locului de consum Permanent Casa

amplasat(d) In judetul Cluj, Comuna APAHIDA, sat -, cod postal 407035, strada VLAD TEPES, nr. 18B,
bloc -, scara -, ap. -, nr. cadastral -, in conditiile mentionate in continuare.

1. Puterea aprobata:

Situatia Puterea aprobata Evolutia puterii aprobate
existenta In| pentru organizare de Etapa I, Etapaa lla, Etapa & Illa, Etapa a 1Va, Etapa finala,
momentul santier, valabila valabila valabiladela | wvalabiladela | valabila dela valabila
emiterii pdnd la data de la data data data data de la data
avizului
Puterea (kW) - 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
maxima
simultand
ce poate fi
shsaibita (kvA) 0,00 0,00 4,44 4,44 4,44 4,44 4,44
Puterea maximd simultand ce poate fi (o)
absorbitd fard realizarea lucririlor de
intdrire (kVA)

2. Descrierea succintd a solutiei de racordare corelatd cu evolutia puterii aprobate, stabilita prin fisa de solutie
nr. 6010260202709/16.03.2026 sau studiul de solufie nr , avizat de CTA DEER cu documentul nr / :
a)Punctul de racordare este stabilit la nivelul de tensiune 0.4 kV, la Lea 0.4kV, PTA 1 APAHIDA, - kV, - kVA
b) Instalatia de racordare existentd in momentul emiterii avizului: -
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¢) Lucréri pentru realizarea instalatiei de racordare: >>Realizare bransament monofazat subteran din LEA
0.4 kV existenta, coborare pe stalp cu cablu de tip ACYAbY 4x16 mmp, protejat la coborare de pe stalp cu
Teava OL-Zn in lungime de 2m, si protejat la subtraversare strada cu tub de protectie PVC -G pana la un
FDCP 2M montat la sol pe soclu prefabricat din PAFS, in fundatie de beton amplasat la limita de proprietate
cu acces din demeniul public, echipat 2 locuri de consum, separator cu fuzibil de joasi tensiune monopolar,
disjunctor automat diferential 1P+N de tip RCBO avand In=32A, 1d=0.3A, DPST-MN, loc de contor electronic
monofazat.

>> COR MT-JT Cluj va monta contor electronic monofazat;

# Peniru executia lucrarii este necesara obtinerea Acordului/Autorizatiei pentru instalatia de racordare
obtinuta de la Administratorul Drumului, conf. Lege 193 din 28.10.2019 Lege pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

# Dupa finalizarea si punerea in functiune ale instalatiilor realizate prin prezentul aviz tehnic de racordare si
a receptionarii constructiei, beneficiarul va depune solicitare de montare contor electronic monofaazat, pentru
al doilea loc de consum;

# Realizarea bransamentului se va face conform documentatiei tehnice cu codul DTE-R-21-20238.
Documentatia se gaseste pe site-ul DEER la adresa hitps/www.distributie-energie.ro/distributie/dte-tip-
pentru-distributie/”’,

¢’) Lucrdri pentru realizarea instalagiei de utilizare: -

d) Lucrdri ce trebuie efectuate pentru intdrirea retelei electrice detinute de operatorul de relea, in amonte de
punctul de racordare, pentru crearea condifiilor tehnice necesare racordrii utilizatorului, defalcate conform
urmatoarelor categorii:

i. Lucrdri de Intdrire determinate de necesitatea asigurdrii conditiilor tehnice in vederea consumului puterii
aprobate exclusiv pentru locul de consum in cauza: -

ii. Lucrdri de intdrire pentru crearea conditiilor tehnice necesare racordérii mai multor locuri de consum /de
consum si de producere:

e) Punctul de masurare este stabilit la nivelul de tensiune 230 V la/ in/ pe
f) Masurarea energiei electrice se realizeazi prin contor electronic mnofazat;

g) Punctul de delimitare a instalagiilor este stabilit la nivelul de tensiune 0.23 kV, la la bornele coloanei
electrice iesire din FDCP 2M;

3. (1) In conformitate cu prevederile Regulamentului , pentru realizarea racordirii la reteaua electrica,
utilizatorul sau operatorul economic atestat, imputernicit de utilizator conform prevederilor Regulamentului, incheie
contractul de racordare cu operatorul de retea si achitd acestuia componentele tarifului de racordare, conform clauzelor
contractului de racordare.

(2) Pentru incheierea contractului de racordare, utilizatorul anexeaza cererii depuse la operatorul de retea
urmatoarele documente prevdzute de Regulament:

4. Valoarea componentei tarifului de racordare T=TR+TU, stabilitd conform reglementirilor in
vigoare la data emiterii prezentului aviz tehnic de racordare este de 9776,80 lei inclusiv TVA, explicitata in fisa
de calcul anexatd sau, dupa caz, in deviz.
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(1) Valoarea componentei tarifului de racordare corespunzitoare realizarii instalafiei de racordare TR, stabiliti
conform reglementdrilor Tn vigoare la data emiterii prezentului aviz tehnic de racordare este de 9680,00 lei , inclusiv
TVA, explicitata in fisa de calcul anexaté sau, dupi caz, in deviz, astfel:

- componenta corespunzdtoare proiectdrii instalagiei de racordare: (SF, PTE, DTAC): 0,00 lei (faza SF) + 0,00 lei
(faza PTE) + 0,00 lei (faza DTAC) + 0 lei (faza DE), inclusiv TVA;

- componenta corespunzdtoare realizdrii instalatiei de racordare: 0,00 lei (utilaj) + 6050,00 lei (C+M), inclusiv
TVA + 0 lei (Integrare SCADA) + 0 lei (grup masura);

- valorile estimate ale componentelor conexe realizérii instalatiei de racordare, respectiv ale taxelor legale
conform Legii nr.50/1991 actualizata, Legii 10/1995, cu modificirile gl completérile ulterioare, respectiv Legii
nr.227/2015: refaceri pavaje 0,00 lei+ subtraversari 3630,00 lei + 0 lei (Integrare SCADA) + 0 lei (grup masura);

(2) Valoarea componentei tarifului de racordare corespunzitoare verificirii dosarului instalatiei de utilizare
$i punerii sub tensiune a acestei instalatii TU, stabilitd conform reglementarilor in vigoare la data emiterii prezentului
aviz tehnic de racordare, este 96,80 lei, inclusiv TVA.

(3) Valoarea costurilor de realizare a lucririlor de intirire TI, stabilitd conform reglementarilor Tn vigoare
este: 0,00 lei, inclusiv TVA, rezultata din urmatoarele componente: 0,00 lei (faza SF-Ti) + 0,00 lei (faza PTE-Ti) +
0,00 lei (faza DTAC-TI).

- lucrari efective intarire: 0,00 lei (utilaj-Ti) + 0,00 lei (C+M-Ti) + 0,00 lei (Integrare SCADA-Ti) (conform
Ordin ANRE 11/2014);

- cota ITC(ISC) = 0,1 % x (CM + SCADA ) = 0,00 lei ( conform Legii nr.50/1991 art.30, completata si
modificata de Ordinul nr. 839/2009, art.70, alin.1);

- cota ISC = 0,5 % x (CM + SCADA) = 0,00 lei (conform Legii nr.10/1995 art.40 si Ordinului nr. 839/20009,
art.70, alin.2);

- taxa AC = 1% x (CM + SCADA) = 0,00 lei ( conform Legii nr.227/2015 art.474, alin.(6)).

(4) Valoarea taxelor ce se achita suplimentar de catre utilizator necesare autorizatiilor si avizelor: cota
ITC(ISC) 0,1% = 0,00 lei; cota ISC 0,5 % = 0,00 lei; taxa AC 1% = 0,00 lei: dirigentie santier 2% = 0,00 lei.

(5) Valoarea mentionatd pentru tariful de racordare se actualizeaz3, la incheierea contractului de racordare,
daca tarifele aprobate de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei, pe baza cdrora a fost stabilit,
au fost modificate prin Ordin al presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei.
Actualizarea in acest caz se face in conditiile stabilite prin Ordinul de aprobare a noilor tarife.

(6) Daca tariful de racordare a fost stabilit integral sau partial pe baza de deviz general, acesta se actualizeaza
la incheierea contractului de racordare in functie de preturile echipamentelor si/sau ale materialelor in vigoare la data
incheierii contractului de racordare,

(7) Valoarea medie a brangamentului pand la care operatorul de distributie ramburseazi utilizatorilor clienti
casnici, persoanelor fizice autorizate, intreprinderilor individuale, Tntreprinderilor familiale si instituiilor publice, care
se racordeazd la joasd tensiune, cheltuielile pentru proiectarea §i execugia bransamentului, stabiliti conform
reglementarilor In vigoare, este 2060,00 lei.

5. (1) Odatd cu tariful de racordare, utilizatorul va pliti operatorului de refea sau primului utilizator, dupa caz,
conform prevederilor Regulamentului si ale contractului de racordare, suma de - lei, stabilita in fisa de calcul anexata,
drept compensatie bineasca.

(2) Utilizatorul va primi, o compensatie baneasci daci la instalatia de racordare prevazutd la punctul 2 vor fi
racordati si alii utilizatori in conditiile si la termenele previzute in reglementirile in vigoare.

(3) Insituatia unei instalatii de racordare realizata pentru un prim utilizator de tip client casnic, perioada stabilita
la alin. {2) se extinde la 10 ani daca exista solicitiri de racordare.

6. (1) Termenul estimat pentru realizarea de citre operatorul de retea a lucririlor de intirire este - pentru lucrdrile
precizate la punctul 2 lit d) subpct. i si - pentru lucrérile precizate la punctul 2 lit d) subpct. ii.

(2) Termenul si condifiile de realizare de citre operatorul de refea a lucrérilor de tntirire precizate la punctul 2
lit. d) se prevad in contractul de racordare.
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(3) Necesitatea realizdrii lucrarilor de Tntdrire precizate la punctul 2 lit d) subpct. ii) este influentatd de aparitia
locurilor de consum/de consum si de producere care au fost luate n considerare in calculele pentru regimurile de
functionare ce au determinat lucrérile de Intarire respective.

(4) Costurile pentru realizarea lucrérilor de intirire a retelei electrice care nu pot fi finantate de operatorul de
refea in perioada imediat urmdtoare sunt in valoare de lei, inclusiv TVA, pentru lucririle precizate la punctul 2 lit d)
subpct. i si lei, inclusiv TVA, pentru lucrérile precizate la punctul 2 lit d) subpct. i.

(5) In situatia in care, din urmitoarele motive:  operatorul de refea nu are posibilitatea realizarii lucrérilor de
intdrire pdnd la data solicitatd pentru punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare, utilizatorul poate opta pentru una
dintre urmatoarele variante:

a) renuntarea la realizarea obiectivului pe amplasamentul respectiv;

b) aménarea realizarii obiectivului pe amplasamentul respectiv, pani la finalizarea lucririlor de Tntirire de citre
operatorul de refea; In acest caz, utilizatorul si operatorul de retea Incheie contractul de racordare cu obligatia
operatorului de refea de a realiza lucrérile de Tntérire la termenul precizat la alin. (1).

¢) dezvoltarea In etape a obiectivului cu incadrarea in limita de putere aprobati fird realizarea lucririlor de

Intdrire, precizatd in tabelul de la punctul 1;

d) achitarea costurilor care revin operatorului de retea pentru lucrérile de intirire a retelei in amonte de punctul
de racordare, in cazul In care motivul intdrzierii se datoreazd faptului ci respectivele costuri nu sunt previzute in
programul de investitii al operatorului de refea. In conditiile in care utilizatorul opteazi pentru achitarea acestor
costuri, respectivele cheltuieli i se returneazi de citre operatorul de retea printr-o modalitate convenita intre parti, ce
urmeazd a fi prevazutd In contractul de racordare.

7. (1) Pentru proiectarea si executarea lucrdrilor din categoria previzuta la pct. 2 lit. c), operatorul de retea
incheie un contract de achizitie publicd pentru proiectarea si/sau executarea de lucriri cu un operator economic atestat
de autoritatea competentd, respectdnd procedurile de atribuire a contractului de achizitie publica.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1), contractul pentru proiectarea si/sau executarea lucrarilor din
categoria celor previzute la pet. 2 lit. ¢) se poate incheia prin una dintre urmétoarele modalitati:

a) de catre operatorul de refea cu un anumit proiectant si/sau constructor atestat, ales de citre utilizator, in
conditiile in care utilizatorul cere in scris, explicit, acest lucru operatorului de reea, Tnainte de incheierea contractului
de racordare;

b) de cétre utilizator cu un anumit operator economic atestat, desemnat, in conditiile in care utilizatorul a notificat
in scris, explicit, acest lucru operatorului de retea, inainte de incheierea contractului de racordare.

(3) Operatorul de rejea proiecteazd si executa lucrdrile previzute la pet. 2 lit. d) cu personal propriu sau atribuie
contractul de achizifie publicd pentru proiectare/executare de lucrdii unui operator economic atestat, respectind
procedurile de atribuire a contractului de achizitie publica.

(4) In situatiile previzute la alin. (2), tariful de racordare prevdzut la pet. 6 alin. (1) se recalculeazd conform
prevederilor Regulamentului, corelat cu rezultatul negocierii dintre utilizator si proiectantul si/sau constructorul pe
care acesta l-a ales. Operatorul nu are dreptul de a interveni In negocierea dintre utilizator si proiectantul si/sau
constructorul pe care acesta l-a ales.

(5) Instalatiile rezultate in urma lucrdrilor prevézute la pet. 2 lit. ¢) finangate de citre utilizatori sunt Tn
proprietatea acestora si sunt exploatate de cétre operatorul de retea, Tn baza unei conventii-cadru initiate de citre
operator, avind ca obiect predarea n exploatare de catre utilizator operatorului a instalatiei de racordare receptionate
si puse in functiune. Instalatiile rezultate in urma lucrarilor prevazute la pet. 2 lit. c) finantate de catre operatorii de
retea sunt in proprietatea acestora.

(6) Instalaiile rezultate Tn urma lucrdrilor prevdzute la pet. 2 lit. ¢) pentru racordarea la refeaua de joasa tensiune
a utilizatorilor clienti casnici, a persoanelor fizice autorizate, a inweprinderilor individuale, a intreprinderilor familiale
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si instituiilor publice intrd Tn proprietatea operatorului de distributie, In conformitate cu prevederile art. 51 alin. (3A5)
din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile i completirile ulterioare.

8. (1) Lucrarile pentru realizarea instalatiei de utilizare se executd pe cheltuiala utilizatorului, de citre o persoani
autorizatd sau un operator economic atestat potrivit legii, pentru categoria respectivd de lucriri. Valoarea acestor
lucrari nu este inclusd in tariful de racordare.

(2) Executantul instalafiei de utilizare, precum si utilizatorul vor respecta normele si reglementérile in vigoare
privind realizarea si exploatarea instalatiilor electrice.

9. (1) Cerintele standardelor de performantd pentru serviciile prestate de operatorul de distributie si de operatorul
de transport si de sistem, dupa caz, referitoare la asigurarea continuititii serviciului si la calitatea tehnici a energiei
electrice reprezintd conditii minime pe care respectivul operator de retea are obligatia s le asigure utilizatorilor Tn
punctele de delimitare. Durata maximd pentru restabilirea alimentérii dupd o Tntrerupere este stabilitd prin standardul
de distributie sau standardul de transport, dupa caz. Pentru nerespectarea termenelor previzute, dupi caz, de standardul
de distributie sau de standardul de transport, operatorii de refea acordd utilizatorilor compensatii, in conditiile
prevazute de standardul respectiv.

(2) Informatiile privind monitorizarea continuitaii si calitaii comerciale a serviciului de distributie sunt publicate
si actualizate In fiecare an de cétre operatorul de retea. Acestea sunt disponibile pentru consultare la adresa web
www.distributie-energie.ro

10. (1) Tn cazul in care utilizatorul define echipamente sau instalafii la care intreruperea alimentirii cu energie
electricd poate conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii, distrugeri de utilaje, accidente
cu victime umane, poluarea mediului etc.), acesta are obligatia ca prin solutii proprii, tehnologice si/sau energetice,
inclusiv prin sursd de intervenfie, sd asigure evitarea unor astfel de evenimente in cazurile in care se intrerupe
furnizarea energiei electrice,

(2) In situatia In care, din cauza specificului activititilor desfisurate, intreruperea alimentirii cu energie
electricd Ti poate provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considerd ci este necesard o siguranta
in alimentare mai mare dect cea oferita de operatorul de retea, prezentatd la punctul 13, utilizatorul este responsabil
pentru luarea masurilor necesare evitdrii acestor pagube, inclusiv pentru analiza si stabilirea oportunititii de a se dota
cu surse proprii de energie electricd. Schemele de racordare a eventualelor surse de alimentare proprii se avizeaza de
cdtre operatorul de retea.

(3) Utilizatorul va lua masurile necesare de protectie contra supratensiunilor tranzitorii de origine atmosferici
sau de comutatie, pe baza unei analize de risc.

11. (1) Tn scopul asigurdrii unei functiondri selective a instalatiilor de protectie si automatizare din instalatia
proprie, utilizatorul asigurd accesul operatorului de refea pentru corelarea permanentd a reglajelor acestora cu cele ale
instalatiilor din amonte.

(2) Echipamentul si aparatajul prin care instalatia de utilizare se racordeazd la refeaua electrici trebuie s
corespundé normelor tehnice In vigoare In Romania, inclusiv Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor, indicativ 17-2011, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si
turismului nr. 2.741/2011.

12, (1) Utilizatorul va lua masurile necesare pentru limitarea la valoarea admisibild, conform normelor in vigoare,
a efectelor funcgiondrii instalatiilor si receptoarelor speciale (cu socuri, cu regimuri deformante, cu sarcini
dezechilibrate, flicker etc.). Instalatiile noi se vor pune sub tensiune numai daci perturbatiile instalafiilor si
receptoarelor speciale se incadreazi in limitele admise, prevazute de normele In vigoare.

(2) Tn situatia de exceptie in care punctul de masurare nu coincide cu punctul de delimitare, cantitatea de energie
electricd Tnregistratd de contor este diferitd de cea tranzac(ionatd in punctul de delimitare. Tn acest caz, se face corectia
energiei electrice in conformitate cu reglementarile in vigoare. Elementele de retea cu pierderi, situate intre punctul
de mdsurare si punctul de delimitare, sunt:
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13. (1) In situatia in care prezentul aviz tehnic de racordare este emis pentru un loc de consum definitiv, acesta
este valabil pand la data emiterii certificatului de racordare pentru puterea aprobatd pentru etapa finald, mentionata la
punctul 1, dacd nu intervine anterior una dintre situatiile prevazute la alin. (2).

(2) Tn cazul n care este emis pentru un loc de consum definitiv, prezentul aviz tehnic de racordare isi inceteazi
valabilitatea Tn urmatoarele situatii:

a) 1Intermen de 12 luni de la emitere, daci nu a fost Incheiat contractul de racordare;

b) laIncetarea contractului de racordare caruia ii este anexat.

c) laexpirarea pericadei de valabilitate a acordurilor/autorizatiilor sau a perioadei de valabilitate a aprobarilor
legale In baza cdrora a fost emis avizul tehnic de racordare;

d) 1n cazul in care documentele prevazute la art. 14 alin. (11) din Regulament se anuleaza printr-o hotarére
judecétoreascd definitiva, emisd In perioada de valabilitate a avizului tehnic de racordare;

e) laincetarea valabilitdtii acordurilor/autorizatiilor si/sau a aprobarilor legale Tn baza carora a fost emis avizul
tehnic de racordare pentru orice temei, constatata prin hotarare judecatoreasca definitiva;

f) la solicitarea titularului;

g) Insituatia prevazutd la art. 34 alin. (1A3) din Regulament.

(3) In situatia Tn care prezentul aviz tehnic de racordare este emis pentru un loc de consum temporar, acesta este
valabil pand la data (data expirdrii valabilitaii autorizatiei de construire sau a aprobdrilor legale in baza cérora a fost
emis).

14.(1)Prezentul aviz tehnic de racordare se transmite solicitantului racordarii. Tn situatia in care utilizatorul a
adresat cererea de racordare prin intermediul unui imputernicit sau prin furnizorul de energie electrica, dupa caz,
prezentul aviz tehnic de racordare se transmite atit solicitantului racordarii, cat si utilizatorului.

(2) Solicitantul racorddrii/Utilizatorul poate contesta prezentul aviz tehnic de racordare la operatorul de retea
in termen de 30 de zile de la data comunicarii acestuia.

15. (1) Materialele si echipamentele care se utilizeazd la realizarea instalatiei derulate in regimul tarifului de
racordare, trebuie sd fie conforme cu cerintele din specificatiile tehnice DEER. Celelalte materiale si echipamente
pentru care nu sunt elaborate Tn prezent specificatii tehnice DEER, trebuie sa fie omologate, noi, compatibile cu starea
tehnicd a instalatiei, sd Indeplineasca cerintele specifice de fiabilitate si siguranta.

(2) Alte conditii: -

Semndturi autorizate,

Sef S.A.R. Serviciu A.R.
Ing. Romulus Cosmin PRECUP Oltean Denisa

Semnat digital de
Romulus remulus-Cosmin
n H Precup
Cosmin  535%056 0316
Precu p 17:07:06 +02:00
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L PROIECTANT ARHITECTURA Denumire plansa:
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Nota: » ——— cilon bonafibiarlii jud. Cluj, tel.: 0723 358758
- Imprejmuirile propuse se vor realiza strict pe proprietatea beneficiarului
- imprejmuirile vor avea inaltimea de 1.80 de la terenul natural Sef proiect arh. Adrian llie PLAN IMPREJMUIRE
- portile se vor deschide spre interiorul parcelei Proiectat arh. Adrian llie
Desenat arh. Adrian llie
Categoria de importanta: D
Clasa de importanta: IV Data Scara Format Nr. proiect Faza Plansa nr.
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591250

Nr. cadastral: 69724
S.acte=941mp; S.masurata=941mp;
Adresa corpului de proprietate:

loc.Apahida, com.Apahida, jud.Cluj

Nr. CF: 69724 Apahida

Beneficiari:
Ciocan Nicoleta
Cernea Gina—Anca

UTR = Le3

591250

Copertina

(0.00= 301.55

necirculabila

Nr.cad:55970

[0.00= 301.75)

\301.37

Nr.cad:69725

Parcela (Nr.cad:69724)

nr. | Coordonate pet.de contur LU"Qi_ i
laturi
Pet. | x[m] Yim | D)
186 | 591198.921 | 404989.644 | 12.162
1| 591210.527 | 404986.010 | 40.556
2 | 591249.230 | 404973.890 |  20.544
235 | 591257.818 | 404992553 8.816
3| 591249.168 | 404934.254 |  16.183
4 | 591233.260 | 404997.224 |  19.824
227 | 591213.916 | 405001.559 |  10.508
225 | 591203.845 | 405004.558 | 15.706 §grl§ &@ R
S(Nr.cad:69724)=941.28mp P=144.298m BI N2+ glaga Corina-Camelia
Date: 2025.06.23

Camelia

11:06:33 +03'00"

Executant:
ing.Moldovan Ovidiu Bogdan

A%ngabsi@w&hoam 84
D& 20250
Digitally signed by: w
MOLDOVAN OVIDIU-BOGD )
OCPI: BC, CJ, 184 o
~

Grad de

56970-C2

PLAN DE SITUATIE PROPUS

Amplasament: Apahida, zona str. Vlad Tepes, jud. Cluj, nr. cad.: 69724

UT.R.: Le3 - Locuinte si functiuni complementare
POT max= 35%
CUT max= 0.9
BILANT TERITORIAL
Propus mp %
Constructie 325.26 34.57
Terase 84,52 8.98
Circulatii auto/pietonale 261.47 27.79
Suprafata inierbata 269.75 28.66
TOTAL 941.00 100.00
INDICI URBANISTICI
PROPUS
S teren=941.00 mp
C1 C2

Regim de inaltime: P Regim de inaltime: P
S construita= 164.16 m2 S construita= 161.10 m?
S desfasurata= 164.16 m? S desfasurata= 161.10 m?

S construita POT= 325.26 m?2
S desfasurata CUT= 325.26 m2
P.O.T.propus= 34.57%

C.U.T. propus= 0.35

Nr. total unitati locative: 2
Nr. total locuri de parcare: 4 |a sol

LEGENDA:

Limita de proprietate amplasament studiat
Constructii vecine

Constructii propuse

Terase

Alei de incinta auto si pietonal

Spatiu verde amenajat

Acces carosabil

Acces pietonal

Circulatie auto publica

Iy

ORDINUL ARHITECTILO
DIN ROMARNIA
3377
Adrian
ILIE i

TR
Arhitect cu drept de semnasrs
L o - a

Obiectiv:

Amplasament:

CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE

IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

LOC. APAHIDA, STR., VLAD TEPES, NR. CAD. 69724, JUD, CLUJ

Proprietar:
CIOCAN NICOLETA/ CERNEA GINA ANCA
loc. Apahida, str. Viad Tepes, nr.13E, corp C4, ap. 2

tegoria de importanta: D
Clasa de importanta: IV

PROIECTANT ARHITECTURA
SC SPIN STUDIO SRL
J 1212400/2006, 18850004
Baciu, str. Castanilor nr. 30
jud. Cluj, tel.: 0723 358758

Denumire plansa:

PLAN DE SITUATIE PROPUS

Sef proiect arh. Adrian llie
Proiectat arh. Adrian llie
Desenat arh. Adrian llie V|
7%
Data Scara Format Nr. proiect Faza Plansa nr.
4/1/2026 1:500 A3L 03/2024 DTAC A.03
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JUDETUL CLUJ
COMUNA APAﬁ)
Cerere INREGISTRAT LANR. 4. )85
ZIUA oo LUNA s ANUL s
Catre Consiliul Local Apahida, 15 APR 2026

Subsemnata Cernea Gina Anca, domiciliata in Localitatea Apahida, Strada
Vlad Tepes nr.13E, bl.C4, ap.1, va adresez prezenta cerere prin care solicit
eliberarea avizului pentru lucrari pe domeniul public.

Mentionez ca lucrarile sunt necesare pentru amenajarea acces,racorduri si
bransamente pentru doua locuinte.

Va multumesc!

DATA EMNATURA

15.04.2026
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,;" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr.cerere 265160

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua ; 12

v Luna 11

. . o Anul 2025

CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

p L e PENTRU INFORMARE iR ARG
eyt Wisopes e LT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. [Nr. cadastral Nr. & " :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 69724 a41 Teren imprejmuit;
Teren imprejmuit partial cu gard de plasa pe laturile de Est si Vest J

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

244348 [/ 25/11/2020
Act Notarial nr. Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare aut. nr. 1155, din 25/11/2020 emis
de Vlad Mihai;
Se infiinteaza cartea funciara 69724 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |69724/UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 68616 inscris in cartea funciara 68616;

20961 / 29/01/2021
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. nr. 78, din 29/01/2021 emis de Vlad Mihai:
B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpaérare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/2
1) CIOCAN NICOLETA, bun propriu

B19 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1) CERNEA GINA-ANCA, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Farmula
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Carte Funciara Nr. 69724 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69724 941 Teren imprejmuit partial cu gard de plasa pe laturile de Est si Vest
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&

SE06

43728

i ¥ 55970
BEE2G N

8558

43579

BF5AL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata g .. .
cit | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 941 15 63/3 =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 15.706

2 3 10.508

3 4 19.824

4 5 16.183

5 6 8.816

6 7 20.544

Document care contine dalte cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pantru informare andline la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 69724 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 40.556
8 1 12.162
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/11/2025, 10:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunaa 1.1






o

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

Nr. cerere 28.844

'!6 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 03
w” Luna 12
¥ - Anul 2025
ﬁNﬂPl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR PENTRU INFORMARE 0 aat
it Funcieriis 5725 Apada AT R
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str VLAD TEPES
grrt NE. f:::;:;%‘cm' Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 65728 937 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
130459 / 18/07/2018

AL COMUNEI APAHIDA; Act Administrativ
Administrativ nr. 4, din 18/01/2018 emis de

Act Administrativ nr. 684 bis, din 17/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 631, din

02/06/2018 emis de BCPI CLUJ-NAPQCA; Act Administrativ nr. 99, din 28/06/2018 emis de CONSILIUL LOCAL
nr. 969, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA: Act Administrativ nr.

19028, din 04/07/2018 emis de COMUNA APAHIDA: a

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 N
1) COMUNA APAHIDA, domeniu public ]

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Farmadar versiunea 1.1

Extrase pentru informare ondine la adrosa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 65728 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65728 937

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

71981

58250

35046

75138 52018

- H8728

Date referitoare la teren

nr | Categarie [intra | Suprafata i i ;
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 937 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 5.176

2 3 16.662

3 4 21.588

4 5 20.544

5 6 17.692

6 7 15.787

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 65728 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 30.417

8 9 17.021

9 10 17.154

10 11 6.0

11 12 17.137
12 13 17.964
13 14 30.957

14 15 33.234

15 16 2.47

16 17 16.04
17 18 1.0
18 19 19.953
19 1 24.23

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/12/2025, 12:51

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare ondine la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunga 1.1






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 265160

-, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca ! Ziua 12
'1 . luna 11
” - = . Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SOETATE £\ ‘-.L.A.

e IR

i

ag HESIRE :‘ill‘i\ at \ PENTRU ]NFORMARE Hmm"un”mﬂ)a]‘?7073556

Carte Funciard Nr. 69724 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr. ¥ i .

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 69724 941 Teren imprejmuit; ‘ A
Teren imprejmuit partial cu gard de plasa pe laturile de Est si Vest

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
244348 [ 25/11/2020
Act Notarial nr. Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare aut. nr. 1155, din 25/11/2020 emis
de Vlad Mihai;

Se infiinteaza cartea funciara 69724 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |69724/UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 68616 inscris in cartea funciara 68616;

20961 /29/01/2021
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. nr. 78, din 29/01/2021 emis de Vlad Mihai;
818 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

|cota actuala 1/2 -
1) CIOCAN NICOLETA, bun propriu
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 1/2 )
1) CERNEA GINA-ANCA, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulw de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B19

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-line Ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunaa 1.1




Carte Funciara Nr. 69724 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69724 941 Teren imprejmuit partial cu gard de plasa pe laturile de Est si Vest
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
e

IA6E

L7045

g5728

. L 55970
65578 % -
53578 3
NI 4
S35, k i
5:;5; \‘;‘?
Date referitoare la teren
nr | Categarie |intra | Suprafata ” . ’
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 941 15 63/3 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 15.706
2 3 10.508
3 4 19.824
4 5 16.183
5 6 8.816
6 7 20.544
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare ondine la adress epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69724 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 40.556

8 1 12.162

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
12/11/2025, 10:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line la adress epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1






Nr. cerere 282844

,;-' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

.;_r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 03
g;:if- Luna 12
o o - Anul 2025
ANLﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i A 5758 T

i

||

S T
FUEPEPTAYE IMOEIL AT

Carte Funciara Nr. 65728 Apahida

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str VLAD TEPES

Nr. |Nr. cadastral Nr. i ,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
65728 937 Teren neimprejmuit;

Al

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

130459 /18/07/2018
Act Administrativ nr. 684 bis, din 17/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 631, din

02/06/2018 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 99, din 28/06/2018 emis de CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA; Act Administrativ nr. 969, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act
Administrativ nr. 4, din 18/01/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA; Act Administrativ nr.

19028, din 04/07/2018 emis de COMUNA APAHIDA,;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA APAHIDA, domeniu public -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Bl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 65728 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65728 937

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35127

37040

58350

a8,

71981

471 51538

Date referitoare la teren

nr | Categorie

Suprafata

Intra = # .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 937 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 5.176

2 3 16.662

3 4 21.588

4 5 20.544

5 6 17.692

6 7 15.787
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Carte Funciara Nr. 65728 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
7 8 30.417
8 9 17.021
9 10 17.154
10 11 6.0
11 12 17.137
12 13 17.964
13 14 30.957
14 15 33.234
15 16 2.47
16 17 16.04
17 18 1.0
18 19 19.953
19 1 24.23
# Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#xk Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/12/2025, 12:51

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNE!I APAHIDA
NR. 35366 DIN 08.10.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 689 din 13.10.2025
in scopul: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, RACORDURI St BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare a cererii adresate de CERNEA GINA ANCA cu domiciliul in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea
Apahida, Strada VLAD TEPES, nr. 13E, ap. 1, cnp/cui 2780222120656, telefon/fax , e-mail i

CIOCAN NICOLETA cu domiciliul in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Apahida, Strada VLAD TEPES, nr.
13E, ap. 2, cnp/cui 2751106120755, telefon/fax _______  _ , e-mail _, inregistrata la nr. 35366 din
08.10.2025

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Apahida, Strada
VLAD TEPES, nr. 18B tarla _ parcela , C.F.: 69724-Apahida numar cadastral/topografic: 69724. .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG , aprobatd prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr, 193 din 27,10.2022, modificata prin

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, repubhcata cu
modificdrile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Conform Planulul Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida si
apartine persoanelor fizice, conform C.F. Nr. 69724-Apahida, Nr. cad. 69724.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: arabil
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Apahida: si functiuni complementare, UTR Le3;

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 941 mp.

PENTRU ACELAS| SCOP SI IN ACELEAS! CONDITIlI URBANISTICE 5-A ELIBERAT CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 643 DIN 11.07.2023, AVIZELE OBTINUTE IN BAZA ACESTUIA RAMAN VALABILE IN
TERMENUL DE VALABILITATE INSCRIS PE ACESTEA.

UTR Le3:

Functiunea dominanta:

Locuinte, servicii, comert, mica productie,

Utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter
functiilor publice: comert, servicii, mica productie, anexe, Pentru functiunea de locuit, cuprinsa in cadrul
parcelelor independente, de locuinte individuale aflate in raza de protectia de 200m a Bisericii din Lemn "Sfintii
Arhangheli Mihail si Gavriil” se limiteaza numarul de unitati locative la 2 pe parcela. Orice alta viziune se va
reglementa prin PUZ.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3
caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise vizibile din circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto, spatii noi pentru
cresterea a mai mult de doua animate mari. Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative
se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scar3, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

» minim 800 mp pentru locuinte cuplate,

« minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament.

. minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin regulament
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ )
PRIMARIA COMUNE| APAHIDA Nr.689 din 13.10.2025.

Sa aibd front la strad3, dupa cum urmeaza:

= minim 8m pentru locuinte insiruite

« minim 12m pentru cladiri cuplate,

« minim 12m pentru cladiri izolate,

Parcela minima pentru locuire colectivi va avea suprafata determinata de pozitionarea constructiei la distanta
egala cu indltimea fata de limitele laterale si posterioare.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parceld sa se
compenseze in UTR specific spatului verde comun in cadrul PUZ-ului,

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime depaseste distanta dintre
aliniamente se vor retrage cu minim 4 m fata de aliniament,

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul |a strads este de 30m. Pentru modificarea acesteia se va
elabora PUZ. Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o regula
locala de amplasare a clidirilor, aceasts regula se va impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale sj posterioare ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage fata de limita opusa cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si
pentru parcelele de colt constructiile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m, cu conditia ca
la etajelele superiore sa nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa se asigure o retragere de minim 3 m de
limita opusa. Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m. In cazul locuintelor
colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si posterioare de proprietate va fi mai mare sau
egala cu indltimea la cornisa a constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.5 m. Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului,
intrarea si iesirea acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier. Stabilirea
necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor (vezi
cap. PREVEDERI GENERALE),

Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locurl joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii Zone verzi de protectie
alcatuite din vegetatie Tnalta si bariere fonice pentru a face mai putin simtita zona caii ferate,

Indicatori urbanistici de ocupare a terenulul P,O.T., si C.U.T.:

POT= 35%

CUT< 0,9

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P+2 sau S(D)+ P+1+ M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice, Acoperigurile vor fi de tip sarpant si vor avea panta de minim 15
grade si maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabls faltuitd, in culori mate. Tigla metalics
este interzisa. Prin exceptie, se accepts acoperis cu pante mai mici dac3 acesta este acoperit cu strat vegetal
ce contine plante specifice zonei, Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturate, Alte
finisaje admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatrd naturali.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat,
parapeti din inox si placi de policarbonat,

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra n caracteristicile generale ale zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate, Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta.
Acoperigurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti i spatiilor de mica productie. Se interzice
realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigld metalica. Anexele vizibile din spatii publice se vor
armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele

utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin alcatuire,
pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii §ifara a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase,

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacs, terenurile de sport, se vor organiza in incinta proprietatii. Se va
limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si aliniament se vor trata ca Si
gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALE). Pe terenurile
inclinate se vor planta arbori si arbusti din speciile specific zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietati evitand blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe carosabil sau in curti. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap, PREVEDERI GENERALE).
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

LUR[;IE':)TK%A%%}MUNH APAHIDA NEGER A3, A0 2025,
imprejmuiri:

in toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea supericara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directli si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specificd zonei, Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parceld si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioard se va putea finisa cu: lemn
tratat ce pastreaza un aspect natural, cdramida / piatra tesutd cu golurl - iar golurile sa reprezinte peste 50%
din partea superioard, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Partile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in
cadrul parcelei reglementate/ autorizate.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiintare,
respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul jJudetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul Teriterial
in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura.
Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.} si legislatia din domeniu,

PREVEDER! GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

organizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabitirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare Tn mai muit de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabllirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T, si a regimului de inal{ime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

-

-

-

.

.

.

.

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atesta denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice {naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis In prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urméatoarele situatii:

« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

« suprafata PUZ-ului este delimitatd exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL S| TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LU!

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si Tn final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

» terenurile delimitate ca atare in P.U.G. In vigoare, Tsi vor pastra functiunea, fiind interzisd modificarea ei prin
P.U.Z.

« terenurile delimitate in P,U.G Tn vigoare, cu utilizarea:
interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucréri destinate exclusiv

"o

impaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ .
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA oGRS dinla.20.2025.
stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta
culoarului Somesului Mic, farad avizul Administratiei Bazinale de Apd "Somes-Tisa”. Este interzisa construirea
si/sau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacent oricdror cursuri de apa (masurata din albia
majord, pe ambele maluri ale cursurilor de api).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrdrilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta "Af”. Pentru autorizarea
lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
Bazinald de Apa Somes-Tisa.

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE $1 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13.00m fata de axul DN1C. Modificarea
acestui articol se poate realiza in functie de avizul C.N.A.I.R,

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fatd de axul oricdror altor tipuri de
drumuri, indiferent de forma proprietatii: publice sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de sigurantd a caii ferate {cuprinde fasiile de teren dispuse in limita
de 20m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale ferats),

in cazul reglementarilor situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare {cuprinde fasiile de teren dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimei linii de cale feratd, indiferent de proprietar), se va solicita
aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITHI DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doua foturi este permisa doar daca ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din care

provin, Dezmembrarea unui imobil Tn mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parceld se
consiDpra construibila daca Indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine, Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parceld. Se interzic locuintele Insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile; Dezmir, Pata, Bodrog, CAmpenesti, Corpadea,
Sub Ceastd, pana la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATH

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditiondri', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (aldturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va consliDpra parcela adiacantd, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol, Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate,

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, iImprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii construciiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii i de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran,

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea Tn interiorul parcelel se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
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DETUL C
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se poate |Dpntifica in baza unui studiu prealabil, o reguld local3 de amplasare - aceastd reguld se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei.
In cazul in care, pe parcela invecinata exista constructii fata de care diferenta dintre cea existenta si cea
propusa este de maximum doua etaje, atunci retragerea minima fatd de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egald cu indltimea cl&dirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de
proprietate, Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strad3 este de maximum 30m. Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzisi construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cdnd acestea deja
exista. In aceasta situatie este obligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecin si expertizad tehnic3 la constructia existenta).
CIRCULATI S1 ACCESURI
Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform prezentului R.L.U. Autorizarea
executarii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitude de trecere, conform destinatiei constructiel. Se accepta accesul prin servitute de trecere doar peste o
singura parcela. Daca servitutea de acces strabate doua parcele, lotul in cauzi se conslDpra neconstruibil si se
impune elaborarea si avizarea in prealabil obtineii unei autorizatii de construire, a unui PUD. Profilul de strada
este de minim 9.00m (pentru circulatii noi propuse) compus astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte
§1 1.00m amenajari pe partea opusa. Amenajiri pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii. Profilul de strada pentru
locuinte colective este de 14 m si va contine si parcari dispuse longitudinal.
PARCAJE SI GARAJE
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructiilor, respectiv:
pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utill, La
numdrul rezultat se vor adduga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.
pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, micad productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.
parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata.
in situatia parcariior amplasate la sol, se va p#stra o distanta minima de 5m fatd de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.
cand necesaru! de locuri de parcare depéseste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice.
necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilititi se va stabili procentual conform
legislatiei in vigoare.
stabilirea necesaruiui minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face In functie de destinatia
constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfei : 1 loc
bicicleta / 5 unitati locative.
in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96,
« dimensiunea minima a unui lcc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare,
SPATII VERZI
« se consiDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fara subsol construit sub aceasta si care este
acoperita in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.
Nu se cons|Dpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale inierbate,
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp
« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglement&rilor fiecirui U.T.R.
In situatia In care se propune o functiune de locuit, se va Indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi
la fiecare unitate locativa propusa in cladire.
« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulatd a urmatoarelor conditii:
> 1 arbare pentru 3 locuri de parcare la sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi,
* Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.
LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPli
Suprafata locurilor publice de joaca pentru coplii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseald
cauciucata, antlDprapanta.
METODOLOGIA DE AUTORIZARE $1 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR
In cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili In planul de

°

°

*

-

®
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

UDETUL CLU

JPR[MKRIA COJMUNEI APAHIDA HOBRS dim IR0 00k
actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar dacé exista urmatoarele conditii
indeplinite:

n situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

este asiguratd bransarea imobilelor la utilitati;

sunt realizate solutiile de acces si Tmprejmuire;

sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire,
in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat.

sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale, functional.

sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.

invelitoarea este realizata conform proiectului autorizat.

realizate la cheie conform proiectului autorizat a locuintelor colective: finisajele in casa scaril, parapetii
balcoanelor, logiile, podestul, rampele de scard, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATHLOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul
Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora
conform autorizatiei emise,

°

®

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, RACORDURI S| BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlulul asupra imobilului, teren si/fsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dup3 caz (2 ex.originale), verificatd si insusitd tehnic si insotitd de deviz lucrdri:
[X]oTac [Joracn. [XJoT.0E

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

Alimentare cu apa
Canafizare

Alimentare cu energie electrica
Gaze naturale

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:
Studiu geotehnic, verificat Af
[ x Jraport nzEs, conform MC001 revizulta
d.4) Alte acordurifdeclaratii:
[x ]dovada oar
Acordul vecinilor pentru realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate sau

Detal'ﬁu de imprejmuire in care se evidentiaza faptul ca aceasta se va realiza pe proprietatea beneficiarului.
d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

P!an topografic vizat de O.C.P.L
d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ :
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.689 din 13.10.2025.

Taxa A.C.
Taxa timbru de arhitectura

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protecgia mediului
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL CLUJ Nr.680 i
PRIMARIA COMUNE! APAHIDA r.689 din 13.10.2025.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12luni de la data emiterii.

Secretar General,

Primar, .
ristina C.]. Anca-Fjorina Bucur

Belce Ramo

\AX
Arhitect sef,
arh. Dan Gabriel Sopterean

vV

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis so‘fizit%?ﬁa@%i la data de .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, pAiRd autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificdrile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: conform nr, din

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legil, un alt certificat
de urbanism,
Data prelungirii valabilitatii:
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# 5] CONSILIUL

« (mpin or fpp

" JUDETEAN
fomes 0 CLU3J
38996 /DT/ST/ 03/12/2025 N6 Serviciu Tehnie / Adrian Bria
AVIZ PRINCIPIU Nr. 9696
Citre

Beneficiar: CIOCAN NICOLETA, CERNEA GINA ANCA
Adresa: VLAD TEPES nr. 13E, ap. 2
Loc. / Jud: Apahida, Cluj

Pentru obiectivul: Doua locuinte unifamiliale, nr. cad. 69724
Jud. Cluj, Loc. APAHIDA, str. VLAD TEPES nr.18 B ]

1. Pentru alimentarea cu apa potabili , este necesar a se prelungi conducta de apa existenta pe strada Vlad Tepes, pani in
dreptul imobilului dvs. Conducta proiectati va fi executati din tuburi de polietilend de inaltd densitate cu @75mm,
PN 10 si se va cupla la conducta @75mm PE existenti pe strada Viad Tepes.
in punctul de cuplare se va prevedea un camin de vizitare, previzute cu vane de inchidere, golire si aerisire, dupi caz.
Dupi executarea si receptionarea conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol de predare-primire, in
proprietatea domeniului public a ciirui operator este Compania de Apd Somes S.A.

Presiunea disponibila in punctul de cuplare a conductei propuse cu conducta existenti este de cca 15m col H20.
Proiectul de execufie privind prelungirea conductei publice de apa se va intocmi separat de proiectele privind
brangamentele de apa.

2. Pentru evacuarea apelor uzate menajere aferente imobilului identificat prin planul de situatie anexat, este necesar a se
prelungi conducta de canalizare existentdi pe strada Vlad Tepes, cu o conducti de canalizare (proiectatd) in sistem
gravitational, pand in dreptul imobilului.

Conducta va fi pozata astfel incdt si asigure acoperirea minima la conducta de canalizare, conform Normativelor in
vigoare,

Canalizarea propusd se va executa din tuburi cu DN 30cm, PVC minim SN8 compact , imbinate cu mufi si incl de
cauciuc i se va cupla la canalizarea publica cu DN 30 cm, existentd, pe strada Vlad Tepes , avand cota radier in
punctul de cuplare cca -1.50 m.

Cuplarea la refeaua existentd se va face prin intermediul unui cdmin de vizitare.

Dupa executarea i receptionarea conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol de predare-primire, in
proprietatea domeniului public a carui operator este Compania de Api Somes S.A.

Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de canalizare se va intocmi separat de proiectele privind
racordurile de canalizare.

3. APELE PLUVIALE
Apele pluviale nu se vor deversa in canalizarea menajerd, aceasta fiind dimensionatd numai pentru preluarea debitelor
de apd menazjera.
fn cazul in care se vor racorda ape pluviale la aceastd canalizare, ne rezervim dreptul de a sista serviciul privind
preluarea apelor uzate la reteaua publici de canalizare.

Pentru evacuarea apelor pluviale aferente imobilului dvs., se vor realiza lucriri pentru inmagazinarea si utilizarea

acestora in gospodarie.

Toate cheltuielile necesare executiei lucririi avizate, vor fi suportate de citre beneficiar.

N inmatriculare Regishul: Comertului Cluj: 11951000211 121 C.UL ne. RO2012] 7. Cont IBAN: ROISRNCRBO106000767440001 BCR Cluj: Capital Social: 6.878.520

5 i Operator de date cu caracter personal nr. 32103
Operator regional licentiat clasa 1 { R wEAE  des
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38996 /DT/ST/ 03/12/2025

Proiectul de executie va fi intocmit si verificat de citre proiectanti de specialitate si va fi prezentat Companiei de Apa
Somes SA pentru avizare,

Lucrarea propusd se va executa in baza Legii 50/199] republicatd si actualizatd si a documentatiei tehnice avizati de
Compania de Apd Somes S.A.

Executarea lucrdrilor care fac obiectul prezentului aviz de principiu, fird documentatie tehnicd avizatd de C.A.Somes SA,
se sanctioneazi conform legislatiei in vigoare.

La receptia lucrdrii, se va prezenta cartea tehnicd a constructiei si autorizatia de construire pentru lucrarea solicitati |
Prezentul aviz este valabil un an de la data semnarii lui.

Valabilitatea acestui aviz se prelungeste automat in cazul avizarii documentatiei tehnice de executie intocmita in baza

prezentului aviz de principiu.

DIRECTOR TEHNIC SERVICIU TEHNIC
Ing. Dan GAVREA Ing. Adrian Ciont
_ S . Semnat digital d
S i Adrian  Sgmme ol
v ; Data: 2025.12.17
Eitia R Sz{ar:eSOZS.UJ? Clont 1:‘233111 +0.F2‘Oﬂ'

Gavrea  143s00-0200

; G Operator de date cu caracter personal nr. 32103
Operator regional licentiat clasa 1 T P







- . . . Str. Taberei, Nr, 20, 400512, Cluj-Napoca, jyg. Cluj
.{&\ Dlstrlbutle

\ -_’ En er‘gie Tel: +40264 205702 C.LF. DEER/C.u,), Suc. RO 14476722 /14496789
- W
Electrics
Romania
Sucursala Cfuj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Syc. 120020003521 21 /12002000426123
office.cIuj@dr‘stributie-energie‘ro www.distributiaenergfe‘ro

Anexanr. .., | contractul de funﬁzare/djstribu;ie or. ..,

POD: -

AVIZ TEHNIC DE RACORDARE
PENTRU CONSUMATOR CASNIC

Nr. 6010260202799 din 16.03.202¢

Judefy] CLuy, COMUNA APAHIDA, sat APAHIDA, cod postal 407035, strads VLAD TEPES, ., 13E, bloc
CORrp » SCara -, ap, 2, telefon - §i a analiziri documenta;iei dnexate acesteia, depusj complet Ia data 16.03.2026,
. in conformitate ¢y Prevederile Regulamentyly; Privind racordareq utilizatorilor Jq refelele electrice de
Intereg Public, aprobat prip Ordinul ANRE or. 592013, cu modificirile sj completirile ulterioare, denumit fn
Continyare Regulament, se

APROBA RACORDAREA LA RETEAUA ELECTRICA A
loculyi de consum Permanent Casa

ﬂmplasat(é) in Jjudetul Cluj, Comuna APAHIDA, Sat -, cod postal 407035, strada VLAD TEPES, nr. 18B,
4 : . .

Evolugia puterij aprobate
Etapa a I1a, Etapa a IIla, Etapa a IVa,
valabila de 15 valabila de I3 valabila de |5

Situatia Putereg aprobati
existenta i Pentru organizare ge,
momentyl santier, valabjz
emiterij pand la data

Etapa finala,
valahila
dela data

valabila
de la data

Puterea
Maximg
simultang
Ce poate f;
absorbjgy

uccintd a solugiej de Tacordare corelatj ¢y evolufia puterjj aprobate, stahilita prin fisa de soluie

or. 60102602{)2709/16.03.2026 sau studiul de solufie nr , ayizar de CTA DEER ¢y documentul ny ; :
a)Puncty] de Tacordare este stabilit la nively] de tensiune 0.4 kV, la Leq 0.4kV, PTA 1 APAHIDA, - kV, - kva
b) Instalagis de racordare existents fn momentul emijterjj avizului: -

ATR nr, 6010260202709, 16.03.2006







PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.
i \\ T ; 2383
W2 L Sab Chibals
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e | S e —
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T |
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Amplasament: Apahida, zona str. Viad Tepes, jud. Cluj, nr. cad.: 69724

U.T.R.: Le3 - Locuinte si functiuni complementare
POT max= 35%

CUT max= 0.9 Obiectiv: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE Proprietar:
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER CIOCAN NICOLETA/ CERNEA GINA ANCA
Amplasament:  LOC. APAHIDA, STR. VLAD TEPES, NR. CAD. 69724, JUD, CLUJ loc. Apahida, str. Vlad Tepes, nr.13E, corp C4, ap. 2
. PROIECTANT ARHITECTURA ! Denumire plansa:
e SC SPIN STUDIO SRL K .
B J 12/2400/2006, 18850004 ) | L‘
_ Baciu, str. Castanilor nr. 30 O VLS
Adrian ‘ jud. Cluj, tel.: 0723 358758 (
Sef proiect arh. Adrian llie PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Proiectat arh. Adrian llie
Desenat arh. Adrian llie
Categoria de importanta: D
Clasa de importanta: IV Data Scara Format Nr. proiect Faza Plansa nr,
Grad de rezistenta la foc: Il| 2025. 06. 25. 1:5000 A3 L 03/2024 DTAC A.01
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Nr. cadastral: 69724
S.acte=941mp; S.masurata=941mp;
Adresa corpului de proprietate:

Parcela (Nr.cad:69724)

Nr Coordonate pet.de contur | Lungiiqi
Pct- laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
186 | 591198.921 | 404989.644 | 12.162
1| 591210,527 | 404986.010 | 40.556
2| 591249.230 | 404973.890 | 20.544
235 | 591257,818 | 404992553 8.816
3| 591249.168 | 404994.254 |  16.183
4| 591233.260 | 404997.224 |  19.824
227 | 591213.916 | 405001.559 | 10,508
225 | 591203.845 | 405004.558 | 15.706
S(Nr.cad:69724)=941.28mp P=144,298m
Executant:
ing.Moldovan Ovidiu Bogdan
AlfoLoBH Bvidesbofim B4
Dcﬁ%f.,mﬁu&?ém.maﬂ

Digitally s
LDOVXN o\tlymu EOGD@
ocpr BC, CJ, 184
g

loc.Apahida, com.Apahida, jud.Cluj N
Nr. CF. 69724 Apahida
pan 300.44
Beneficiari: 30 ~, 30048
Ciocan Nicoleta 5
Cernea Gina—Anca Ao ] 50,72
(. 560" 1 7 3t0 e
300.7 »@‘5 300.60
591250 . 300.92 moo.s?ls 105 400’32 —4" 541250
| 5 ; _; 0 b,ﬂ [
/301.2 S0 e
UTR = Le3
01.33
5‘”'4‘15 : AZNr 26d:6557 7
1494 #3045 Copertina (), 00= 301.55
necirculabila
301.45 P+E

Nr.cad
301.31

P+E

= Camelia
Z
%, o
OVIDILU-BOGDAN 6
3\ A
., "%f‘ﬁc_’?i - Sistem proie
Sistem de s

169725

Bliﬁgﬁé%@r na-

Nr.cad:55970

A\301.37

Digitally signed by
Blaga Corina-Camelia
Date: 2025.06.23
11:06:33 +03'00"

95970-C2

PLAN DE SITUATIE PROPUS

Amplasament: Apahida, zona str. Vlad Tepes, jud. Cluj, nr. cad.; 69724

U.T.R.: Le3 - Locuinte si functiuni complementare
POT max= 35%

CUT max=0.9

BILANT TERITORIAL

Propus mp %
Constructie 325.26 3457
Terase 84.52 8.98
Circulatii auto/pietonale 261.47 27.79
Suprafata inierbata 269.75 28.66
TOTAL 941,00 100.00
INDICI URBANISTICI

PROPUS

S teren=941.00 mp

C1 C2

Regim de inaltime: P Regim de inaltime: P
S construita= 164.16 m? S construita= 161.10 m?2
S desfasurata= 164.16 m? S desfasurata= 161.10 m?

S construita POT= 325.26 m?
S desfasurata CUT= 325.26 m2
P.O.T.propus= 34.57%

C.U.T. propus= 0.35

Nr. total unitati locative: 2
Nr. total locuri de parcare: 4 la sol

LEGENDA:

Limita de proprietate amplasament studiat
Constructii vecine

Constructii propuse

Terase

Alei de incinta auto si pietonal

Spatiu verde amenajat

Acces carosabil

Acces pietonal

Circulatie auto publica

"G

ORDINUL AHHIT:F;ILU ¥
DIN ROMARNIA

3377 f
Adrian }
ILIE :

—_—
Arhitect cy dmpt de semnargrz |

ie: Stereografic 19740
area Neagra 1975

Obiectiv: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE

IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament:  LOC. APAHIDA, STR. VLAD TEPES, NR. CAD. 69724, JUD. CLUJ

Proprietar:
CIOCAN NICOLETA/ CERNEA GINA ANCA
loc. Apahida, str. Vlad Tepes, nr.13E, corp C4, ap. 2

PROIECTANT ARHITECTURA (
SC SPIN STUDIO SRL
J 12/2400/2006, 18850004
Baciu, str. Castanilor nr. 30
jud. Cluj, tel.: 0723 358758

Sef profect arh, Adrian llie

Proiectat arh. Adrian llie

~

Desenat arh. Adrian llie A

Denumire plansa:

PLAN DE SITUATIE PROPUS

tegoria de importanta: D

Clasa de lmportanta \%

Grad de

Data Format

A3 L

Scara
1:500

Nr. proiect

4/1/2026 03/2024

Plansa nr.
A.03

Faza
DTAC







v VEDERE IMPREJMUIRE FRONTALA

L=20.54 ml

|——Plasa de sarma

Stalp metalic - profil patrat 5X5 cm

culoare gri inchis
__Soclu b.a., h=60 cm
Tencuiala de soclu, culoare gri

Nisa contoare
cutie metalica

poarta

P.G.

poarta
pietonala

V SECTIUNE

Stalp metalic - profil patrat 10X10 cm

culoare gri inchis N
Bara patrata 3X3 cm

b=
©0

-

+4

. e e B
{ AN NN _," NS S
N \\\B/’ /,/\\’\:\)\///;\"/\Q\ G > p
i;”.\<;\/:f;1§;; N7 / A

NN

AN

TN
AN N

culoare gri inchis
poarta auto

SHSHSHSHS

l -+ 4+

undatie b.a.

Stalp metalic
«| profil patrat 5X5/10X10 cm

] Plasa de sarma
o| Soclu b.a., h=60 cm
Pl Tencuiala de soclu, culoare gri

5# 2.00 5# 1.80 25¢ ¢60 H10 1.20 H10 1.20 #10 3.60 10%
, 85 , 130 , 130 , 3.75
— 2, 120 130, PLAN IMPREJMUIRE
X ' X LEGENDA:
% Limita de proprietate amplasament studia
Constructii vecine
Constructii propuse
E== Terase
[EHFHE  Alei de incinta auto si pietonal
X X 1 Spatiu verde amenajat
B Acces carosabil
B Acces pietonal
[ Circulatie carosabila publica
Y4 bV 4 7 W b4 V4 A‘q
Fa FAY F Fa FAY i
A PLAN IMPREJMUIRE FRONTALA pg‘i;a pi':,?s;t;a poartaauto @
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Nota;

- imprejmuirile propuse se vor realiza strict pe proprietatea beneficiarului
- imprejmuirile vor avea inaltimea de 1.80 de la terenul natural

- portile se vor deschide spre interiorul parcelei

Categoria de importanta: D
Clasa de importanta: IV
Grad de rezistenta la foc: i
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