ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA
NR. 95/12.06.2026
HOTARARE
Nr. __ /23.06.2026
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vAnzirii terenului atribuit in folosinta gratuiti
in baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinara la data de 23.06.2026.
Analizand: privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vinzdirii terenului atribuit in folosinti
gratuitd in baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida, proiect elaborat din initiativa
doamnei primar Belce Ramona Cristina, cererea nr. 13189/08.04.2026, raportul de evaluare a terenului nr.
67/20.03.2026 intocmit de evaluator EXPERTUS SRL, prin ing. Griadinaru Nicolae si inregistrat la Primiria
Comunei Apahida sub nr.10737/25.03.2026, referatul de aprobare al primarului nr. 13189/08.04.2026,
valoarea imobilului din inventarul domeniuluj privat al comunei Apahida si raportul de specialitate nr.
13194/08.04.2026 al Compartimentului de Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
Vazand avizul Comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, al Comisiei pentru

activitati economico-financiare si al Comisiei juridice,

= Art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

— Art. 3 si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasboure la 15 octombric

1985, ratificati prin Legea nr. 199/1997:
— Art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali;

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa la elaborarea
actelor normative republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,
Fiind indeplinite prevederile art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 136 alin. (1) i (8) si art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare,
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de EXPERTUS S.R.L., prin evaluator
autorizat ing. Gridinaru Nicolae, inregistrat la Primiria Comunei Apahida sub nr. 10737/25.03.2026,
privind terenul identificat in anexa nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.
Rispunderea juridici privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului.

Art. 2. Se aprobi vénzarea terenului atribuit in folosinta gratuiti in baza Legii nr. 15/2003, in
favoarea numitilor Bontos Octavia si Bontos Maria Mirela, teren apartinind domeniului privat al



Comunei Apahida, identificat in anexa nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotirire.

Art. 3. Pretul de vanzare al terenului este cel prevazut in inventarul bunurilor apartinind domeniului
privat al comunei Apahida.Beneficiarul are obligatia de a achita pretul terenului in termen de 6 luni de la data
comunicarii prezentei hotarari.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinteaza Primarul Comunei
Apahida, Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, Serviciul Economic si
Compartimentul Juridic din cadrul Primiriei Comunei Apahida.

Art. 5. Prezenta hotdrdre se comunica Institutiei Prefectului Judetului Cluj, Primarului Comunei
Apahida, Serviciului Economic, Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
Compartimentul Juridic , beneficiarilor si se aduce la cunostinta publica prin publicarea in Monitorul Oficial
Local al Comunei Apahida si pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator

Primar,

Belce Ramona Cristina
e

Avizat,
Secretar General
Cj. Bucur Anca-Florina
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA

ANEXA 1 LA HCL nr. /23.06.2026
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzirii terenului atribuit in folosinta gratuiti in

baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida

Nr. Nume si Proces-verbal | Descriere teren Pret Valoare Valoare de Valoarea
Crt. prenume predare Euro/mp totalainlei | inventarin | de vinzare
amplasament Cf cf evaluare lei in lei
evaluare
1 BONTOS PV din Teren in 26,7 67.500 83.360 83.360
OCTAVIAN ST | 02.08.2004 si | suprafata de 500
BONTOS sentinta civila | mp, situat in loc.
MARIA nr.13874/04.1 Apabhida, str.
MIRELA 1.2009 Tudor
Vladimirescu,

nr. 104, inscris

in CF nr. 52858,
nr. cadastral

52858 -Apahida




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
NR. 13189/08.04.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea rapoartelor de evaluare si vanzarea unor terenuri atribuite in folosinti gratuita

in baza Legii nr. 15/2003 la valoarea prevazuta in inventar, terenuri apartinand domeniului privat
al comunei Apahida

Avand in vedere:

- cererea nr. 9105 din 12.03.2026

- raportul de evaluare a terenului intocmit SC EXPERTUS SRL prin ing. Gradinaru Nicolae si
inregistrat la Primaria Apahida cu nr. 10737 din 25.03.2026;

- precum si prevederile art. 8 din Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald : ,, Dupd finalizarea construirii
locuintei, consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului locuintei, vinzarea
directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertizd
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobati de consiliul local”, in
vederea solutionarii in mod favorabil a cererii mai sus mentionate se impune adoptarea
unei hotarari de consiliu privind aprobarea rapotului de evaluare si vanzarea unor
terenuri atribuite in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003 la valoarea prevazuta in

inventar, terenuri apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

PRIMAR

BELCE RAMONA CRISTINA

i~ A
{f 20110
IR VARE|
e
\ f 1
\/ i

v/



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL URBANISM
NR. 13194 /08.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vinzarii unor terenuri ATRIBUITE IN BAZA LEGII 15/2003 "
pe raza COMUNEI APAHIDA, jud. Cluj

Pe raza Comunei Apahida, au fost atribuite mai multe loturi de teren in baza Legii nr. 15/2003
pentru construirea de LOCUINTE de catre tineri de pe raza localitatii Apahida .

Pe aceste loturi de teren au fost construite obiectivele propuse, respectiv case de locuit ,
constructiile fiind realizate in baza unor Autorizatii de construire si au fost RECEPTIONATE.

Dupa ce aceste etape au fost parcurse, utilizatorii terenului obtinut in baza Legii 15/2003 pot solicita
cumpararea suprafetei de teren , in baza unui RAPORT DE EVALUARE.

Conform prevederilor articolul 8 din Legea nr. 15/2003:

"Dupad finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea proprietarului
locuingei, vanzarea directd cdtre acesta a terenului respectiv. Preful de vinzare se stabilegte prin expertizd
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local .

Astfel, in urma cererilor formulate de calre beneficiari, Primaria Comunei Apahida a solicitat
evaluarea terenurilor in cauza , evaluare comandata catre SC EXPERTUS SRL, evaluator ing. Gradinaru
Nicolae cu legitimatie ANEVAR nr. 12963.

Avand in vedere aceste aspecte, propun aprobarea de catre Consiliul Local a raportului de
evaluare si vanzarea terenului descris mai jos, la valoarea de inventar.



NR. Nume si Descriere teren Pret Valoare Valoare
CRT. prenume Euro/mp totala in lei de
Cfevaluare | cfevaluare | inventar in
amplasament lei
1 BONTOS Teren in suprafata 26,70 67.500 83.360,00
MARIA 02.08.2004 | de 500 mp, situat
MIRELA si sentinta in loc. Apahida,
civila nr str. Tudor
13874 din Vladimirescu, nr.
04.11.2009 | 104, inscris in CF
nr. 52585, nr.
cadastral 52585
Apahida
ARHITECT SEF

Arh. Dan Gabriel Sopterean

Compartiment economic ]
OLTEAN SANDA
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CATRE, :
12 ¥
Priméria comunei Apahida MAR 2025

Subsemnatul.. ROMTOS. HAALL  HIAEL4 domiciliat :

.............................. m
SLRLLAE ., s TUBOR... 1ok AALMIRES S4-....... o L2,
AP , jud....-.c.l,—..l‘[.j....-...., avand CI Seria..f.g......, nr?zg?ébf/, prin

prezenta solicit aprobarea cumpiririi terenului pe care il detin inm baza

Legii nr.15 /2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei lo cui‘n’;’e

proprietate personala (republicata), situat in . 274 45 8. STR. T4 5&@«...’%&!5![/1&5;4
R -0

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciard) ,
- copie proces-verbal de punere in posesie,
copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,

copie certificat de atestare a edificérii constructiei,
- poze casa.

Nr. telefon @’7'%553’3?38 ................

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostin{d ci informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Priméria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulafie a acestor date.

Data:

K -04— Jo2t

Semn#tura:




CATRE,

Primaria comunei Apahida | 2 MAR 2025

Subsemnatul /@ yf‘//_ 52/ ﬂdz'ﬂ//:ﬂk/

................ domiciliat in
el

....... U ey, st RN (ANLCY oo

=2

ap ..., Judé‘LC/j .......... , avand CI seria.Codo., ntOXE4Y%6.... , prm

prezenta solicit aprobarea cumpiririi terenului pe care il detin in baza
Legii nr.15 /2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei lqcuinte

proprietate personald (republicati), situat inﬂp bk TR T LA B/ Mesch 4 0%

..............................................................

Anexez: - copie CJ,

- copie CF ( carte funciar3) ,
- copie proces-verbal de punere in posesie,
copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,

- copie certificat de atestare a edificirii constructiei,
- poze casa.

IFL2582 817

...................................................

Nr. telefon

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul i pentru indeplinirea atribufiilor legale ale institufiei.

Am luat la cunostinta ci informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Primaria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Semnitur

12~ 04 — 1026 [




—a




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
STR.LIBERTATII NR.122

TEL/ FAX :0264 — 231777

NR. 444/ / 0/ 04 Zoo4

Catre,
Pukani Silvia
Str. Avram Iancu, nr.21, Apahida

Ca urmare a depunerii cererii dumneavoastra nr.10370 din
21.08.2003 pentru Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, in urma analizarii
dosarului de catre Consiliul Local Apahida in sedinta din luna septembrie
2003 s-a hotarat aprobarea cererii d-vs.

PRIMAR:
P~
IONEL FARCAS

2EX.



.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) _ Nr.cerere | 48394
’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca _ Ziua | 04
¥ Luna 03
Anul 2026
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
PENTRU INFORMARE inaaa
IAEAA RN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 104
Nr. |Nr. ; " s
let [Nr f:::::a;'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52585 500 Constructia C1 inscrisa in CF 52585-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (documentatie
cadastrala avizata de OCPI CLuj);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN rang serial castigat cu nr. 101343 Al
din 11.12.2007, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (documentatie

cadastrala avizata de OCPI CLuj);
C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) BONTOS OCTAVIAN, si
2) BONTOS MARIA MIRELA

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line {a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 52585 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52585 500

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . G :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pp 500 = 2 -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:85 mp; CASA FAMILIALA
locuinte P+M DIN ZIDARIE PORTANTA BCA PE FUNDATII
CONTINUE DIN BETON, ACOPERIS TIP
Cu acte|SARPANTA DIN LEMN S| INVELITOARE DIN
. TIGLA COMPUSA DIN :
i R e 88 in CF 1pARTER: 2 CAMERE, 1 BUCATARIE, 1 BAIE, 1
PTOPMUIHOL CU CASA SCARII SI TERASA ;
MANSARDA : 3 CAMERE, 1 HOL, HOL CU CASA
SCARII SI 2 TERASE.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 52585 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {(m)
1 2 12.466
2 3 32.95
3 4 8.705
4 o 11.478
b 6 21.908
6 1 19.682
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/03/2026, 12:12

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti

. . anti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin pla
http://epay.ancpi.ro ' Biipiatiota

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular ve
ormular versiunsa 1.1



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ | Nr.cerere | 48304

- 74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca [ Ziwa | 04

14 o3
s = ___Anul [ 2026

. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

bbby PENTRU INFORMARE 1020287821 J

FURBECTIAYY PMGRTRIA R | ‘ l! |

Carte Funciard Nr. 52585 Apahida ’MEHI M EII Mﬂ@m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 104

grrt Nr. g::gsrt;?llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 52585 500

Constructia C1 inscrisa in CF 52585-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (documentatie
cadastrala avizata de OCPI CLuj);

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEIN rang serial castigat cu nr. 101343 Al
din 11.12.2007, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (documentatie

cadastrald avizata de OCPI CLuj);
Cl |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) BONTOS OCTAVIAN, si
2) BONTOS MARIA MIRELA

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 52585 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 12.466
2 3 32.95
3 4 8.705
4 5 11.478
5 6 21.908
6 1 19.682
*k | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ex Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/03/2026, 12:12

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut onli i
httpe/iepay ol e S p t online prin platforma

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

=

PRIMAR
DOVADA DE LUARE IN FOLOSINTA

Nr. 32 din 01 IUNIE 2006

Urmare a cererii adresata de PUKANI SILVIA CORINA sl sotul
PUKANI VIOREL
Cu privire la terminarea lucréarilor de construire :

CASA FAMILIALA P+M SI FOSA SEPTICA
va comunicam urméatoarele:

In conformitate cu art.32 din Legea nr.50/1991 si a procesului verbal
de receptie nr. 17/6524 din 15.05.2006, confirmam terminarea constructiei
realizata pe terenul din comuna APAHIDA , localitatea APAHIDA strada T.
VLADIMIRESCU Nr. 104.

Lucrérile au fost executate in baza Autorizatiei de constrire nr. 145 din
26.07.2005.

Constructia se compune din :

DEMISOL :

PARTER : 2 camere, 1 bucétarie, 1 baie,1 hol cu casa scarii si
terasa, .

ETAJ :

MANSARDA : 3 camere, 1 hol, hol cu casa scéarii si 2 terase.

Constructia a fost realizaté din zidarie portantd din BCA pe fundatii
continue din beton, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tigla.

Eliberam prezenta pentru a servi la Oficiul Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj — Biroul Carte Funciard, in vederea inscrierii
construct iei in Foaia de avere.

PRIMAR ' RESPONSABIL URBANISM
LU —
IONEL FARCAS Sing. ALEXANDRU PETRUS
‘ 2
COMPART; » YA oo
COMPARTIMENT URBANISH < Wl
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TITULAR/ INVESTITOR :
PUKANI SILVIA CORINA si sotul
PUKANI VIOREL
LOCALITATEA APAHIDA
Strada : LIBERTATII Nr. 126

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr._19/6939 din 01.06.2006

Privind lucrarea CASA FAMILIALA P+M SI FOSA SEPTICA executatd in cadrul
contractului nr.___ din incheiat intre _ REGIE PROPRIE i intre
pentru lucrdrile de construire CASA FAMILIALA P+M SI FOSA SEPTICA in comuna
APAHIDA localitatea APAHIDA strada T. VLADIMIRESCU Nr. 104, (fost FN)..

1.Lucrérile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 145 eliberatd de Primiria
Comunei Apahida la 26.07.2005 cu valabilitate pana la 26.07.2006 .

2.Comisia de receptie si-a desfégurat activitatea in intervalul 15.05.2006 ,fiind formati din:
VALASUTEAN VIORICA in calitate de delegat a! administratiei publice locale.

3.Au mai participat la receptie:
PUKANI SILVIA CORINA beneficiar

4.Comisia de receptie, in urma constatéirilor ficute, propune: admiterea receptiei

5.Comisia de receptie , recomanda urmatorele: luarea in folosints, declararea constructiilor la
Serviciul de Impozite si Taxe si la Registrul agricol ale Primariei comunei Apahida .

6.Prezentul proces verbal, contindnd una file si una anexe numerotate , cu un total de una file,
a fost incheiat astdzi 01.06.2006 la Primaria Comunei Apahida in 2 (dou#) exemplare.

Comisia de receptie:

Investitor : PUKANI SILVIA CORINA W
N
\

Delegat al administratiei publice locale - e
VALASUTEAN VIORICA 44”/'




WAL

ROMANIA
JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
CIVIL

Dosar nr.13520/211/2008
Operator de date cu caracter personal 3185

SENTINTA CIVILA NR. 13874
Sedinta publica din 04 noiembrie 2009
j Completul constituit din: =
PRESEDINTE: CLAUDIU GLIGAN
GREFIER: CAMELIA MARGINEAN

Pe rol actiunea civila formulatd de reclamantii BONTOS OCTAVIAN si BONTOS
MARIA MIRELA impotriva paratilor PUKANI VIOREL s5i PUKANI SILVIA CORINA,
avind ca obiect prestatie tabulara.

La apelul nominal se prezintd reclamanta Bontos Maria Mirela personal si asistata de
av. Paven Emilia in calitate de reprezentanti a reclamantilor, lipsa fiind paratii.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta, dupa care:

La intrebarea instantei, reprezentanta reclamatilor arat ci se opune lsirii cauzei la a
doua strigare. Depune la dosar dovada citirii- prin publicitate a paratilor cu domiciliul
necunoscut (£.50), mentionand cd nu mai are alte cereri in probatiune de formulat.

' Nemaifiind alte cereri de formulat si probe de administrat, instanta, in temeiul art.150
C.pr.civ., inchide faza pro buthv, constatd cauzd in stare de judecatd ¢i acordd cuvintul pe
fond.

Reprezentanta reclamantllor solicitd admiterea actiunii astfel cum a fost formulata, si
obligarea péaratilor la plata cheltuielilor de Judecata ocazionate cu prezenta actlune constand
in taxa judiciard de timbru si timbru judiciar, conform chxtantelor doveditoare depuse la dosar

Instanta retine cauza in pronuntarea hotararu '

- -INSTANIA' |

Prin cererea de chemare in judecatd formulatd sub numarul de ma1 sus, reclamantn
BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA MIRELA au solicitat mstantel in contradictoriu
cu paratii PUKANI VIOREL si PUKANI SILVIA CORINA, sa fie obhgah paréatii sa ncheie
contract de vanzare-cumpdarare in forma autentici cu privire la constructia situatd in Apahida,
str. Tudor Vladimirescu, nr. 104, compusi din parter cu 2 camere; 1 bucatarle 1 baie, 1 hol cu
casa scarii §i-terasd si mansardd cu 3 camere, 1 ‘hol, 1 hol cu casa scérii2 terase, edificat din
zidarie portantd din BCA, pe fundatii continue’ din beton, acoperis tip sarpantd din lemn si

invelitoare din tigld, edificati in baza autorlzatlel de construire nr. 145/26 iulie2005 si luatd in

folosintd in baza dovezii de luare in folosmta nr. 32/2006, cu dreptul de folosintd asupra
terenului in suprafatd de 500 mp atribuit in baza Legii nr. 15/2003 in baza procesulul verbal
din 2 august 2004 eliberat -de Consiliul Local al comunetl Apahlda iar in caz de refuz
hotirarea ce se va pronunta si tind loc de act apt pentru intabulare.

! In fapt reclamantii au aritat ¢d au incheiat cu parata un contract de vanzare- cumparare
cu privire la imobilul in litigiu, contract incheiat sub semndturd privata, Insad paratii hu s-au

- mai prezentat sa incheie contractul de vanzare—m forma autentica, astfel incat pentru ;'



clarificarea situatiei _]UI'Id]Ce a 1mob11u1u1 in 1L‘i1g1‘\l au fost nevoiti a formula prezenta cerere de
chernare in judecata

In drept cererea a fost 1nteme1ata pe dlsp021tule art. 10 #'1080 Cod civil i ale Legii
nr.7/1996. < oA

in probatiune reclamantu au. sohc1tat admlmsirarea prob\% ¢ isuri sens in care la
dosarul cauzei au depus autorizatie de construire nr. 145/2005 e?&i&améria Apahida
(filele 10-11), proces verbal de predare a amplasamentului (fila 12),/proges verbal de receptie
nr. 19/6939/2006 (fila 13), dovadd de luare in folosintd (fila 14, contract de vanzare-
cumpdrare certificat de av. Dorina Prida sub nr. 1/10 fulie 2006 (ﬁlele 16-17), notificari
adresate paratilor (filele 7-8, 18). - =

Paradtul PUKANI VIOREL nu s a. prezentat in 1nstanta s nici nu a formulat
1ntamp1nare prin care sd isi precizeze pozitia procesuald.;

Parata PUKANI SILVIA CORINA a.fost citatd: la domlcﬂml comunicat -de Serv1c1ul
de evidentd informatizata a persoanei $i prin 1 publicitate, dar nu s-a prezentat in instantd si nici
nu a formulat intdmpinare prin care si 1§i precizeze pozitia procesuala.

Deliberand, din actele si Iucranle dosarului, instanta retine urrnatoarele

Potrivit Procesului verbal nr. 1/02. 08.2004 ellberat de Consiliul local al Comunei
Apahida, paratei Pukani Silvia Corina i s-a atribuit supfafata de 500 mp, in temeiul Legii nr.
15/2003, teren situat In tarla.34, parcela 1383/6 (ﬁla 12).

Pe acest teren, potrivit autorizatiei de constrmre nr 145/2005 procesulm verbal de
receptle la terminarea lucrérilor nr.. 19/6939/2006 (fila 13) dovezii de luare in folosinta nr.
32/2006 (fila 14), paratii PUKANI VIOREL si PUKANI SILVIA ‘CORINA au edificat o
constructie situatd in Apahida; str. Tudor:Vladimirescu, nr. 104, compusa din parter cu 2
camere, 1 bucitirie, 1 baie, 1 hol .cu casa scarii §i terasa si mansarda cu 3 camere, 1 hol, 1 hol
cu casa scirii2 terase, edificat din zidarie portantd din BCA,. pe fundatii continue din beton

acoperis tip sarpanti din lemn i uwpl!tﬁate din tipla.

Prin contract de vanzare-cumparare certtﬁcat de. av Dorma Prlda Sub nr. 1/10 iulie
2006, paratii PUKANI VIOREL st PUKANI SILVIA CORINA au. instrainat reclamantllor
BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA MIRELA dreptul. de - proprietate asupra
,co_nstrucyel situatd in Apah_l_da, str: Tudor Vladimirescu, nr. 104, compusd din parter cu 2
camere, 1 bucétérie, 1 baie, 1 hbl cu casa scdarii §i terasa si mansardid cu 3 camere, 1 hol, 1 hol
cu casa scarii2 terase, edificat din zidérie portantd din BCA, pe fundatii continue din beton,
acoperis tip sarpantd din lemn si invelitoare din tigld, edificatd in baza autorizatiei de
construire nr. 145/26 iulie2005 si Ivatd in folosintd in baza dovezii de luare in folosintd nr.
32/2006, cu dreptul de folosintd asupra terenului in suprafata de 500 mp atribuit in baza Legii
nr. 15/2003 in baza procesului verbal din 2 august 2004 eliberat de Consiliul Local al
comunei Apahida, pentru pretul de 24.000 euro, achitat integral.

Instanta retine nsd ci acest contract a fost incheiat sub semniturd privatd, ori, potrivit
art. 2 din Titlul X al Legii nr. 247/2005, care dispune in mod imperativ, terenurile (inclusiv
dreptul de folosintd asupra acestora) pot fi instrdinate prin acte Jundlce intre vii numai daca
acestea sunt mchelate in forma autentica.

Intrucat cerinta formei autentice este prevazuta de lege ad vahdztatem instanta retine
ca actul incheiat intre paratii PUKANI VIOREL si PUKANI SILVIA CORINA si reclamanu
este lovit de nulitate absolutd ca act de instrdinare, ceea ce inseamni ci proprietatea terenuhn
ce face obiectul acestui contract nu a trecut in patrimoniul cumpératorilor.

. .- Vazénd principiul conversiunii actului juridic civil, instanta retine insi ci desi nul
bsolut ca act de vAnzare-cumpirare, acest contract indeplineste totusi condmﬂe prevazute de
art. 948 si urm. Cod civil pentru a fi considerat valabil ca antecontract de vanzare-cumpdrare,
respectlv ‘ca act prin care partile se obligé si incheie in viitor un contract de véanzare-

", curfipirare, pentru pretul stipulat initial.



Potrivit dispozitiilor art. 969 cod civil, conventiile legal ficute au putere de lege intre
partile contractante, iar potrivit dispozitiilor art. 5 alin.2 din Titlul X al Legii nr. 247/2005 va
obliga paratii PUKANI VIQREL si PUKANI SILVIA CORINA si incheie cu reclamantii
BONTOS OCTAVIAN §1 INTOS MARIA MIRELA contract de vanzare-cumpdrare in
forma autentici cu PIire la gonstructia situata in Apahida, str. Tudor Vladimirescu, nr. 104,
compusi din p cu2c e, 1 bucatane 1 baie, 1 hol cu casa scérii §i terasa si mansarda
cu 3 camere, wam scarii2 terase, edificat din ziddrie portantd din BCA, pe
fundatii continue din beton, acoperis tip sarpanti din lemn si invelitoare din tigla, edlﬁcata in
baza autorizatiei de construire nr. 145/26 iulie2005 si luati in folosintd in baza dovezii de
luare in folosmta nr. 32/2006, cu dreptul de folosinta asupra terenului in suprafata de 500 mp
atribuit in baza Legii nr. 15/2003 in baza p10cesu1u1 verbal din 2 august 2004 eliberat de
Consiliul Local al comunei Apahida, iar in caz de refuz prezenta hotirére tinand loc de act apt
pentru intabulare.

[nstanta retine ca reclamantii nu au solicitat cheltuieli de judecata.

| PENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite cererea de chemare in judecatd formulata si precizati de citre reclamantii
BONTOS OCTAVIAN si- BONTOS MARIA MIRELA, ambii cu domiciliul in CIUJ-
Napoca, str. Avram lancu, nr. 20, ap. 24, jud. Cluj, in contradwtonu cu paratii PUKANI
VIOREL, cu domiciliul in Apa.hlda str. Liberttii, nr. 126, jud. Cluj si PUKANI SILVIA
(_,ORINA cu domiciliul in Apahida, str. Avram Iancu, nr. 21 , jud. Cluj, si in consecinta:

‘Obligd paratii PUKANI VIOREL si PUKANI SILVIA CORINA si incheie cu
reclamantii contract de véanzare-cumpérare in formi autenticd cu privire la constructia situata
in Apahlda., str. Tudor Vladimirescu, nr. 104, compusa din parter cu 2 camere, 1 bucatane 1
baie, 1 hol cu casa scarii si terasi §i mansarda cu 3 camere, 1 hol, 1 hol cu casa scirii2 terase,
edificat din zidarie portantd din BCA, pe fundatu continue din beton, acoperis tip sarpanta din
lemn §i invelitoare din tigli, edificatiin baza autorizatiei de construire nr. 145/26 iulie2005 si
luatd in folosintd in baza dovezii de luare in folosmta nr. 32/2006, cu dreptul de folosinta
asupra terenului in suprafata de 500 mp atribuit in baza Legii nr. 15/2003 in baza procesuim
verbal din 2 august 2004 eliberat de Consiliul Local al comunei Apahida, iar in caz de refuz
prezenta hotéarare tinand loc de act apt pentru intabulare.

Definitiva. 7

Cu drept de recurs in termen de 15 zil¢ de la comunicare.

Pronuntata in sedint3 publicd, azi 4 noiembrie 2009.

JUDECATOR, GREFIER,
GLIGAN CLAUDIU g L. - CAMELIA MARGINEAN
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea valorii de piatd pentru
teren intravilan, categoria de
Jolosinta curti constructii in
suprafata de 500 mp, inscris in C.F.
525835, situat in UAT Apahida, loc.
Apahtda, str. Tudor Viadimirescu, nr.
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Beneficiar si utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
Proprietar: COMUNA APAHIDA

Beneficiari Legea 15/2003: BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA
MIRELA

TIMISOARA
Martie 2026



1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE nr. 67/20.03 2026

Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
Proprietar teren: COMUNA APAHIDA

Beneficiar Legea 15/2003: BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA MIRELA

Tip imobil: Teren din domeniul privat al primariei comunei Apahida

Nr. comanda: 14/20.03 2026

Tipul valorii: valoare de piata

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piatd a terenului in vederea vanzirii, confiem Legii 15/2003.
Dreptul de proprietate evaluat: dreptul absolut de proprietate

Data inspectiei: 20.03 2026

10. Data evaluirii: 20.03 2026

11. Cursul BNR, din data de 20.03 2026, este: | EURO = 5,0959 lei, comunicat in 19.03 2026;

CEeNAn AL~

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, loc. Apahida, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 104, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 52585

Categoria de folosinta: Curti constructii

Suprafata terenului: 500 mp

Forma terenului: Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum asfaltat

Front stradal: Da

Utilitati: Electricitate si apa

Constructie pe teren: Da, nu face obiectul
prezentului raport de evaluare

Conform nivelului de ineredere al evaluatorului i precizia rezultatelor, expresia numerici a indicatici
finale asupra valorii de piatd a fost rotunjitd. Suplimentar, s-a ficut si conversia valorii in Euro, la cursul valabil
prezentat mai sus la data evaludrii, rezultatu] fiind rotunjit, de asemenea.

Beneficiari Legea 15/2003: BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA MIRELA

g 2 Valoare de Valoare de
i-\;:. Denumire bun imobil S"‘; rty;a; < f’::o Lty Dpiatd estimatd | piati estimati
i "p. P " totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 525835, situat in UAT %
1 Apahida, loc.  Apahida,  str.  Tudor 500mp | 26,70 | 135,04 13.300 67.500
Vladimirescu, nr. 104, jud. Cluj
TOTAL 500 mp - - 13.300 € 67.500 lei
NOTA:

® Valoarea de piata estimata in prezentul raport de evaluare nu contine T.V.A.;
* Valoarea de piati a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale din prezentul
raport;

Intocmit: S.C. EXPERTUS S.R.L., prin
Ing. Gradinaru Nicolae
Membru titular ANEVAR - legitimatia nr. 12963

Evaluator autorizat EPI si EMB
Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

bunuri imobile nr. 17617062025, seria: 45749250816052025
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

de intreprinderi nr. 8213052024, seria: 20021222225042024




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declardm ca raportul de evaluare, pe care il semnam, a fost realizat in concordanta cu
reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 §i cu ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse
in prezentul raport. Declar ¢i nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii,
subsemnatii, in calitate de elaboratori, ne asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Declaram cd suntem persoane fizice cu experientd semnificativi in domeniu, avem competentd in
evaluarea pe piata proprietitilor imobiliare, cunoastem si punem in aplicare in mod corect metodele si
tehnicile recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bun urilor, suntem membrii ANEVAR, asociatie de evaluare recunoscuti ca Sfiind
de utilitate publicd, noi fiind reprezentati ai S.C. EXPERTUS S.R.L., membru corporativ ANEVAR,
actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certific in cunostinti de cauza si cu buna credinti ca:

I. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport, sunt adevirate si corecte. Estimirile si concluziile
se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o in luna martie 2026.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile speciale mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare, care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui
eveniment, care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia noastra estimind o valoare obiectivi si
impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 ANEVAR.

6. Posedim  cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu ne-a acordat asistenta profesionala, in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evalurii,
factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnic sau economici a acestuia ulterioard
evaluarii.

8. Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http:/inot[.anevar‘roipagini/tabloul—asociatiei).

9. Metodologic, in elaborarea lucririi s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de comercializare a
unor bunuri similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data
intocmirii raportului, precum si de starea real a bunurilor evaluate la data efectudrii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucririi se considerd a fi corecte, chiar daci
redactarea nu a retinut, intotdeauna §i integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Raportul se va transmite in format electronic citre client si/sau utilizatorul desemnat si in format letric
in 2 (doud) exemplare, pentru client.

Ing. Gradinaru Nicolae,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963 Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

bunuri imobile nr. 17617062025, seria: 45749250816052025
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

de intreprinderi nr. 8213052024, seria: 20021222225042024

pas.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

1. TERMENI DE REFERINTA

A Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EXPERTUS S.R.L., a fost infiintata in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea Creatiei nr. 9,
avéand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

S.C. EXPERTUS S.R.L., este membru corporativ ANEVAR, inscrisd in Tabloul membrilor corporativi
cu Certificatul nr. 0303/01.01.2026. in calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca
avem dreptul contractirii si prestdrii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupd cum este reglementat acest
aspect in OG 24/2011.

S.C. EXPERTUS S.R.L. acordi o atentie deosebita necesitétii de instruire a personalului propriu pentru
realizarea competentei factorului uman, plecind de la premisa ca un element fundamental al managementului
calitatii este tocmai competenta personalului. Societatea este certificati pentru ,Evaludri de proprietati
imobiliare”, “Evaluari de bunuri mobile” si “Evaluiri de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN
ISO 9001:2013, prin certificatul cu seria: C-MC, nr. 7555 st standardelor de calitate SR EN ISO 14001:2015
(ISO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastra este formatd din evaluatori cu o bogati experientd in domeniu, toti evaluatorii fiind
membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionali la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeazi prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR — GRADINARU
NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseaza PRIMARIEI COMUNEI APAHIDA in calitate de client si
de utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-si asumd raspunderea decdt fatd de client si fatd de utilizatorul desemnat al lucrérii

1.3. Scopul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului in vederea vanzirii de
catre Primaria comunei Apahida din judetul Cluj in calitate de proprietar, catre BONTOS OCTAVIAN si

BONTOS MARIA MIRELA in calitate de beneficiari ai Legii 15/2003.

1.4. Identificarea bunului supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul de proprietate al Comunei Apahida, care se
presupune ca are intregul drept de proprietate: posesie, folosintd si dispozitie asupra proprietéatii imobiliare.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini, asupra urmatoarelor terenuri:

v Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafati de 500 mp, situat in UAT
Apahida, loc. Apahida, str. Tudor Vladimirescu, nr. 104, Jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum
asfaltat si beneficiaza de un front stradal.

Conform extrasului de carte funciara nr. 52585 Apahida, terenul apartine Comunei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate in rang serial castigat cu nr. 101343 din 11.12.2007, dobandit prin Lege, coti
actuald 1/1, conform Act Administrativ nr. 44 din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
APAHIDA (documentatie cadastrald avizati de OCPI Cluj). Beneficiarii prezentului teren este domnul
BONTOS OCTAVIAN si doamna BONTOS MARIA MIRELA, conform Adresa emisd de Primdria Apahida
nr. 4411/01.04 2004 si Sentinta Civild nr. 13874 din 04.11 2009.

1.5. Moneda evaludrii

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in LEI si EURO. Avand in vedere
faptul cd metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utiliza pentru
transpunerea in valuti este 1 euro = 5,0959 lei din data de 20.03 2026, comunicat de BNEZIABAHARS,

2026.

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu con

1.6. Tipul valorii
Luand in considerare scopul prezentei evaluiri, identificat mai sus, evaluarea ar ¢Q Rs@ve

celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberd si concurentiald; p
respectand si prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii: /
Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

2
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schimbat(i) la data evaluirii, intre un cumpdritor hotirat si un vanzitor hotirit, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi,
prudent si fira constringere.

Definitia valorii de piata trebuie aplicati in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

® ..suma estimati” se referd la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepartinitoare de piati. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piata.
Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai
avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre cumpdrator. Aceastd estimare
exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de leaseback, compensiri sau concesii
speciale acordate de orice persoana asociati cu vanzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumpdrator specific.

® ..un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)” se refera la faptul ca valoarea unui activ sau
datorie este mai degraba o sumi de bani estimati decat o sumi de bani predeterminati sau un
pret efectiv curent de vénzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piatd la data evaluarii.

e _la data evaluirii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimati poate sa fie incorecti
sau necorespunzatoare pentru o altd dati. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date.

e _intre un cumpiritor hotirat* se referi la un cumparator care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpiritor nu este nici nerabditor, nici decis sa cumpere la orice pret. De
asemenea, acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu
realitatile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau
ipotetice, a cdrei existentd nu poate fi demonstrata sau anticipati. Cumparitorul ipotetic nu ar
plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piald. Proprietarul curent este inclus intre cer care
formeazi _piatd”,

® _si un vanzitor hotirat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzitor fortat si vanda la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curenta. Vanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotirat
este un proprietar ipotetic.

e .intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebitd sau speciala, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului s nu fie caracteristic pentru piati
sau sd fie majorat. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ci are loc intre parti fara o
legdtura intre ele, fiecare actionind in mod independent.

® (g) ..dupid un marketing adecvat“ inseamni ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil,
in conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de valorificare prin vdnzare este considerati
a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piatd la care vanzitorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piati nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului si de
conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie si fi existat un timp corespunzitor pentru
ca activul s fie adus in atentia unui numir adecvat de participanti de pe piati. Perioada de
expunere este situata inainte de data evalurii.

* .in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent” presupune ci atit
cumparatorul hotarat, cat si vanzitorul hotirat sunt informati, de o maniera rezonabila, despre
natura i caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afla piati la data evaluarii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor

ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la ,.=—-—--:—_-:- de la data evaluarii si
neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare ] emplu, nu este
re, la un pret

neapdrat imprudent ca un vanzitor si vindi activele pe o -/ ta
E 51 pentru alte

care este mai mic decét preturile de piata anterioare. in {\ dg.i
SR Oagi 1) DAFARe Sau vanzitorul

schimburi de pe pietele care inregistreaza modificiri ale p
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prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piatd, disponibile la data
evaluarii.
°® .si fard constringere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivata sa incheie tranzactia, dar
niciuna nu este fortatd in mod nejustificat si o faci
Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.
Metodologia de estimare a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaluarii, tipul bunului si de

recomanddrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025.

1.7. Data evaludrii
La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii martie
2026, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal ” [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de Banca Nationalid a Roméniei se intelege cursul
de schimb comunicat de respectiva bancd in ziua anterioari §i care este valabil pentru operatiunile care se vor
desfdsura in ziua urmditoare.”

Evaluarea a fost realizata in data de 20.03 2026, la un curs valutar de 1 euro = 5,0959 lei din data de

20.03 2026, comunicat de BNR la data de 19.03 2026.
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinti valoarea care nu include TVA.

1.8. Data inspectiei
Inspectia a fost realizata in data de 20.03 2026 de citre ec. Gradinaru Nicoleta din partea S.C.
EXPERTUS S.R.L. La data inspectiei, bunul imobil a fost identificat prin intermediul geoportalului ANCPI —
eTerra, care a facilitat verificarea amplasamentului, a ciilor de acces si a distantelor fatd de cea mai apropiata
localitate sau puncte importante de interes. Toate informatiile obtinute au fost documentate si integrate intr-o
fisd de inspectie inserata prezentului raport de evaluare.

1.9. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Informatii primite de la client:
Evaluatorul a analizat documentele privind drepturile de proprietate asupra bunurilor evaluate, puse la
dispozitie de citre client/utilizatorul desemnat dupa cum urmeazi:

v Cerere de cumpdrare a terenului nr. 9105/12.03 2026 pentru BONTOS MARIA MIRELA;
v Sentinta Civila nr. 13874 din 04.11 2009;
v" Adresa emisi de Primiria Apahida nr. 4411/01.04 2004;
v" Dovada de luare in folosinta nr. 32 din 01.06 2006;
v" Proces - Verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 19/6939 din 01.06 2006;
Informatii colectate de evaluator:
v Informatii despre vecinatatea proprietatilor evaluate, despre zoni si localizare;
v Date privind piatd imobiliara locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a eval atorului,

actualizate cu informatii de la participanti pe piatd specifica si din mas-media de specialitate:
v" Date specifice din manualele si cirtile de specialitate;
v" Date despre cuantumuri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

La baza evaludrii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR);
b) Standardele de evaluare a bunurilor - Editia 2025

»  Definitii SEV;

» Standarde generale: SEV 100 — Cadru general al evaluarii (IVS 100); SEV 101 — Termenii de
referintd ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102); SEV 103 — Abordari in
evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104); SEV 105 - Modele de
evaluare (IVS 105); SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);

»  Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400); GEV 630
— Evaluarea bunurilor imobile:

»  Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 - Verificarea evaluirii;
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c) Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluirii bunurilor;
- Legea nr. 15/2003 actualizati;
- Codul administrativ actualizat;
Alte informatii consultate:

» Date privind piati locala, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti de piati specificd si din mass-media de specialitate;

»  Cursul de referinti al monedei nationale.

» Codul de proceduri civila, articolele referitoare la evaluarea bunurilor.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluirii bunurilor;

Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025;

Codul fiscal

Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
Arhiva si biblioteca personali a evaluatorului.

YVVVYYYY

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze si ipotezele speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:
Ipoteze semnificative

® Valoarea estimatd in raportul de evaluare este determinati in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jjos nu genereaza nici
un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris
ca a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza, valoarea estimati este invalidata.

* Aspectele juridice (descricrea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile §i documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in
acest domeniu;

® Se presupune o detinere responsabili si un management competent al imobilizarilor corporale inscris in
cartea funciara.

® Se presupune ci toate documentele puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte.

°® Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerati
pentru evaluare in acest raport;

* Situatia actuala a imobilului si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea
mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluarii;

® Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostin{a. intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanti sau si depuni
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

® Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul prealabil al evaluatorului;

®  Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
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interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevédzuta in raport.

Ipoteze speciale semnificative

* Evaluatorul nu are calificarea necesari pentru a garanta ci imobilul (inscrise n c.f.) este asa cum au fost
indicat de platforma Geoportal eTerra si descris in raportul de evaluare. Acest raport are menirea de a
estima o valoare de piati a bunurilor identificate si descrise in raport in ipoteza in care acestea
corespund cu cele din documentele de proprietate.

e Orice neconcordanti intre proprietatea identificati si cea din documentele de proprietate invalideazi
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestati de documentele de proprietate dar,
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau sa depuni
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri
in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare alté referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apard. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele
precizate la pet. 1.2, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar/client.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.3 si utilizatorului desemnat precizat la
punctul 1.2.

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de o terta persoand, in nicio circumstanti.

1.13. Metode de evaluare

Evaluatorii trebuie sa ia in considerare in evaluare abordirile adecvate si relevante. Cele trei abordiri
descrise si definite in continuare sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Toate se barerap =principiile
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. ' "oy %

Abordarile principale in evaluare sunt:

> abordarea prin piat,

> abordarea prin venit si

> abordarea prin cost.

Fiecare dintre aceste abordiri include metode de aplicare diferite si detaliate. OB%
aborddrilor si metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru
circumstantele date. Nu existd nicio metodi care si fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie
ar trebui sa ia in considerare ca cerinte minime:

v’ tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de
referintd ai evaluarii si de scopul evaludrii,

v" punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate, gradul
de adecvare al fiecirei metode, tinand cont de natura activului si de abordirile sau metodele
utilizate de cétre participantii de pe piata relevanta:

v’ disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

in prezentul raport de evaluare s-a aplicat abordarea de piati.

1.14. Declararea conformititii evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025
Prin prezenta, confirmam ci analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordanta cu reglementirile standardele lor adoptate de Conferinta Nationali a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania in 2025 (STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR - ANEVAR 2025), cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport:
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® SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);
SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105);
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400);
SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiar;
* SEV 400 — Verificarea evaluirii;
la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR:
® GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
e Glosarul 2025.

1.15. Descrierea raportului
Raportul se va transmite in format letric in 2 (doua) exemplare, pentru client/utilizatorul desemnat.
Raportul cuprinde termenii de referinti ai evaluarii, o prezentare a bunurilor imobile evaluate, o analiza
a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimat,
precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia evaluatorului, analiza pietei, localizare si fotografii ale

bunului.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea amplasamentului

Legenda -‘

TSN

Date despre amplasament

PROPRIETAR AMPLASAMENT

COMUNA APAHIDA

Adresa:

UAT Apahida, loc. Apahida, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 104, jud. Cluj

C.F. /Act de proprietate C.F. 52585
Suprafata 500 mp
Categoria de folosinti / prevedere P.U.G. Curti constructii
Formi terenului Dreptunghiular
Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5 1/3

Frontul stradal Da

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA
MIRELA

Privelisti: parc, stradi, cimitir, zona industriali, zona
rezidentiali

Zona rezidentiald

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Clidire Adec.

—

Cladire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt; Specific zonei
Pozitia fatd de centru localititii:(central, median, periferic) | Periferic
Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele Nu

Dotéri amplasament: api. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitatile zonei

Asfalt

Nu

Obturiri imagine fatadi: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum asfaltat

Litigii/sarcini Nu este cazul
Categoria de folosintd din C.F. este modificata prin
Observatii %’Qq‘. P.U.G., astfel am considerat ca terenul este intravilan,

categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

20.03 2026
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2.2.1. Dreptul de proprietate
Evaluatorul nu are calitatea juridici de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietitii evaluate.
LITIGII: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat
faptul ca nu existi litigii la data identificarii proprietatii.
SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat
faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

Imobilul analizat este inscris in Cartea Funciara nr. 52585 Apahida si este situat in intravilanul
localitatii Apahida, judetul Cluj, pe strada Tudor Vladimirescu nr. 104. Proprietatea este identificati prin numar
cadastral 52585 si are o suprafata de 500 mp, pe teren fiind edificatd o constructie (C1) inscrisi in aceeasi carte
funciara, aceasta nefiind obiectul prezentului raport de evaluare.

Conform partii a II-a a cartii funciare, dreptul de proprietate asupra imobilului apartine Comunei
Apahida, dobandit prin lege, in baza Actului Administrativ nr. 44/ 18.05.2010 emis de Consiliul Local al
Comunei Apahida, drept inscris in cota de 1/1.

in baza aceleiasi documentatii, in partea a Ill-a a cirtii funciare este inscris un drept de folosintd asupra
imobilului, in favoarea numitilor Bontos Octavian si Bontos Maria Mirela, dobandit prin lege, asupra intregului
imobil (cotd 1/1).

Nu sunt evidentiate alte sarcini sau dezmembriminte relevante care si afecteze dreptul de proprietate, in
afara dreptului de folosintd mentionat.

'yf ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU) [_Nr.cerere | 48334 |
’r' Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Cluj-Napoca _Zwa T 04
5; F_ﬂy‘_ﬂgm_. B
# - And ] 2026 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verliicare

nﬁm.» -ﬂnmufl
Carte Funciard Nr. 52585 Apahida llmﬂ I [ l 'rﬂmlﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 104

e e topoamanc | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 52585 500 Constructia C1 inscrisa in CF 52585-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APASIDA (documentatie
cadastrald avizatd de OCPI CLuj); ]

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEIN rang serial cagtigat cu nr. 101343 Al
din 11.12.2007, dobandit prin Lege, cota actuala /1

1) COMUNA APAHIDA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Relert
de garantie sl sarcini eferinte

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (documentatie
cadastrala avizatd de OCPI CLuj)

: £ e
C1 | Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuplerT fuas Al

| 1) BONTOS OCTAVIAN, si .
' 2) BONTOS MARIA MIRELA
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Carte Funciard Nr. 52585 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectle fn plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 12.466
2 3 32.95
3 4 8.705
4 5 11.478
5 6 21.908
6 1 19.682
** Lunalmlle seamentelor sunt determinate Tn planul de profectle Stereo 70 si sunt rotuniite la 1 mliimetru.

2.2. Date despre zond, oras vecindtdti

Rominia este localizatd in sud-estul Europei si se intinde pe o suprafati de 238.391 km2. Se
invecineazd cu Moldova si Ucraina in partea de nord-est, cu Bulgaria in partea de sud, cu Serbia in partea de
sud-vest, si cu Ungaria in partea de vest. De asemenea, Romaénia are iesire la Marea Neagra, in partea de sud-
est.

Judetul Cluj este situat in partea central-vestici a Romaniei, in regiunea istorica Transilvania, fiind
parte a Regiunii de dezvoltare Nord-Vest. Este delimitat de judetele Silaj si Maramures la nord, Bistrita-Nasaud
si Mures la est, Alba la sud si Bihor la vest. Municipiul Cluj-Napoca este resedinta administrativ si cel mai
mare oras al judetului.

Relieful judetului este diversificat, incluzind zone muntoase (Muntii Apuseni in partea vesticd), dealuri
si podisuri (Podisul Somesan, Podisul Transilvaniei), precum si zone joase, vai si lunci. Altitudinile variazi
semnificativ, atingdnd punctul maxim in Muntii Vlideasa (Varful Vlideasa, 1836 m).

Clujul beneficiazi de o climd contincntali modcrati, cu veri cilduroase si ierni reci. Regimul
pluviometric este echilibrat pe parcursul anului, favorizind atdt activititile agricole, cét si dezvoltarea
economica si turistica.

Retcaua hidrografica a judetului este densi si include raurile Somesul Mic si Somesul Mare, Aries,
Crisul Repede, precum si numerosi afluenti. Lacurile naturale si antropice din judet (ex. Lacul Tarnita, Lacul
Gilau, Lacul Fantdnele) sunt utilizate pentru alimentarea cu api, producerea energiei electrice si activitati
recreative.

Accesul rutier este foarte bun, judetul fiind traversat de drumuri europene importante (E60 si E81), care
leagd Cluj-Napoca de principalele orase din Roménia si din Europa. Judetul dispune si de o retea feroviara
extinsa si de Aeroportul International ,,Avram Iancu” Cluj, unul dintre cele mai importante aeroporturi din tar.

Comuna Apahida este situati in partea central-vesticdi a judetului Cluj, in regiunea istorica
Transilvania, Roménia. Se afld la aproximativ 13 km est de municipiul Cluj-Napoca, fiind parte integranti a
zonei metropolitane a acestuia.

Comuna este compusi din opt sate: Apahida (resedinta), Bodrog, Cimpenesti, Corpadea, Dezmir, Pata,
Sénnicoara si Sub Coastd. Se invecineazi cu municipiul Cluj-Napoca la vest, cu comuna Bontida la nord, cu
comuna Cojocna la sud si cu comuna Jucu la est.

Relieful comunei este preponderent deluros, specific Podisului Transilvaniei. Altitudinile variaza intre
290 $1 350 de metri, cu puncte mai inalte precum Dealul Maeru (387 m). Teritoriul comunei este caracterizat de
terase largi si vii formate de afluenti ai Somesului Mic.

Clima este temperat-continentald, cu veri calde si ierni reci. Precipitatiile sunt moderate si distribuite
relativ uniform pe parcursul anului, favorizand activititile agricole.

Comuna este traversata de raul Somesul Mic, care formeaz terase asimetrice pe partea dreapta a albiei.
Reteaua hidrograficd include si afluenti precum Valea Maratorii, Valea Zapodie si Valea Campenesti. in zona
existd si lacuri naturale si antropice, precum Lacul Feiurdeni 1 si 2, utilizate pentru pisciculturi.

Economia locald este diversificata, incluzdnd agriculturd, zootehnie si activitati industriale. In trecut,
comuna era cunoscuta pentru fermele sale zootehnice si productia de legume, in special ridichi. Proximitatea
fatd de Cluj-Napoca a favorizat dezvoltarea sectorului rezidential si atragerea de investitii.

Comuna Apahida beneficiaza de o infrastructuri rutiera si fero ?m~ ata. Este traversata de
drumul national DN16, care leaga Cluj-Napoca de Reghin, si de caleg/fd" N ej. De asemenea,
Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj se afl in apropiere, faci '
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2.3. Date privind impozitele si taxele
Nu s-au pus la dispozitia evaluatorului date privind impozitele si taxele aferente.

2.4. Istoric, incluzind vinzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
A se vedea ofertele si cotatiile curente la anexa la raportul de evaluare.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei

Piata imobiliard se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau (juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti piatd se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata
imobiliard este influentata de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzator si cumpdritor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la situatia fortei de munca, stabilitatea
veniturilor, deciziile de cumpirare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobanzii, este
O piatd care nu se autoregleazi ci este afectati de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi
volatila datoritd unor schimbdri rapide in marimea si structura populatiei).

in cazul de fata, tindnd cont de estimarile privind cea mai buni utilizare, piata se defineste ca piatd
proprietatilor imobiliare de tip rezidential, piati a carei localizare geograficd este judetul Cluj, mai precis
comuna Apahida.

3.2. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau Jjuridice) care manifesta cerere pentru
achizitionarea proprietitilor imobiliare de tip rezidential, respectiv inchirierea lor. Acestea pot fi segmentate
dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi, categoria de clienti pe care ii deservesc,
necesitatea de a crea o retea de distributie cu adincime sau de serviciile prestate, etc.

Cererea pentru un anumit tip de proprietate este influentati foarte mult atat de atractivitatea sa prin
prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, a posibilitatilor de parcare etc., cét si
de caracteristicile sale intrinseci: dimensiuni, forma si acces, dotdrile cu utilitati, problemele tehnice.

Localitatea Apahida, situatd in zona metropolitan a municipiului Cluj-Napoca, a inregistrat in ultimii
ani o crestere constanti a interesului investitorilor si al persoanelor fizice pentru terenuri, in special cele situate
in intravilan sau in proximitatea infrastructurii de transport (DNI1C / E576 si calea feratd Cluj—Apahida).
Cercica este sustinuli de urmitoril factorl:

e Dezvoltarea rezidentiala si comerciali accelerati in zona, ca urmare a presiunii exercitate de extinderea
urbana a municipiului Cluj-Napoca.

* Apropierea de Aeroportul International ,,Avram Iancu™ si de parcurile industriale Tetarom si Jucu.

Existenta unei infrastructuri bune: acces rutier si transport in comun ctre Cluj-Napoca.

e Solicitérile recurente din partea concesionarilor de terenuri publice in vederea achizitiei dreptului de
proprietate, ca o etapa fireasca in stabilizarea investitiilor private.

Se constatd o cerere moderata spre ridicatd pentru terenuri concesionate, in special in randul persoanelor
care doresc sa detina integral dreptul de proprietate asupra imobilelor edificate sau planificate.

In urma analizei de piatd am putut observa ca proprietitile similare se tranzactiongsgs
intre 29,28 €/mp si 37,50 €/mp.

3.3. Analiza ofertei

Oferta de terenuri disponibile pentru vanzare in localitatea Apahida este relativ I Stk
ceea ce priveste terenurile situate in intravilan, cu acces facil si reglementiri urbanistice clare.
pietei ofertei includ:

V" Majoritatea terenurilor aflate in proprietatea privatd sunt deja valorificate pentru constructii sau sunt
oferite la preturi ridicate, reflectdnd apropierea de Cluj-Napoca.

v’ Terenurile aflate in proprietatea publici a unitatii administrativ-teritoriale (UAT Apahida) sunt puse in
circulatie prin proceduri administrative: concesiune sau vinzare directd, in conditiile legii.

v Oferta efectivi este limitatd de PUZ-uri sau PUG-uri in curs de actualizare, ceea ce restringe temporar
disponibilitatea unor parcele pentru vinzare imediati.

In concluzie, piata terenurilor din Apahida se caracterizeaza printr-un raport favorabil vanzitorilor
(cererea depéseste oferta), in special pentru loturile care beneficiazi de infrastructurs si reglementari urbanistice
clare. Solicitarea de cumpdrare din partea concesionarului este Justificata prin prisma contextului pietei, dorintei
de stabilitate juridica si investitionale, dar si prin tendinta generald de transformare a dreptului de folosinti
(superficie/concesiune) in drept de proprietate.

—
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utiliziri — CMBU

In viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piati a unui activ reflect cea mai buna utilizare a
sa CMBU (utilizarea unui activ care i maximizeazi valoarea si care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar).

In Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definita astfel: Utilizarea
probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare
care trebuie si fie posibild din punct de vedere Jizic, permisd legal, fezabili financiar si din care rezulti cea
mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Orice imobil reprezinti o ,,simbioza intre doua entitati": terenul si amenajérile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind si adauge valoare acestuia sau si i-o
diminueze. ,,Contributia", pozitiva sau negativi, a amenajarilor este in relatie directd si cu starea acestora dar,
mai ales, cu ,,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piata pentru teren.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

® cea mai buna utilizare a terenului liber
¢ cea mai buni utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilititii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizirile
care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza “productivitatea”™ entititii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber sau construit

Analiza terenului  considerat a fi liber se concentreaza asupra utilizarilor alternative, iar
evaluatorul testeazi fiecare utilizare rezonabild si probabila din punctul de vedere al permisibilitatii
Juridice, posibilititii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilitatii maxime.

Spre deosebire de cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul aplici cele patru teste
in analiza proprietitii construite, dar accentul nu se pune pe utilizari alternative, ci pe trei posibilitati:
® pastrarea amenajarilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;

e demolarea amenajdrilor si redezvoltarea terenului.

1. Permisibila legal.
Conform destinatiei inscrisa in CF terenul este construibil.

2. Posibila Fizic
Avind in vedere destinatia terenului consideram ca pot fi edificate constructii dupi obtinerea autorizatiei de
construire.

3. Fezabila financiar
Terenul poate fi inchiriat/concesionat, producénd o chirie, sau poate fi construit si valorificat ceea ce duce
la un potential castig.

4. Maxim productivi
Tindnd cont de reglementirile de urbanism, pozitia terenului, ca atare putem lua in considerare destinatia
terenul poate fi construit.

Rezidential Nerezidential turistic Agricol
Permisa legal Da Da
Posibila Fizic Da Da
Fezabila financiar Da Da
Maxim productiva Nu Nu

Avind in vedere scopul evaluirii CMBU este utilizarea actuali.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenurilor

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a ciror situatie
Juridicd este clarificata, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la data tranzactiei. Metodele de
evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei abordri traditionale ale
valorii: abordarea prin piata (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia direct

» Metode alternative

- Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: tehnica reziduali a terenului;
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se consideri liber pentru scopul evaludrii. Comparatia
directd este metoda cea mai utilizata si preferatd atunci cind existd date comparabile. Prin aceasti metoda
preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si ajustate in functie de asemanari
si diferentieri. Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilititile
disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

Metoda extractiei

Extractia este o varianti a metodei alocirii in care valoarea terenului este extrasi din pretul de vanzare a
unei proprietdti construite, prin sciderea valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
Valoarea rimasa reprezinti valoarea terenului. Concluzia asupra valorii obtinutd prin aplicarea acestei metode
nu este, in general, convingitoare, deoarece increderea in metoda extractiei depinde de precizia estimirii
valorilor constructiilor aferente proprietatii, de precizia cu care se estimeaza deprecierea functionala si cea
rezultata din cauze externe, care se adaugi celei fizice.

Avand in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasti metoda nu s-a aplicat.

Metoda alocdrii

Terenurile libere din localititile urbane cu o dezvoltare imobiliara intensa, pot fi atit de rare, incat
valoare lor si nu poatd fi estimata prin comparatie directi. in mod similar, vanzarile de terenuri libere din
mediile rurale indepartate pot fi foarte rare si, ca urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate.

Metoda alocérii (cunoscuta si ca metoda proportiei) se bazeazi pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care afirma ci existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietiti imobiliare, din anumite localiziri. Cand proprietatea
imobiliard subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport 1 se atribuie, in general, mai multd
siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si valoarea totald a
proprietatii este mai mare.

Metoda alocarii nu conduce la indicatii decisive privind valoarea terenului subiect, dar poate fi utilizata
in stabilirea valorii acestuia cdnd numirul de vénziri de terenuri libere este insuficient, insa existd informatii
despre proprietiti imobiliare construite.

Avand in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasti metoda nu s-a aplicat.

Metoda reziduali a terenului
Poate fi utilizata in estimarea terenului atunci cdnd nu sunt disponibile date privind parcele similare de
teren liber. Aceasti metoda se bazeazi pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei care se referd la

echilibrul dintre cei patru factori de productie pimantul, capitalul, munca si coordonarea antrgpreres
teren, capital, fortd de munca si management.

Metoda valorii reziduale poate fi utilizati in estimarea valorii terenului atunci cang

— valoarea constructiei este cunoscuti sau poate fi estimati cu precizie;
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— venitul net din exploatare anual generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

— pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atit pentru teren, cat si pentru constructia aferentd
terenului.

Metoda reziduala poate fi utilizatd in cazul in care vanzirile de proprietati comparabile lipsesc, ca
verificare a rezultatelor obtinute prin aplicarea metodei comparatiei directe sau in verificarea fezabilititii
financiare si a utilizrilor alternative ale unui anumit amplasament.

Valoarea constructiei aferente terenului se estimeaza in ipoteza ca aceasta este noui (nedepreciata fizic
si functional) si reprezinta cea mai buna utilizare a proprietatii. Pentru aplicarea metodei reziduale, evaluatorul
determind mai intdi care constructie (cea existent sau una ipoteticd) reprezinti cea mai bund utilizare a
amplasamentului. Apoi, estimeaza venitul net din exploatare anual generat de proprietate, pe baza chiriilor de pe
piatd si a cheltuielilor de exploatare, la data evaluarii. In continuare, evaluatorul calculeazi ce parte din venituri
se poate atribui constructiei si scade aceastd valoare din venitul net din exploatare generat de proprietate. Ceea
ce ramane este venitul rezidual atribuibil terenului care, capitalizat cu o rata de capitalizare extrasi de pe piata,
va conduce la valoarea estimati a terenului.

Valoarea terenului poate fi calculati atunci cand exista suficiente date de piatd pentru estimarea valorii
constructiei, a venitului net anticipat din exploatarea proprietatii, cit si pentru extragerea de pe piati a ratelor de
capitalizare pentru teren si constructie. Din acest motiv aplicabilitatea metodei este limitata, deoarece pe piata
internd, la acest moment, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
separat pentru teren si pentru constructii.

Avand in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasti metodi nu s-a aplicat.

Metoda capitalizirii rentei funciare

Renta funciard poate fi capitalizati cu o rata de capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a
amplasamentului. Renta funciard este suma plititai pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului
de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in valoarea
de piatd a terenului. Aceastd procedura este utild in cazul in care analiza terenurilor comparabile vandute sau
inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare. Daca renta contractuald corespunde
rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalenti cu
valoarea de piatd a dreptului absolut de proprietate (ce include cele trei atribute posesie-folosinti-dispozitie).
Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de arendare, astfel incat
evaluatorul trebuie sd ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe timpul inchirierii si sd determine
perioada de detinere a proprietitii.

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar doui elemente de bazi:

- profitul agricol, partea din profit ce corespunde pamantului, respectiv ,.renta”/ arenda™;
- dobanda normala (curenta) la capitalul imprumutat.

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valorii pamantului se ia in
calcul NUMALI acea parte din profit care corespunde pamantului, ca mijloc de productie, N[z
agricol; aceastd parte este de fapt ,.renta™/"arenda”. Se utilizeaza productiile medii pe ultimii 423®

Avand in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceastd metodi nu

Metoda analizei parceldrii si dezvoltirii )

Analiza parceldrii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor liber, avag
parcelare si dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Terctm
trebuie s sustind cea mai buni utilizare pentru o dezvoltarii imediata, la data evaludrii, sau si aiba cerere pe
piatd pe un interval de timp relativ scurt dup lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltarii
fezabila din punct de vedere financiar.

Atunci cénd existd date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltarii oferd rezultate
credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizatd pentru raportarea valorii unui grup de parcele dintr-un lot de
teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Analiza parceldrii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaludri in care vanzarile
comparabile sunt rare. Cu toate acestea, informatii credibile privind vanzarile furnizeaza o indicatie a valorii
mai bund decat un proiect privind parcelarea.

Increderea fati de aceasta metoda este determinata de precizia estimirii randamentului, a ratei de
absorbtie, preturilor de vénzare, costurilor indirecte si pentru servicii.
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S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara
Avand n vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

5.1.1. Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Prin aceastd metoda preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate in functie de asemandri si diferentieri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzirii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

In general, pentru fiecare criteriu de comparatie sunt necesare ajustdri ale preturilor din tranzactiile
comparabile. Marimea ajustarilor depinde de datele disponibile, putand fi exprimate In mod absolut (in monedi)
sau relativ (procente).

Ajustarile pentru drepturile de proprietate, finantare, conditiile pietei si conditiile de vinzare se fac
inaintea celor referitoare la localizare si caracteristicile fizice. Toate ajustdrile aplicate in cadrul abordarii prin
piata trebuie intotdeauna sa fie ancorate in piata si trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o formi logica
si usor de inteles.

Metodele de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in doua categorii:

— Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statistica, analiza costurilor;
— Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului, interviuri.

Tinénd cont de tipul proprietatilor imobiliare evaluate (terenuri libere in intravilanul si extravilanul
localitatilor analizate), la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietitii subiect, am utilizat analiza
comparatiilor relative.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile

- verificarea veridicititii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare a fiecarei

proprietéti comparabile (corectie);

- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate , adica niste
componente ale proprietatii imobiliare, definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de
natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie poate duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze si sa explice diferentele. Acest lucru il va ajuta si aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru
situatia data. Este util, daca sunt suficiente date, si se faca analize statistice pe baza criteriilor, pentru a obtine date
cu un grad mai ridicat de obiectivitate

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in doua categorii:

¢ Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare:
 Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

Proprietitile comparabile utilizate in analizd, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 52585 sunt
prezentate mai jos:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
UAT Apahida. loc. Apahida, ¢ :
Localizare str. Tudpor Vl?dimirespcu, or. Ly Apa_hlda, St Zona Taul Maierului Cottl, Apahida, St
5 ! Bratianu Corpadea
104, jud. Cluj
Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp
Pret vinzare (€/mp) 37.50 euro/mp 35,00 euro/mp 29,28 euro/mp
B0 Elemente specifice tranzactionirii
Deplin Deplin Deplin Deplin
Eea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
= Normale Independent Independent Independent
drtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
.03 2026 ian..26 ian..26 ian..26
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S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Elemente specifice proprietatii

UAT Apahida. loc. Apahida, g ;

Localizare Str. Tudpor Vladimirese:u, nr. Lo Apa@da, . Zona Taul Maierului o ApacL St
3 A Bratianu Corpadea
104, jud. Clyj
Caracteristici fizice

Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Asfalt Similar Drum pietruit Drum de pdmant
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilititi disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) Da 19,00 ml Da Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustirilor aplicate

Identificare

Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de
folosinta cu bunul supus evaludrii.

Tip comparabila

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ca ofertantii
sunt dispusi si negocieze.

Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate

Deplin

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustari pentru
comparabile.

Restrictii legale

Legea 15/2003

Conditii de finantare

Nornale

S-au aplicat ajustari negative tuturor comparabilelor, deoarece
proprietatea evaluati se afld sub incidenta prevederilor Legii nr.
15/2003, potrivit carora terenurile proprietate public sau privati a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi cumpdrate doar de
catre titularul dreptului de proprietate asupra constructiei edificate pe
acestea. Aceastd restrictie limiteaza in mod semnificativ posibilitatea de
vanzare liberd pe piatd. afectand negativ lichiditatea activului si
reducind atractivitatea investitionala.

Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustari.

Conditii de vAnza e

Wepirdnliware

Counlifii e vAnzare sinnilaie = peilng dvest elerent de vcomparale g se
impun ajustari.

Conditii de piati 20.03 2026 Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Elemente specifice proprietitii
UAT Apahida, loc.

i : Apahida, str. Tudor S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilei 3, iar comparabilelor 1 si 2 li

ocalizare = : S : 5

Vladimirescu, nr. 104, s-au aplicat ajustari negative pentru localizare.
jud. Clyj
Caracteristici fizice

Suprafata 500 mp S-au aplicat ajustiri, pozitive tuturor comparabilelor pentru suprafata.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Amenajiri exterioare (strizi) Ashalt S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilelor 2 si 3 pentru drumul de

daccces.

Topografie /Relief Specific zonei Nu s-au aplicat ajustari. nu este cazul
Utilitati disponibile Utilitatile zonei Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Deschidere (front stradal) Da Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai micd este la comparabila 1, astfel ci valoarea ajustatd rezultati la
aceastd comparabild este valoarea de piatd pentru acest imobil, respectiv de 26,50 euro/mp echivalentul a

135,04 lei/mp.

Metodologia de calcul si valorile estimate se regdsesc in anexa la prezentul raport de evaluare.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara
6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de piatd s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente. Pentru
estimarea valorii de piati a terenurilor am aplicat abordarea prin piatd, in urma cireia am obtinut urmatoarele
valori:

Beneficiari Legea 15/2003: BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA MIRELA

S ; Valoare de Valoare de
?;: Denumire bun imobil Su?’;gara ‘/Eﬂ;}o [;:;/ piatd estimatd | piatd estimati
: totald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinti curti
constructii, Inscris in C.F. 52585, situat in UAT " .
1 At da: loc. Apahida, str.  Tudor 500mp | 26,70 | 135,04 13.300 67.500
Vladimirescu, nr. 104, jud. Cluj
TOTAL 500 mp - - 13.300 € 67.500 lei

Criteriile de analizi a rezultatelor:

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora

evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentat asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a Jjudecat cat de pertinenti este fiecare metoda, scopul si
utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietitii imobiliare s
viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei valori este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de ajustdrile aduse preturilor de vinzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.

In urma analizarii, valorilor obtinute in prezentul raport de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, dar si in criteriilor de analizi, a
rezultatelor in opinia evaluatorului, valoarea de piatd estimati a proprietiti imobiliare este prezentati
mai jos:

Beneficiari Legea 15/2003: BONTOS OCTAVIAN si BONTOS MARIA MIRELA

e : Valoare de Valoare de
i\: Denumire bun imobil Su?';a.ﬁ'aga 1/’5;:'0 I;:‘ % piatd estimatd | piatd estimatdi
: P P P totali (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 52583, situat in UAT - —_
1 Apahida, loc.  Apahida,  str.  Tudor 500mp | 26,70 | 135,04 13.300 67.500
Vladimirescu, nr. 104, jud. Cluj
TOTAL 300 mp - - 13.300 € 67.500 lei
NOTA:

* Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare NU contine T.V.A.
* Valoarea de piatd a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport.
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ANEXE

Abordarea prin piatd pentru estimarea valorii terenului:
Comparabile pentru estimarea terenului:

Cerere de cumparare a terenului nr. 9105/12.03 2026 pentru BONTOS MARIA MIRELA;

Sentinta Civila nr. 13874 din 04.11 2009;

Adresa emisa de Primaria Apahida nr. 4411/01.04 2004,

Dovada de luare in folosinta nr. 32 din 01.06 2006;

Proces - Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 19/6939 din 01.06 2006;
Plan de amplasament;

Fotografii;

Ortofotoplanse;
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Metoda comparatiei directe UAT Apahida, loc.

Apahida, str. Tudor Vladimirescu, nr. 104, jud. Cluj - teren intravilan - C.F. 52585 Apahida

Valoarea ajustarii €

\Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari negative mturor comparabilelor, deoarece proprietaiea evaluatd se afld sub incidenfa prevederilor Legii nr. 13 2003, potrivit
carora terenurile proprietate publicd sau privaia a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi cumpdrate doar de céire titularul
dreptului de proprietate asupra constructiei edificate pe acestea. Aceastd restricfie limiteazd in mod semnificativ posibilitatea de vanzare liberd pe
piatd, afectdnd negativ lichiditatea activului si reducdnd atractivitatea investifionald.

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp
Pret oferta (€/mp) 37,50 euro/mp 35,00 euro/mp 29,28 euro/mp
Marja de negociere € 2€ 2€ 1€
Marja de negociere % 5% 5% 5%
Pret vinzare (€/mp) 3544 € 33,25€ 27,96 €
Elemente specifice tranzactionirii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Pret ajustat (€) 3544 € 33,25€ 27,96 €
Restrictii legale Legea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustirii % -20% -20% -20%

-7.26 -6,81 =545

Valoarea ajustarii %
Valoarea ajustiri €
Justificare ajustare

Cluj
-10%
-2,68

S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilei 3, iar comparabilelor 1 {si 2 li s-au aplicat ajustari negative pentru localizare.

Pret ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent
Valoarea ajustérii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustani € 0,00 0,00 0,00
Jusiificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este cazul
Pret ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Pre{ ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Conditii de piata 20.03 2026 ian.-26 ian.-26 ian.-26
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este cazul
Pret ajustat (€) 28,18 € 2644 € 22,51 €
Elemente specifice proprietitii
UAT Apahida, loc. Apahida, str.
Localizare Tudor Viadimirescu, nr. 104, jud. Loc. Apahida, str. Bratianu Zona Taul Maierului Com. Apahida, sat Corpadea

7%
-1,72

7%
1,58

Valoarea ajustarii €
Justificare ajustare

Pret ajustat (€) 25,50 € 24,72 € 24,08 €
Caracteristici fizice
Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2,900 mp
Valoarea ajustirii % 4% 4% 4%
Valoarea ajustarii € 0,97 0,99 1,08
Justificare ajustare S-au aplicat ajusiari, pozitive tuturor comparabilelor pentru suprafata.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00

Nu s-au aplicat ajustéiri, nu este cazul

Amenajiri exterioare (strizi) Asfalt Similar Drum pietruit Drum de pimint
Valoarea ajustarii % 0% 3% 5%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,77 1.32
Justificare ajustare S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilelor 2 si 3 peniru drumul de acces.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Utilitati disponibile Utilititile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Deschidere (front stradal) Da 19,00 ml Da Da
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicar ajustéri, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este cazul
Aju.mfre nfﬁ-elememele specifice L71€ 0.04€ 398¢€
roprietitii
Pref ajustat (€) 26,50 € 26,50 € 26,50 €
Ajustare totala neta absoluta € -8,97 -6,78 -1,47
Ajustare totala netd absoluta % -25.31% -20,38% -3,27%
Ajustare totald bruta absoluta € 10,91 10,29 943
Ajustare totala bruta absoluta % 30,78% 30,94% 33,73%
Numdr ajustari 3,00 4,00 4,00
| Total ajustare bruta cea mai mica - comparabila 1
Valoarea de piati estimatii pe mp I A eurq/mp
135,04 lei/mp
13.300,00 €

Valoarea de piati totala

67.500,

00 lei




Comparabila 1

105.000€

Teren constructii Apahida, acces drum, panorama superba

Rate de Ja 2.363 RON/Iuna @ simuleaza cramit

%: Comision 0% cumpérator ey a V{eltlﬂ:ogillare

e WELT IMOBILIARE

Proprietate reprezentats exclusiv
-

PRO)

0364644444

Apeleard acum

[ 2 Trimite mesaj i

Trimite linkul unui prieten pe:

© .f_. _O_ s

3t

Descriere teren

Va propunem spre vanzare un teren intraviian potrivit pentru constructii locuinte situat pe strada Bratianu cin Apahida

Terenul are suprafata de 2800 mp, front de 12 ml si o lungime de 188 m cu o usoara pania care asigura o priveliste

deosebita.
Destinatia terenului conform PUG Apahida este UTR Lp2: zona de locuinte si functiuni complementare

Indicator urbanistici: POT max. 35%. CUT max. 0.7 Regim maxim de inaltime: S{D) +P+1+M

Terenul dispune de toate utilitatile!

Pentru ma: muite detalii sau programarea unei viZionar! va invitam sa ne contactat:.

Citeste mai putin

Electricitate Apa Gaz Canalizare



Detalii teren

D anunt: XIKA13C0OU Actuzizat in: 28 lanuarie 2026

Clasiticare teren Intravilan Frontstrada 19m
Nr. fronturi stradale: 1 Laume drum acces 7m
Utilitati
Amenajare strazi Alte caracteristici
Asfaltate lluminat stradat Oportunitate de investitie Parcelabil La sosea
Mijloace de transport in comun Acces auto

https://www.imobilia re.ro/oferta/teren-constructif—de-vanzare~apahida-2800mp—201880509




Comparabila 2

fomimo. ro Contul meu O Agentit imobiliare + Adaugd anunt
Oo © Telefon validat
Teren de vanzare 101 500 EUR

negociabil

) Georgiana Dobocan
Specificatii Vezi toate anunturile

Descriere 0724986542

Vand teren in Apahida, jud. Cluj, in zona Taul Maierului,cu o suprafata de 2300m2.
Pret 35 EUR m2, negociabil.

Contacteazda vanzdatorul
ID anunt: 1683128794

Buna, ma intereseaza oferta

® Vizualizari: 245 dumneavoastra Mai este valabila?

B Raporteaza Caractere ramase’ 2939
% Adaugd figier ?

o e
. Aratd telefon

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-de-vanzare/7d5hi79h7i1i7576152i1h6e9i61ff08.html




Comparabila 3

84.900 €
Teren intravilan, 2900 mp, 40 ml front, zona Corpadea 25 28€

veZI RAra

Nfiuna (@ simuleaza crecit
Claudiu
5 DEALHOME (FR0)

0783003300
Apelaaza acum

& Trimite mesaj |

Trimite linkul unui prieten pe:

Activeaza notificarile

Sup Teres P
A 2900mp B} Constructs |
L 2s00mp g} | ActiveazaNotificsrile |

ropunem spre vanzare un teren intravilan situat in localitatea Corpadea, comuna Apahida

(Y]
T
(w]

ID anunt: XBNC1300M Actualizat in: 21 lanuarie 2026

Clasificare teren Intravilan Front stradal 41m

Utilitati
Comision

2% +TVA

https://www.imobiliare.ro/oferta/tere n-constructii-de-vanzare-apahida-2900mp-261152784




.’#“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliara CLU) Nr. cerere 48394
- iﬁ‘ Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca Ziva_ | o4
g, _tuna [ 703 d
B i Anul 2026
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T 2 vgrlﬁ%care —
2

ﬁﬁﬁ““ﬂﬁﬂ PENTRU INFORMARE g ﬁﬁ ﬁ
Carte Funciard Nr. 52585 Apahida 'ﬂﬂﬂ @w HHMI

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Intraviian

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr, 104

o 1L I —— Observatl / Referinte
Al 52585 500 Constructia C1 inscrisa in CF 52585-C1; J

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrler privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA {documentatie

cadastrala avizatd de OCPI CLuj);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn rang serial céstigat cu nr. 101343 Al
din 11.12,2007, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

| 1) COMUNA APAHIDA

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

76562 / 05/07/2010
Act Administrativ _nr. 44, din 18/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEL APAHIDA (documentatie

cadastrala avizatd de OCP| CLuj);
C1 [Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala 171 Al

1) BONTOS OCTAVIAN, si
2) BONTOS MARIA MIRELA

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

sormudar varsiunes 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresz epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 52585 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle fn plan.

Punct Punct Lungime segment

tnceput sfargit t= {m)

1 2 12.466

2 3 32.95

3 4 8.705

4 5 11.478

5 6 21.908

6 1 19.682

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn pfanul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active fa data generarii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Le.gea nr, 455/2001,

documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatij
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face Ja adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codui de verificare online disponibil in antat. Codul de verificare este valabil
30 de zite calendaristice de I3 momentul generdrii documentului,

Data sl ora generrii,
04/03/2026, 12:12

Acest document se elibereaz} gratuit Pentru proprietarii imobilelor Pentru alti solicitanti, costui
extrasulul este de 25 de e la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 estel bti i in pla
sl Is obtinut online prin platforma
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-Dosar nr, 13520/211/?908 % -
Operator dé dagﬁmcaracfer personal 3185 C

JUDEGATORIA CLUJ-NAPOCA R R T LR L

SENTINTA CIVILA NR. 13874
$edmta pubhca din 04 nommlme 2009
Completul constltlut dm Sy
PRESEDINTE CLAUDIU GLIGAN
‘- GREFIER CAMELIA MARGINEAN

L B ow Pe rol. actlunea c1v11a formulata de reclamantu BO‘J‘I‘OS OCTAVIAN §1 BONTOS B g
MARIA MIRELA “impotriva paratilor PUKANI VIOREL $l PUKANI SILVIA COR[NA By e

avénd ca obiect prestatic tabulars.,

La apelul nominal se prezmta reclamanta Bontos Mana Mxrela personal $| a313tata de i P

av. Paven Emilia in calitate de reprézentantd a reclamanhlor hpsa ﬁlnd paratu sy
Procedura de citare este legalindeplinits,: - ; ¥
- S-a ficut referatul catizéi de citre greﬁerul de gedmta, dupa care

La mtrebarea instantei; reprezentanta reclamatﬂor aratd cX se: opune lasaru cauzel la a et
'_ doua _strigare,’ Depune 1a dosar dovada citirii prm publicitate -a: paratllor € domlczhul o
' necunoscut (£.50), mcnﬁonand ¢ nu mai are alte cereri in probatiune de formulat.: ; '

Nemeuﬁmd alte cereri de formutat si probe de administrat, instanta, in temelul azt 150 |

_C Pr.CiV., mclnde faza probatone con.,tata cauzd in cztarﬂ de _;udecata §i ac»orda cuv/mtui pe;_ s
, fond 2 w5 2 0L s oy
o Reprezentanta reclamanplor sohc1ta admxterea act:unn astfel cmn a fost formulata, - Y
. 'obligar ea paratilor la plata cheltuzehler de Judecata ooaziondte- Cl prezenta. actmne, constand o

i - _m taxa judiciar de timbiy § §i txmbru judiclar, corform éhltan;elor doved1toare depuse la dosar

IHStant&wIme ca‘uza i pronimfaréah tararii =

Prm cererea de chemare m judecata formulata sub numaml.« de ma1 sﬁs 'reclamantu ﬁ

B BONTGS OCTAVIAN & & BONTOS MARTA: MIRELA Au. solicitht instantei; mcont_radlctonu, el Y
Qu pératii' PUKANT- VIOREL s st PUKANI SILVIA COR]NA S8 ﬁe obhgat: pﬁratu saincheie ~ .
cotitract- de vanzare»cmupaxwe in! forma autenl:xca cu’ pnwre {a construcua sithats in Apahida; B g 8
©str, Tudor Vladlmlrescu, or. 104; compusa di Parter ¢i 2 camere; 1 bucatane T bme lholew - - .
casa scaru si-terasa si rnansarda cu 3 ‘camefe, 1-hol, 1- hol cu’ casa scaruz terase ediﬁcat dm-" A

- zidarie porfanits din BCA, pe fuqda}u continue’ din beton, ‘acopéris tip, sarpanti: din lems §i.
.- iyelitoare din tigly, edlﬁcata ir'baza“ autonzanel déco 5

L _,folos:nta i haza ‘dovezii do"hiate in foiosmta ‘0, 32!2006 curdreptul de foIosmta asupra"_ O e

o .., terenului in suprafata de 500°mp atribuit i baza Legii nr. 15/2003 in baza procesulm Verbal 4
P ding, augiist™ 2004 ehberat de de- '
‘hbtararéa'oeseff 'p

Consﬂml Local al - camunel Apa]nda,

'j A 145/26 1u1162005 s iuati i S




boiit -
g

e Potrivit dispozitiilor afrt. 969 cod civil, conventiile legal ficute ay putere de lege intre
- pértile contractante, iar potrivit dispozitiilor art. 5 alin.2 din Titlul X al Legii nr. 247/2005 va

obliga paratii PUKANI VI REL si PUKANI SILVIA CORINA si incheie cu reclamantii
BONTOS :OCTAVIANézi ONTOS MARIA MIRELA contract de vénzare-cumpirare in
compusi din p_m"tg ere, 1 bucitirie, 1 baie, 1 hol cu casa scirii §i terasd si mansardj
cu 3 camere, 1 MIEQA P40 casa scarii2 terase, edificat din zidarie portantd din- BCA, pe
fundatii continue din beton, acoperis tip sarpantd din lemn si invelitoare din tigla, edificats in

Instanta retine 4 reclamantii nu an solicitat cheltuicli de judecats,

PENTRU ACESTE MOTIVE
NUMELE LEGI
HOTARASTE:

_ Admite cererea de chemare in judecatd formulati i precizati de citre reclamanti
BONTOS - OCTAVIAN' si. BONTOS MARIA MIRELA ;ambii cu domiciliul n Cluj-
Napoca,”str. Avram Tanci, nr. 20, ap, 24, jud. Clyj, 14 contradictoriu cu parétii PUKANI
VIOREL, ‘cu domiciliul in Apahida, str. Libertatii, nr. 126, jud, Cluj §i PUKANI SILVIA
CORINA, cu domiciliul in Apahidla, st Aveam lancu, nf. 21, jiid. Cluj, si in consecinfd:

. Obligh paritii PUKANI' VIOREL § PUKANI. SILVIA CORINA 53 incheie cu
reclamantii-confiact de vanzare-cumpitare in forma auténtici cu privire la construetia sitaatd

Definitiva. . ‘ S
Cu drept de recurs fn termen de 15 zile de 1a comunicare.
Pronuntati in sedinti publics; azi 4 nojembrie-2009,

JUDECATOR, GREFIER,
GLIGAN CLAUDIU - - . CAMELIA MARGINEAN ~

(A £ !
P




ROMANIA - - )
JUDETUL CLUJ - . e
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA -
STR.LIBERTATIINR.122 -

TEL/ FAX :0264 - 231777

NR, 444/ / 0/ 0% 2002

Catre, :
Pukani Silvia
Str. Avram Tancy, nr.21, Apahida

2EX.
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PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

L

PRIMAR
DOVADA DE LUARE IN FOLOSINTA
Nr. 32 din 01 IUNIE 2006

Urmare a cererii adresats de PUKANI SILVIA CORINA sl sotul
PUKANI VIOREL
Cu privire la terminareq lucrérilor de construire :

CASA FAMILIALA P+M SI FOSA SEPTICA
va comunicam urmatoarele:

In conformitate cu art.32 din Legea nr.50/1991 si a procesului verbal
de receptie nr. 17/6524 din 16.05.2006, confirmam terminarea constructiei
realizaté pe terenul din comuna APAHIDA | localitatea APAHIDA strada T.
VLADIMIRESCU Nr. 104.

Lucrarile au fost executate in baza Autorizatiei de constrire nr. 145 din -

26.07.2005.
Constructia se compune din :
DEMISOL :
PARTER : 2 camere, 1 bucatdrie, 1 baie,1 hol cu casa scarii si
terasa, .
ETAJ :
MANSARDA : 3 camere, 1 hol, hol cu casa scirii si 2 terase. y
Constructia a fost realizata din zidsrie portantd din BCA pe fundatii
continue din beton, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tigla. .
Eliberdm prezenta pentru a semvi Ia Oficiul Judetean de Cadastru si
Publicitate Imobiliars Cluj — Biroul Carte Funciard, in vederea inscrierii
construct iei in Foaia de avere. I

PRIMAR RESPONSABIL URBANISM
L NPUIRY —_—
IONEL FARCAS Sing. ALEXANDRU PETRUS

A
COMPAR%}EMENT URBANISM T
VV-2 ex, -

i




TITULAR/ INVESTITOR :
PUKANI SILVIA CORINA si soful
PUKANI VIOREL
LOCALITATEA APAHIDA
Strada : LIBERTATII Nr. 126

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr._19/ 6939 din 01.06.2006

Privind lucrarea CASA FAMILIALA P+M SI FOSA SEPTICA executatd in cadrul
contractului nr, __ din incheiat intre _ REGIE PROPRIE ___ si fintre
pentru lucrdrile de construire CASA FAMILIALA P+M SI FOSA SEPTICA in comuna
APAHIDA localitatea APAHIDA strada T. VLADIMIRESCU Nr. 104, (fost FN).,

1.Lucrdrile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 145 eliberatd de Primaria
Comunei Apahida la 26,07.2005 cu valabilitate péna Ia 26.07.2006 .

2.Comisia de receplie si-a desfisurat activitatea in intervalul 15.05.2006 ,fiind format3 din:
VALASUTEAN VIORICA in calitate de delegat al administratiei publice locale.

3.Au mai participat la receptie:
PUKANI SILVIA CORINA beneficiar

4.Comisia de receptie, in urma constatérilor ficute, propune: admiterea recepfiel

5.Comisia de recepfic , recomandi urmatorele: luarea in folosintd, declararea constructiilor la
Serviciul de Impozite si Taxe si la Registrul agricol ale Primiriei comunei Apahida .

6.Prezentul proces verbal, contindnd una file §i una anexe numerotate » cu un total de una file,
a fost incheiat astdzi 01.06.2006 la Primaria Comunei Apahida in 2 (dous) exemplare.

Comisia de receptie: '

Investitor : PUKANI SILVIA CORINA _é)/
Delegat al administratiei publice locale o
VALASUTEAN VIORICA




CATRE,

Priméria comunei Apahida 14 MAR 20

.................................................

2

apreef... . JudZLCf:f .......... , avand CI seda.ﬁ.o..z-.-, m‘Oﬁ#QG ..... > prin
prezenta solicit aprobarea cumpdririi terenului pe care il detin in baza
Legii nr.15 /2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru constryirea unei lqcuinte
proprietate personali (republicata), situat fn ﬂ'pl&/dl Jf‘e%‘u V/J‘Aﬂﬁ &'C? / 04

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciars) |
- copie proces-verbal de punere In posesie,
copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,

- copie certificat de atestare a edificérii constructied,
- Poze casi.

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire 1a datele Cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul $1 pentru indeplinirea atributiilor legale ale institufiei.




CATRE,

! ? 5.'}1?
Primé&ria comunei Apahida R 2076
p : ’ § o - g
Subgemnatul..ﬁ.@ﬁﬁ?—ﬁ-..%gﬁ.’f}t ..... /(///pf:&ﬁ' domiciliat S
APA tkR S LUBCR. LML MIRES St ......, w2
AP 2 0, )LUJ, avand CI seria..((J....., . 38745.C.. prin

prezenta solicit aprobarea cumpiririi terenului pe care il detin in baza
Legii nr.15 /2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte

proprietate personala (republicat), situat in . 224 4/ 058 STA. Tu oo, VEAbIassey
MR - 104

Anexez: - copie CJ,

- copie CF ( carte funciari)
- copie proces-verbal de punere In posesie,
- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,

- copie certificat de atestare a edificirii constructiei,
~ poze casi.

Nr. telefon ..~ 714(57 j£ ’4?3.(? ................

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate i
utilizate In scopul i pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunogtinti c3 informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de

Primé#ria comunei Apahida cu Tespectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data:

K -0h— 902t




ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr, 122

Tel. 0264-231777, Fax. 0264-231475
Nr. 10119 din 20.03.2026

COMANDA NR. 14

LA CONTRACTUL NR. 13925 DIN 23.04.2025

Evaluare terenuri Legea 15/2003 si terenuri concesionate

|. TERENURI CONCESIONATE
NR. CRT| NR.INREGISTARRE NUME/ PRENUME Um CANTITATE
1 8699/10.03.2026 CRISAN AUREL FLORIN BUC 1
I. TERENURI LEGEA 15/2003
NR. CRT| NR.INREGISTARRE NUME/ PRENUME UM CANTITATE
i 9105/12.03.2026 BONTOS MARIA MIRELA BUC 1
Intocmit,

Ing. Mariana Mirela Muntean
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