ROMANIA PROIECT
JUDETULCLUIJ
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
NR.124/16.06.2026

HOTARARE

Nr. _ /23.06.2026

privind rezilierea contractului de cesiune nr.35460/02.11.2023
si a contractului de concesiune aferent nr.4442/14.04.2005, precum rezilierea contractului de cesiune nr.
35463/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent nr.4443/14.04.2005

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintid ordinari in data de 23.06.2026

Analizand: proiectul de hotdrdre privind rezilierea contractului de cesiune nr.35460/02.11.2023

§i a contractului de concesiune aferent nr.4442/14.04.2005, precum rezilierea contractului de cesiune nr.

35463/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent nr.4443/14.04.2005- proiect elaborat din

inifiativa  doamnei  primar Belce Ramona Cristina, referatul de aprobare al primarului nr.
21263/09.06.2026, raportul de specialitate nr. 22128/16.06.2026 al Compartimentului Juridic si raportul
de specialitate nr. 22087/15.06.2026 si nr.22090/15.06.2026 al Compartimentului Urbanism, Amenajarea

Teritoriului si Cadastru, din care reiese ci cesionarii nu au respectat obligatiile contractuale privind

obfinerea autorizatiilor de construire, informare nr.21811/12.06.2026, nota de plata nr. 11.06.2026,

cererea nr. 20464/03.06.2026, contract de cesiune nr. 35460/02.11 2023, nr.4442/14.04.2005, contract de

cesiune nr.35463/02.11.2023. contractul de cesiune nr. 4443/ 14.04.2005,

Vazand avizul comisiei juridice

In baza prevederilor:

- Art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- Art. 3, art. 4 din Carta Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;

- Art. 1.270 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Art. 327 alin. (1) lit. d), alin. (4) si alin. (7), precum si art. 362 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 3 din Capitolul II al Contractelor de cesiune nr. 35460/02.11.2023 si nr.
35463/02.11.2023, potrivit carora cesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a
incepe constructia in termen de 18 luni de la data semnarii contractului, sub sanctiunea rezilierii
unilaterale a contractului de citre concedent.

- Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa la elaborarea
actelor normative republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit g din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,



HOTARASTE

Art. 1. Se aproba rezilierea unilaterald a Contractului de cesiune nr. 35460/02.11.2023 si a Contractului de
concesiune aferent nr. 4442/14.04.2005, avand ca obiect terenul in suprafati de 375 mp, lotul nr. 159, situat in
satul Campenesti, zona Livada, ca urmare a neindeplinirii de citre cesionara Ticlea Adriana a obligatiilor
prevazute la art. 3 din Capitolul II al contractului de cesiune.

Art. 2. Se aproba rezilierea unilaterald a Contractului de cesiune nr. 35463/02.11.2023 si a Contractului de
concesiune aferent nr. 4443/14.04.2005, avand ca obiect terenul in suprafatd de 354 mp, lotul nr. 160, situat in
satul Campenesti, zona Livada, ca urmare a neindeplinirii de citre cesionara Ticlea Adriana a obligatiilor
prevazute la art. 3 din Capitolul II al contractului de cesiune.

Atrt. 3. In conformitate cu prevederile art. 3 din Capitolul II al Contractelor de cesiune nr. 35460/02.11.2023 si
nr. 35463/02.11.2023, redeventele achitate pani la data rezilierii nu se restituie, iar cesionara nu este
indreptatita la despagubiri.

Art. 4. Ca efect al rezilierii previzute la art. 1 si 2, terenurile identificate ca lotul nr. 159, in suprafata de 375
mp, si lotul nr. 160, in suprafata de 354 mp, reintri in posesia si libera dispozitie a Comunei Apahida, libere
de orice sarcini.

Art. 5. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza Primarul Comunei
Apahida, Compartimentul Agricol si Compartimentul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

Art. 6. Prezenta hotérére se comunicéd Institutiei Prefectului judefului Cluj, Primarului comunei Apabhida,
Compartimentului Juridic, Serviciului Economic si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea in
Monitorul Oficial al Comunei Apahida, pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator
Primar, Avizat,
Secretar General
Belce Ramona Cristina Cj. Bucur Anca Florina
n. |
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Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

Nr. 22090 din 15.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind incetarea Contractului de cesiune nr. 35460/02.11.2023 aferent Contractului de

concesiune nr. 4442/14.04.2005

In urma verificarilor efectuate de cdtre Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Cadastru cu privire la situatia terenului aferent Contractului de cesiune nr. 35460/02.11.2023 2

Contractului de concesiune nr. 4442/ 14.04.2005, se constata urmitoarele:

Contractul de cesiune nr. 35460/02.11.2023 a fost incheiat in favoarea doamnei TICLEA
ADRIANA pentru terenul identificat ca parcela nr. 159, situatd in amplasamentul Livada (Sublivada),
str. Jupiter nr. 30, localitatea Céampenesti, comuna Apahida, judetul Cluj, inscris in CF nr. 75450

Apahida, nr. cadastral 75450,

Pentru acest teren a fost emis Certificatul de urbanism nr. 102/21 052024 in vederea realizarii
investitici ,,Locuinta unifamiliala, imprejmuire, racorduri si bransamente la utilitati”. Certificatul de
urbanism nu a fost valorificat prin solicitarea $1 obfinerea autorizatiei de construire in perioada de

valabilitate, acesta expirand la data de 21.05.2025,

Ulterior, la solicitarea doamnei TICLEA ADRIANA, a fost emis Certificatul de urbanism nr.
435/17.06.2025, avand caracter exclusiv informativ, fard a produce efecte cu privire la prelungirea

termenelor prevazute in contractul de cesiune.

Din verificirile efectuate in teren si din evidentele institutiei rezultd ci, péna in prezent, pe
terenul concesionat nu au fost executate lucriri de construire s1nu a fost emisa autorizatie de construire
pentru imobilul propus. De asemenea, nu existd documente care sd ateste edificarea vreunei constructii

sau inceperea lucrarilor autorizate.



COMUNA APAHIDA
Apabhida. str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj. ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Totodata, se constata ca obligatiile asumate prin Contractul de cesiune nr. 35460/02.11.2023
nu au fost indeplinite in termenul prevazut la art. 3 din contract, scopul pentru care a fost transmis

dreptul asupra terenului nefiind realizat.

Avand in vedere situatia de fapt constatati, lipsa demersurilor necesare pentru autorizarea si
realizarea constructiei, precum si expirarea termenelor confractuale asumate de cesionar,
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru apreciaza ci sunt intrunite conditiile
pentru incetarca Contractului de cesiune nr. 35460/02.11.2023 a Contractului de concesiune nr.

4442/14.04.2005.

Fata de cele prezentate, compartimentul de resort propune aprobarea incetirii Contractului de
cesiune nr. 35460/02.11.2023 a Contractului de concesiune nr. 4442/14.04.2005, pentru terenul
identificat prin CF nr. 75450 Apahida, nr. cadastral 75450.

ARHITECT SEF

Arh. Dan Gabriel Sopterean
A 7/
INTOCMIT,

Cosmin Ioan Cosm
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Cmpartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastry

Nr. 22087 din 15.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind fncetarea Contractului de cesiune nr. 35463/02.11.2023 aferent Contractului de

concesiune nr. 4443/14.04.2005

In urma verificarilor efectuate de catre Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului s1
Cadastru cu privire la situatia terenului aferent Contractului de cesiune nr. 35463/02.11.2023 a

Contractului de concesiune nr. 4443/ 14.04.2005, se constatd urmitoarele:

Contractul de cesiune nr. 35463/02.11.2023 a fost incheiat in favoarea doamnei TICLEA
ADRIANA pentru terenul identificat ca parcela nr. 160, situatd in amplasamentul Livada (Sublivada),
str. Jupiter nr. 32, localitatea Campenesti, comuna Apahida, judetul Cluj, nscris in CF nr. 75449

Apahida, nr. cadastral 75449,

Pentru acest teren a fost emis Certificatul de urbanism nr. 414/24.05.2024 in vederea realiziirii
investitiei ,,Locuin{a unifamiliali, Imprejmuire, racorduri si bransamente la utilitati”. Certificatul de
urbanism nu a fost valorificat prin solicitarea si obtinerea autorizatiei de construire in perioada de

valabilitate, acesta expirand la data de 24.05.2025.

Ulterior, la solicitarea doamnei TICLEA ADRIANA, a fost emis Certificatul de urbanism nr.
434/17.06.2025, avand caracter exclusiv informativ, fird a produce efecte cu privire la prelungirea

termenelor prevazute in Contractul de cesiune nr. 35463/02.11 2023,

Din verificdrile efectuate in teren si din evidentele institutiei rezulti ci, pani in prezent, pe
terenul concesionat nu au fost executate lueriri de construire s1nu a fost emisa autorizatie de construire
pentru imobilul propus. De asemenea, nu existi documente care sa ateste edificarea vreunei constructii

sau inceperea lucririlor autorizate.



COMUNA APAHIDA
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Totodata, se constata ci obligatiile asumate prin Contractul de cesiune nr. 35463/02.11.2023
nu au fost indeplinite in termenul prevazut la art. 3 din contract, scopul pentru care a fost transmis

dreptul asupra terenului nefiind realizat.

Avand in vedere situatia de fapt constatata, lipsa demersurilor necesare pentru autorizarea sl
realizarea constructiei, precum si expirarea termenelor contractuale asumate de cesionar,
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru apreciazi ci sunt intrunite conditiile
pentru incetarea Contractului de cesiune nr. 35463/02.11.2023 a Contractului de concesiune nr.

4443/14.04.2005.

Fata de cele prezentate, compartimentul de resort propune aprobarea incetirii Contractului de
cesiune nr. 35463/02.11.2023 a Contractului de concesiune nr. 4443/14.04.2005, pentru terenul
identificat prin CF nr. 75449 Apahida, nr. cadastral 75449,

ARHITECT SEF
Arh. Dan Gabriel Sopterean

INTOCMIT, ,
Cosmin loan Cosn/



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUl 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 22128/16.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind rezilierea contractului de cesiune nr.35460/02.11.2023
si a contractului de concesiune aferent nr.4442/14.04.2005, precum rezilierea contractului
de cesiune nr. 35463/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent nr.4443/14.04.2005

Avand in vedere:
- cererea nr.20464/03.06.2026 d-nei Ticlea Adriana

- contractul de cesiune nr. 35460/02.11.2023 a contractului de concesiune nr.4442/14.04.2005 avand
ca obiect suprafata de teren de 375 mp, lotul 159, situat in comuna Apahida, sat Campenesti, zona Livada

- contractul de cesiune nr. 35463/02.11.2023 a contractului de concesiune nr.4443/14.04.2005 avand
ca obiect suprafata de teren de 354 mp, lotul 160, situat in comuna Apahida, sat Campenesti, zona Livada

- prevederile art.3 al Cap.lI din contractele de cesiune nr. nr.35460/02.11.2023 si nr. 35463/02.11.2023:
"Cesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe constructia in termen de 18
luni de la data semndrii contractului de cesiune, in caz contrar contractul va fi reziliat unilateral de cdétre
concedent, fdra restituirea redeventelor pldtite anterior; fird despdagubiri si fird obligatia de a apela la

instanta de judecata.”

Din rapoartele de specialitate nr.22087/15.06.2026 si nr.22090/15.06.2026 ale Compartimentului
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, reiese faptul ci in prezent, pe terenurile concesionate, d-
na Ticlea Adriana nu a edificat constructii si nu figureazi cu autorzatie de construire emisa, terenurile fiind
libere.

Prin urmare, se constatd ca sunt indeplinite conditiile de reziliere previzute la art.3 al Cap.II din
contractele de cesiune nr.35460/02.11.2023 si nr. 35463/02.11.2023 ca urmare a neindeplinirii de catre
concesionar a obligatiei contractuale, in termenul prevazut de 18 luni.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, supun spre analiza si discutie proiectul de hotarare privind
rezilierea contractului de cesiune nr35460/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent
nr4442/14.04.2005, precum rezilierea contractului de cesiune nr. 35463/02.11.2023 si a contractului de
concesiune aferent nr4443/14.04.2005.

Compartiment Juridic

Cj . Raluca A]ba"—f:




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
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Nr. 21263/09.06.2026

REFERAT DE APROBARE
privind rezilierea contractului de cesiune nr.35460/02.11.2023
si a contractului de concesiune aferent nr.4442/14.04.2005, precum rezilierea contractului
de cesiune nr. 35463/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent nr.4443/14.04.2005

Aviénd n vedere cererea nr.20464/03.06.2026 d-nei Ticlea Adriana, contractul de cesiune nr.
35460/02.11.2023 a contractului de concesiune aferent nr.4442/14.04.2005, contractul de cesiune nr.
35463/02.11.2023 a contractului de concesiune aferent nr.4443/14.04.2005, prevederile art.3 al Cap.l
din contractele de cesiune, precum si faptul ca aceasta nu a respectat obligatia contractuali cu privire la
efectuarea demersurilor in vederea obtinerii autorizatiei de construire si a demardrii unei constructii in
termen de 18 luni de la data semnarii contractului de cesiune,

Se impune adoptarea unei hotardri privind rezilierea contractului de cesiune
nr.35460/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent nr4442/14.04.2005, precum rezilierea

contractului de cesiune nr. 35463/02.11.2023 si a contractului de concesiune aferent
nr.4443/14.04.2005.




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
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SERVICIU: IMPOZITE SI TAXE PERSOANE FIZICE
NR: 21811/12.06.2026

INFORMARE

Catre,

COMPARTIMENTUL JURIDIC

Ref: Situatie financiard debite ~TICLEA ADRIANA. CNP 2760114120656

Prin prezenta, va informam ca in urma verificarilor efectuate in evidentele Serviciului Economic,
numita Ticlea Adriana CNP 2760114120656 nu figureazi cu debite, restante sau alte obligatii financiare

neachitate fata de institutia noastra la data de astizi, 12.06.2026.

In acest sens, anexim prezentei informéri documentul justificativ, respectiv Nota de plati emisi la
data de astazi, 12.06.2026, care atesta stingerea integrald a obligatiilor si lipsa oricdror debite la zi (sold

Zero).

Prezenta informare a fost eliberati la solicitarea dumneavoastra, in vederea solutionarii demersurilor

Jjuridice aflate in desfasurare.

Sef Serviciu

5 (e
Astilean Dana Mihaela

i)

Intocmit:

Marincas Adina Mariana

Z//am‘ |




| Model 2016 ITL 018 |

ROMANIA
COMUNA APAHIDA
Cod SIRUTA:
COMUNA APAHIDA
CIF: 4485243

Adres&: APAHIDA, Str. LIBERTATII, Nr. 122, Jud. Cluj
Telefon: 0264231777

Fax:

Email:

NOTA DE PLATA
Valabila azi, 11.06.2026

Figurati in evidentele noastre cu urméatoarele debite.

Nota: Pentru plata cu anticipatie a impozituluiftaxei pe cladiriterenuri/mijloace de transport, datorat(e)
pentru intregul an de catre contribuabili, pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie de pana
la 10% inclusiv, stabilita prin hot&rare a consiliului local.

Daca debitele vor fi achitate pana in data de 31.03.2026 veti beneficia de bonificatie.

-lei-

__|Nr. de rol nominal unic: 20545

0.00
0.00
PRIMAR, CONSILIER,
BELCE RAMONA-CRISTINA MARINCAS ADINA MARIANA

Pagina 1 din 0 Tiparit la COMUNA APAHIDA astazi 11 June 2026 la ora 14:11:46
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FAJIVIAINLA - S

JUD. CLUJ K;Z(? //
COMUNA APAHIDA S

STR. LIBERTATIL NR.122 b
TEL/FAX 064 — 231777, 231797

CONTRACT DE CESIUNE NR. 35460/02.11.2023
A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR. 4442/14.04.2005

CAP. 1. Partile contractante

Comuna Apahida, cu sediul in comuna Apahida, str.Libertatii, nr.122, judetul Cluj, CF 4485243, TEL:
0264-231777,231797,231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Grigore Fati, avind functia de primar,
in calitate de concedent,

DI. Lenghel Viorel cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Fabricii de Caramida, nr.6, corp.2, ap.2, jud. Cluj,
avand carte de identitate seria CJ nr. 612904 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 14.04.2022, avand
CNP 2471227120696, in calitate de concesionar cedent, si

D-na. Ticlea Adriana cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Oasului, nr.37, ap.1, jud. Cluj, avand carte de
identitate seria CI nr. 1012883 cliberata de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 12.07.2023, avand CNP
2760114120656, In calitate de cesionar

In baza Hotararii Consiliului Local Apahida nr.233/26.10.2023, a cererii nr. 32843/11.10.2023, a
contractului de concesiune nr. 4442/14.04.2005, a acordului d-nei Ticlea Adriana, a intervenit prezentul
contract de cesiune, avand urmatoarele clauze:

CAP. II. Obiectul contractului
Art.1. Obiectul contractului il constituie cesionarea catre Ticlea Adriana a contractului de concesiune nr.
4442/14.04.2005 incheiat intre Comuna Apahida si Lenghel Viorel, prin care s-a concesionat terenul in suprafata
de 375 mp, teren situat in Comuna Apahida, satul Campenesti, jud.Cluj, in locul numit Livada, lotul nr.159,
apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

Art.2. Cesionarul preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cuprinsul contractului de concesiune,
de la data semnérii prezentului contract de cesiune.

Art.3. Cesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe constructia in
termen de 18 luni de la data semnirii contractului de cesiune, in caz contrar contractul va fi reziliat
unilateral de citre concedent, firid restituirea redeventelor plitite anterior, fird despigubiri si far:
obligatia de a apela la instanta de judecati.

Art.4. Cesionarul se obligd si respecte in totalitate prevederile contractului de concesiune ce face obiectul
prezentului contract de cesiune.

Art.5. Incetarea contractului inainte de termen sau modificarea clauzelor acestuia se va face cu acordul
scris al partilor, in conditiile legii.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT \ CESIONAR CONCESIONAR CEDENT

Comuna Apghi
Primar R@;{ . Ticlea Adriana Lenghel Viorel
Grigore Fati
| &}jl \ }
Secretar general &
)

cj. Alexandru Davi =
P. Sef Serviciu Economic
ec. Corina Genis W M’/L 4 o

v VIZAT

Control Financiar Preventiv ‘
ec. Liviu Muntean CONTROL FINANCIAR PREVENTIV 2

Compartiment Juridic
¢j. Raluca Alba




ROMANIA, JUDETUL CLUJ 26 06.
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
STR.LIBERTATII, NR.98
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CONTRACT DE CONCESIUNE !

L.PARTI CONTRACTANTE

incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertatii, nr.122, jud. Cluj ,reprezentatd prin lonel Farcas, avind functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,
si

D-na/dl LENGHEL VIOREL domiciliat in CLUJ NAPOCA str. FABRICII
DE CARAMIDA nr6 Bl -Sc- ap - jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX
nr. 179893 eliberat de Politia CI.UJ la data de 01.02.2002 in calitate de concesionar, pe de
alté parte,

La data de 14.04.2005 la sediul concedentului din Apahida, str.Libertatii,
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarca cxecutdirii
lucririlor de constructii, modificatd si completati, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comuneli
Apahida, de aprobare a concesiondrii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILLOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafatd de 375 mp tercn
situat In Comuna APAHIDA, satul CAMPENEST], str. , nr. FN, jud.Cluj, in
locul numit LIVADA lotul nr. 159 conform planului de situatie anexat, pentru construirca
CASE___, in conformitate cu obiectivele concedentului i in conditiile Legii nr.50/1991.

IILTERMENUL

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru
o perioadi egald cu cel mult jumatate din durata initiala ( pe durata existentei constructiilor),
incepand cu data incheierii contractului de concesiune i a incheirii procesului-verbal de predare
a amplasamentului sau pand la transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare
— cumpirare, in cazul in care situatia juridicd a proprietatii asupra terenului o va permite, dupa
plata integrald a pretului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 130.000 lei/mp, respectiv 48.750.000 lei, 4875 RON,
adica 1350 EURO la cursul B.N.R. din ziua incheierii contractului de concesiune platitd
lunar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se pliteste in lei, la
cursul BNR din ziua platii, pini la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar pentru plata anuald ,
inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioard.
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V.PLATA REDEVENTEI
Art4.(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul
nr.212202074485243 deschis la Trezoreria Cluj, cu prezentarea dovezii la concedent.
(2) In cazul intarzierilor la platd,se aplici penalizarile legale, pentru fiecare
zi de intarziere.
(3) Neplata redeventei pentru o perioadd mai mare de 1 an de zile, conduce
la pierderea valabilititii concesionarii si a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune, de citre concedent.

VL.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul si pe
rispunderea sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a
fost concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege roadele terenului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul pentru care
s-a ficut concesionarea, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national
sau local, pand la realizarea constructiilor.

(3) In cazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine
printr-un act administrativ altui titular de drept , acesta v-a prelua i obligatiile concedentului
actual , prevazute in contractul de concesiune.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini
Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanenti a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.
(2 ) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face

obiectul concesionirii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul
concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa, la termenele stabilite
prin contract.
(5) Concesionarul este obligat si inceapa constructia in termen de 1 an de
la data incheierii contractului de concesiune .
(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investitiei,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obfinerea documentatiilor de urbanism si a
utilitatilor pentru zona respectiv.
(7) Standardele de calitate si amplasare a constructiilor realizate trebuie sd
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism i amenajarea teritoriului.
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(8) Concesionarul este obligat sia respecte conditiile impuse, privind
materialele de constructie, conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd achite redeventa pe primul an de concesionare .

(10) Vénzarea constructiei realizate de citre concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putdnd prelua terenul concesionat numai in cazul
in care redeventa a fost achitatd integral pentru toatd perioada concesiondrii, de catre
concesionarul titular.

(11) In cazul in care concesionarul sesizeazii existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatérii obiectivului, va notifica
de indati acest fapt concedentului in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii.

(12) Concesionarul este obligat s continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului
Art.8.(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afard de cazurile previazute expres de lege si stipulate in prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurdri de naturd si aduci atingere drepturilor concesionarului.

VIIL. iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achiti redeventa pentru o perioadd mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterald de citre concedent, fird despagubiri.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data iIncheierii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare a amplasamentului,
prin rezilierea unilaterald de cétre concedent.

¢)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectirii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fard penalitati.

e)La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despégubiri.

fiin cazul in care interesul nafional sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de la concesionar, fard daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de véanzare —
cumpdrare, in cazul in care situatia juridicd a proprietatii asupra terenului o va permite, dupd
plata integrald a prefului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fird a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare — investitii realizate de cétre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care se preiau cu platid de concedent, dupd evaluare.
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¢)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarca de citre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpd.

XI. LITIGH
Art.12(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecétoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot folosi i clauze
compromisorii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.

Concedent, Concesionar,
Primar, / /
%y C//Hg €
Ionel Farecas

Jurist,
Raluca Paglesan
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JUD. CLUIJ Mo . :
COMUNA APAHIDA P
STR. LIBERTATII, NR.122

TEL /FAX 064 — 231777, 231797

CONTRACT DE CESIUNE NR. 35463/02.11.2023
A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR. 4443/14.04.2005

CAP. 1. Partile contractante
Comuna Apahida, cu sediul in comuna Apahida, str.Libertatii, nr.122, judetul Cluj, CF 4485243, TEL:

0264-231777,231797,231322, FAX: 0264-231475, reprezentata prin Grigore Fati, avand functia de primar,

in calitate de concedent,
DI. Lenghel Aurica cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Fabricii de Caramida, nr.6, corp.2, ap.2, jud. Cluj,

avand carte de identitate seria KX nr. 685492 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 04.08.2009,
avand CNP 2680919120667, in calitate de concesionar cedent, si

D-na. Ticlea Adriana cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Oasului, nr.37, ap.1, jud. Cluj, avand carte de
identitate seria CJ nr. 1012883 eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 12.07.2023, avand CNP

2760114120656, in calitate de cesionar

In baza Hotararii Consiliului Local Apahida nr.233/26.10.2023, a cererii nr. 32845/11.10.2023, a
contractului de concesiune nr. 4443/14.04.2005, a acordului d-nei Ticlea Adriana, a intervenit prezentul

contract de cesiune, avand urmatoarele clauze:

CAP. II. Obiectul contractului
Art.1. Obiectul contractului il constituie cesionarea catre Ticlea Adriana a contractului de concesiune nr.

4443/14.04.2005 incheiat intre Comuna Apahida si Lenghel Aurica, prin care s-a concesionat terenul in suprafata
de 354 mp, teren situat in Comuna Apahida, satul Campenesti, jud.Cluj, in locul numit Livada, lotul nr.160,

apartinand domeniului privat al comunei Apahida.
Art.2. Cesionarul preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cuprinsul contractului de concesiune,

de la data semnérii prezentului contract de cesiune.

Art.3. Cesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe constructia in
termen de 18 luni de la data semnarii contractului de cesiune, in caz contrar contractul va fi reziliat
unilateral de citre concedent, fira restituirea redeventelor platite anterior, fara despagubiri si fara

obligatia de a apela la instanfa de judecata.
Art.4. Cesionarul se obligd sé respecte in totalitate prevederile contractului de concesiune ce face obiectul

prezentului contract de cesiune.
Art.5. Incetarea contractului Tnainte de termen sau modificarea clauzelor acestuia se va face cu acordul
scris al partilor, in conditiile legii.
Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT CESIONAR CONCESIONAR CEDENT

Comuna Apahida
Primar P@q‘-‘ Ticlea Adriana Lenghel Aurica

Grigore Fati

Secretar general / ' C\Q‘y )

¢j. Alexandru Davi o
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CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTI CONTRACTANTE

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertatii, nr.122, jud. Cluj ,reprezentatd prin Ionel Farcas, avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,
si

D-na./dl LENGHEL AURICA domiciliat in CLUJ NAPOCA str. FABRICII
DE CARAMIDA nr6 Bl -Sc- ap - jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX
nr. 039215 eliberat de Politia CLUJ la data de 30.06.1999 in calitate de concesionar, pe de

alta parte,

La data de 14.04.2005 Ia sediul concedentului din Apahida, str.Libertati,
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, modificatd si completatd, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCI. 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei
Apahida, de aprobare a concesionirii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafatd de 354 mp teren
situat in Comuna APAHIDA, satul CAMPENESTI, str. , nr. ¥N, jud.Cluj, in
locul numit LIVADA lotul nr. 160 conform planului de situatie anexat, pentru construirea
CASE___, in conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii nr.50/1991.

L. TERMENUL

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru
o perioadi egali cu cel mult jumitate din durata initiald ( pe durata existentei constructiilor),
incepand cu data incheierii contractului de concesiune §i a incheirii procesului-verbal de predare
a amplasamentului sau pani la transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare
— cumpirare, in cazul in care situatia juridica a proprietatii asupra terenului o va permite, dupé
plata integrald a prefului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 130.000 lei/mp, respectiv 46.020.000 lei, 4602 RON,
adica 1275 EURO la cursul B.N.R. din ziua incheierii contractului de concesiune platita
lunar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se pliteste in lei, la
cursul BNR din ziua plitii, pAnd la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar pentru plata anuald ,
inainte deo{firarea termenufui de 1 an de la plata anterioara.
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V.PLATA REDEVENTEI
Art.4.(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul
nr.212202074485243 deschis la Trezoreria Cluj, cu prezentarea dovezii la concedent.
(2) In cazul intarzierilor la platd,se aplica penalizarile legale, pentru fiecare
zi de intarziere.
(3) Neplata redeventei pentru o perioada mai mare de 1 an de zile, conduce
la pierderca valabilititii concesionarii si a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune, de citre concedent.

VLDREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul si pe
raspunderea sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a
fost concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege roadele terenului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de pirti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6.(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul pentru care
s-a ficut concesionarea, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementari a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national
sau local, pand la realizarea constructiilor.

(3) Incazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine
printr-un act administrativ altui titular de drept , acesta v-a prelua si obligatiile concedentului
actual , previzute in contractul de concesiune.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini
Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanentd a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.
(2 ) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face
obiectul concesionarii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul
concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa, la termenele stabilite
prin contract.
(5) Concesionarul este obligat sa inceapa constructia in termen de 1 an de
la data incheierii contractului de concesiune .
(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investitiei,
sunt in sarcina concesionarului, de ascmenea obtinerea documentatiilor de urbanism §i a
utilitatilor pentru zona respectiva.
(7) Standardele de calitate si amplasare a constructiilor realizate trebuie sa
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.
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(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse, privind
materialele de constructie, conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd achite redeventa pe primul an de concesionare .

(10) Vanzarea constructiei realizate de citre concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putdnd prelua terenul concesionat numai in cazul
in care redeventa a fost achitati integral pentru toatd perioada concesiondrii, de catre
concesionarul titular.

(11) in cazul in care concesionarul sesizeazd existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura si conduci la imposibilitatea exploatirii obiectivului, va notifica
de indati acest fapt concedentului in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii.

(12) Concesionarul este obligat s continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului
Art.8.(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afard de cazurile previzute expres de lege si stipulate in prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejuriri de naturd si aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIIL iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmétoarele situatii:

a)In cazul in care concesionarul nu achiti redeventa pentru o perioadd mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterala de catre concedent, fird despagubiri.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare a amplasamentului,
prin rezilierea unilaterald de citre concedent.

c)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectirii obligatiile contractuale de catre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fara penalititi.

¢)La disparitia, dintr-o cauzi de fortid majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

f)in cazul in care interesul national sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de la concesionar, fara daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de véanzare —
cumpdrare, in cazul in care situatia juridicd a proprietatii asupra terenului o va permite, dupad
plata integrald a pretului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fird a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare — investitii realizate de citre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care se preiau cu plati de concedent, dupd evaluare.
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¢)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. LITIGII
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecétoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot folosi si clauze
compromisorii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.

Concedent, Concesionar,
Primar, ‘
— Lowypldd.

Tonel Farcas

Contabil #1,

Secretar, ‘
, Eec. Alexan "Meldovan

Ang. loan Hirle

intocmit Jurist,
‘Tatiang. Simona Pop Raluca Paglesan
el

A
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Nr, 412 din 24.05.2024

FACORDNRD S BRANSAMENTE L A

Caurmare a cerony aticsate doe TICLEA ADRIANA cu domiciliul ¢ judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, strada
Oasului, nr. 37, ap. 1. cop/oul 2760114120656, telefoniion 0723 267 303, e-mail _ - inregsstrata la nr. 16377

din 13.05.2024 -
Pe imolilul - teren svsau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Campenesti, strada

Strada JUPITER, nr. 32, zons LIVADA parcela 160, C.F.: 75449-Apahida numar cadastral/topografic: 75449,
In temeiul reglementarifor Documentatiei de urbanism faza PUG |, aprobatd prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea execularii lucrarilor de constructii, repua‘;ircm!a cu
modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanui localitatii Cémpenesti
si apartine domeniulut privat al Comunei Apahida, conform C.F. 75445 - Apahida, nr. cad. 75449, Solicitantul are
drept de concesiune a terenului, conform contract de cesiune nr. 35463 din 02.11.2023 a contractului de
concesiune nr. 4443 din 14.04.2005.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune;
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Cadmpenesti: Locuinte si functiuni complementare propuse, UTR Lp4

3, REGIMUL TEHNIC:

S teren = 374 mp.

Se propune construirea unei locuinte sezoniere si a imprejmuirii terenului.

UTR Lp4:

Functiunea dominanta:

Locuinte si functiuni complementare

Utilizari permise:

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor
existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozite {suprafata acestora nu va depasi 200
mp/ADC), Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier la nivelul Lpl.
_Utilizari interzise: "

”“Once functiuni incompatibile cu statutul de zona de iocumte actmtatl potuante activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare én gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto. Pentru
constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor
incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective,

Caracteristicile parcelelor:
“Suprafata minima de teren in urmatoareie situatii:

-miniM 450 Mp pentru locuinte unifamHiale s i r———— -
« minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
» minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament.
« minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin regulament
« minim 250 mp pentru case de vacanta.
S& aiba front la stradd, dupa cum urmeaza:
« minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladini pe aceasi parcela
« minim 12m pentru cladini cuplate.
« minim 12m pentru cladiri izolate.
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Ampiasarea constructiblor fata de aliniament
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i 50 Wl

locaia de amplasare a cladirilor, aceasta requla se va mpune ¢a solulre ge mobilar

Amplasarea ccnstructulor fata de limitele iateraie si postermare ale pacelei.

Cladirile cuplate vor avea calcaneie alipite s se vor retrage de limita opusa a parcele: cu jumatate din inalts

ia cornisa a constructiel, dar nu la mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de

colt, constructiile izolate se pot retrage fata de una din timitele laterale la 2 m cu sa asigure retragere de minim
3 m de limita opusa. Fata de limita postericara a parc eim constructiile vor fi retrase cu minim 5 m. Este

mterz;sa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea dejz exista. In aceasts

situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu

respectarea prevederilor in vigoare {acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m. Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare

pentru autovehicule se va face funciie de destinatia constructiilor si esie detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport In incinta proprietagii,

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.;

P.O.T. < 35%,

CUT. <09

Regim maxim de inaltime:

S(D)}+P+1+M sau S(D)+P+2E

Aspectul exterior al cladiriior:

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrérile supuse avizarii/autorizérii vatra

satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se dovedeasca integrarea in specificul rural.

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15

grade si respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita in culori

mate. Tigla metalica nu este permisa. Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este

acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei. Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare

deschisa. fara culori saturate, nespecifice zonei. Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida,

lemn tratat sau piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise. Tamplariile vor avea culorile:

alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapetl din inox si placi de

policarbonat. - '

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile

generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip

sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica

productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tiglad metalica. Anexele vizibile din spatii

publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, In cee ace priveste volumetria, cromatica si -

materialele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin

alcatuire, pozitionare si dimensiunt la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si

autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si

se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietdti, evitand blocarea podetelor si

revarsarea apelor pe carosabil sau in curti. Se vor respecza regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR

EDILITARE din cap. PREVEDER]I GENERALE.

-ny

In toate situatiile Ené!gimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparentd, inditimea totalda
gardului de 1,80m. Partea supericard se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in

ambele directii si se permite dublarea imprejmuirifor cu vegetatie specificd zonet, Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parceld si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba,

caramida, lemn tratat ce pastreazi un aspect natural sau platranaturald. Partea superioard se va putea finiss cu:

o

%emrz tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / ::3:"%:"& tesuld cu ¢
50% din partea superioars, metal vopsit In culorile alb/ gri / negru. Portile

ri - far golurile sa reprezinte peste

ﬂrfcj.m;fn%ﬁf. se vor deschide

!
it
]
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PREVEDER! GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unul P.U.Z. avizal si aprobat conform legil, devine obligatorie in urmatoarele situatii:
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic st se urmareste:

arganizarea relelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor Tn zonele de protectie a acestora;

. stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. 5i C.U.T. si a regimului de inaltime admis;

« realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcuriior industriale, tehnologice si a arealuritor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

3

*

L]

»

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primériei Apahida documentul care atestd denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apd, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil; i it ' ;

Derogéri de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:
« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;
—«-suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public; -
TINTRAVILANUL S1 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUJ
Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan & unor noi suprafete de teren, vor putea fi
analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport
cu viziunea de dezvoltare a localitatii si In final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.
Paduri:
« terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisd modificarea ei prin
P.U.Z.
s terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: "impéaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
“interzicerea autorizarii constructiilor; __
——priyexceptie, de la prevederile mentionate anterior; potfi-autorizate constructii sauiucrari destinate exctusiv———
stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere.
ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S ZONE NATURALE PROTEJATE
Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii sifsau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta
culoarului Somesului Mic, fard avizul Administratiei Bazinale de Apd “Somes-Tisa”. Esle interzisad construirea
sifsau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacentd oricaror cursuri de apa {masuratd din albia
majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).
ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
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Uroprietaiin pubnce

Seonstituie interdictie de construire In zong de sigurania a cddd terate (cuprinde fasuie de teren dimpuse in inta

de 20m de-o parte 51 de alta a axulut ultimed

in cazul reglementariior situate in zona de protectie 2 infrastructurii feroviare {cuprinde fasiile de teren dispuse

in limita de 100m de-o parte si de alta a axulul ultimel linii de cale ferata, indiferent de proprietar), se va gé)%i(;:ta

aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelo

emise de Ministerul Transporturior.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai

apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,

actuatizat si republicat.

CONDITIl DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE

A CONSTRUCTIILOR '

Dezmembrarea unui imobil in doua loturi este permisa dear dacd ambele parcele rezultate au acces direct la un

drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcela se

conslDpra construibild dacd indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din

care provine, Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre

primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea

construirii a unei singure unitati locative pe parceld, Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei

Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Cémpenesti, Corpadea,

Sub Coasta, pand la aprobarea noului PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATH

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul

celor "permise cu conditiondri’, se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va consiDpra parcela adiacentd, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de

acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea

unitatilor locative din cadrul locuintelor colective, Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine

justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare

impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si

distantate la minimum 10m fata de ferestrele focuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /

finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile

aprobérii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale

furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporté in intregime de

investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum

si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran {pe strazile nou create). Retelele de distributie

a gazului metan §i racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelel se va face cu respectarea prevederifor prezentului regulament si pe cel al
—yRitaE-teriteriale de referintd {UTR) din-care face-parte-Pentrudocuintele individuale - acolo unde pe ostrada—-——

se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regula locala de amplasare - aceasta regula se va impune ca

solutie de mobilare a parcelei.

in cazul in care, pe parcela invecinata exista constructii fata de care diferenta dintre cea existenta si cea

propusa este de maximum doud etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel

putin egald cu inaliimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de maximum 30m. Pentru

modificarea acestel prevedert se va elabora un PULZ. Este interzisa construirea pe limita de proprietate in

localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurifor cand acestea deja

riis oir b e 3y
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PARCAJE St GARAJE
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face In functie de destinatia
constructiilor, respectiv
« pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitdtilor locative de
p&na la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La
numarul rezuttat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori, Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in Sus.
pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, micéd productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai pulin de 3 locuri.
parcarile pentru autolurisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementaté sau autorizaté.
in situatia parcdrilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.
cand necesarui de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice.
necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitdti se va stabili procentual conform
{egislatiei in vigoare.
stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia
constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
bicicleta / 5 unitati locative.
in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.
. dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare,
SPATIH VERZI
«» se conslDpra spatiu verde, suprafata situatd pe sol natural, far subsol construit sub aceasta si care este
acoperita in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.
Nu se consiDpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale inierbate.
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete injerbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp
« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecarui U.T.R.
In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi
la fiecare unitate locativa propusa in cladire,
- necesarul de arbori piantati se stabileste prin indeplinirea cumulatad a urmatoarelor conditii:
» 1 arbore pentru 3 focuri de parcare la sol
» 1 arbore la 50 mp spatii verzi.
- Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.
LOCUR! PUBLICE DE JOACA PENTRU COPH
Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseald
cauciucata, antiDprapanta.
METODOLOGIA DE AUTORIZARE St RECEPTIE iN CADRU PUZ-URILOR

»

-

.

In cazul-elaborari-unui-PUZ-metodologia-de-autorizare si de receptie alucrdrilorse va-stabiliinplanul-de-

actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar daca existd urmatoarele conditii
indeplinite:

» in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

. este asiguratd bransarea imobilelor la utilitati;
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METODOLOGEA DE CEDARE A SPATHLOR PUBLECE

Spatile pubice, drumutile, spalide verzr st doltarie publice pr

L.ocal Apahida spre detinere st administrare, prin procedee juridice in

conform autorizatie! emise,

fiocare tip de deseurs

1 PUZ se vor putes ceda catre Consiliul
vigoare, doar dupa receplionarea acestora

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinere AC

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
alCertificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);

biDovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢} Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 ex.originale}, verificald si insusitd tehnic sl insotita de deviz lucréari:

D.T.AC, [oranp. ook
d} Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructurd;

.Ahmentare cu apa

-Canai!:edre
Gaze naturale

Alimentare cu energie electrica
- d.2} avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:
@Stvdiu geotehnic, verificat Af
Rapor’c nZEB, conform MCO01 revizuita
d.4) Alte acorduri/declaratii; osg.

% idovada OAR

-Dehllu de Imprejmuire In care se evidentiaza faptul ¢2 aceasta sé va realiza pe proprietatea beneliciarutul
d.5}) Avizele / acordurile specifice ale administratiei pub! entrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medivlui
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH




RO R iR CERTIFICAT D

tntaemit P
irg. Maria-Bumitrita Batinas el
: //'4 Arhitact sef, }
P £ Ing. luliu Mirza .
10,00 lei \ s
o

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de: conform . din

Dupé aceasts datad, o nous prelungire a vaiabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, In conditiile legii, un alt certificat

de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:
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o COMUNA APAHIDA
c’SEF«?ViCiUL ECONOMIC

CHITANTA NR. 6004902 din 01.04.2024
S-a primit de la: TICLEAADRIANA
Adresa: STR. OASULUI NR. 37, MUN CLUJ-NAPOCA

JUD CLUJ
CNP/CF: 2760114120656
Cont : 21180250
~ Matura debit Ramasita Curent Majorari
0
“ TOTAL 10
— ZecelLEl
/i} Ok M &;;f .‘;.k
INCASAT CASI?{%
Ramona Bede éf 7 1 @5 30PM

i{:
‘QT

,ff
S z“!‘.
\ P
b o

4’



Capo aE ;' Ko s

CERERH

PENTRU EMITERFA QEH_T };}"?}'Ef:f‘ BANISM-- R

Sibse iz;rwu)mﬁ .?Tff’?ﬁ ..... 5.4..3.4’?_"??.’?’.“ ............................ cwi%}ffzjﬁ‘? ANALOGSTE, o
domiciliulls icipiul/oragut/comuna ffé‘j“‘{) et
fi‘[:f‘fll[,......m.. ...................

1'? ....................................... weemail oL
i1 caliate de fre) JE e R O RN SO N

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/199]1, , privind auforizarea executsrii lucrérilor de constructii,

’»o’ibfL emitoren cert ;hmmhn de urbanism it scopul;

IMM ?MJ( frsid

“republivatd, cu 1110f1111t,<;11{r., §; c‘n‘npmtt rile 11?{6:;;'

fe ,pmﬂrt, i cmszruvfuim de orice 16] pmasm stainsta 1;nlm‘
'i{crmte ace )rc,, cu exceplia cslor provizuie la et 12 din

'a.ra rusmurac mnvsr“mrs, p‘:cm si orice
5 ‘sa"ﬁi,

Emifﬁ"lhcl o i e e e e ey e

maazhte ot in mlecm 0 i) cimtiire - noi s extinderi.
[ ) luciirj de cbnstruire, reconstruite, modificare, extindere,. .. .. []g. Operativninotariale privind circulatiz imobitizri ;
réparare, modeniizare si rcab' itare privind ciile de

Ul@anzind, O cumpariri, [ @oncesionari,

cozm,mvaﬂa icé fel drumuti dtiere, lucririle de arts, {3 0 7 .
gielelé 5 dofa{ le tehnico-edilifare, hvrmi—* hidrotehnice, . LJ@eslonai, ezmembrari, | Parcelt: .
umcna}ériie de dlb, hicrérile de Tmbundtstiri funciare, Tneririte [ i6omasiri, Q&Saﬂajﬂ [ succesiugi o
a'metalabi fraah =il tr is
ds insfalafii de infrestructurs, Tieried] ¢ pentre nof capacitifi de [ 5. Adjudecarea prin Jicitagie & pmyum: k
G G pmdus@ru,ktmsp rt, distributic 2 chergicie lectrice-sifsau s N S ,
publie (denumiie)
termice,precum gi dt’_rbﬁbihi’”&.&&iﬁﬁﬂﬂ]ﬂgi zare.acelor TR R
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ROMANIA JUDETUL CLU
PRIMARIA COMUNET APAHIDA
STRULIBERTATIL NR 98
TELJEAX ~231777.,231797,231322

CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTI CONTRACTANTE

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertdtii, nr.122, jud. Cluj Jreprezentata prin lonel Farcas, avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,
$i

D-na/dl LENGHEL AURICA domiciliat in CLUJ NAPOCA str. FABRICII
DE CARAMIDA nr6 Bl -Sc- ap - jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX
nr. 039215 eliberat de Politia CLUJ Ia data de 30.06.1999 in calitate de concesionar. pe de
altd parte,

La data de 14.04.2005 la sediul concedentului din Apahida, str.Libertatii,
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarea executiirii
lucrarilor de  constructii, modificatd si completats, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei
Apahida, de aprobare a concesiondarii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafatd de 354 mp teren
situat in Comuna APAHIDA, satul CAMPENESTI, str. , nr. FN,  jud.Cluj, in
locul numit LIVADA lotul nr. 160 conform planului de situatie anexat, pentru construirea
CASE__, in conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii nr.50/1991.

HIL.TERMENUL

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru
o perioada egald cu cel mult jumitate din durata initials ( pe durata existentei constructiilor),
incepand cu data incheierii contractului de concesiune si a incheirii procesului-verbal de predare
a amplasamentului sau péni la transformarea contractului de concesiune in contract de vinzare
— cumpdrare, in cazul in care situafia juridica a proprietitii asupra terenului o va permite, dupi
plata integrald a prefului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 130.000 lei/mp, respectiv 46.020,000 lei, 4602 RON,
adica 1275 EURO la cursul B.N.R. din ziua incheierii contractului de concesiune platita
lunar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se pliteste in lei, la
cursul BNR din ziua plitii, pani la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar pentru plata anuali |
inainte de expirarea termenului de [ an de la plata anterioari.



X ACLAVZE CONTRACTUALE REFERITOARE P4

é‘ S PP S S
RESPONSABILITATILE DE MEDIU
Art 10, Toate responsabilitatile de mediu ce decurg din derularea prezentulus

contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de citre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a prtii in culpa.

XI. LITIGI
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune sunt de competenta instantei judecitoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot folosi si clauze

COMPromisorii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.

Concedent, Vs N\ Concesionar,
Primar,
° ZG N ,,@,{7 .

5’\_.1
Tonel Farcas

Secretar, ‘N i
Ing. Ioan Hir 7 Ec. Alexan

intoemit Jurist,
imgha I’?) Raluca Paglesan
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SR LIBERY

TELTAX 04 231777

I DECESH

A CONTRACTULUL DI CON

CAP. L Partile contractante

Comuna Apahida, cu sedin! in conmna Apahida. st ibetain, nr 122, imdetul Cluj, CF 4485243, TF] -
0264-231777,231797, 231322, FAYX: 0264-23 14 73, reprezentata prin Grigore Fati, avand funcliade primar,
in calitate de concedent,

DL Lenghel Aurica cu domicilial in Cluj-Napoca, str. Fabricii de Caramida. ne.6, corp.2, ap.2, jud. Clyj,
avand carte de identitate seria KX nr. 685492 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 04.08.2000.
avand CNP 2680919120667, in calitate de concesionar cedent, si

D-na. Ticlea Adriana cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Oasului, nr.37, ap.1, jud. Cluj, avand carte de
identitate seria CJ nr. 1012883 cliberata de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 12.07.2023, avand CNP
2760114120656, In calitate de cesionar

In baza Hotararii Consilivlii Local Apahida nr.233/26.10.2023, a cererii nr. 3284571110, 2023, a
contractului de concesiune nr. 4443/14.04.2008, « acordului d-nei Ticlea Adriana, a intervenit prezentul
conlract de cesiune, avand urmatoarele clauze:

CAP. 1. Obiectul contractului

Art.1. Obiectul contractului il constituie cesionarea catre Ticlea Adriana a contractului de concesiuneg nr.
4443/14.04.2005 incheiat intre Comuna Apahida si Lenghel Aurica, prin care s-a concesionat terenul in suprafata
de 354 mp, teren situat in Comuna Apahida, sail Campenesti, jud.Clij, in locul numit Livada, lotul nr. 160,
apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

Art.2. Cesionarul preia foate drepturile si obligatiile ce decurg din cuprinsul contractului de concesiune,
de la data semniirii prezentului contract de cesiune.

Art.3. Cesionarul are obligafia de a obfine autorizatia de construire gi de a Incepe constructia Tn
termen de 18 luni de Ia data semnivii contractului de cesiune, in caz contrar contractul va fi reziliat
unilateral de citre concedent, fird restituirea redeventelor plitite anterior, fara despiagubiri ¢i fara
obligatia de a apela la instanta de judecati.

Art4. Cesionarul se obligi sd respecte in totalitate prevederile contractului de concesiune ce face obiectul
prezentului contract de cesiune.

Art.5. Incetarea contractului fnainte de termen sau modificarca clauzelor acestuia se va face cu acordul
scris al partilor, in conditiile legii.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemiplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT CESIONAR CONCESIONAR CEDENT
Conmuina Apahida— &
Primar Sy CZZ? Ticlea Adriana Lenghel Aurica
Grigore Fati . )
a A
Secretar general s { &(@/j)} [ /
g

¢j. Alexandru Davig——-, 2

P. Sef Serviefu Economic ) g
i - L o . 3 n i /
ec. Cofina Genis Ak L

ErX 3 Y

Control Financiar Preventiv. | . .., AR PRE R T
ec. Liviu Muntean i

Compartiment Juridic 7
¢j. Raluca Alba .. 7 g

ot




= Birroul de Cadasthry

ANCE] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarg Nr. 75449 Apahida

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cadmpenest, str jupiter, Nr. 32, jud. Cluyj
Nr. INr. cadastral Nr., % ; .
Crt| topografic | Suprefata* (mp) Observatii / Referinte

Al 75449 374 Teren neimprejmur.

) Teren neimprejmuit; tmobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsel planului parcelar.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

264867 [19/12/2023
Act Administrativ nr. 274, din 13/12/2093 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA: Act
Administrativ.__nr. 913, din 27/10/2023 emis de COMUNA APAHIDA;
|Se infiinteaza cartea funciara 75449 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |75449 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
inumarul cadastral 72930 inscris in cartea funciara  72930;
Act Administrativ nr. 6033, din 04/04/2012 emis de PRIMARIA APAHIDA:
B3 Se noteaza faptul ca imobilul este inregistrat in plan cadastral fars Al
localizare certa datorita lipsei planului parcelar '
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 72930/Apahida, Inscrisa prin incheierea nr. 178009 din 18/08/2022; pozitie
iranscrisa din CF 70440/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161624 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF
67120/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 130093 din 10/07/2019; pozitie transcrisa din CF 63518/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 100800 din 13/06/2017; pozitie transcrisa din CF 62961/Apahida, inscrisa prin!
incheierez nr. 43816 din 16/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62138/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
161058 din 22/08/20186;
Act Notarial nr. 1884, din 05/10/2012 emis de BNP FURDUI HORIA AUGUSTIN;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE lege si lotizare , dezmembrare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA, CIF:4485243, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie franscrisa din CE 72930/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 178002 din 18/08/2022; pozitie

67120/Apahida, inscrisa prin incheierea nr, 130093 din 10/07/2019; pozitie transcrisa din CF 63518/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr, 100800 din 13/06/2017; pozitie transcrisa din CF 62961/Apahida, inscrisa prin
inchelerea nr, 43816 din 16/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62138/Apahida, inscrisa prin inchejerea nr.

161058 din 22/09/2016;
C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata g " ;
crt| folosins | vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1} pasune | DA 374 = & 2z

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == {m)
1 2 37.614

2 3 10.514

3 4 37.191

4 1 9.52

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=0 Distania dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care fontine da

te o caracter personal, protelate de prevedersife Legif Nr. 67772001,
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ul exlras corespunde cu pozilie in vigoare din < a

Certific ¢i prese
birou.

Prezentdl extras de carte funciarg este valani 1o
care se sting drepturle reale precum g pentruy dezbaterea succesiunik
susceptibile de orice modificare, in conditille legi
5-8 achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codui nr. 263,

L

iuridice prin
entate sunt

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-02-2024 AMALILZ MINTEUAN

Data eliberari,
I

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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FOAIE DE PREZENTARE

OBIECTIVUL: CONSTRUIRE LOCUINTA
SEZONIERA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

AMPLASAMENTUL: Com.APAHIDA, 5at. CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.32, CF 75449

®
BENEFICIAR: TICLEA ADRIANA
PROIECTANT: "CMM ARHISTRUCT" S.R.L.
CLUJ NAPOCA, Str. G.BACOVIA, Nr.9A/1, Et.D
©
PROIECT NR.: 44 /2024

FAZA: D.T.A.C.



BORDEROU

PIESE SCRISE:

1.-FOAIE DE PREZENTARE
2.-BORDEROU
3.-MEMORIU TEHNIC

PIESE DESENATE:

1.-PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2.-PLAN DE SITUATIE



MEMORIU TEHNIC

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru TICLEA ADRIANA in vederea
obtinerii Certificatului de urbanism pentru obiectivul CONSTRUIRE
LOCUINTA SEZONIERA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI

Constructiile vor fi amplasate pe terenul proprietate privata a
beneficiarului situat in Com.APAHIDA, Sat.CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.32, CF 75449,

LOCUINTA SEZONIERA va avea regimul de inaltime P+M.

Structura de rezistenta va avea pereti din zidarie de caramida cu
stalpisori din beton armat la parter si mansarda, fundatii continue din
beton sub ziduri, planseul din beton armat peste parter si din lemn
peste mansarda. Acoperisul va fi sarpanta din lemn cu invelitoare din
tigla.

Se va executa o imprejmuire cu fundatii din beton, stalpi si soclu din
beton si panouri din cherestea/profile metalice.

Asigurarea cu utilitati se va face de la reteaua stradala existenta in zona.

Intocmit: .
Ing.Muresan | o@p Y

.K\ {r.. ENES by 4‘ :




\ ORI PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PARCELA STUDIATA

e
L%, fizi
G

CATEGORIA DE IMPORTANTA "C”

_ e I AR
VERIFICATOR
SPECIFICATIE NUMELE _ SEMNAT CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA
Proiectant General:CMM ARHISTRUCT SR L. CLUJ sc. Eooaliar |
roleclant Lenerar RA N 8 ~
Cluj-Napoca, Str.G.Bacovia, Nr.9A/, ELD S id il
J12/3612/05.10.2016
Tel: 0723 267 303 -Muresan foan Amplasament:
Tel: 0723 175 380 -Muresan Adrian Com. APAHIDA, Sat.CAMPENESTI,
Tel: 0724 350 321 -Muresan Mihaela Str. JUPITER, Nr.32, CF 75449
] Obiect: -
, e ? CONSTRUIRE LOCUINTA
Sef Project: Ing. Muresan loan W/ Data | SEZONIERA.IMPREJVMUIRE.RACORD| Faza
Proiectat Arh: // 03.2024 | URI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI| DTAC.
Proiectating: | Ing. Muresan Adrian /1 _ Scara . Plansa nr.
Desenat mg MBT&SQﬂ A{iﬂan ) i',’ 7 §1{}0{}g Pi..AN DE [NCADRARE iN ZONA A1
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ROMANIA
JUDETUL CLUY
PRIMARIA COM UNEI APAHIDA

NR. 19904 DIN 06.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr, 435 din 17.06.2025

PO A D

in scopul: INFORMARE

Ca urmare o corent acresale de TICLEA ADRIANA cu domiciliul in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, strada
Oasului, nr. 37, ap. 1, cnpjcu: 2760114120656, telefon/ffax cesmalt o Jinregistratd e nr. 19964
din 06.06.2025

Pe imobiul — teren sifsau constiuct . situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Campenesti, strada
Strada JUPITER, nr. 30 tarla __ narcela . CF: 75450 numar cadastralitopografic: 75450

in temewst reglementirior Documentatiel de urbanism faza PUG | aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr, 193 din 27.10.2022, modificata prin

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea execuldii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Campenesti
si este cesionat solicitantului conform Contract de cesiune nr. 35460/02.11.2023 a Contractului de concesiune
nr. 4442/14.04.2005, C.F. Nr. 75450, Nr. cad, 75450- Proprietate Comuna Apahida

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Campenesti: Locuinte si functiuni complementare propuse, UTR Lp4

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 378 mp,

UTR Lp4:

Functiunea dominanta:

Locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise:

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor
existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozite (suprafata acestora nu va depasi 200
mp/ADC), Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier la nivelul Lp1.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto. Pentru
constructiile sau parcelele cu cel muit 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a urméatoarelor
incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spélatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuinteie colective,

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

« minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

« minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

« minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament.

« minim 300 mp pentru parceleie de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament

« minim 250 mp pentru case de vacanta.

Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:

- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela

« minim 12m pentru cladiri cuplate.

« minim 12m pentru cladiri izolate.

- minim 10m, pentru case de vacanta.

« minim 10 m {la o strada), pentru parcelele de colt.

Aceste prevederi se pot medifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parceld sa fie
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imitele laterale si posterioare ale pacelei:
vor aves calcanele alipite st se vor retrage de limita opusa a parcelel cu jumea
fa cornisa a corsiructiei, dar nu la mat putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele e
coit, constructille izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale 13 2 m cu sa asigure retragere de mi
3 mde limita cpuse. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m. Este
interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceplia cazurilor in care acestea deja exista. In aceasts
situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare {acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m. Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare
pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.0.T. si C.U.T.:

P.O.T. < 35%,

CUT. <«0,9

Regim maxim de inaltime:

S{D)+P+1+M sau S{D)+P+2E

Aspectul exterior al cladirilor:

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru fucririle supuse avizarii/autorizarii vatra
satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeascs integrarea in specificul rural.

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15
grade si respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in culori
mate. Tigla metalica nu este permisa. Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici dacd acesta este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei, Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare
deschisa. fara culori saturate, nespecifice zonei. Alte finisaje admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida,
femn tratat sau piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise. Tamplariile vor avea culorile:
aib, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generzale ale zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip
sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica
productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tigla metalica. Anexele vizibile din spatii
publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si
materialele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.
Echipare tehnico-edilitara: ' D ' '

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va mentine curdatenia rigolelor aferente strézilor in fata fiecirei proprietéti, evitand blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe carosabil sau in curti. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDER| GENERALE.

imprejmuiri:

in toate situatiile indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparentd, inditimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonel. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcels si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturals. Partea superioard se va putea finisa cu;
lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, ciramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste
50% din partea superioara, metal vopsit in culorite alb/ gri / negru. Portite imprejmuirilor se vor deschide
exclusiv in cadrul parcelef reglementate/ autorizate, Este interzisd utilizarea fierului forjat, a inoxulul si
policarbonatuiul

Competente de autorizare:

e aIms @ T8 e Liadoeriens

Amplasarea constructiilor fata de |

Cladirile cup
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Competente de avizare speciala:

propuse in UTR Lpb
Reglementari prin:

Regulamentu! local de whanism (LU} sl legisiatia din domenia, respective prin studic de fundamentare

geotehnice, geomort

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legi, devine obligatorie in urmatoarele situati:
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste:

organizarea retelel stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T, si a regimuiui de inaltime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

« realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

-

-

-

@

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si recepiionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primériei Apahida documentul care atestd denumirea stréazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

. P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumurn /
cdi ferate, cursuri de apa, alinlamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face In urmatoarele situatii:

+ suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

« suprafata PUZ-ului este delimitatd exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL S1 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii selutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si In final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

« terenurile delimitate ca atare in P.U.G. In vigoare, isi vor péstra functiunea, fiind interzisd modificarea ei prin
PUZ,

. terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: "Impaduriri de orice fel”, Isi vor pastra destinatia, cu
interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv

stabilizarii versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru

reatizarea lucrarilor forestiere,

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $1 ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii sifsau imprejmuiri aflate pe fasia adiacentd

culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiel Bazinale de Apd "Somes-Tisa". Este interzisa construirea

sifsau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacentd oricror cursuri de apa {masurata din atbia

majora, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea

expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta "Af”. Pentru autorizarea

lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia
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imita de 100m de-o parte si de alta a axului ultime! tinil de caie fe diferent de proprietar), se va solicits
aviz de la Caite Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Miisterul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITH DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doua loturi este permisa doar dacd ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respectd prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parceia se
consiDpra construibild daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentuiui regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parcela. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coasta, pané la aprobarea noului PUG,

ASIGURAREA COMPATIBILITATH

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrat, intr-o functivune din cadrul
celor "permise cu conditiondri', se va obtine In prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcetei In

cauza). Vecinuldirect se va consiDpra parcela adiacentd, similard in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatéd de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii

interesati. Extinderile de re{ele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizoru! de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare |z retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran {pe strazile nou create). Retelele de distributie
& gazului metan gi racordurile la acestea se vor amplasa subteran,

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regula locald de amplasare - aceast’ regula se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei.

in cazul in care, pe parcela invecinati exists constructii fatda de care diferenta dintre cea existenta si cea
propusa este de maximum doud etaje, atunci retragerea minimé fatd de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egald cu inaltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de maximum 30m. Pentru
modificarea acestel prevederi se va elabora un PU.Z. Este interzisd construirea pe limita de proprietate In
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coasti, cu exceplia cazurilor cdnd acestea deja
exista. In aceasta situatie este obligatoriu s3 se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederiior in vigoare
{acord vecin si expertiza tehnicd la constructia existenta).

CIRCULATIH 51 ACCESURI

aj € Teren gIspuse
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"
|
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.435 din 17.66.2025
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i pe partea opusa. Amenaiari ort spati: verzi, plantatii de arbori In aliniament,
mobitier n, corpuri de iluminatl stradal si insemne rutiere ce interzicere a parcarii, Profilul de strada pentru
focuinte colective este de 14 m si va contine si parcar: dispuse longitudinal.

PARCAJE S1 GARAJE
tabilirea necesarulul minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia

constructilor, respectiv:

« pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de

pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La

numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji
mereu in sus.

pentru functiunile: comert, birouri, servicii, culturad si culte, administratie, educatie, micd productie, se instituie

necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri,

parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata.

in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minim& de 5m fata de ferestrele camerelor de

locuit ale apartamentelor de la parter.

- cand necesarul de locuri de parcare depéseste 20 de unitati se impune rezervarea & 3% dintre locuri pentru

vehicule electrice.

necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitdti se va stabili procentual conform

legislatiei in vigoare.

stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia

constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc

bicicletd / 5 unitati locative,

in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96,

« dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.

SPATII VERZI

- se consiDpra spatiu verde, suprafata situatd pe sol natural, fard subsol construit sub aceasta si care este
acoperitd In totalitate cu pdmént natural ce sustine vegetatie.

Nu se consiDpré spatiu verde suprafata finisatad cu dale inierbate,

» la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp

« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecirui U.T.R,

In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare unitate locativa propusa in cladire.

» necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:

» 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

- Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII

Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie s& fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseals

cauciucata, antiDprapanta.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE SI RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

In cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili In planul de

actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar dacé exista urméatoarele conditii
indeplinite:

« in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionatd de receptia drumuritor, lucrarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

« este asigurata bransarea imobilelor la utilitati;

sunt realizate solutiile de acces si Tmprejmuire;

- sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.

in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat,

este de minm

£ 1.60m
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METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE
Spatiile pubiice, drumurile, spatiiie verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiiul
Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea aceslora
conform autorizaliei emise.

marca parCatior, puncliul 4

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat CONSTRUIRE LOCUINTA SEZONIERA,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI intrucat:
PERIOADA DE VALABILITATE A CONTRACTULU! DE CESIUNE CU NR. 35460/02.11.2023 A CONTRACTULU! DE
CONCESIUNE NR.4442/14.04.2005 A EXPIRAT CONFORM ART.3 AL CONTRACTULUI DE CESIUNE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);

b)Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat {a zi
si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificats sl insusita tehnic si insotitd de deviz lucrari:
[Jotac [(JoTaD. [Moroe

¢} Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructurs:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:

d.4) Alte acorduri/declaratii:

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.?) docu'm'ente de plata ale urmatoarelor taxe:

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
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CERTIFICAT DE URBANISHM

Mr. 435 din 17.06 2025,

MUNEL APAMIDA
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Secretar General,
C.}]. Anca-Florina Bucur

Primar, F
Belce Ramona Cristina

Intoemit A X b/\
Cosmin fpan Cosmg :

p. Arhitect sef,
Arh. Dan Gabriel Sopterean
7

ETNE
¢ AN

-

Aclhitat taxa de 11 lei, conform chitanta - 6006839/06.06.2025
te urbanisny a fost transmis solictantulul direcl fa data de

Prezentul cer

ar de constrocl, republicatd cu modilicirite o

compietdrile plterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de panala data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit

ARHITECT SEF,

Achital Laxa de: conform nr. din

Dupé aceastd data, o noud prelungire a vatabilittii nu este posibila, solicitantul urmand s& obting, in conditiile legii, un alt certificat

de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:
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S COMUNA APAHIDA ‘
' SERVICIUL ECONOMIC

CHITANTA NR. 6006839 din 06.06.2025

S-a primit de la: TICLEAADRIANA

Adresa: STR. OASULUI NR. 37, MUN CLUJ-NAPOCA
JUD CLUJ

CNP/CF. 2760114120656

Cont : 21180250

Natura debit Ramasita ~ Curent Majorari
22 GH 0 11 0
0
TOTAL 11
Unsprezecel El

INCASAT CASIER

Ram Ona,g A B p '55?3?& 12:03:13PM
Va4
is 7 7:’3’
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E%E 7 s
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ROMANIA
COMUNA APAHIDA

Catre,
PRIMARUL COMUNEI APAHIDA

CERERE
. pentru emiterea certificatului de urbanism
- . /§-

Subsemnattﬂih{{?{fé : AQM%NP PRl s i s iiemns s , cu domiciliul/sediul?
injudetul.. (,&Q -+, municipiul/orasul/comuna .. (Jg,*g‘.fé/.@. s satul oo
sectorul...., codpostal.......... St AgaL vl nr.3.%blL..... ) e ] ap.i’
e telefon/faxﬁ}?"}f?.‘{. }3‘?% -mail.......... )

in calitate de /reprezentantal .................... ClB vy s i st 10 58 i ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, solicit
emiterea certificatului de urbanism in scopul *: ., ... g 5 g s W B, A% B i v s o
COWITAR ( NE . <AyA VAR | A0S T ol R

........................................................................

........................................................................

onformitate cu prevederile art.3 alin.(1) din Lege, privind:
1.1. Lucriri de construire
] 1.2, Lucrari de desfiintare
. [ ] a) lucrdri de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie sau de repararea constructiflor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente
acestora, cu excepfia celor prevazute la art.12 din Legea nr.50 /1991:

[ 1 Db) lucrdri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrdri, indiferent de valoarea lor, care urmeazi si fie
efectuate la constructii reprezentind monumente istorice, stabilite potrivit legii;

[ ] ©) lucrdri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind cdile de comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucrarile de art3, retelele si
dotdrile tehnico-edilitare, lucririle hidrotehnice, amenajirile de albii, lucririle de imbun#tatiri
funciare, lucrdrile de instalafii de infrastructura, lucririle pentru noi capacitdi de producere,
transport; distribufie a energiei electrice si/sau termice, precum si de reabilitare si retehnologizare
a celor existente;

[1d) tmprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spafii verzi, parcuri, piete si alte lucriri de
amenajare a spatiilor publice;

Comuna Apahida, Judetul Cluj, Str. Libertafii nr. 122, 407035
Telefon: 0264 231 777; 0264 231 322 | Fax: 0264 231 475 | E-mail: apahida_cj@primaria-apahida.ro

www.primaria-apahidaro



[ ] ) lucrari de foraje si excavdri necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a
prospeciiunilor geologice, proiectarea si deschiderea exploatérilor de cariere si balastiere, a sondelor
de gaze si petrol, precum si a altor exploatdri de suprafajd sau subterane;

[ ] £) lucrdri, amenajari si construc{ii cu caracter provizoriu, necesare in vederea organizarii
executarii lucrdrilor, In conditiile prevdzute la art.7 alin.(1!) din Legea nr.50/1991;

[]g) organizarea de tabere de corturi, cdsuje sau rulote;

[ ] h) lucrdri de constructii cu caracter provizoriu, chiogcuri, tonete, cabine, spatii de expunere
situate pe cdile gi spafiile publice, corpuri §i panouri de afisaj, firme si reclame, precum si anexele
gospodaresti ale exploataiilor agricole situate in extravilan;

[11) cimitire — noi si extinderi.

[ 12. Operagiuni notariale privind circulaia imobiliara:

[]vanziri, []cumpdrdri, [] concesiondri,

[ ] cesionari, [ ] dezmembréri,[ ] parcelari,

[ ] comasiri, [ ] partaje, [ ] succesiuni etc.

[ 13. Adjudecarea prin licitafie a proiectarii lucrarilor publice (denumire) *............
| 1 4. Cereri in justitie
[15. Alte scopuri previzute de lege (definire)

i BRI o i G B3 i o T e et mesen ssmymesm o

pentru imobilul [ ] teren si/sau [] constructii, situat {n judegul . . .S Ll B 8 i
municipiul forasul/comuna AFAH {0+, satul SAhMAE "«‘.’f—f. .., sectorul........., cod
Bishal. s , str.2¢ OB nr.%e,bl....sc... et....,ap..... , sau identificat
BT R, o i 5 T e e e AR, wibeiornib G B ihcsicnn SR W

in sprijinul identificarii :mobﬂuim anexez :

— planul cadastral /topografic actualizat la zi, scara 1:............ , precum si extrasul

de carte funciari pentru informare, eliberate de OCPI4);

vaEsT At enay FaEwan e e

Su%rafa;a terenului si/sau constructiei pentru care sollczt certificatul de urbanism
estede.. 3 }8..... ma,

Data . Of A OG : u’ L} Ser‘nn‘é_turasl

-
P
...... Visafra s an v

**} Se introduce X" in casetd si se anuleazi ce nu corespunde
***) Se face precizarea, dupd caz

Comuna Apahida, Judegu! Cluj, Str. Libertiigi nr. 122, 407035
Telefon: 0264 231 777; 0264 231 322 | Fax: 0264 231 475 | E-mail: apahida_cj@primaria-apahida.ro

www.primariz-apahidaro



ROMANIA
JUDETUL Ciuy

PRIMARIA COMUNT APAIDA
NR,IG378 RIN 33.05.2074

CERTIFICAT DE URBANISV

Nr, 402 din 21.05.2024

in scopul: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, WAPREIAUIRE, RACORDURT 51 BRANSAMERNTE LA UTHLITATI

Ca urmare a cereni adresate de TICLEA ADRIANA cu domiciliul in judetul Ctuj, localitatea Cluj-Napoca, strada
Oasului, nr. 37, ap. 1, cnp/cui 2760114120656, tolefan/lax - el inregistrats la ne 16378
din 13.05.2024

Pe imobilul — feren sifsau constructii —, situat in judetul Cluj, localitatea Campenesti, strada Strada JUPITER,
nr.30tarla parcela L CF: 75450 numar cadasteal/lopografic: 75450, |

In temeiul reglementsrilor Documentatiei de urbanism faza PUG - aprobatd prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin i g

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071981, privind aulorizarea execuldril Jucraritor de construclii, republicats cu

modificarite ullericare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Campenesti

si este cesionat solicitantului conform Contract de cesiune nr. 35460/02.11.2023 a Contractului de concesiune
ar. 4442/14.04,2005, CF, Nr, 75450, Nr. cad. 75450- Proprietate Comuna Apahida

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Cémpenesti: Locuinte si functiuni complementare propuse, UTR Lp4

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 378 mp,

UTR Lpd:

Functiunea dominanta;

Locuinte si functiuni complementare,

Utilizari permise:
Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor

existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozite {suprafata acestora nu va depasi 200
mp/ADC), Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier la nivelul Lp1,
- Utilizari interzise: "

. Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza trafic

“intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in"circulatiile publice, statii de intretinere aulo. Pentru
constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unititi locative se interzice schimbarea de destinatie a urmitoarelor
fncdperi: spatlile de depozitare, garajele, anexele comune, spilatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective,

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
« minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale,

+ minim 800 mp pentru focuinte cuplate. .
+ minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirca permise prin regulament,

+ minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte funcliuni decat focuirea permise prin regulament
- minim 250 mp pentru case de vacants, T e
54 ajba front la stradd, dupd cum urmeazi:

« minim 8m pentru situatiite in care sunt mal multe cladir pe aceasi parcela

- minim 12m pentru cladiri cuplate.

« minim 12m pentru cladiri izolate,

« minim 10m, pentru case de vacanta.

» minim 10 m (l2 o strada), pentru parcelele de colt. )
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parcela s fie
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Aapiasorca constructiilor fata de aliniament

Fend

yeimea maxima de construire fatd de alinmamentud 1 strada

,acolo unde pe o strada

wdiftcarea aesicia se v

identifica in baza unu studiu o reguis

clabora PUZ. Pentru locuinie individuale ¢ Poa
locald de amplasare a cladiriior, aceasta regula se va impune ca solutie de mobilare a parcelel,
Amplasarea constructiflor fata de Himitele faterale si posterioare ale pacelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de Himita opusa a parcelei cu jumatate din inaltimen
ia cornisa a constructiel, dar nu la mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de
colt, constructiile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale 1a 2 m cu sa asigure retragere de minim
3 m de limita opusa. Fata de limita posterioara & parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m. Este
interzisa construirea pe Himita de proprietate, cu exceptia cazurilor in carc acestea deja exista, in aceasta
situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipita de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin i expertiza tehnicd la constructia existenta).
Circulatii si accesuri:
parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m. Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare
pentru autovehicule se va face funciie de destinatia constructiilor si este detalial in cap. PREVEDERI GENERALE.
Amenajari
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.
Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. 5i C.U.T.:
P.O.T. < 35%,
CUT. <09
Regim maxim de inaltime:
S(D}+P+1+M sau S(D)+P+2E
Aspectul exterior al cladirilor:
Se incurajeazid volumelrille i compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrdrile supuse avizarii/autorizarii vatra
satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.
Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15
grade si respective de maxim maximum 70 grade gi vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuitd in culori
mate. Tigla metalicd nu este permisa. Prin exceptie, se accepld acoperig cu pante mai mici daca acesta este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonel. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare
deschisa, fard cuiori saturate, nespecifice zonei, Alte finisaje admise in asociere cu tencuizla sunt: caramida,
lemn tratat sau piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise. Témplariite vor avea culorile:
alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox gi placi de
policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip
- sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica
productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tigld metalica. Anexele vizibile din spatii |
publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si
materialele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planu! fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii 5i far& a crea un obstacol de trecere pentru pietoni gi
autovehicule, Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase,
Echipare tehnico-edilitara:
Cladirile vor fi racordate |a retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va meniine curitenia rigolelor aferente strazilor in faia fiecarel proprietéti, evitdnd blocarca podetelor sl
revarsarea apelor pe carosabil sau fn curtl. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE,
imprejmuiri:
in toate situatiile ndltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maximé de 80cm, respectiv o parte transparentd, indliimea totalda
gardului de-1:80m-Partea-superioard-se-varealiza-din: montanti-/-panegrif-grilaje ce-permit-vizibilitatea In s
ambele directil si se parmite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonel, Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parceléd si se veor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba,
caramida, lemn tratat ce pastreazi un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioard se va putea finisa o
jemn tratal ce pastreaza un aspecl natural, carimida / piatrd tesutd cu golurt - lar golurile s reprezinte peste
50% din partea superioard, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Portile imprejmuirilor se vor deschide
exchusiv in cadrul parcelel reglementate/ autorizate, Este interzisa utilizarea fierulul forjat, a inoxului 5i
policarbonatuiui,
Competente de autorizare:
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CERTIFICAT DE URBANISM

ROMARNIA

UDETUL C 1)
MNr.a0l2 din 22.05.2024

DRIMARILA COMURYL T APAHIDA

Compeiente de avizare speciala:

Lunstitgd juneiesn Ol

DPOpUSse i UTR |
Reglementari prin;

Regulamentut focal de urbanism (RLU.) si fegisialia din domeni, respective prn studii de fundamentare
jeotehnice, geomorfologice si de gospodarire 2 apelor,

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U, AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.ULZ, avizat si aprobat conform ieqii, devine obiigatorie in urmatoarcle situati:
- teritoriut propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbsnistic si se urmareste:

organizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in funclie de caracteristicile structurii urbrane;

stabilires modului de utilizare a terenurilor:

dezvoltarea mfrastructurii edilitare;

stabilirea statutul juridic si circutatia Lerenuritor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. 5i C.U.T. 5i a regimului de mallime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii:

realizarea interventilor in cadrul zanelor construite protejate side protectie a monumentelor
realizarea interventilor In cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, teh nologice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele; '

realizares interventilor pentru infrastructura de transport;

realizares interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

= & B 4 s s

-

i3

-onditionari privind inifierea, realizorea, avizarea, aprobarea st receptionarea unui P.U.Z.:

pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.UZ., beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care alestd denumirea strazii imobilulul si totodatd atribulrea
unui numar postal;

P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice {naturale sau antropice): retete de drumuri /
cai ferate, cursuri de ap3, afinismente plantate, limite cadastrale g.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabll, emis in prealabil;

-

"

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

» Suprafata PUZ-ului include un intreg UTR; B

+ suprafata PUZ-ului este delimitatd exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL SI TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ claborate pentru introducerea in intravifan a unor noi suprafele de teren, vor putea fi

analizate in cadrut procesulul de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizirii solutiel propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii siin final, includerii acestela in documentatia viitorului PUG,

Paduri:

« terenurile delimitate ca atare in P,U.G. in vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea ci prin
P.UZ,

» terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: "impaduriri de orice fel”,
interzicerea autorizarli constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv

stabilizarii versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru

realizarea lucrarilor forestiere,

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA ST ZONE NATURALE PROTEJATE : ) :

Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/fsau Imprejmuiri aflate pe fasla adiacents

culoarului Somesului Mic, faré avizul Administratiel Bazinale de Apj "Somes-Tisa”. Este interzisa construirea

si/sau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacentd oriciiror cursuri de apa (masuratd din albia

majord, pe ambele maluri ale cursurilor de apé).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru auterizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de Leren este obligatorie efectuarea

expertizei geotehnice si verificarea plangelor proiectului de rezisten(3 la cerinta "Af". Penlru autorizarea

lucrdrilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de 1a Administratia

isi vor pastra destinatia, cu
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St ZONE

wirde situate 18 oy pudin oo Om fals o axul uiiaror ader bpun d

drosmurs mdiferen! e fomy i publice sau private.

Se institule interdiclie de construire in zona de sigurantd a cail ferate louprinde Geite de teren dispuse in limit:

de 20m de o parte i de alta @ axului ultimet finif de cale ferata)

in cazul reglementarilor situate in zona de protectie a infrastructurii foroviare {cuprinde fasiile de Lteren dispuse
in limita de 100m de-o parle si de glta a axului ultimei linii de cale feratd, indiferent de proprietar}, se va solicia
aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerut Transporturitor.

Se instituie interciclie de construire a locuintelor de orice tp la mai putin de 100Cm de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinulul 119/2014,
actualizat si republicat,

CONDITH DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE $t CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imoebil in doud lotur este permisa doar daca ambele parcele rezullale au acces direct la un
drum public sau prin servitule de trecere, lar parcelele rezultate respectd prevederite UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil n mat mult de trei loturi se va putea face doar prin P.UZ. O parceld se
consiDpri construthild dacd indeplineste cumutlativ conditiile prevazute In regulementul specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primatic, terenurile atribuite In baza Legi 15/2003 si terenurile concesionate pand In prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parceld. Se interzic focuintele Ingiruite, nespecifice comune!
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coastd, pana la aprebarea noulul PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATH

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadratd, intr-o functiune din cadrui
celor "permise cu conditiondri’, se va ob{ine in prealabil acordu! vecinilor directi {aldturali parcelei in

cauzd). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacentd, similard in Inteles urban, Se va evita oblinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatior locative din cadrul locuintelor colective, Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ In cazuri bine
justificate,

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita In unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii 5i
distantate la minimum 10m fatd de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat.
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Aulorizarea executdrii constructiilor va putea fi-conditionaté de stabilirea In prealabil, prin contract, a obligatie
efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare cdilitard aferente, de catre investitorii

interesati. Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edititare publice existente se pot realiza /
finanta de cdtre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobérii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrérile de racordare si de bransare la retefele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar, Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date {internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energlei electrice, se vor amplasa subteran (pe strizile nou create). Retelele de distributic
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran,

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!

Amplasarea in interioruf parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referintd (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntifica in baza unui studiu preatabil, o reguld locald de amplasare - aceastd reguld se va impune ca
solutie de mobilare a parcelel.

dn-cazul In-care,-pe parcela-invecinaté-existi-construeti-faté-de care diferenta-dintre cea-existentd shecea -

propusa este de maximum doud etaje, atunci retragerea minima fata de limitele laterale si posterivare va fi cel
putin egald cu inaltimea cladirii propuse, masuratd perpendicular pe aceasta, de fa limita de

proprietate. Adancimea maximé de construire fa{a de aliniamentul la stradd este de maximum 30m, Pentru
modificarea acestel prevederi se va elabora un P.U.Z. Este interzisd construirea pe limita de proprietate in
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazurilor cdnd acestea deja
existd. In aceasts situatie esle obligatoriu 3 se acopere colcanul vecin, cu raspectarea prevederilor in vigoare
{acord vecih 51 expertizd tehnicd fa constructia existontd).

CIRCULATII $1 ACCESURI
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HOMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

VERE TEH €1
PRIMARIA COMUNE APAHIDA WERRRRERIEE, BRI
! i i figk I 0 f1 R.L L
o e tatll it fa triimuete pu O, giroct sau pon
ceonform gestmali el Se aceentd accesul priy servilutie de Docere doar peste ¢
Dacd servitules do acoes sied weeie, lotwlin cavza se constDpra noconstruibil 4i s

impune claberares sl avizarcea I prestabil obtinell uned autorizalll de construre, a unui PUD. Profilul de strads
[
Le2

30 {pentra chrculath nol procuse) compis astfel 6.00m carosabil, 2.00m b oluar He o Pt

aste de mnim 9.0¢
st L.00m amenajdr pe partea opusa. Amenajari pot conline: spatii verazi, plantatit de arbori in aliniament,
mobilier trban, corpuri de iluminat stradal si msemne rutiere de interzicere a parcarii. Profilul de strada penrtr
focuinte colective este de 14 mosi va contine s: parcar dispuse longitudinal,

PARCAJE SI GARAJE

Stabilires necesarulul minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
construcliilor, respectiv:

« pentry funcliunes de locuit, se va aplica formula: unitati lecative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pana la 100 mp utili, respectiv nr, unitati locative x 2 pentlru unititile localive de peste 100mp utili, La
numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezuitate se vor rotunji
mereu in sus,

pentru functiuniie: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, mica produclie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri,
parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementatd sau autorizats,

in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pdstra o distanta minima de 5m fata de ferestrale camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.

cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unititi se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru

vehicule eleclrice,
hecesarul minim de locurl de parcare pentru persoanele cu dizabilititi se va stabili procentual conform

legislatiel in vigoare,

stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia

constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 foc

bicicletad / 5 unitati locative.

‘n situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

« dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare,

SPATH VERZI
« se conslDpra spatiu verde, suprafala situatd pe sol natural, f&rd subsol construit sub aceasta si care este

acoperita in totalitate cu pdméant natural ce sustine vegetatie,
Nu se consiDpra spatiu verde suprafaia finisatd cu dale inierbate,
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp
< necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementariior flecdrul U.T.R,
In situatia in care se propune o functiune de ocuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatll verzi
Ia fiecare unitate focativad propusa in cladire.
- necesarul de arbori plantati se stablleste prin indeplinirea cumulatd a urmatoarelor conditii:
> 1 arbore pentru 3 locuri de parcare ia sol
> 1 arbore la 50 mp spatii verzi.
- Metodologia de receplionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receplionare a autorizatiilor
de construire,

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII

Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie sé fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseald

cauciucata, antiDprapanta,

METODOLOGIA DE AUTORIZARE S1 RECEPTIE [N CADRU PUZ-URILOR

in cazul elaboratii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrérilor se va stabili in planul de
actiune aprobat in prealabil. '

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

~Procesele-verbale-de-receptie-a-lucrarilor penteu-clidiri se vor acorda-doar-daci-existi urmatoarele conditii

indeplinite:

« In situaliile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va (i conditionata de receptia drumurilor, lucrérilor
edilitare, a dotdrilor publice, a puntelor gospodéaresti, a parcdrilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planulul de actiune aprobat/proiectului autorizat.

« este aslguratd brangarea imobilelor la utilitati;

« sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

« sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.

in cazul locurilor de Joacd pentru copil, acestea vor i echipate conform proiectului autorizat,

-

v

"
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Ul autor: prarapet

fe de scara, dups caz, b nocarul it Lare acesta oste previzo,

marcgje ale parcanior, punclul gospodarese cu containere penliy flecsre tip de deseurn,
METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIHLOR PUBLICE
Spatiife publice, crumurile, spatile verzie si dolarile publice prevazute prin PUZ se veor putea ceda catre Consilius
Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice In vigoare, doar dupa receptionarea acestora
conform avtorizatiel emise.

Prezentu] certificat de urbanism poate fl utilizat in scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, IMPRE}MUIRE, RACORDURI S} BRANSAMENTE LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii,

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insoita de urmatoarele documente:
a)Cartificatul de urbanism, inclusiv anexe {in copie};

biDovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructil, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 7
si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat fa i, in cazul in care legea nu dispune altiel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 ex.originale), verificatd i insusitd tehnic si insotitd de deviz lucrari:

[X]orac. [oran. D.T.OE

di Avize si ecorduri stabilite prin certificatul de urbenism:
¢.1) Avize si acorduri priving utilitatile urbane si infrastructura:

Alimemare cu apa
lx lcanaﬁzare

X ’Gaze naturale
Aﬁmentare cu energie electrica
d.2} avize sl acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:
] X IS!udiu geotehnic, verificat Af
E]Raport nZEB, conform MCO01 revizuita
d.4) Alte acorduri/declaraiii:

¢.5) Avizele [ acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciior descentralizste ale
acestora: e

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e} Actul administrativ al adf&ﬁtétﬁ competente pentru protectia mediului
f} - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S! NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH
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Friine, “ 8 Secretar Generald,
Grigore Iati o i 1. ﬂ.!nx;m(lug David -
Intocinit 4 2 )
Cosmin foan Cosma o T e
A _ Arhitect sef,

i Ing . iuliv Mirza

Achitat taxa des 10 lei, contur chitanta - 6004901/01.04,2024.
Prezentul cerlificat de whanism a fost Lansmis solicilantuful direct 1 data de )

URBEARISM

LR 5 hdd,

i confoumitale cu provedersiie Lot ne, S0/8991, privind sutonzared executdri fu sarilor de Const: i republa ald co modificsrile si

conyetdrie wteripare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit

ARMITECT SEF,

Achitat taxa de: conform nr. din

Dupd aceasld data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posiblla, solicitantul urménd sa obting, in conditite legii, un alt certificat

de urbanism.
Data pretungirii valabilitatiic
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b Partilecoatraciante

ul in comuna Apahida, < 1 ihert@tin, ur 122, judequd Clu, CF 4485243

Comuna Apahida, cu ¢
264-231777. 231 797231322 FAX:0264.231475. ceprezentatd prin Grigore Fati avind fonetia de privuae,
tin calitate de concedent,

B, Lenghel Viorel cu domiciliul in Clyj-Napoen, str. Fabricii de Caramida, nr.6. corp.Z, ap.2, jud. Cluj,
avand carte de identitate seria CI . 612904 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 14042022, avand
CNP 2471227120696, in calitate de concesionar cedent, si

D-na. Ticlea Adriana cu domicilinf in Cluj-Napoca, str. Oasului, nr.37, ap.1, jud. Cluj, avand carte de
identitate seria CJ nr. 1012883 eliberata de SPCLEP Clul-Napoca, fa data de 12.07.2023, avand CNP

2760114120656, Tn calitate de cesionar

hy baza Hotararii Consilivtui Local Apahida nr.233/26.10.2023, a cererii nie 32843/11.10.2023, «
cantractului de concesiune nr, 4442/14.04. 2003, a acorduld d-net Ticlea Adriana, a intervenit prezentul
contract de cesiune, avand urmatoarele clauze:

CAP. II. Obiectul contractului
Art.1. Obiectul contractului il constituie cesionarea catre Ticlea Adriana a contractului de concesiune e
4442/14.04.2005 incheiat infre Comuna Apahida si Lenghel Viorel, prin care s-a concesionat terenul in supraja
de 375 mp, teren situat in Comuna Apahida, sand Campenest, Jud.Cluj, in locul numir Livada, lotul 159,
apartinand domeniului privat al comunei Apahida.
Art.2. Cesionarul preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cuprinsul contractului de concesiune,
de la data semnairii prezentului contract de cesiune.
Art.3, Cesionarul are obligafia de a obfine autorizatia de construire §i de a fucepe constructia n
termen de 18 Iuni de la data semnirii contractulid de cesiune, in caz contrar contractul va i rezilial
unilateral de ciitre concedent, fird restituirea redeven{elor plitite anterior, fird despigubiri i fira

obligatia de a apela Ia instanta de judecat.
Art.d. Cesionarul s¢ obligd sa respecte in totalitate prevederile contractului de concesiune ce face obiectul

prezentului contract de cesiune.
Art.5. Incetarea contractului inainte de termen sau modificarea clauzelor acestuia se va Face cu acordul

scris al pirtilor, in conditiile legii.
Prezentul contract s-a inchefat in 3 (trei) exemplare, cate unul pentiu ficcare parte.
CONCEDENT CESIONAR CONCESIONAR CEDENT

Comuna Apghida
Primar (.Bg w;ﬁ:? 'i'i((:) a Adriana Lenghel Viorel
Grigore Fati 6\ 4 ¢
_______ P \<(> K‘:’} \ Q/é,:'*"" .
Secretar gexlgt;al /) e =X ' i !
cj. AlexandruDayid .~ N/

i

=y
et i

P. Sef Serviciu Economiz -

/" ec, Corina Genis | As

Conlrol Financiar Preventiv
¢c. Liviu Muntean

¢j. Raluca Alba”.

j

|

|

{

Compartiment Juridic E
!

< |
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i X 2024
Al EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funpgiara Nr 75450 Apahids ”! !“ l” ““Hl “mi 1!" H

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Campenesti, Sir jupiter, Nr, 30, Jud Clyj

Nr. |Nr. cadastral Nr. o i . E
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte |
Dar 75450 378 [ Teren neimpremuit; a

[ Teren neimprejmuil; Imobii inregistrat in planul cadasirai fara localizare certa
_idatorita fipsei planului parcelar,

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

264867 / 19/12/2023 ,
Act Administrativ.  nr. 274, din 13/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA. Act
Administrativ.__nr, 913, din_ 27/10/2023 emis de COMUNA APAHIDA;

Se infiinteaza cartea funciara 75450 a imobilului cu numarul cadastrall AT
Bl 75450 / UAT Apahida, rezultal din dezmembrarea imobilului cu
_oonumarul cadastral 72930 inscris in cartea funciara 72930,
Act Administrativ nr. 6033, din 04/04/2012 emis de PRIMARIA APAHIDA:
‘na Se noteazd faptul ca imobilul este inregistrat in plan Cadastral fara” Al

localizare certa datorita lipsei planului parcelar . S S ,
QBSERVATIL. pozitie transcrisa din CF 72930/Apahida. inscrisa prin inchelerea nr. 178002 din 19/08/3037 pozilie
transcrisa din CF 70440/Apabida, inscrisa prin incheierea nr. 161624 din 22/07/2021; pozitie lranscrisa din CF
67120/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 130093 din 10/07/2019; pozitie transcrisa din CF 63518/Apahida,
inscrisa prin inchelerea nr. 100800 din 13/06/2017; pozitie transcrisa din CF 62961/Apahida, Inscrisa prin
incheierea nr. 43816 din 16/03/2017: pozitie transcrisa din CF 62138/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.

.. 161058 22/09/2016;

Act Notarial nr. 1884, din 05/10/2012 emis de BNP FURDUI HORIA AUGUSTIN
i 34 [Intabulare, drept de PROPRIETATE lege si lotizare , dezmembrare, Al” .

Jdobandit prin Conventie, cota actuata 1/1

-1} COMUNA APAHIDA, CI 243, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 72930/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 178002 din 19/08/3052 vosivie
transcrisa din CF 70440/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161624 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF
67120/Apahida, inscrisa prin incheierea nr, 130093 din 10/07/2019; pozitie transcriss din CF 63518/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 100800 din 13/06/2017; pozitie transcrisa din CF 62961/Apahida, inscrisa prin
incheierea nr. 43816 din 16/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62138/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.

161058 din_22/09/2016:
C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcin
NU SUNT .
Document care confinie date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 _ ' Pagina Kl cf_f’u__é_‘ f?
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** Lunglimile segmentelor sunt determinate In planul de proj er{;:e Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmen*e cumufate ce sunt mai mic! decat valoarea 1 milimetru.

e in wigoare din carts

funcrara originald, phstratd de avesd

ntul exlras corespunde Cu g

la autentificarea de notarul public a :‘({“‘;’)
g dreplurdie resie precurn pentry dezbateres succesivniior, iar informatile pre
seosceplipie de once modificare, In conditiie legn

Sea achital tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard ¢u codul nr, 263,

Data solutionati, Asistent Registrator, Referent,
022024 BOGDAN IGNAT

02

Data eliberarii,

i iparata si semna (parata $1 semnaturai
nent care confine date ¢y cardcter personal, pretejste de prevederie Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
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FOAIE DE PREZENTARE

OBIECTIVUL: CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

AMPLASAMENTUL: Com.APAHIDA, Sat. CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.30, CF 75450

BENEFICIAR: TICLEA ADRIANA

PROIECTANT: "CMM ARHISTRUCT" S.R.L.
CLUJ NAPOCA, Str. G.BACOVIA , Nr.9A/1, Et.D

PROIECT NR.: 43 /2024

FAZA: D.T.A.C.



BORDEROU

PIESE SCRISE:

1.-FOAIE DE PREZENTARE
2.-BORDEROU
3.-MEMORIU TEHNIC

PIESE DESENATE:

1.-PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2.-PLAN DE SITUATIE



MEMORIU TEHNIC

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru TICLEA ADRIANA in vederea
obtinerii Certificatului de urbanism pentru obiectivul CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA.IMPREJMUIRE.RACORDURI S| BRANSAMENTE LA
UTILITATI

Constructiile vor fi amplasate pe terenul proprietate privata a
beneficiarului situat in Com.APAHIDA, Sat. CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.30, CF 75450.

CASA DE VACANTA va avea regimul de inaltime P+E.
Structura de rezistenta va avea pereti din zidarie de caramida si b.c.a. cu
stalpisori din beton armat la parter si mansarda, fundatii continue din

beton sub ziduri, planseul din beton armat peste parter si din lemn
peste etal. Acoperisul va fi sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla.

Se va executa o imprejmuire cu fundatii din beton, stalpi si soclu din
beton si panouri din cherestea/profile metalice.

Asigurarea cu utilitati se va face de la reteaua stradala existenta in zona.

Intocmit:
Ing.Muresan loan




EEE PARCELA STUDIATA

L PLANDE INCADRARE IN ZONA

CATEGORIA DE IMPORTANTA 'C"
EXPERT 2
VERIFICATOR B
SPECIFICATIE _ NUMELE SEMNAT CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
_ T Beneficiar: '
Projectant General CMMARHISTRUCT SR L. CLUJ g .
Chs-Napoca, Str.G.Bacovia, Nr.8A/, ELD arhs f : TICLEA ADRIANA i?}g%tgﬁ
J12/3512/05.10.2016 ' r '
Tel: 0723 267 303 -Muresan loan M M u Amplasament:
Tel: 0723 175 350 -Muresan Adrian : G Com. APAHIDA, Sat. CAMPERESTI,
Tel; 0724 350 321 -Muresan Mhaela Ls_r.,‘ t....i Str. JUPR’ER, Nr.30, CF 75450
NUMELE SEMNAE ~ Obiect
Praiect: e M E T CONSTRUIRE CASADE
Sef Proiect Ing. Muresan oan N Data | yACANTA.IMPREJMUIRE.RACORDURI| Faza
Proiectat Arh: B // 03.2024 S| BRANSAMENTE LA UTILITATI | DTAC
Proiectat Ing: ing. Muresan Adrian 4 A Seara Plansa nr.
Desenat: Ing. Muresan Adrian Fas 110000 | PLAN DE INCADRARE IN ZONA Al
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in scopul: CONS SiBR/S TAT

Ca urmare a ceres st e TICLEA ADRIANA cu domiciliul in judetul Cluj, locaiitatea Cluj-Napoca, strada
Oasului, nr. 37, ap, 1 «» 2 2760114120656, telofon/ax ol g ri, 16378
din 13.05.2024 -

Pe imobilut - teren sisau constructii —, situat In judetul Cluj, localitatea Campenesti, strada Strada JUPITER,
nr. 30 taria parcela  C.F 75450 numar cacastraiftopogralic: 75450,

in temeiul re gtementarilor Documentatiel de urbanism faza PUG |, aprobatad prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrariior de construclii, republicatd cu
modificarile ulterivare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Campenesti
si este cesionat solicitantului conform Contract de cesiune nr. 35460/02.11.2023 2 Contractului de concesiune
nr. 4442/14.04.2005, C.F. Nr. 75450, Nr. cad. 75450- Proprietate Comuna Apzhida

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Campenesti: Locuinte si functiuni complementare propuse, UTR Lp4

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 378 mp.

UTR Lp4:

Functiunea dominanta:

Locuinte si functiuni complementare,

Utilizari permise:

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor
existente, anexe gospodaresti, servicii, comert mica productie depozite (suprafa‘{a acestora nu va depasi 200
Utilizari mtermse. """

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circutatiile publice, statii de intretinere auto. Pentru
constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor
incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalitoriile, uscatoriile, casele de scar3, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective,

Caracteristicile parcelelor;

Suprafata minima de teren In urmétoarele situatii:

« minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale

« minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

+ minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét locuirea permise prin requlament.

. mumm 300 mp pentru parceieée de colt cu alte functiuni decat locmrea permlse prm regulament

"« minim 250 mp pentru case de vacanta.

S& aiba front la strada, dupad cum urmeaza:

- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela

- minim 12m pentru cladiri cuplate.

- minim 12m pentru cladiri izolate.

« minim 10m, pentru case de vacanta.

- minim 10 m (la o strada), pentru parcelele de colt.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parcela sa fie
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Ampécs:earea constructiilor faid de tsmueie Eate;cde si posfeueate aie pacei
( E: t [& \_.‘:i_t iz bES S : i
ia Corniss a U ia mal putin de 3 m. In cazu. parceiel
colt, constructiiie 20 - se pot retrage fata de una din Imitele laterale la 2 m cu sz asigure ret:

3 o gde limita opusa. Feta de limita postefsoara a parcelei, constructitle vor # retrase cu minim 5 nﬂ_ Este
interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deia existd. In aceasts
situatie, este obligatoriv a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipité de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la constructia existent).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m. Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare
pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDER!I GENERALE.
Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport In incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T,:

P.O.T. < 35%,

C.UT. <09

Regim maxim de inaltime:

S(D)Y+P+1+Msau S(D}+P+2E

Aspectul exterior al cladirilor:

Se incurajeaza velumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse avizarii/autorizrii vatra
satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15
grade si respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita in culori
mate. Tigla metalica nu este permisa. Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acests este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei. Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare
deschisa. fara culori saturate, nespecifice zonei. Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida,
lemn tratat sau piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise. Tamplariile vor avea culorile:
alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip
sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica
productie. Se interzice realizarea invelitoriior din placi e azbociment si tigla metalica. Anexele vizibile din spatii
publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si
materialele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.
‘Echipare tehnico-edilitara: : e apey

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietati, evitadnd blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe carosabil sau in curti. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE.

Impreimuiri:

in toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalda

————gardutui-de-1;,80m. Partea superioard se-va-realiza-din-montanti-/ panouri/ grilaje ce permit vizibilitateasn

Si S VO et rage de Mg i

0

ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specificd zonei. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parceld si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba,
caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturala. Partea superioard se va putea finisa cu:
femn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatrad tesutd cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste
50% din partea supericarsd, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru. Portile impreimuirilor se vor Oesch%:is*
exclusiv in cadrut parcelel reglementate/ autorizate. Este interzisa utilizarea flerului forjat, a inoxului s
policarbonatulul.
Competente de autorizare;




Rc’giemf ntari prin

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL BE ﬁ\PLICﬁ?\RE A R.L.U.AFERENT P.U.G. APAHIDA
Realizarea umie PALZ avizal 51 aprobat confor
« teritorivi propus pentry dezvoltare nu este re glementat urbanistic st se urmareste:

vieg, devine obhgatonie o uyrmaloarele sduatin

organizarea relelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de Lrei foturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

.

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de Tnaltime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii:

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnelogice si a arealurilor cu servicii;
parcelarea {divizarea) pentru mai mult de trei parcele,

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

.

-

.

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.;

- pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z,, beneficiarul va
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atesta denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« P.UZ.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice {naturale sau antropice): retele de drumuri /
cat ferate, cursuri de apa, aliniamente piantate, limite cadastraie s.a., conform prevederilor avizuiui de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face In urmatoarele situagii:
« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;
« suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public;
INTRAVILANUL SI TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI
Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi
analizate in cadrul procesului de elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiel propuse, in raport
cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG,
Paduri:
- terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, i5i vor pastra functiunea, fiind interzisd modificarea ei prin
P.UZ
« terenurile delimitate fn P.U.G in vigoare, cu utilizarea: “impéaduriri de orice fel”, isi vor pdstra destinatia, cu
interzicerea autorizarii constructiilor;
Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv
stabilizarii versantilor, lucréri hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere. _
“ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI"ZONE NATURALE PROTEJATE ~ s s s
Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta
culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinale de Apa "Somes-Tisa". Este interzisd construirea
sifsau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacentd oricaror cursuri de apa (mésuraté din albia
majord, pe ambele maluri ale cursurifor de apa).
ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea
expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistentd la cerinia "Af”. Pentru autorizarea
fucrdriler de construire In zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizuiui de la Administratia
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apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
aclualizat st republicat,
CONDITII DE CONFORMARE A PARCELFLOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR
Dezmembrarea unui imobil in doua loturi este permisd doar daca ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezuitate respecta prevederile UTR-ului din care
provin. Dezmembrarea unui imobil in mai muilt de trei loturi se va putea face doar prin P.UZ. O parcela se
consiDpra construibila dacd indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentui specific UTR-ului din
care provine. Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite In baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitati locative pe parceld. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comuneal
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bedrog, Cadmpenesti, Corpadea
Sub Coasta, pana la aprobarea noului PUG,
ASIGURAREA COMPATIBILITATH
Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditionari', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi {(alaturati parcelei in
cauza). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacenta, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.
EVACUAREA DESEURILOR
Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat,
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea In prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total. a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati. Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare |a retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii st de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran,
AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o reguld locald de amplasare - aceasts reguld se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei. ;
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~In cazulin-care, pe parcela-invecinatd existd constructii fatd de care diferenta dintre cea -existenté-si-cea— e oo

propusa este de maximum doua etaje, atunci retragerea minima fatad de limitele laterale si postericare va fi cel
putin egala cu inaltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la imita de

proprietate. Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strads este de maximum 20m. Pentru
modificarea acestel prevederi se va elabora un PAULZ. Fste interzisd construirea pe limita de proprietate In
tocatitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadesa, Sub Coast, cu exceptia cazurilor cand acestea deia
existd. In aceasta situatie este obligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor In vigoare
facord vecin g expertiza tehnica la constructia existe
CIRCULATH St ACCESURI




facuite coleclive exl iiding
PARCAJE S| GARAJE
stabilirea necesaritui e seva face In funclie de destinatia
constructitior, respectiv:
- pentru funciimes de focult, se va aplica formula: unitatl locative x 1.5 pentru situatia unitatilor locative de
pana fa 160 mp utili, respectiv nr. unitafi locative ¥ 2 pentru unititile iocative de peste ?GUfu'np utili. La

numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori, Valorile rezultate se vor rotuny
mereu in sus.

- pentru functiunite: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie, educatie, mica productie, se instituie

necesitatea unuiloc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata.

in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de

locuit ale apartamentelor de la parter,

- cand necesarul de focuri de parcare depaseste 20 de unitdti se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice.

« necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili procentual conform

legisiatiei in vigoare.

stabilirea necesarului minim de focuri de parcare pentru biciciete se va face in functie de destinatia

constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel - 1 loc

bicicletad / 5 unitati locative.

in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

- dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciciete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.

SPATII VERZI

« se conslDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fara subsol construit sub aceasta si care este
acoperita in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie.

Nu se conslDpra spatiu verde suprafata finisatad cu dale inierbate.

- la calcuiul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp

+ necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglement&rilor fiecarui U.T.R.

in situatia in care se propune o functiune de locuit; se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare unitate locativa propusa In clddire.

« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:

+ 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
» 1 arbore fa 50 mp spatii verzi. o _ _

« Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.

L.OCURI PUBLICE DE jOACf\ PENTRU COPH

Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseala

cauciucata, antiDprapanta.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE S1 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

in cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in planui de

actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

-Procesele verbale-de-receptie-alucrasiior-pentru clddiri se vor-acorda doar-daca-exista-urmatoarele-condilii

indeplinite:

- in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/proiectului autorizat,

« este asigurata bransarea imobitelor ta utifitati;

sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

sunt realizate amenajarile exterioare (suprafefe circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.

in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform proiectului autorizat.

L

'Y
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Mi:’TODOLOGEA DE CEDARE it SPATI LOR PUBE
spaliie verzi s dotarde pubifice prova in PLIZ se vor putea

inorocedee irdice in vigoare, doar dupd receptionarea acestors

- Homere
Ceda catre Congiiy

Spatiile publice, dran
Lagcal Apahida spre detinere si admunistrare,

+

conform autorizalic: emise.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utiizat in scopul declarat pentru:
CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, IMPREJMUIRE, RACORDUR! S BRANSAMENTE LA UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a)Certificatui de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
biDovada titlului asupra imobilulul, teren sifsau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat 13 7i
si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat 1a 2, In cazul in care legea nu dispune alifel;

¢) Documentatia tehnicad — D.T., dupa caz (2 ex.originale}, verificatd si insusita tehnic si insotita de deviz lucrari:

[XJpTac [Jorap. [(XloToE

d) Avize si acordur stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize gl acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

Alimen?are cu apa

E:] Canalizare
Gaze naturale

Aiimentare cu energle electrica
d.2) avize si acerduri privind:

d.3) studii de spécialitate
.Studlu geutehmc verificat Af
.Rapori nZEB, conform MCO01 revizuita
d.4} Alte acorduri/declaratii:

d.5) Avizele [ acordurile specifice ale admmzstrag:ex pub ice centrale sifsau ale servicillor descentralizate ale
acestora:

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e) Actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului
f) - Nueste cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
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SCOMUNA APAHIDA
TSERVICIUL ECONOMIC

CHITANTA NR. 6004901 din 01.04.2024

S-a primit de la: TICLEAADRIANA
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JUD CLUJ
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Cont ; 21180250
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ROMANIA, JUDETUL. CL U
PRIMARIA COMUNEEF APAHIDA
STRULIBERTATH, NR.9S
MEL/FAX - 231777, 231797, }31322
NR,/}"}/?/;Z,// :{_,:.{:‘ A5 \cfi’)

CONTRACT DE CONCESIUNE

I.PARTI CONTRACTANTE

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertafii, nr.122, jud. Cluj .reprezentatd prin lonel Farcay, avind functia de
Primar, in calitate de concedent. pe de o parte,

§1 '

D-na./dl LENGHEL VIOREL  domiciliat in CLUJ NAPOCA str. FABRICII
DE CARAMIDA nr6 Bl -Sc- ap - jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX
ar. 179893 eliberat de Politia CLUJ la data de 01.02.2002 in calitate de concesionar, pe de
alta parte,

La data de 14.042005 la sediul concedentului din Apahida, str Libertafii.
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii
lucririlor de constructii, modificatd si completatd, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei
Apahida, de aprobare a concesionirii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

IL.LOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. Obicctul contractului de concesiune este o suprafatd de 375 mp teren
situat in Comuna APAHIDA, satul CAMPENESTI, str. , nr. FN, jud.Cluj, in
locul numit LIVADA lotul nr. 159 conform planului de situatic anexat, pentru construirea
CASE___, in conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii nr.50/1991.

HLTERMENUL _

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru
o perioadd egald cu cel mult jumitate din durata initiald ( pe durata existentei constructiilor),
incepnd cu data incheierii contractului de concesiune si a Incheirii procesu lui-verbal de predare
a amplasamentului sau pani la transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare
— cumpdrare, in cazul in care situatia juridici a proprietatii asupra terenului o va permite, dupa
plata integralit a prefului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 130.000 le¥/mp, respectiv 48.750.000 lei, 4875 RON,
adica 1350 EURO Ia cursul B.N.R. din ziua incheierii contractului de concesiune platita
funar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma sc plateste in lei, la
cursul BNR din ziva platii, pand la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar pentru plata anuald ,
inainte de expirarea termenului de | an de la plata anterioard.



poniry fecars

fatd.se aplicd penalizirie legale.

(3) Neplata redeventei pentre o perivada mai mare de 1 an de zile. conduce
la picrderea valabilitdtii concesiondrii si a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune, de citre concedent.

VL.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct,pe riscul i pe
raspunderea sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a
fost concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege roadele terenului
care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Ar.6.(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul pentru care
s-a ficut concesionarea, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partca
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national
sau local, pén la realizarea constructiilor.

(3)  Incazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine
printr-un act administrativ altui titular de drept , acesta v-a prelua si obligatiile concedentului
actual , previzute in contractul de concesiune.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini
Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor
stabilite de ciitre concedent.
(2 ) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct terenul care face
obiectul concesiondrii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul
concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat s pliteasc redeventa, la termenele stabilite
prin contract.
(5) Concesionarul este obligat si inceapi constructia in termen de 1 an de
la data incheierii contractului de concesiune . '
(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie ob{inute pentru realizarea investitiel,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obtinerea documentatiilor de urbanism §i a
ufilitéitilor pentru zona respectivi.
(7) Standardele de calitate si amplasare a constructiilor realizate trebuie sa
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.



CHAOSEICG ST LONRCTYEres 2
(93 La data incheicrii contractului de concesiune. concesionarnl este obligat
i achite redeventa pe primul an do concesionare

(1) Vianzarea constructier realizate de citre concesionar s¢ poate face
conform prevederilor fegale. noul proprictar putand prelua terenul concesionat numai in cazud
in care redeventa a fost achitatd integral pentru foatd perioada concesiondrii. de catre
concesionarul Litular.

(11 In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatarii obiectivului, va notifica
de indata acest fapt concedentului in vederea ludrii masurilor c¢e se impun pentru asigurarca
continuitiitii activitatii.

(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului
Art.8.(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afard de cazurile previzute expres de lege si stipulate in prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari de naturd si aducd atingere drepturilor concesionaruiui.

VIII. iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa pentru o perioada mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterald de céitre concedent, fird despagubiri.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune §i a procesului-verbal de predare a amplasamentului,
prin rezilierca unilaterald de cétre concedent.

c)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin
rezilierea unilaterali de ciitre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectirii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fard penalitéti.

e)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despigubiri.

fin cazul in care interesul national sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de la concesionar, fird daune.

2)Prin transformarca contractului de concesiune in contract de vénzare -
cumpdrare, in cazul in care situatia juridicd a proprietatii asupra terenului o va permite, dupd
plata integrald a pretului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fird a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazé:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare — investitii realizate de citre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care s¢ preiau cu platd de concedent, dupa evaluare.



IX.CLAUZE CONTRACTUALLJ REFERITGARI EoA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilitdtile de medin co decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarca de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpd.

XI. LITIGII
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecitoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii pérfile pot folosi §i clauze
COmMPromisorit.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.

Concedent, Concesionar,
Primar
. ’ Z(,” A jM e
Tonel Fircas

Secretar,

Ing. loan Hirbeadf; = Ec. Alexand.

intocmit, // Jurist,
iang Simofia Pop Raluca Paglesan
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CONTRACT DE CESIUNE NR. 33460002 112003

‘
A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR. 4042/14.04.2005

CAP, L Partile contiaciante

Comuna Apahida, cu sediuf in comuna Apahida, str.Libertatil, ne 127, judequl Cluj, CF 4485243, TEL:
U264-231777.231797, 231322, FAX: 0264-231475. reprezentatd prin Grigore Fatl, avand func(ia do primar,
in calitate de concedent,

D1 Lenghel Viorel cu domiciliul in Clup-Napoca, str. Fabricii de Caramida, nr.6, corp.2, @p.2, jud. Cluj,
avand carte de identitate seria CJ nr. 612904 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 14.04.2022, avand
CNP 2471227120696, in calitate de concesionar cedent, si

D-na. Ticlea Adriana cu domiciliul in Cluj-Napoca, str, Oasului, nr.37, ap.1, jud. Cluj, avand carte de
identitate seria CJ nr. 1012883 eliberata de SPCLEP Cly-Napoca, la data de 12.07.2023, avand CNP
2760114120056, fu calitate de cesionar

b baza Hotararii Consilinlui Local Apahida nr.233/26.10.2023, « cererii nr. 32843/11.10.2023, a
contractului de concesiune nr. 444371 4.04. 2005, a acordului d-nei liclea Adriana, a intervenii prezentul
contract de cesiune, avand urmatoarele clauze:

CAP. 1. Obiectul contractului
Art.L. Obiectul contractului il constituie cesionarea catre Ticlea Adriana a contiactului de concesiune nr.
4442/14.04.2005 incheiat intre Comuna Apahida si Lenghel Viorel, prin cave s-a concesionat terenul in suprafuta
de 375 mp, teren situat in Comuna Apahida, saud C, ampenesti, jud. Chy, in locul monit Livada, lotul nr 159,
apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

Art.2. Cesionarul preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cuprinsul contractului de concesiune,
de Ia data semnarii prezentului contract de cesiune.

Art.3. Cesionarul are obligatia de a obfine autorizatia de construire si de a incepe construcgia in
termen de 18 huni de Ia data semndrii contractului de cesiune, fn caz contrar contractul va [i reziliat
unilateral de ciitre concedent, fird restituirea redeventelor plitite anterior, fira despigubiri gi fira
obligatia de a apela la instanta de judecati.

Art4. Cesionarul se obligl si respecte in totalitate prevederile contractului de concesiune ce face objectul
prezentului contract de cesiune.

Art.5. Incetarea contractului inainte de termen sau modificarea clauzelor acestuia se va face cu acordul
seris al pértilor, in conditiile legii.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte,

CONCEDENT CESIONAR CONCESIONAR CEDENT
Comuna Apahida
Primar pél;xf c::m;&? 'i’i?ea Adriana Lenghel Viorel
Grigore Fati \
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"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

£y T iara i
Lane runcieré Nr, 7

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cadmpenesti, Str jupiter, Nr. 30, Jud. Cluyj

1

I

i

I

1
[ Nr. [Nr. cadastral Nr, " ;

ECrtJ topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

’ A2 i 75450 f 378 Teren ne{mprejfnu%l:; B ) . B - . . k
i H Teren neimpreimuit Imobii inregistrat in planul cadastral fara localizare certs;
! ; datorita lipsei planulyl parcelar, - |

B. Partea I. Proprietari si acte

f Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
1264867/ 19/12/2023 '
nr.o 274, din 13/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE APAHIDA; Act

tAct Administrativ
is_de COMUNA APAHIDA:

[Administrativ.__ nr. 913, din 27/10/2023 em AL . o

. Iseiinfiinteaza cartea funciara 75450 a imobilukA cu numarul cadastral] Al !

| BL |75450 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu; ;
inumarul_cadastral 72930 inscris_in_cartea funclara 72930, e

[Act Administrativ nr. 6033, din 04/04/2012 emis de PRIMARIA APAHIDA;

i este inregistrat in plan cadastral Targ] """ Al -

|

| g3 o€ noteazd faptul c& imobilul
tocalizare certd datoritd lipse planului parcelar

OBSERVATI: pozitie transciis

iranscrisa din CF 70440/Apahida, inscrisa prin incheierea nr, 161624 din R2/07/202
67120/Apahida, inscrisa prin incheiarsa nr. 130093 din 10/0
inscrisa prin incheleres nr. 100800 din 13/06/2017; pozitie transcrisa

inchelerea nr. 43816 din 16/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62138/4

§ VAT a din CF 72930/Apahida, inscrisa prin incheleres nr- 178

H

i
i

/2018, pozitie transcrisa din |
din CF 62961/Apahida, inscrisa prin
pahida, |

;‘

161058 din 22/09/2016:

GOZ din 1970872023, posifie
1; pozitie transcrisa din CF
CF 63518/Apahida,

nscrisa prin inchelerea nr.

|Act Notar

fal nr. 1884, din 05/10/2012 emi

s de BNP FURDUI HORIA AUGUSTIN:

|

B4 |intabulare, drepl de PROPRIETATE
" [dobandit prin Conventie, cota actu

lege si lotizare ", dezmembrare ]

ala 1/1 ;

Al

1) COMUNA APAHIDA, CIF:4485243, domeniu

| privat

OBSERVATII: pozitie tfranscrisa din CF 75

transcrisa din CF 70440/Apahida, inscri
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Anexa Nr. 1 La Partes |

Date referitoare la teren - B

nr | Categorie {intra | Suprafata . " . :
crt| folosinta |vifen {mp) Tarla Pércala . Nr. topo Observatii / Referinte
11 pasune | DA 378 - - i

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct - Lungime segment
fnceput sfarsit ‘ _ e (M)
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FOAIE DE PREZENTARE

OBIECTIVUL: CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

AMPLASAMENTUL: Com.APAHIDA, Sat. CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.30, CF 75450

®
BENEFICIAR: TICLEA ADRIANA
PROIECTANT: "CMM ARHISTRUCT" S.R.L.
CLUJ NAPOCA , Str. G.BACOVIA, Nr.9A/1, Et.D
@
PROIECT NR.: 43 /2024
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BORDEROU

PIESE SCRISE:

1.-FOAIE DE PREZENTARE
2.-BORDEROU
3.-MEMORIU TEHNIC

PIESE DESENATE:
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Prezenta documentatie s-a intocmit pentru TICLEA ADRIANA in vederea
obtinerii Certificatului de urbanism pentru obiectivul CONSTRUIRF
LOCUINTA UNIFAMILIALA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI BRANSAMENTE
LA UTILITATI

Constructiile vor fi amplasate pe terenul proprietate privata a
beneficiarului situat in Com.APAHIDA, Sat.CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.30, CF 75450.

@ LOCUINTA UNIFAMILIALA va avea regimul de inaltime P+E.

Structura de rezistenta va avea pereti din zidarie de caramida si b.c.a. cu
stalpisori din beton armat la parter si mansarda, fundatii continue din
beton sub ziduri, planseul din beton armat peste parter si din lemn
peste etal. Acoperisul va fi sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla.

Se va executa o imprejmuire cu fundatii din beton, stalpi si soclu din
beton si panouri din cherestea/profile metalice.

.Asigurarea cu utilitati se va face de la reteaua stradala existenta in zona.

Intocmit: P
Ing.Muresan Ioah _ Ei 24!

m T




LEGENDA

PARUELA STUDIATA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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BOMANIA

jg:?r T CLU

PHIMARIA COMUNETI APAHIDA
NR. 19963 DIN 06.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 434 din 17.06.2025

in scopul; INFORMARE

Ca urmare a terefit ;
Qasului, nr. 37, ap. 1. ¢
i 06.06.2025

Pe imobilul — teren sisau construcln - situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Campenesti, strada
Strada JUPITER, nr. 32 taria U‘JADA parcela 160, CFo 75449-Apahida numar cadastraifiopografic. 75449,

in temeiul reglementarilor Docus tatier de urbanism faza PUG | aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modif:cata prin :

In conformitate cu prevederile Legii ne. 5071991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd o
moedificarile uiterivare

ssate e THOLEA ADR!ANA cu domiciliul i }udotui Cluj, mmhtatm Cfuj Napoca, strada
2760114120656, Lelefonviax 0723 267 303, eomall Cinregiatratd fo e 19963

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL jURIDIC:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul locatitatii Campenesti
si apartine domentului privat al Comunei Apahida, conform C.F. 75449 - Apahids, nr. cad. 75449. Solicitantul are
drept de concesiune a terenului, conform contract de cesiune nr. 35463 din 02.11.2023 a contractului de
concesiune nr. 4443 din 14.04.2005.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune;
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Campenesti: Locuinte si functiuni complementare propuse, UTR Lpa

3. REGIMUL TEHNIC:

S teren = 374 mp.

UTR Lp4d:

Functiunea dominanta:

Locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise:

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea, mansardarea ocumtelor
existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozite (suprafata acestora nu va depasi 200
mp/ADC), Prin PUZ se vor rezefva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier fa nivelul Lpl.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana}, depozitare en gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatli deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto. Pentru
constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor
incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective,

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

. minim 450 mp pentru locuinte unifamifiale.

« minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

« minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament.

« minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament

« minim 250 mp pentru case de vacanta.

S& aiba front la strada, dupad cum urmeaza:

« minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe ciddiri pe aceasi parcela

« minim 12m pentru cladiri cuplate,

« minim 12m pentru cladiri izolate.

« minim 10m, pentru case de vacanta.

« minim 10 m (la o strada), pentru parcelele de colt,

paging L din 7
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Amplasarea consty uctiilor fata de alinlament

bora PUZ

fccald de amiplasare a dadirior,
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelei:

Cladirile cupiate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu jumatate din inaltimea
la cornisa a constructiel, dar nu fa mat pulin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de
colt, constructile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu sa asigure retragere de minim
3 m de limita opusa. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile var i retrase cu minim 5 m. Fste
interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja exista, in aceasta
situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnicd la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m, Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare
pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatil,

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

P.O.T, < 35%,

CUT. <09

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P+1+M sau 5(D)+P+2E

Aspectul exterior al cladirilor:

Se Tncurajeazad volumetriile si compozitille specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse avizarii/autorizarii vatra
satului se impune realizarea unui studiu prin care s& se dovedeasca integrarea in specificul rural,

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15
grade si respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu {igld ceramica sau tabla faltuitd in culori
mate. Tigla metalicd nu este permisa, Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei. Fatadele se vor finisa cu tencuialéd de culoare
deschisa. fara culori saturate, nespecifice zonei. Alte finisaje admise In asociere cu tencuiala sunt: caramida,
lemn tratat sau piatra naturald. imitatiile materialelor naturale nu sunt premise, Tamplériile vor avea culorile:
alb, gri, negru sau finisaj de lemn. Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonel si se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip
sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica
productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tigld metalica. Anexele vizibile din spatii
publice se vor armoeniza cu arhitectura cladirilor principale, In cee ace priveste volumetria, cromatica si
materialele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase, '
Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va mentine curdtenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecérei proprietati, evitdnd blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe caresabil sau in curtl. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDER! GENERALE.

imprejmuiri:

in toate situatiile indltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. Spre domeniul public, imprejmulirile se vor
realiza dintr-un soclu opac cu Inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specificd zonel. Finisarea imprejmuirilor se va
corela cu stilul arhitectural al constructillor de pe parcela sl se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alb3,
caramida, lemn tratat ce pdstreazd un aspect natural sau platranaturald. Partea superioard se va putea finisa cus
lemn tratat ce pastreazd un aspect natural, cardmida / piatra tesuld cu goluri - 1ar golurile s& reprezinte peste
50% din partea superloard, metal vopsit in culoriie alb/ arf / negru, Portile imprejmuiriior se vor deschide
exclusiv in cadrul parcelel reglementate/ autorizate, Este interzisd utilizarea fierului forjat, a inoxului
policarbonatulul

aceasta reguld se v impune ca solulie de mobilare a parcele:




Competente de autorizare:

3 1 5 R o ol

Competente de avizare speciala:

o IS
LT AR

Stde gospodanre a apelo:

PREVEDERI] GENERALE
DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA
Realizarea unul P.U.Z. avizal st aprobat conform legii

devine obligaterie in urmatos
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmares

le situatin

organizarea retelei stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edilitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai muit de trej loturi);
protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de in&ltime admis;

realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

« realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor
realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement st turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
- parcetarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;

realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurérii si regenerarii urbane;

-

»

Condition&ri privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z,, beneficiarul va
solicita din partea Primaéariei Apahida documentu! care atesta denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
cai ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis In prealabil;

Derogéri de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situati:

« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

« suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL $1 TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LU

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea n intravilan a unor noi suprafete de teren, vor putea fi

analizate in cadrul procesului de elaborarefactualizare a PUG, in vederea armonizarii solutiei propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitdtii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

. terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea ei prin
P.UZ

« terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: "impaduriri de orice fel”, 1si vor pastra destinatia, cu
interzicerea autorizarii constructiitor;

Prin exceptie, de la prevederile menticnate anterior, pot fi autorizate constructii sau lucrari destinate exclusiv

stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru

realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $1 ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisd emiterea autorizatiilor de censtruire pentru constructii sifsau imprejmuiri aflate pe fasia adiacenta

culoarutui Somesului Mic, faré avizul Administratiei Bazinale de Apa “"Somes-Tisa". Este interzisa construirea

sifsau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de 5.00m adiacenta oricdror cursuri de apa (masurata din albia

majord, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrarifor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este obligatorie efectuarea

expertizei geotehnice si verificarea planselor proiectului de rezistenta la cerinta "Af". Pentru autorizarea
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ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE S1 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

sropcgie ol COMEITLInE g terenurde studle da i pobin e 23 0o g ge exul DN Moy

e

e in senterdinlee de constriite in zona de sig T a cai ferale {cuprnde 18suie de teren dispuse in imita
e sitime: finil de cale ferata)l
in cazul reglementdrilor situate In zona de protectie & infrastructurti feroviare

de 20m de-o parte s de alta a axuiut ul

(cuprinde fasiile de teren disp
in limita de 100m de-o parte si de alla a axului ultimet inil de cale feratsd, indiferert de proprietar), se va solicita
aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de proteciie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor,

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita celui ma:
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuioase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat,

CONDITH DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE
A CONSTRUCTILOR

Dezmembrarea unui imobil in doud loturi este permisa doar daca ambele parcele rezuitate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respectd prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcela se
conslDpra construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine, Sunt exceptate de la requlile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitatl locative pe parcela. Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitdtile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coastd, pana la aprobarea nouiui PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATH

Pentru schimbarea de destinatie & unei constructii din UTR-ul in care este incadrata, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditionari', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va consiDpra parcela adiacenta, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuin{elor colective, Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate si dotate cu sistem de spalare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
distantate fa minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinuiui 119/2014 actualizat si republicat,
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuérii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii

interesati. Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau heneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, tejeviziune), precum
si cele de distibutie a energiel electrice, se vor amplasa subteran {(pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile ia acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si pe cel al
unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regula locala de amplasare - aceasté regula se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei,

in cazul in care, pe parcela invecinatd existd constructii fatd de care diferenta dintre cea existenta si cea
propusd este de maximum doud etaje, atunci retragerea minima fatd de limitele laterale si posterioare va fi cel
putin egald cu Indltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adéncimea maxima de construire fatd de alinlamentul 1a strads este de maximum 30m, Pentru
modificarea acestei prevederi se va elabora un P.UZ. Este interzisd construirea pe limita de proprietate In
localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazurilor cand acestea dejs
exista, In aceasta situatie este obligatoriu 58 se acopere calcanul vecin, cu respeciares prevederilor in vigosre
{acord vecin si expertiza tehnica ia constructia existenta).




CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.d434 din 17.0b.2025,

LLOMUNET APAHIDA

CIRCULATH SI ACCESURI

% Ry Pt et o 4 F gy vevsgn s el 5 & T L . "
VT A ( i gty ool i ML U Auloni2zarea

e Ty mm— T ¢ Sl s
1 ACOes 18 rimiuiriue uinude, (el

1 senvitute de trec

1 unu PUD. Pro

H,2.00m tro

AT Pa 5 avidal

nim 9.08m (pant

amenajari pe partea opusd, Amenajdr pot contine spaia verzi, plantatii de arbori iy alimiament,

irban, corpuri de Suminat stradal gt insemne ot

tere de interzicere a parcant, Profilul de stradd pentru

locuinte colective este de 14 m st va contine st parcarn dispuse | '

PARCAJE $1 GARAJE

Sta ea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia

constructliior, respectiv:

pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: unitéti locative x 1.5 pentru situatia unitatitor locative de

pana la 100 mp util, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitdtile locative de peste 100mp utili. La

wimirul rezultat se vor adauga 10% dintre tocuri de parcare pentry vizitatori. Valorile rezultate se vor rotuniji
mereu in sus.

pentry functiunite: comert, birourd, servicli, culturd si culte, administratie, educatie, mica productie, se instituie

necesitatea unui loc de parcare pentru auteturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri,

parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizata,

in situatia parcaritor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de ferestrele camerelor de

locuit ale apartamentelor de la parter.

cand necesarul de locuri de parcare depégeste 20 de unitadti se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru

vehicule electrice,

necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili procentual conform

legislatiei in vigoare.

stahilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia

constructiilor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfe! © 1 loc

hicicteta / 5 unitati locative,

in situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

« dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili
conform normativelor in vigoare.

SPATH VERZI

« se consiDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, f&rd subsol construit sub aceasta si care este
acoperita In totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie,

Nu se conslDpra spatiu verde suprafata finisata cu dale nierbate.

« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata
minima de 4mp

« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecarui U.T.R.

In situatia in care se propune o functiune de locuit, se va Indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

|a fiecare unitate locativa propusa in cladire.

« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:

> 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
1 arbore la 50 mp spatii verzi.

« Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesului de receptionare a autorizatiilor
de construire.

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPH

Suprafata locurilor publice de joacd pentru copii trebuie s& fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseald

cauciucata, antiDprapanta,

METODOLOGIA DE AUTORIZARE St RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

in cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in planul de

actiune aprobat in prealabil.

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar dacé existd urmétoarele conditii

indeplinite:

- in situatiile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi conditionatéd de receptia drumurilor, lucrarilor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospoddresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate, conform
planului de actiune aprobat/prolectului autorizat.

« este asiguratd bransarea imobilelor la utilitati;

sunl realizate solutiile de acces si imprejmuire;

« sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform autorizatiei de construire.

.

»

.

-
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METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumunie, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul
Locat Apahida spre delirere st administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea aceslors
conform autorizatiei emise,

e

Prezentul certificat de urbanism nu poate i utilizat in scopul deciarat CONSTRUIRE LOCUINTA SEZONIERA,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITAT! intrucat:
PERIOADA DE VALABILITATE A CONTRACTULUI DE CESIUNE CU NR. 35463/02.11.2023 A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE NR.4443/14.04.2005 A EXPIRAT CONFORM ART.3 AL CONTRACTULUI DE CESIUNE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotitd de urmatoarele documente!
alCertificatul de urbanism, inclusiv anexe {in copie);

byDovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢} Documentatia tehnicé — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificatd si insusita tehnic si insotita de deviz lucrari:

[JoTac [JoTap. Motoe
d} Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdlile urbane si infrastructura:

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:

d.4) Alte acorduri/declaratii:

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e} Actul administrativ al auteritatii competente pentru protectia mediului
f} - Nu este cazul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRAR] DE CONSTRUCTH

PRGNS D S



ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLUY
PRIMARIA COMUNEL APAHID

N AZ4 din 17 0 200%

Sy

12buni o

Secretar General,
C.J. Anca-Florina Bucur

Primar, ;
Belce Ramona Eribtum/é

Intocmit 5
Cosmin foan Cosma |

p.Arhitect sef,
Arh. Dan Gabriel Sopterean

11 lei, conle PN i

Darmism g

tanta - 6006840/06.06.2025

SeTHs 5o

rantuiut diredd 8 dala de

srformilale Cu provedorBie Legi nr SO/198T privind vicearifor de constractit, republicata cu me

fe ulteriodre

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la datade pana la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

intocmit

ARHITECT SEF,

Achitat taxa da: conform nr, din
Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdti nu este postbild, sohcitantul vrmand si obting, in conditiile tegil, un alt certificat

de urbanism,
Data prelungirii valabilitatii:

pagina 7 din 7



© COMUNA APAHIDA

U SERVICIUL ECONOMIC

000
y

)

CHITANTA NR. 6006840 din 06.06.2025

S-a primit de la: TICLEA ADRIANA

Adresa: STR. OASULUI NR. 37, MUN CLUJ-NAPOCA
JUD CLUJ

CNP/CF:. 2760114120656

Cont : 21180250

Natura debit T Ramasita _Qg_;ent Najoran
32 C.U ) : e v -
0
e
UnsprezeceLEl
INCASAT CA
Ramond Sede - 12:03:22PM




Yy R A A A
E“{,K._ 1A r’\‘\ | g A

COMUNA APAHIDA

Citre,
PRIMARUL COMUNEI APAHIDA

CERERE
pentru emiterea certificatului de urbanism

Ticekr pprAANE

Subsemuatglllt .. vo vevvs vs i %5 [ £ 6.1 S , cu domiciliul/sediul?
in judetul .. (,Q? ..., municipiul/orasul/comuna .. CJZg'.‘.‘ BTt o 10 559 s mem s
sertorttl o o COGBOSEI o s o v ,str. . AsaL vyl nr. 3%blL..... ,SCeu... ,etoo... , ap {
.., telefon/fax0¥3 [ K 208 mail .. ,

in calitate de /reprezentantal.................... G coms v e im0 o p

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de construciii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, solicit

/&1 1. Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executiirii Iucririlor de constructii, in
conformitate cu prevederile art.3 alin.(1) din Lege, privind:
1.1. Lucrari de construire
1 1.Z. Lucriri de desfiintare

[ 1 @) lucréri de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente
acestora, Cu excepfia celor previzute laart.12 din Legeanr.50/1991; wo

[ ] b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum §i orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeazi si fie
efectuate la constructii reprezentdnd monumente istorice, stabilite potrivit legii;

[ ] €) lucrdri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind caile de comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucririle de art3, retelele si
dotdrile tehnico-edilitare, lucrdrile hidrotehnice, amenajarile de albii, lucririle de fmbunatatiri
funciare, lucrdrile de instalaii de infrastructur, lucririle pentru noi capacititi de producere,
transport, distributie a energiei electrice 5i/sau termice, precum si de reabilitare si retehnologizare
a celor existente;

[1d) imprejmuiri si mobilier urban, amenajiri de spatii verzi, parcuri, piete si alte lucrari de
amenajare a spatiilor publice;

Comuna Apahida, fudetul Cluj, Str. Libertigii nr. 122, 407035
Telefon: 0264 231 777; 0264 231 322 | Fax: 0264 231 475 | E-mail: apahida_ej@primaria-apahidaro

www.primaria-apahidaro



[ ] e) lucréari de foraje si excavari necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a
prospectiunilor geologice, proiectarea si deschiderea exploatdrilor de cariere sibalastiere, a sondelor
de gaze si petrol, precum si a altor exploatari de suprafati sau subterane;

[ 16 lucrdri, amenajari §i constructii cu caracter provizoriu, necesare in vederea organizarii
executdrii lucrdrilor, In conditiile prevazute la art.7 alin.(11) din Legea nr.50/1991;

[1g) organizarea de tzbere de corturi, cisute sau rulote;

[ 1h) lucrdri de constructii cu caracter provizoriu, chiogcuri, tonete, cabine, spaii de expunere
situate pe cdile si spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, precum si anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan;

[]1) cimitire — noi si extinderi,

[ 1 2. Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara:

[1vénzari, []cumpariri, [] concesiondri,

[ 1 cesiondri, [] dezmembriri,| ] parcelari,

[ ] comasiri, [] partaje, [ ] succesiuni etc.

[ 13. Adjudecarea prin licitafie a proiectdrii lucrarilor publice (denumire) *............
[ 14. Cereriin justitie
[15. Alte scopuri prevazute de lege (definire)

PO e s, o v S S SO TR VRN S ST SRR KN MRRARSRN TS e

pentru imobilul [ ] teren si/sau [ ] constructu situat in judetul . . geed :
mummpml/orat;ul/comgna Af/f‘/‘”ﬁ’}‘,,s%? CAIPENIESTT PSRl cene cova « ., cod
postal. veusr seves st OTEE  ar bl SC.....et...,ap.....,sauidentificat
PRI v oo ST S R S ——

[n sprijinul identificirii imobilului anexez :
— planul cadastral/topografic actualizatlazi, scara 1:............, precum si extrasul

de carte funciara pentru informare, eliberate de OCPI4);

P I R A R I A R I R RS I ‘

Suprafata terenului si/sau constructiei pentru care solicit certificatul de urbanism
estede...?. S P 1

L/“‘"
Data Of L 06.1e L Semnéturas)

.............. v s

**) Seintroduce , X" In casetd si se anuleazd ce nu corespunde
*#%) Se face precizarea, dupi caz

Comuna Apahida, Judetul Cluj, Str. Libertitii nr. 122, 407035
Telefon: 0264 231 777; 0264 231 322 | Fax: 0264 231 475 | E-mail: apahida_cj@primaria-apahidaro

www.primaria-apahidaro



TARIA COMUNEL APAHIDA
HMRL L6377 DIN 13.05,2024
CERTIFICAYT DE URBANISM

By, 412 din 24.05.2024
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA SEZONIERA, IMPATIMUIRE TLREN, RACORDURI S BRANSAMENTE LA
UTILITAT

Caurmare a cererii avresate de TICLEA ADRIANA cu domiciliul In judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, strada
Casulul, nr. 37, ap. 1, cnp/cui 2760114120656, telofon/fax 0723 267 303, c-mail . inregistratd ja nr. 16377
din 13.05.2024

Pe imobilul - teren gifsau constructii —, situat in judetul Cluj, comuna Apahida, localitatea Campenesti, strada
Strada JUPITER, nr. 32, zora LIVADA parcela 160, C.F.: 75449-Apahida numar cadastralftopografic; 75449,

in temeiu! reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG |, aprobaty prin Hotararea Consiliufui Local
Apahida nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin }

in conformilate cu prevederite Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii fucrdrilor de constructii, republicatd cu
maodificitile ulterivare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul localitatii Campenesti

si apartine domeniuiui privat al Comunei Apahida, conform C.F. 75449 - Apahida, nr. cad. 75449, Solicitantul are
drept de concesiune a terenului, conform contract de cesiune nr, 35463 din 02.11.2023 a contractului de
cancesiune nr, 4443 din 14.04.2005.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune;
Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Campenegti: Locuinte si functiuni complementare propuse; UTR Lp4

3, REGIMUL TEHNIC:
S teren = 374 mp.

Se propune construirea unei locuinte sezoniere si a imprejmuirii terenului.

UTR Lpd:

Functiunea dominanta:

Locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise:

-Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor
existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozite (suprafate acestora nu va depasi 200
mp/ADC), Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru dotari sl echipamente de cartier la nivelul Lp1.
utilizari interzise: _ .

Crice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati industriale cu risc
tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive {cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros > 200 mp JADC, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de Intratinere auto. Pentru
constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitéti focative se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor
inc@peri: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spélitoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective.
Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

« minim 450 mp pentrudocuinte-unifamiiale——— e oo

« minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

+ minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét locuirea permise prin regulament.
« minim 300 mp pentru parcelele de coll cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament
« minim 250 mp pentru case de vacant{a.

S3 aibd front la strada, dupd cum urmeaza:

« minim 8m pentru situatiile Tn care sunt mat multe cladiri pe aceast parcela

« minim 12m pentru cladir cuplate.

« minim 12m pentru cladiri izolate.
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Sue va pastra relrageorea caractenistica frontulal ficcarei strae cladinde & caror maltime depaseste distanta dintr

aliniamente se vor relrage cu minim 4 m de aliniamoentul existent

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la slrada este de 30m. Pentru modificares acesteia se ve
olabora PUZ. Penliu locuinie lm!w fuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o ucum
locald de amplasare a cladirilor, aceastd reguld se va impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si postericare ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu jumatate din inaltimea
la cornisa a constructiei, dar nu la mat putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de
colt, constructiile izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu sa asigure retragere de minim
3 m de limita opusa. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m. Este
interzisad construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja exista. in aceasta
situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu
respectarea prevederiler In vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m. Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare
pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat In cap. PREVEDERI GENERALE.
Amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii,

indicatori urbanistici de acupare a terenului P.O.T. 5l C.U.T.:

£.0.T. < 35%.

CUT. <09

Regim maxim de indlfime:

§{D)+P+14M sau S(D)+P+2E

Aspectul exterior al cladirilor:

Se Incurajeaza volumetriile $i compozitiile specifice zonei rurale, Pentru lucrarile supuse avizarifautorizarii vatra
satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeascd integrarea n specificul rural.

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. Acoperigurife vor fi de tip sarpanté si vor avea panta de minim 15
grade i respective de maxim maximum 70 grade sf vor fi finisate cu {igla ceramicd sau tabld faltuita in culori
mate. Tigla metalicd nu este permisé, Prin exceplie, se acceptdl acoperis cu pante mai mici dac acesta este
acoperit cu strat vagetal ce con{ine plante specifice zonel, Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare
deschisa, faré culor! saturate, nespecifice zonel, Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: cardmida,
lemn tratat sau piatra naturald, Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise. Tamplariile vor avea culorile;
alb, gri, negru sau finlsaj de emn. Se interzic unnatoareie matetiale: fier far;at parapeti din inox gi placi de
policarbonat. N s
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra in caracteristicile 4
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Invecinate. Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip -
sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajefor si spatiilor de mica
productie. Se imterzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tigld metalica. Anexele vizibile din spatii
publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, In cee ace priveste volumetria, cromatica §i
marcrialeie utiEizate Di5puneroa firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
autoveh:cule. Se recomanda ulilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casectelor luminoase,
‘Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edlilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviaie in reteaua de canalizare §i
se va mentine curdtenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecérei proprietati, evitind blocarea podetelor si
revirsarea apelor pe carosabil sau In curti. Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDER| GENERALE.

~~lmprejmum- [ - ; S S

In toate situatiile Tnallimea maximd a mmrumu;rslor va fi 2,2m. Spre domemul pubhc, nmpre;mumie 58 vor
realiza dintr-un sociu opac cu indlimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparentd, indl{imea totalia
gardului de 1,80nm. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in
ambele directii 5i se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specificd zonel, Finisarea imprejmuiriior se va
corela cu stilul arbitectural al constructiflor de pe parceld si se vor putea finisa cu; tencuiald de culoare albj,
caramida, lemn tratat ce pastreazd un aspect natural sau pietranaturald. Partea superioard se va putea finisa cu
lemn tratat ce pdstreazd un aspect natural, cirdmida / platrd tesutd cu goluri - jar golurile s reprezinte peste
50% din partea supetioars, metal vopsit Tn culorile alb/ gri 7 negru. Portite Tmprejmuitilor se vor deschide
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CERTIFICAYT DE URBANISM

12 din 24,05.2024.

diberaren Cerbificatoror de Urbanizony o a Autorizatillor de construirefdesfiiniarc

onsiiul Local P’;‘,:u a pening
Com p“iune de avizare speciala:
consdiul judetean Clup pentra orice functiune, alta de locuinte s1 anexe gospodaresti, inspectoralul Teritorial

n Constructi Cluj pentru interventil fa struclurs constructidor, AN 'Apele Romane' pentru toate obiectivele
aropuse in UTR 1L.p5.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.LUL si legislatia din domeniu, respective prin studii de fundamentare

aqeotehnice, geomorfologice si de gospodarire a apelor,

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U, AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizares unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie in urmitoarele situatii;
« teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se urmareste;

organizarea relelej stradale;

organizarea arhitectural-urbanistica in functic de caracteristiciie structurii urbane;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

dezvoltarea infrastructurii edifitare:

stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de tref foturi):
protejarea monumentelor istorice §i instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectic a acestora;

- stabilirea indicaterilor urbanistici P.O.T. 5i C.U.T. si a regimului de inaltime admis;

- realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

« realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor

+ realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

- realizarea interventitor In cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
- parcelarea {(divizarea) pentru mai muit de trei parcele;

« realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

« realizarea interventilor pentru zone supuse restructurdrii si regenerarii urbane;

Conditiondri privind inilierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionares unui P.U.Z.:

« pentru promovarea in sedinta de Consitiu Local & documentatiilor urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va
solicita din partea Primarief Apahida documentut care atestd denumirea strazii imobilului si totodata atribuirea
unui numar postal;

« pU.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri /
céi ferate, cursuri de apa, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevedernar avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogéari de la aceasta prevedere se pot face In urmatoarele situatii:

« suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;

- suprafata PUZ-ului este delimitatd exclusiv de domeniu public;

INTRAVILANUL S| TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor nof suprafete de teren, vor putea fi

analizate In cadrul procesulul de elaborarefactualizare a PUG, in vederea armonizirii solutiel propuse, in raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatii si in final, includerii acesteia in documentatia viitorului PUG.

Paduri:

. terenurile delimitate ca atare In P.U.G. Tn vigoare, isi vor pastra functiunea, fiind interzisd modificarea i prin
P.UZ

« terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea: “impaduriri de orice fel”, isi vor pastra destinatia, cu
interzicerea autorizarii constructiilor;

~primexceptie;deta pravederiiomentionate anterior, pot firautorizate constructii- sauiucrart dostinate exclugive -

stabilizarii versantilor, lucréari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru
realizarea lucrarilor forestiere.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisd emiterea autorizaliilor de construire pentru constructii si/sau iImprejmuiri aflate pe fasia adiacentd
culoarulul Somesului Mic, Tard avizul Administratiel Bazinale de Apa "Somes-Tisa", Este interzisa construirea
sifsau imprejmuirea terenurilor situate pe fagia de 5.00m adiacentd oricdror cursuri de apd (masuratd din albia
majord, pe ambele maluri ale cursurilor de apa).

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
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consteuire i zonele cu g
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¢ Apd Somes-Tisa.
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ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE 51 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL

de 13.00m fala de axul DNIC Modificare:

Se insbituie inferdictie de construire pe terenurie situate fa s
acestul articol se poate realiza in funcie de avieul CNALR,

Se instituie interdictie de construire pe terenurife situate la moi putin de 6m fatd de axul oriciror aitor tipuri de
drumur, indiferent de forma proprietatii: publice sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de sigurantd a cali ferote (cuprinde fasile de teren dispuse 0 limita
de 20m de-o parte si de alta a axului ultimed linii de cale ferata).

it cazul reglementaritor situate In zona de protectie o infrastruclurii feroviare {cuprinde fasiile de teren dispuse
in limita de 100m de-o parte si de alta a axului ultimel linii de cale feratd, indiferent de proprietar), se va solicits
aviz de la Caile Ferate Romane. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelar
emise de Ministerul Transporturiior.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip fa mai putin de 1000m de la limita celui mai
apropiat punct al depozitului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014,
actualizat si republicat.

CONDITII DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil In doud loturi este permisd doar dacs ambele parcele rezultate au acces direct la un
drum public sau prin servitute de trecere, iar parcelele rezultate respectd prevederile UTR-ului din care

provin. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de tref loturi se va putea face doar prin P.U.Z. O parcels se
conslDpra construibild daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine, Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre
primarie, terenurile atribuite In baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pan in prezent, cu limitarea
construirii a unei singure unitdti locative pe parceld. Se interzic locuintele Ingiruite, nespecifice comunei
Apahida. Se interzice realizarea locuintelor colective in localitatite: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea,
Sub Coasléd, pand la aprobarea noului PUG,

ASIGURAREA COMPATIBILITATH

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este incadratd, intr-o functiune din cadrul
celor "permise cu conditiondri', se va obtine In prealabil acordul vecinilor directi (al3turati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacentd, similard in inteles urban. Se va evita obtinerea de
acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eluddrii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective, Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine
justificate.

EVACUAREA DESEURILOR

Degeurile se vor putea depozita in unitatli gospedaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare

- impermeabilizate i dotate cu sistem de spélare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii-si
distanfate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinuiui 119/2014 actualizat si republicat,
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea in prealabli, prin contract, a obligatiei
efectudrli, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii

interesati, Extinderile de retele sau'mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice exislente se pol realiza /
finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitdti, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
aprobarii de catre Consiliul Local si cu respeclarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale
furnizorilor. Lucrarile de racordare gi de brangare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum
si cele de distibutie a energiel electrice, se vor amplasa subteran {pe strazile nou create). Retelele de distributie
a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa subteran.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respactarea prevederitor prezentului regulament si pe cel af
~unitatii-teriterfale-de-referintd-{UTR)-din-care face parte. Pentru locuintele-individuate —acolo-undepe-o-strada
se poate IDpntifica in baza unui studiu prealabil, o regula locald de amplasare - aceastd requli se va impune ca
solutie de mobilare a parcelei,

in cazul in care, pe parcela invecinata existé constructii fata de care diferenta dintre cea existenla si cea
propusa este de maximum doud etaje, atunci retragerea minima fald de limitele laterale si posterioare va i cel
putin egala cu indltimea cladirii propuse, masuratd perpendicular pe aceasta, de la limita de

proprietate. Adancimea maximé de construire fatd de aliniamentul {a strads este de maximum 30m. Peptru
moditicares acestel prevederi se va elabora un P.UZ, Este interzisd construirea pe limita de proprictate in
focalitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coasts, cu exceptia cazuriler cénd acestea deja
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OMANA CERTIFICAT DE URDBANISM
i)
VMAARIA LOMUNEL APARIDA

M. QL2 oy 24.0%,2029,

art ol St Uol e cote giipboaboriu o we GEeane Cah P iry ¢ cenpectaren provederlor owigaine

~< 5 APV Py f = i e ¢ i i . bt
were it St eRpertivi tenrded 1 consiruca odislental

E! (Hli’\? 1 1 ACCESURI

Oate parceld VO avea acces fa an drun

o tront defoet conform presentulut RLLU. Autorizarca

il constructilor este permisa numat dacd oxistd posibilital do acces la drumurile publice, direct sai orin

fe trecere, condorm dostinalier construclic patcepld actesul pon servitute de Levcere doar peste o

singura parceld. Dach servitutea de acces strabale imm parcele, lotu!l in cauzd se consiDpra necenstruibil i se

mpunc elaborarea gi avizores in prealabil obiineil unei autorizatii de construire, a unui PUL. Profilul de strads
sste de minim 9.00m (pentru circulatii not propuse} compus astlel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o patte
4 LOGin amcenajari pe partea opusi. Amenajari pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpur de fluminal steadal i insemine ruticre de interzicere o parcaril. Profilul de strada pentru
facuinte colective este de 14 m si va contine i parcdr dispuse longiludinal,

PARCAJE S| GARAJE

Stabilirea necesarulut minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia
constructiilor, respectiv:

pentru funclivunea de locuit, se va aplica formula: unitati iocative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de
pandfa 100 mp utill, respectiv ne. unitati tocative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La
numarul rezuitat se vor adduga 10% dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultale se vor rotuniji
mereu in sus.

pentry functiunile: comert, birouri, servicii, culturd si culte, administratie, educatie, micé productie, se instituie
necesitatea unui loc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri,
parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau autorizals.

in situatia parcérilor amplasate la sol, se va péstra o distanta minima de 5m fatd de ferestrele camerelor de
locuit ale apartamentelor de la parter.

« cand necesarul de locuri de parcare depigeste 20 de unitati se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice,

necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitéti se va stabili procentual conform
legislatiei in vigoare.

stabilirea necesarului minim de tocuri de parcare pentru biciclete se va face in functie de destinatia
constructiitor, respective: la constructii colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
hicicleta / 5 unitdti locative,

In situatiite nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

« dimensiunca minimd a unuf loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biciclete, se va stabili

conform normativelor in vigoare,

SPATII VERZI

» so conslDprd spatiu verde, suprafala situatd pe sol natural, fard subsol construit sub aceasts si care este

acoperitd in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatic.

MNu se consiDpréd spatiu verde suprafata finisatd cu dale inicrbate.

« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au suprafata

minima de 4mp

« necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementdrilor fiecirui UT.R.

In situatia In care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi

la fiecare unijtate locativa propusa in cladire.

« necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoar@lor conditii:

» 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
s 1 arbore fa 50 mp spalii verzi,

« Meltodologia de receplionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul procesulul de receptionare a autorizatiilor

de construire,

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPH

Suprafala locurilor publice de joacd pentru ropu trebuie s& fie de minim 200 mp si finisate cu pardoseals

cauciucata, antiDprapanta.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE 51 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR
e eme]ir-cazul-elabordrii-unui-PUZ, metodologia-de autorizare side receplie-aducrarilorse va stabiliin planul-de—— —

actiune aprobat n prealabil,

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar dach existd urmatoarcle conditii
indeplinite;

« in situatlile reglementate prin PUZ, receplia primei cladirii va fi condilionata de receptia drumurilor, lucririlor
edilitare, a dotarilor publice, a puntelor gospodéresti. a parcarilor si a spatiilor verzj autorizale, conform
planului de actiune aprobat/profectulut autorizat.
este asigurati bransarea imobilelor la utilitati;
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colectare
conform prou

wt MU G pret

« sunt fina jele construcy

invelitoarea este

realizate fa cheic
halcoanelor, logiiie
marcaje ale parcarilor, punctul gospoddresc cu containere pentru fiecare tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATHLOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dolarite publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul
Local Apahida spre detinere gi administrare, prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora
conform autorizatiei emise,

-

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentrua:
Obtinere AC

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
5i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu esle cazut

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotita de urmatoarele documente:
ayCertificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie};

biDovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral aclualizat fa i
si extrasul de Carte Funciard de Informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 ex.originale), verificata si insusita tehnic si insolitd de deviz lucrari:

[Xlorac [pran. [X]proE

d) Avize sl acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X Alimentare cu apa

Canaﬁzm'c
Gaze naturale

ix ;fﬂimeniara cu energie electrica
d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:
E}Studiu gectehnic, verificat Af
Raport nZEB, conforny MCOO01 revizuita
d.4) Alte acorduri/declaratii:
[ Jaovada onr
Qeml’m de imprejmuire in care se evidentiaza foplul ¢ aceasta se va realiza pe proprietatea beneficiarului,

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicillor descentralizate ale
acestora:

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:

e) Actul administrativ al autoritélii competente pentru protectia mediutui
f) - Nu este cazul

CERTIFICATUL BE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRURE/DESFIINTARE $i NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTHI




Prezentul certilical de urbanism a fost transmis solicitantuhs oirect 1z data do .
i conformitate cu prevederile Legii nr, 8671991, privivul atorizared

e ST

[T

S At P
GUNE Alvauon

tigrreak

Privar, b

Grigore Fati ™

irtocmit
ing. Maria-Dupiitrd

FATvine

Achital taxa de: 10,00 lei, conform chitanta - 6004902/01.04,2024.

compicticile ulterome

PRIMAR,

intocmit

e rme—————

Achitat taxa de:

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

conform

ny,

. béna la data de

din

Dupad aceasld data, o noua prelungire a valabilitali nu oste posibila, solicitantul

de urhanism,

Data prelungirii valabilitatii:

CERBIFICAT 1t

ROARTIS

WA )2 din 2404 20009

Secrelo: General,

Jro Alexasdrn Dawfl

Arixi;qﬂ sef, N
Engg’hr}iu Mirza

i i i‘/,
\ {1

i

i

SECRETAR GENERAL,

ARMHITECT SEF,

expcutari lucrarilor de consiruc i, 1epubiicald cu modific ariie ]

urmand sb obtina, in conditiile legli, un alt certificat
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CONTRACT DIECESIUNE NR. 35463402 11 2023

ACURTRACTUL U DE OO

CAPL L Partile contractante

Comuna Apahida, ca sedinl in conuna Apahida, so Dibert@ing, ne.d A2, judeiul Cluj, OF 4485243 71160
0264-231777,231797, 231322, FAX: 0264-23 1475, reprezentata prin Grigore Fati, avand func(ia de priniay,
o ealitate de concedent,

DI Lenghel Auriea cu domiciliuf in Cluj-Napoca, str. Fabricii de Caramida, nro, corp.2, ap.2, jud. Cluj,
avand carte de identitate seria KX nr. 685492 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 04.08.2009,
avand CNP 2680919120667, in calitate de concesionar cedent, si

D-na. Ticlea Adriana cu domiciliul in Cluj-Napoea, str. Oasului, nr37, ap.1, jud. Cly, avand carte de
identitate seria CJ nr. 1012883 eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 12.07.2023, avand CNP
2760114120650, in calitate de cesionar

In baza Hotararii Consiliului Local Apahida nr.233/26.10.2023, a cererii nr. 32845/11.10.2023, a
contractului de concesiune nr. 4443/14.04.2005, a acordulii d-nei Ticlea Adriana, a intervenit prezentul
contract de cesiune, avand urmatoarele clanze:

CAP. II. Obiectul contractului

Art.1. Obiectul contractului il constituie cesionarea catre Ticlea Adriana a contractului de concesiune nr.
4443/14.04.2005 incheiat intre Comuna Apahida si Lenghel Aurica, prin care s-a concesionat terenul in suprafita
de 354 mp, teren siteat in Comuna Apahida, satul Campenesti, jud, Chyj, in locid numit Livada, lotul nr. 160,
apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

Art.2. Cesionarul preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cuprinsul contractului de concesiune,
de la data semndrii prezentului contract de cesiune.

Art.3. Cesionarul are obligafia de a obfine autorizatia de construire i de a incepe constructia n
termen de 18 luni de la data senindrii contractului de cesiune, T caz contrar contractul va fi reziliat
unilateral de ciitre concedent, fiird restituirea redeventelor plitite anterior, fird despagubiri si fara
obligafia de a apela Ia instan{a de judecati.

Art.d. Cesionarul se obligi sit respecte in totalitate prevederile contractului de concesiune ce face obiectul

prezentului contract de cesiune.
Art.5. Incetarea contractului fnainte de termen sau modificarea clauzelor acestuia se va face cu acordul
scris al pértilor, in conditiile legii.
Prezentul contract s-a incheiat Tn 3 (trei) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT CESIONAR CONCESIONAR CEDENT
Comuna Apshida-—..._
Primar &y <=C Ticlea Adriana Lenghel Aurica
Grigore Fati - \
Secretar general PP W j L/
¢j. Alexandru Davi e {:’: i
,*'2}5 {g/g v .
P. Sef Serviefu Economic e
T : s 6 !
ec. Cofina Genis lpd i..’}!\{ il VIZAT

Control Financiar Preventiv
e, Livin Muntean |

Compartiment Juridic ;
¢j. Raluca Alba . |

L e




EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

£ A ey

T e S R~ FC A4 A '
Corte Erneinrs Me 704 i h g i
Lalle runciara Nr. /544 AMpaivdds

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cdmpenesti, Str jupiter, Nr, 32, Jud. Ciyj

g;t e 503555222 NC\ - Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

k: 54449 374 “ s Sl e
[ B . ’ a2 ieren neimprejmuit; Imebil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
| | datorita lipsei planului parcelar.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
264867 /19/12/2023

Act Administrativ  nr, 274, din 13/12/2073 emis da CONSILIUL TOCAL AL COMUNE] APAHIDA; Act!
Administrativ.__ nr. 913, din 27/10/2023 emis de COMUNA _APAHIDA:

|Se infiinteaza cartea funciara 75449 a imoblulul cu numarul cadastra!‘( Al
B1 [75449 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu!

/

i inumaryl cadastral 72930 inscris in carteas funciara 72930;

iAct Administrativ nr, 6033, din 04/04/2012 emis de PRIMARIA APAHIDA:

B3 Se noteaza faptul ca imobilul este inregistrat in plen cadastral fara] Al

localizare certd datoritd linsei planului parcelar
OBSERVATII: pozilie transcrisa din CF 72930/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr 1 78002 din 19/08/2022; pozitie
transciisa din CF 70440/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 161 624 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF
67120/Apahida, inscrisa prin incheieres nr. 3306093 din 10/07/2019; pozitie transcrisa din CF 63518/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 100800 din 13/06/201 7; pozitie transcrisa din CF 62961/Apahida, inscrisa prin
incheieres nr. 43816 din 16/03/2017: pozitie transcrisa din CF 62138/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
161058 din 22/09/2016;

Act Notariat nr. 1884, din 05/10/2012 emis de BNP FURDUI HORIA AUGUSTIN;

R4 Intabulare, drept de PROPRIETATE lege st lotizare |, dezmembrare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 )

| 1) COMUNA APAHIDA, CIF:4485243, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie franscrisa din CF 72930/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 178003 din 19/08/202Z, pozitie

transcrisa din CF 70440/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161624 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF

67120/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 130093 din 10/07/2019; pozitie transcrise din CF 6351 8/Apahida,

inscrisa prin incheierez nr. 100800 din 13/06/2017; pozitie transcrisa din CF 62961/Apahida, inscrisa prin

incheierea nr. 43816 din 16/03/2017: pozitie transcrisa din CF 62138/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.

| 161058 din_22/09/2016;
C. Partea lll. SARCINI,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Anexa Nr. 1 La Partea |

iral fars i003 fars
* Suprafata este determinata i
| LINIARE IMOBIL
5
53239
85907
4
54833 e
T, #

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . ' . }
cre| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |DA 374 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 37.614
2 3 10514
3 4 37.191
4 1 852

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decét valoarea 1 milimetru,

o3

e
]
B

A3
L]
]
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artes funciara or 1Qinals

o ce funciarg este valabil [z autent
stmg dre “le reale precur si pentru derzbaterea succes:‘umio;.

ibile de orice modificare, in conditiile legii.
vtat tariful ge 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 263,

Data sclutionarii, Asistent Regisirator, Referent,
07-02-2024 AMALIA MINTEUAN
Data eliberarii,

ilura) (parafa si semnatore)

f i 2 0
/ (parafa s/ semnatura)
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FOAIE DE PREZENTARE

OBIECTIVUL: CONSTRUIRE LOCUINTA
SEZONIERA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI

AMPLASAMENTUL: Com.APAHIDA, Sat.CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.32, CF 75449

BENEFICIAR: TICLEA ADRIANA

PROIECTANT: "CMM ARHISTRUCT" S.R.L.
CLUJ NAPOCA , Str. G.BACOVIA , Nr.9A/1, Et.D

PROIECT NR.: 44 /2024

FAZA: D.T.A.C.



BORDEROU

PIESE SCRISE:

1.-FOAIE DE PREZENTARE
2.-BORDEROU
3.-MEMORIU TEHNIC

PIESE DESENATE:

1.-PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2.-PLAN DE SITUATIE



MEMORIU TEHNIC

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru TICLEA ADRIANA in vederea
obtinerii Certificatului de urbanism pentru obiectivul CONSTRUIRF
LOCUINTA SEZONIERA.IMPREJMUIRE.RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI

Constructiile vor fi amplasate pe terenul proprietate privata a
beneficiarului situat in Com.APAHIDA, Sat. CAMPENESTI, Str. JUPITER,
Nr.32, CF 75449.

LOCUINTA SEZONIERA va avea regimul de inaltime P+M.

Structura de rezistenta va avea pereti din zidarie de caramida cu
stalpisori din beton armat la parter si mansarda, fundatii continue din
beton sub ziduri, planseul din beton armat peste parter si din lemn
peste mansarda. Acoperisul va fi sarpanta din lemn cu invelitoare din
tigla.

Se va executa o imprejmuire cu fundatii din beton, stalpi si soclu din
beton si panouri din cherestea/profile metalice.

Asigurarea cu utilitati se va face de la reteaua stradala existenta in zona.

Intocmit:
Ing.Muresan loan




LEGENDA
PARCELA STUDIATA

" PLAN DE INCADRARE IN ZONA

q oMM
Hapuistruct

{‘; 3 ; J’
i

CATEGORIA DE IMPORTANTA "C"

EXPERT
VERIFICATOR
SPECIFICATIE NUMELE SEMNAT CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
e Beneficiar:
Proiectant General:CMM ARHISTRUCT S.R.L. CLUJ ;
Cluj-Napoca. Sit.G Bacovia, Nr. SA/1, ELD TEERADIEN =l
J1243612/05.10.2016 '
Tel: 0723 267 303 -furesan loan Amplasament:
Tel: 0723 175 380 -Muresan Adrian Com. APAHIDA, Sat.CAMPENEST!,
Tel: 0724 350 321 -Muresan Mihaela Str. JUP{TER Nr.32. CF 754490
NUMELE Obiect
Sef Proiect: Ing. Muresan loan W Data CONSTRUIRE LOCUINTA Fa
SEZOMIERAIMPREJMUIRE TEREN RACORDURI a
Proiectat Arh: [/ 03.2024 SI BRANSAMENTE LA UTILITAT! D.TAC.
Proiectat Ing: Ing. Muresan Adrian A Seara : —
Desenat: Ing. Muresan Adrian /! - 1:10000 PLANDE IN CAD RARE IN ZONA | ™4




v 2051 .y UeLpy UEsaInp b Jeusseq
3L¥ALIS 30 NYId BIEDG R, ueLpy uessunpy Gu| ‘Buy 1e08ic4
VTG ¥ BLNIWYSNYSE IS VZ07 €0 \\ iy epan
: FNINAT Y VEZINGZS -
NS TSN | Eea i ligo] uesainyy buj a0 o3
B 3713WNN

BPPGL 40 ZLUN HILIAOr N8
ILS3INTJNYD LS "'YOIMYdY WD
Juswesedusy

SIOBYYY UBSBINEY |26 062 p2L0 RL

UBupy UBSAINY- OBE $4) £720 0L

URG| UBSINK- BOE LOF £240 481

GLOZ 0V SORZLOEZLT

Q13 LGN BIn00eg S RS "Raodenin g

POV VA LONY LSHYY WD [210Ua0) W00l

YNYIHOY w3 ML
UBILAURG

WLVC N VT HEAN R Y343y YiNIE3D LYNIIS FIZANN L¥DII0348

HOLYDIHIHE3A

L¥3dX3

WJu YANYLECHN 30 YIHOD3LYD

=378V 30 {ENI0T ErnN
SITVEYD 30 EA0T ¥NNNN

4T E S00°07 AOD ¥ 3G WNISYIELS W TRRILTYN
I 0E P S04 FLOD Y 30 VINTOD Y VRILIVNG
o O0LET =[2E3N LLVAS
WY =¥ iLkYe TLHII0DVIN 35VEIL
OG0 = 3HrrUoUl  IEWHLYINND
vin [ e o T
wa o0 | naost o 00 | w08 ghﬂﬁ”ﬁﬂﬂ? ;
o] Pt 000 W0 (X
LY RINT 00d
2LH3400VEN
wo 300 o W pai] [vvie] fHvki] F5vHIL IS INVOITYR
31193202y
W@o | wo | 0o | w0 W 0G| 100 35YHILIS INVOOTYE
209 | 00 | 650 | owhs T 00’0 | G00 ¥2v8 30 1IINNIENDD
TORVINYIA
[oos 960 1 [ oan ]
ilavs
e 4 WD ATV el
i Niwe wIURINNISIQ [SE]
I8N ! 5 3T FEWD B NN m”w““un VAVHOSYASIAVIVIIINS
ERLS) EETa)
i1 L ATIT AN 3 10d
o . " VUAEISNOD
bt Heisn e i NIVAVHANS W04
; i s %a oo TEOuYSNYIINOTa VLS
- 21 ISIHONI 11900
LIV ININNIWIL
50 ek w0 07 IMFAIN ¥ 30 WOD'E
: 81§ ¥10D NI INVOTE
A0 007 EoE) 000 3Li¥3400V 55VEL
L eaws R 200 [ YZv8 50 31IINEISNDD
! T i duw i : i
| e VUNHISNOD YIVIVENS
e $740¥d ANELSINE

DSFIVAGSOD LONN T
AIVEATYA O 90 VITINET
AVROLA $300v 4

QLY $HA20V 4

AN A ANT
VUHINOZAS VININDOT T

. AIVLDTI0UE HLINULSNOD 3
(VLNVIVA A VSYIRNVZINOLAVY 30 SAN0 NI ILLINYISNOD NS
HLNALSIXE ILLDMISNOD EEEE
VANADAT

31LVNLIS 3a NV1d

veocLeoy
yoevieoy
LO¥ELZOY
90'gCLeov
LeP0L2oy
L2CLI20V

81" 68GE66
06'619€65
9¢°'GZ9e6S
6.'0£9E6G
Z6'665E65
L L ¥6SEBS

[w]A

[w]x

Jnluod ap "1od S1BUOPIO0D

1

IN

119



