ROMANIA
JUDETUL CLUJ PROIECT
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
NR.76/08.04.2026
HOTARARE
Nr. .../23.04.2026
privind avizarea de citre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucriiri care se vor desfisura pe domeniul public de ciitre
BOCICA SERGIU-PAUL

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinari la data de 23.04.2026.
Analizind: privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucrdari care se vor desfisura pe domeniul public de catre
BOCICA SERGIU-PAUL proiect din initiativa primarului, documentatia nr.11953/01.04.2026, referatul de
aprobare al primarului cu nr.13286/08.04.2026 si raportul de specialitate nr. 13288/08.04.2026 al
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, documentatia nr.11954/01.04.2026,
referatul de aprobare al primarului cu nr.13292/08.04.2026 si raportul de specialitate nr. 13293/08.04.2026 al
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,

Viazand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism
In baza prevederilor:

e Art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;

e Art. 3siart. 9 din Carta Europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si a HG nr.525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism — republicata, art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr. 193/28.10.2019
privind modificarea Legii nr. 50/1991.

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa la elaborarea actelor
normative republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completéarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare.
HOTARASTE

Art. 1. Se avizeazi de citre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei lucririle care se vor desfisura pe domeniul public privind
"Amenajare Acces Auto si Pietonal” in localitatea Campenesti, str. Neptun, nr.64, comuna Apahida, jud.
Cluj, BOCICA SERGIU-PAUL.
Art. 2. Se avizeazd de ciitre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei lucririle care se vor desfisura pe domeniul public privind
"Amenajare Acces Auto si Pietonal” in localitatea Cimpenesti, str. Neptun, nr.66, comuna Apahida, jud.
Cluj, BOCICA SERGIU-PAUL.
Art. 3. Dupi finalizarea lucririlor, beneficiarul se obliga sa aduci terenul la starea initiali, pe cheltuiala
proprie.
Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteazd Primarul, Compartimentul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.
Art. 5. Prezenta hotarire se comunica : Instituitei Prefectulul judetului Cluj, Primarului comunei Apahida,
Compammentulm Urbanism, Amenajarea Teritori i Cadastru, beneficiarilor si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea in Monitorul Oﬁmal/I:o%'al‘\athmunel Apahida, pe pagina de internet www.primaria-

apahida.ro. Pl St ey

Initiator n* 3
Primar, [[ < [ Avizat,
Belce Ram%a Cristina ’ Secretar General
: A ¢j. Bucur Af\ca Florina
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COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 13286 din 08.04.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de

administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfisura pe domeniul

public de catre BOCICA SERGIU-PAUL

Avand in vedere documentatia inregistratd la Primaria Comunei Apahida cu nr. 11953 din 01.04.2026,
prin care solicitd avizul Consiliului local in vederea efectudrii de lucrdri pe domeniul public al comunei
Apahida, precum si prevederile art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr. 193/28.10.2010 privind modificarea Legii
nr. 50/1991, se impune adoptarea unei hotarari de consiliu privind avizarea de citre Consiliul Local al Comunei
Apahida, n calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor

desfasura pe domeniul public de ciatre BOCICA SERGIU-PAUL.

PRIMAR,
BELCE RAMOMA CfUSTfNA
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COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 13288 din 08.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrdri ce se vor desfisura pe domeniul public

In urma demersurilor intreprinse de beneficiar, in vederea amenajarii unui acces auto si pietonal
pentru parcela inscrisa in CF 77940-Apahida, nr. cad. 77940, se propun a se efectua unele lucriri pe

domeniul public:

1 AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL
- Lucrdrile se vor realiza in loc. CAmpenesti str. Neptun nr. 66

- Beneficiar: BOCICA SERGIU-PAUL

In scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintitd, a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 752 din 17.11.2025.

Lucrérile sunt necesare a se executa in vederea asigurarii accesului nou pe proprietatea situati

in loc. Campenesti str. Neptun nr. 66. Modul de amenajare a accesului auto si pietonal pe parcela se va
detalia la faza DTAC.

Se va evita executia lucririlor pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se va

incheia contract cu firmai specializati de refacere a structurilor rutiere.

Considerim necesara investitia propusd intrucit asigura accesul la imobilul teren
identificat cu numar cadastral 77940, proprietatea solicitantului. In consecintii, propunem
adoptarea unei hotiriri a consiliului local in calitate de administrator al domeniului public si
privat al comunei, care sii aprobe continuarea demersurilor in vederea executirii lucriirilor pe

domeniul public.

ARHITECT SEF
arh. Dan-Gabrigl Sopterean



Formular cerere eliberare Acord cale de acces

JUDETUL CLUJ
Catre Comuna Apahida, jud Cluj / Compartimentul de Urbanism . COMUNA APAH%%
INREGISTRAT LA NR. .20 5.d=

ZWIA e LUINA o ANUL i

C 1 APR. 2026

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul / $:€. BOCICA SRGIU PAUL cu domiciliul/-seditt in localitatea Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Prin prezenta solicit eliberarea Acordului/HCL pentru executie acces din drum public la parcela,
racorduri si bransamente conf CU nr 752/17.11.2025 emis de Primaria Comunei Apahida/ Sensitiat
Juctetean-Gtui

Pentru obiectivul Construire Locuinta Unifamiliala, Imprejmuire teren, Amenajari
Exterioare,Accese auto si pietonal, Racorduri si Bransamente la utilitati,

la adresa: Sat Campenesti, Strada Neptun, Nr. 66, tarla zona Sublivada, parcela 80, CF 77940,
Comuna Apahida, Jud. Cluj.

Beneficiar: Bocica Sergiu Paul

Anexez, in copie, urmatoarele acte:

-certificat de urbanism, in copie; DA

-memaoriu tehnic, in copie; DA

-plan de incadrare in zona, in copie; DA

-un plan privind situatia existenta si un plan privind situatia propusa care sa contina inclusiv
informatii asupra spatiilor verzi din zona de actiune, amplasate in domeniul public sau privat al
Municipiului/Comunei, detalii de executie, intocmite de o persoana autorizata si vizate de
Arhitectul Sef; DA

-acordul constructorului, avizat de Directia Strategii, Programe, Proiecte de Dezvoltare si Relatii
Internationale, avand in vedere cazona .................. a facut/face obiectul unui proiect de investitii
(dupa caz) NU este cazul;

-acordul Serviciului Investitii si Indrumare Asociatii de Proprietari din cadrul Directiei Tehnice
Pritnaria cosmiveviims avand in vedere Ca zoNa.....cocevveeerveennnennnenns a facut/face obiectul unui proiect
de investitii (dupa caz) NU este cazul;

- avizul Politiei Rutiere NU este cazul.

Data:
26.03.2026 Semnatura:
BOCICA Paul Sergiu
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ROMANIA

JUDETIL CLY)

PRIMARIA COMURNEI ARPAHIDA
NR. 35095 DIN 29,10,2025

CERTIFICAT DE URBANISM

My, 752 din 12,13.2025
in scopuls CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESE AUTO
8! PIETOMAL, RACORDUR SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a carerll adresate de BOGICA SERGIV PAUL cu domiciliul in Judetul Cluj, localitataa Chij-Napoca,
stracgs [JUGOSLAVIES, ne, 39, cop/cul 1940404425615, telefon/fax . » e-malt » inregistrald la nr,
38098 din 29.10,2025

Pe Imobllul — teren sifsau constructil —, situat i judatul Clu), localitatea Campenest], strada Strada NEPTUN,
nr. 66 tarka ZONA SUBLIVADA parcela 80, ,

In temelul reglementdrilor Documsntatiel de urbanism faza PUG , aprobath prin Hotéraroa Consilluiul Lecal
Apahida nr. 193 din 27.20.2022, macdificatd prin .

in confointitate cu prevederile Legh nr. 50/1991, privind autorfzarea sxecutdril lucrlirlior de construcll, republicat cu
modificarile witariosre

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIRNC:
Conform Planului Urbanistic General al comunel Apahida terenul este situat In Intravifanul localitatll Cémpenestl
si este cesionat solicitantulul confrm vontract de ceslune nr, 30079 din 12,09.2024,

2. REGIMIN. BCONOMIC:
Folosinta actuala a kerenulul; pasune;
Destinatla stabilita prin P.ULG, localitatea Campenegti: Locuinte gl functiunl complementare propuse, UTR Lp4;

2. REGIMUL TEHNIC:

& teren = 357 mp.

UTR Lpd:

Functiunea dominantas

Locuinte si functiuni comiplementara,

Uiilizart parmise:
Locuinte, dotarl publice, cose de vacants, pensiunt turistice, extinderaa, etajarea, manssrdarea locuintejor

existente, anexe gospedarestl, servicil, comert, mica productie, depozite {suprafata acestara nu va depasi 200
@mp/ADC), Prin PUZ se vor rezerva terenurl pentru dotarl si echipamente da cartler fa nivetul Lpl.

UtHizarl interzise:

Orlee functiuni incompatiblie cu statutul de zona de locuinte; activitatl poluante, activitat] Industriale cu risc

tehnologic, activitatati agrozootehnice Intensive (cu capacitatl mai mari de 2 vite, 3 porc, 30 pasarl, 20 Jepuri,

max. 3 cainl s1 peste 20 anhmale de blana), depozitare en gros > 200 mp JAnG, activitall ce genareaza trafic

Intens, activitet! de productle in spatll deschise viziblle in circulatilte publice, statil de intretinere auto, Pentru

constructiile sau parcefele cu cef mult 2 unitdli locative se Interzice schimbaren de daestinatie a urmétoarelor

fnchperi: spatille de depozitars, garajele, anexele comune, spalatorlile, uschioritle, casele de scardl, anexele,

spatlile tehnice st elte asemenea, Sunt interzise locuintela colective,

Caracteristiciie parcaelelon

Suprafate minima de teren in urmétoarele situatik:

« minim 450 mp pentru lecuinge unifamiflale.

» minim 800 mp pentry locuinte cuplate,
« minim 350 mp pentry parcelele comune cu alte funcliuni decat loculrea permise prin regularment,

s minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte funciiunl dect locuiraa permiae prin regulamaent
« minim 250 mp pentry case de vacantd,

53 atbd front la stradd, dupd cum urmeazé:

+ mintm 8m pentry situatiile In care sunt mai muite ciddirl pe aceasi parcela

v il 12m pentru clidid cuplate.

» minim 12m pentru cladir lzolate.

« minlm L0m, peniru case de vacant,

« minkm 10 m {ta o stradd), pentru parcelete de colt,
Acaste praveder] se pot maodiflca doar prin PUZ, cu conditla ca suprafata cu care se reduce flacare parceld s5 fle
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

WDETUL CLUY NF.752 din 17112025,
PRIMARIA COMUNE] APAHIDA

compensatd spatulul verde comun propus prin MUZ, Tn cadrul UTR-uls respectiv,

Amplasaras constructiilor fatd do alinlument: _ dintre
56 va pastra retragerea caracteristica frontulul flecarel strazl, cladlrite o caror inaltiine depaseste distanta dinkr
alinlamente se vor retraga cu minlm 4 m de allnfamentul existent

Adancimea maximd de construlre fath de alintamentul la strad3 este de 30m, Pentru modliflcarea acestela se va
elabora PUZ, Pentru loculnte individuale, acolo unde pe o strada se peate identHlca in baza unui gtudiu o reguld
locald de amplasare o clidirilor, aceastd reguld se va Impune ca solutle de mobllare a parcelel,

Amplasarea constructillor fata de limitels laterala sl posterfoare ale pacelel:

Cladirile cuplate vor avaa calcanele nlipite s se vor retrage de Himita opusa a parcele! cu jumatate din inaltimea
Ia cornlsa b constructiel, dar nu ta mal putin de 3 m. In cazul parceletor cu front de 12 m st pentru parcelele de
colt, constructille kzolate se pot ratrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu sa aslgure retragere de minim
3 m de limlta opusa, Fata de limita postericara a parcelel, constructite vor f retrase cu minkm 5 m, Este
Interzlsh construirea pa limita de proprletata, cu exceptia cazurllor In care acestea deja existd, In aceastd
sltuatle, este obfigatoriu # se amplaga constructta noua pe limita de proprietate, alipith de calcanul vecln, cu
raspectarea pravederilor i vigoare {acord vecin si expertiza tehnict la constructia existenta),

Civenlatll sl accasuri:

Parcelals au aslgurat un scces carosabil minim de 3.5 m, Stakilirea necesarulul minin de focurl de parcare
pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructitor si este detaliat in cap. PREVEDER! GENERALE.
Amenajari

Spatil verzl sl sgrement, locuri Joaca, terenuri sport in Incinta proprietath,

Indicator] srbanistici de ocupare a terenuld P.0Q,T, si C.U.T.!

POT. = 35%,

CUT, = 0,8

Regim maxim de ndltime:

S0P+ 14M sau S{D)4-P+2E

Aspectul axterior ai cladivilor:

Se Incurajeazd volumetrille s compoatilile specifice zonel rurale. Pentru lucririle supuse avizériifautorz8r vatra
satulul se impuna realizarea unul studiu prin care 55 se dovedeased integrarea Tn speclfleul rural,

Se Interzice reproducerea stiurilor istorlce, Acoperisurile vor §i de tp sarpants sl vor avea panta de minim 15
grade gl respective de rmaxim maximum 70 grade gi vor fi finisate cu tigld ceramlc sau tahid faliultd I culorl
mate. Tigla metalici nu este permisa, Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mal micl dacs acesta este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonel, Fatadale se vor finlsa cu tencuiald de culoare
deschlsd, fard culori saturake, nespecifice zonel, Alte finlsaje admise in asociers cu tenculala sunt; carimida,
lemn tratat sau piaira naturatd, imitatille materlalelor naturale nu sunt premise. TAmplarile vor avea culorile:
alb, gri, negru sau finisaj de lemn, Se Interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapetl din inox i placl de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarite de modificars si reconstrulre a cladirilor existente se vor integra In caracteristicile
genarale ale zonel gi se vor armoniza cu cladirile nvecinate, Foate cladirile vor fi prevezute cu acoperisur de tip
sarpanta, Acoperisurile de tp terasa sunt permise doar anexelor gospodarest!, garajelor si spatlilor de mica
produclie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si tigls matalica, Anexale vizibHle din spatil
publice se vor armoniza cu arbitectura cladirilor princlpale, In cee ace privests volumetria, cromatica sl
malerlalele utilizate. Dispunaras Tirmelor pe fatade se va face de preferinta In planul fatadel, adaptate prin
alcatulre, pozitionare si dimansiuni ta configuratia cladirii gl fard a crea un ohstacol de trecere pentru pletoni si
autovehicule, Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase,
Echipare tohnico-adilltard:

Cladirile vor fi racordate la retelels edittare, Se va asigura avacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si
se va mentine curilenla rigolelor aferante strizilor In fata fecdrel propriatéyl, evitdnd blocarea podetelor sl
revarsarea apelor pe carosabil sau tn ¢urtl, Se vor respacta regulile cu privire o REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap, FREVEDER] GENERALLE.

fmprejmuirk

Tn toate situatlile fndlgimea maxima a imprejmuirdior va fi 2,2m. Spre domeniul public, Imprejmuirile se vor
realiza dintrun sociy opac cu thitimea maximé de B0cm, respectiv o parte trensparents, indltimea totalsa
gardulul de 1,80m. Partea supericard se va reallza din montantl / panourl grilaje ce permit vizibllitatea in
ambele directil 8l se permite dublarea Tmprejmutrilor cu vegetatle specificd zonei, Finisares Imprejmulrilor se va
corela eu stitul arhitectural ab constructlilor de pe parceld 5 se vor putea finlsa cu: tenculald de culoere albs,
clirémida, femn tratat ce phistreazé un aspect natural sau platrinaturald, Partea superioard se va putea finisa cu;
iemn tratat ce plstreazs un aspect natural, cBrémids / platrd tesutd cu golurl - lar golurile 54 reprezinte peste
50% din partea superioard, metal vopsit In culorite atb/ ol / negeu. Portlle imprefmuirdior se vor deschide
exclusiv Tn cadrul parcelsi regiementate/ autorizate, Este interzisd utilizarea fierulul forjat, a inoxulul si
pollcarbonatulug,

Competanta de antorizarae:
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ROMANIA CEATIFICAT DB URBANISM

UDETUL .
PRIARGA COMUNEE APAHIBA Nr.752 din 17.11.2023,
Conslliul Local Apahlda pentru ellberarea Cartificatelor de Urbanisim sl a Autorizalilior de construirefdesflintare.
Compatents de avizare speclala:

Conslliyl Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte st anexe gospodarest), nspectoratul Taritorlal
in Canstruct]l Cluj pentru Interventl] [a structura constructiifor, AN 'Apele Romane' pentri toate oblactivele
propuse in UTR Lp8,

Raplementarl prin

Regulamentul local de urbanism (R.LU.) s legisiatia din domeniu, respective prin studii de fundamentare
gaotehnice, peomorfologice si de gospodarire a apslor.

PREVEDERI GENERALE

ROMENIUL DE APLICARE A R AFERENT PUULG. APAHIDA

Realizares unul P.U,Z. avizat si aprobat conform legli, devine obligatorie in urmétoarele situaglh
= tarkoriul propus pentry dezvoltare nu este reglementat urbanistic §i se urméragte:

organizarea retelel stradale;
organlzares arhitectucal-urbanistlcd tn funcile de caracteristiclia structurl] urbane;
_stabllirea madulul de utllizare a terenurilor;
dazvoltarea Wrastructurl edilitare:
stabllirea statutul Jurldic si circulatia terenurtlor {inclusly parcelare in mal mult de trel loturl);
protejaren manumentelor istorice sl Instituirea 7 exlstenta servitulilor n zonele de protectie a acestors;

+ stabilirea Indigatoriior urbanistict P.O.T, 5i CUT, i a regimuiul de indltime admis;

« realizares interventilor in cadrul zonel centrate a localitétli;

« realizaren Interventilor in cadrul zonelor construlte protejate sl de protacile 8 monumentetor

» realizares Interventiior in cadrul zonelor de agrement gl turlsmm;

s reallzarea Interventilor In cadrul zonelor parcurilor Indlustriale, tehnologice sl a arealurilor cu servicll;
s parcelarea {divizarea) pentru mal mult de trel parcele;

s realizarea interventitor pentru infrastructura de transport;

s reallzares Interventifor pentr zone supuse rastructurdrlf i ragenerdrll urbane;

conditlonsri privind Initlerea, reallzarea, avizarea, aprobarea §l receptionarsa unul PALZ.:

» pentry promovarea in sedinta de Conslliu Local a documentatiilor urbanistice da tipul P.AULZ., heneficlarul va
solicita din partea Primériel Apahida documentul care atesth denumires strizil imobilubul 5l totodatd atribuirea
unut numiédr postal;

v PU.Z-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizlce (naturale sau antroplcs); retele de drumurl /
cal ferste, cursuri de apd, alinfamante plantate, Bmite cadastrale §.a., conform preveterllor avizulul de
oportunite favorabil, emis Tn prealabll;

Darogar de la nceasta prevedere se pot face In urmitoarale situaith

- suprafata PUZ-ulul inciude un intreg UTR;

. suprafata PUZ-ulul este defimitat’ exclusly de domenlu public;

INTRAVILANUL S1 TERENURILE AGRICOLE DIl INTERIORUL LUI

Documentatiile FUZ elabbrate pentru introducerea tn inkravilan o unor nol suprafeta de teran, vor putea fl

analizate Tn cadrul procesului de elaborare/actuaiizare a PUG, Tn vederea armonizétil soluglel propuse, i raport

cu viziunes de dezvoltare a localitatht sl in final, Includerd scestela fn documeantatia vilterulul PUG,

Padurh

. terenuiile delimitate ca atare Tn PALG, Th vigoare, 5l vor plstra functiunea, fiind Interzlsé modificarea st prin
PUZ

a terenurlle delimitate in PG In vigoare, cu ulilizares; "impédurli! de orice fel”, ish vor plistra destinalls, cu
interdceerea autorizarl construction;

Prin exceptie, de fa prevederile menfionate anterlor, pot ft autorizate constructil sau lucrdri destinate exclusiy

atabllizaril versantilor, lucrirl hdrotehnlce pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentry

reslizarea lerarifor forestlere,

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA §1 ZONE NATURALE PROTEIATE

Este Interzish emiterea autorizatillor de construlre pentru constructll gi/sau fmprejmuiti afiate pe fagla adlacentd

culoarulul Someswlul Mic, fard avizul Administratiel Bazinale de Apl "Somes-Tisa”, Esta interzisd construires

sifsau imprejmulrea teranurfior slituate pe fagia de 5.00m adlacentd orlchiror cursir de apd (masuraté din albia

majors, pe ambele malurl ale cursurilor de apa),

ZONE BEXPUSE LA RISCURI NATURALE

Poptry autorlzarea lucrliriior de constraire in zone cu risc de alunecort de teren este obligatorie efectuares

expertizel geotehnice sl verificarea plangalor profectutul de razistentd la cerlnta "Af", Pentru autorizarea

lueriritor de construtre i zonele cu rise de inundahilitate, este obligatorie solicitarea avizulul de la Administratia
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUBETUL £1.4 11,2025,
pmm&nm cojmuwm APAHIDA Nr.752 din 17.11,2025
Bazinalit de Apa Somes-Tisa,

ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE 51 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPELCIAL

Se Instituie Interdictle de construlre pe terenurlle situate ta mal putin de 13.00m fata de axul DNLC, Modificarea
acestyi articol se poate reallza fn functie da avizo! C.NALR,

Se Instituie Interdletle de construire pe terenurlle situate la mal putin de 6m fatd de axui orlciror altor tipurl de
drumurl, indiferent de forma propriettil publice sau private,

Sa instituie interdiclie de construlre Tn zona de sigurantd a call ferate (cuprinde faglite de taren dispuse n limita
tle 20m de-o parte sl de alta @ sxulyl ultimel linll de cale feratd).

Th cazul reglementarllor situate Tn zona de protectie a Infrastructurll feroviare {cuprinde Tagiile de teren dispuse
™ Himbta de 100m de-o parte gt de alts a axubul ultimel Bnll de cole feratd, Indiferent da proprietar), se va sollcita
aviz de la Célle Ferate Romine, Limitele concrete ale zonelor de protectle se stabllesc pe baza hormativelor
emise de Ministerul Transporturiier.

Sa Institule Interdictie de construlre a locuintelor de orlce tp la mal puiin de 1000m de 1a lirnita celul mal
aproplat punct al depoziiulul controlat de degeur! perlculoase sau neperlculoase, conform Ordinuiul 119/2014,
actualizat sl republicat,

CONDITH DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE
A CONSTRUCTILOR

Dezmembrarea unul imobll In doud loturl este permis3 doar dacd ambele parcele rezultate au acces direct Is un
drum public sau prin servitute de trecere, lar parcelele rozultate respectd prevederiie UTR-ulul din care

provin, Dezmembrarea unut mobll in mal mult de trel loturl se va putea face doar prin P.U.Z, O parceld se @

constDpra construibild dacd Indaplinegte cumulativ conditiile previizute in regulamentul specific UTR-ulul din
care provine, Sunt exceptate de | regultle prezentulul regulament parcelale realizate prin lotlzare de catre
primarte, terenurile atribuite Tn baza Legii 15/2003 51 terenurlle concesionate pAna in prezent, cu limitarea
construlril a unel singure unltit] locatlve pe parcels, So Interzic locuintele ingirulte, nespecifice comunet
Apshida, Se interzice reslizarea locuintelor colective in localithlile: Dezmir, Fata, Bodrog, Campenest], Corpadea,
Sub Coastd, panid la aprobares nouly) PUG,

ASIGURAREA COMPATIBILITATY

Pentru schimbarea de destinatie a unel construchli din UFTR-ul Tn care esle incadrats, Intr-o funchiune din cadru
celor "permise ot conditiondrl, se ve obtine in prealabll acordul vecinilor directi {aliturati parcelel In

cauza) Veclnul direct se va consiDpra parcela adlacents, simitara in inteles urban, Se va evita obtingres de
acorduri notariale de ta parcele dezmambrate doar cu scapul eludanl prezentulut articol, 58 interzice divizarea
unitatior locative din cadrul loculntelor colective. Aceasta prevetere se poate modifica prin PUZ In cazuri bine
Justticate,

EVACUAREA DESEURILOR

Dageurlle ze vor puten depazita Tn unitdli gospodarestl, acoperite, Imprafmulte, cu suprafete de depozitare
impermeabilizate gl dotate cu sistem de spilare 5 sifery racordat la canalizare, conformate pe patru fracyi 51
distantate la minimum 10m fatd de ferestrale locuintelor, conform Grainului 118/2014 actualizat i republicat,
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Autorizaren executirll constructiior va putea fi conditionats de stabilires Tn prealabll, prin contract, a obligatiel
efectudrli, in parte sau total, a lucrdriler de echipare ediiitard aferante, de ciilra Investitorl| @ :
interesatl, Extinderlle de retele sau méririle de capacitaie a retelelor ediitare publice exlstents se pot realiza /
finanta de catre administralfa pubifcd, furnlzorul de LHIEAL, Investitor sau benaficiar, dupd caz, I conditille
aprobarii de ctre Consillul Local si co respectares parametrilor tehnicl stabilll prin Avizele Tehnice ale
furnzorilor, Lucrdrile de racordare ! de brangare te retelole edilitare publice se suporth Tn Intregima de
investitor sau de beneficlar, Retelela propuse de telefonle, comunicath si de date {Interast, taleviziune), precum
sl cale de distibutie a energiel electrice, se vor amplasa subleran {pe strazlle nou create), Retelele de distributle
a gazulgi metan i racorduriie la acestea se vor amplasa subleran.
AMPLASAREA N ENTERIORUL PARCELE!
Amplasarea in Interforut parcelei se va face cu respectarea pravedarilor prezentulul regutament si pe cej al
unitaLi terltorlale de referintd (UTR) din care face parte. Pentru Jocuintele Individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntiflca In baze unul studiu preafabll, o vaguld locald de amplasare - aceastd reguid se va Impune ca
solugle de mobilare a parcelal,
Tn cazul In care, pe parcela invecinatd existd constructil fath de cara diferenta dintre cea existentd sl cea
propusd este de maximum doud etaje, atunci retragerea minimi fald de Himitele laterale gi postarioare va fi cel
putin egald cu indltimea clidinll propuse, masuratd perpendicular pe aceasta, de la limita de
propristate, Addnchmea maximi de construlre fatd de alinlamentul fa stradd aste de maximum 30m, Pentru
modificarea atestel prevedari se va efabora un P.UZ, Bste interzisé construirea pe limita de proprietate in
jocaittatlle: Dazmlr, Pata, Bodrog, Campanest], Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazuritor ¢dnd acestea deja
pxists. In aceasta sliuatle este abligatoriu 5B se acopere calcanul vecln, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecln §i expertizd tshnlcd Ia constructia existanti),
CIRCULATI! 51 ACCESURE
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OMA
DL G CERTIFICAT DE URBANISM
PRIMATRIA COMUNE! APAHIGA N 782 din 17,21,2025,

Toate partels vor avea acces fa un drum public prin front definit conform prezentulut R.L.U. Autorizarea
execuldnil constructifor este parmisi numal dacs exists posibilitayl de acces lo drumurlie publice, direct sau prin
servitude de trecere, conform destinaliel constructlel, Se acceptd accesul prin servitute de trécere doar pesle o
shngura parcela. Dach servitutea de acces strabate doud parcele, lotul in cauzi se consiDpra neconstrulbli 5 se
impune etaborarea gl avizarea in prealabll obtinell unel autorizatll de construlre, a unul PUD, Profilul de strads
aste da minlm 9.00m (pentru cireulatll nol propuse) compus astfel: 6,00m carosabil, 2,00m trotuar - peo parte
st 1.00m amena)irl pe partea opusi. Amenajirt pot contine: spatll verzl, plantatli de arbord In siinlament,
mobifier urban, corpurl de lluminat stradal 5l nsemne rutlere de Interzicere & parcirll, Profiiul de stradd pentru

locuinte colective este de 14 m i va contine st parchyl dispuse longltudingl,
PARCAJE 51 GARAJR

Stabllirea necesarulul minim de locur] de parcare pentru autovehicule se va face in functie de destinatia

ronstruetiiior, respectivi

= pantry functiunea de locult, se va aplica formula: unitit! focetive x 1,5 pentru situatia unitagifor locative de
PANA la 100 mp utlll, respectlv nr, unitay] locative x 2 pentns unitétile Jocative de peste 100mp util, La
numiarul rezultat se vor 6dduga 10% dintre locurl de parcare pentry vizitatod, Valorile rezultate se vor rotunjl
mereu in sus,

« pentry functivunile: comert, birourl, servicll, cultura sl culte, administratle, educatie, mic productie, se Institule
nacesitatea unul loc de parcare pentry autoturisme la flecare BOmp utifl, dar nu mal pulin de 3 locurd,

» parcarile pentru autoturisme se vor asigura excluslv pe parcela reglementatd sau autorizata,

@@ « in shtuatla parcérilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de Sm faid de farestrele camerelor de

locuit ale apartamentelor de 1a parter,

» chnd necesarul de locurt de parcare depaseste 20 de unitalt se impune rezervarea a 3% dintre locurl pantru
vehicule elactrice,

+ necesarul minim de locurd de parcare pentru persoansale cu dizabllitat] se va stabill procentusd conform
legisiatiel in vigoare,

» stabllirea necesarulul minim de locurt de parcare pentru biclclete se va face In functie de destinatia
constructiilor, respective: la constructil colective se va preveden un spatiu comun, dimensienat astfel : 1 loc
biclcleta 7 5 unitatl locative,

in situatiiie nementionate antertor se vor aplica pravederile H.G. 525/96,

» dimensiunea minimd a unut Ide de parcare pentru autoturlsme, motociclete, mopede say biciclete, se va stabili
conform normatlvelor tn vigoare,

SPATH VERZ}

= se consIDpra spativ verde, suprafals situatd pe sol natural, firg subsol constrult sub aceasta i care este
acoperitd in totalitate cu pAdmant natural ce sustine vegetatie.

Nu se consiDpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale inlerbate,

» la caloulul suprafetel totale de spatiu verde se includ doar acele suprafele inlerbate/plantate ce au suprafala
minimed de 4mp

» pecesarul minim de spalil verzl se stabllegte conform reglementartior flechnd UT.R,

,ran sltuatiz in care se propune o funcliune de lacuit, se va Indeplint supimentar condifia de 10mp de spatii verzl

Wa fiecare unitate locativs propusd in clidire,

« necesarul de arborl plankai] se stabileste prin indeplinirea cumulati a urmatoarelor conditli:

a3 arbore pentru 3 locwrl de parcare fa sol
s 1 arbare la 50 mp spatil verzi.

» Metodologla de receptionara a spajilior verzl se stabilegta In cadrul procesulul da receptionare a autorizatillor
de construire.

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRUY COPI

Suprafata locurilor publice de joacs pentru copli trebule 58 fle de minim 200 mp of finisate cu pardoseald

cauclucata, antiDprapantd.

METODOLOGIA DE AUTORIZARE 51 RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

In cazul alaborari unui PUZ, metodolopla de autorizare §1 de receptie a lucrdrior se va stabil in planul de

actiune aprobat in prealabll

METODOLOGIA BE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru clidiri se vor acorda doar dacd existd urméatoarete condijil

indeplinite:

v ‘u‘fw gtuatille raglementate prin PUZ, receptia primel cladiri va fi conditlonath de receptia drumuriior, lucrarilor
edititare, a dotarilor publice, a puntelor gospodéragti, o parcérilor si a spatillor verzi autorizate, confori
planulul de actiune aprobatiproiectulul autorizat.

« esle asiguraty brangarea Imoblielor 1a utihivatl;

» sunt reatizate solutille de acces gl Imprejmuire;

« sunt realizate amena)brile exterioare (suprafete circulabile 5i spatlite varzi) conform autorizatiel de construlra.

» i cazul locuriior de joach pentru copll, acastea vor fi echilpate conform profectulul autonizat,
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HOMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
UBETUL GLY, 1.4

':!mminm cojmuum ARAKIDA Nr.752 din 37:43.2025,

+ Bunt aslgurate cutit postale numereltate pentru flocore unltate locativl,

« constructlile au sistemul de preluare, colectare gl deversare a apelor pluviale, funchional,

s+ sunt Hineltzate finlsajale constructiel conform proloctulul nutorlzat,

» invelitoaren este reallzatd conform prolectulul autorizat,

+ realizate Ja chele conform proiectulut autorizat a loculntelor colective: finisajele In casa scarl, parapetli
balcoanelor, logille, podestul, rampele de scard, dupa caz, Iftul functlonal Tn cazul i care acesta este prevazut,
marcale ale parcariior, punctul gospodirese cu contalnere pentru flecare tip de deseutl,

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATILOR PUBLICE

Spatlile pubilce, drumurlle, spatiile verzl st dotarile publice pravazute prin PUZ se vor putea ceda citre Consiliul

Local Apahlda spre detinere sl adminstrare, prin procedes Jurldica in vigoare, doar dupd receptionares acestora

conform sutotizatlel emise,

Prazentul certiicat de urhanism poate fl utikizat in scoput declarat pentros
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIPAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESE AUTO SI
PIETONAL, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA TILITATI

Cartitivatul de wrbanlsm nu fihe log de autorizatie de construire/desflintare
gl nu conford dreptul da a axecuta lucrdrl de construckli,

4. QBLIGATH ALE TIFULARULAN CERTIFICATULLI DE URBANISM:
« N #ste cazul

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va §l Tnsotits de urmitoarele decumente:

piCertificatul de urbanism, inclusly anexe (in cople);

biDovada titluld asupra Imobilulul, teren sifsau constructly, sau, dupdt raz, extrasul de plan cadastral actualizat 1 zt
ol exbrosut de Corte Funciard de informare actualizal a 28, In cazul in care lages nu dispune altfel;

¢} Dotumentatia tehnich — B.T., dupd caz (2 ex.originale), verlficats st nsusila tehnic sl nsolits de deviz lucrbr:
[Xlorac. Clorap. Elorox
d} Avizo 5l acordurl stabiflte prin certificatul de urbanism:
4.1) Aviza 51 acordurl prlvind uliitdiite urbane stinfrostructard:

X Iﬂlimnnlam Cik dpn

[)Zl(lanuliznre

[J}jMLmenlam cu enerfte slectrica

(3am natwrale

6.2) avize gl acortun priving:

d. 3} studh da speclaillate:
[EJStmilu gGeotehnle, varlficat Al
Ec: Iﬂapm! nZER, confortm MCO01 revizulta
d.4} Alte acorduri/deciaragil:
dovada OAR
[:)Elnad.ras CF (parcefa dermembrota)
mncorclmal-vrclrlllal‘ pentey realizares Imprefmulel pe limita de proprictata sau

[}jmmlm the Impprejrmulra In care se evidentiaxzh fapluk ¢d acastn se va realiza pe proprictates beneficlarylul,
d.5) Avizele / scordurile speciiice ale adrministratiel publice centrale sifsau ale servichor descentrallzate ale
acestera:

[)Z_]Avtz Cansliut Local Anahida In caliate de administratar ab domenluly) public pentru amenslare acces
o, 7} docurnente de plata ole urmatoarslor taxe:

E:]Tnxa AL,

E.’j‘mxn vimbiru g arbltethra

2) Actul sdministeativ al autarfatil competente pentry probectin mediviu
) - Mu oste cazul

CRRTIFICATUL DE URBAMISHM MU TINE LOC DR AUTORIZATIE OE CONSTRURE/DESFIINTARE 1 WU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRAR) DE CONSTRVECTH
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//jauourg?glhcmj CERTIFICAT DE URBANISM
PIIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.762 din 17132025

Prezentul certificat de urbanism are vatahititatea de 12kl de lo data emiterit.

Sacratar Gogeral,

Primar,
Yelee Ramoua Cristing / ). AnceeFlaling Bucur

7
fntocmle '
iny, Mariana Mireta Mugtdan

arh, Don Geifrle! Soptorean

Achitat taxa do: 11 lal, conform chilantd - 6031445/28,10, 2025
Prezemul certificat de urbanism a fost transmls soficitantubsl direct o dala de
in conformitate cu prevaderiia Legil nr. 50/1991, privind autorizaren executdrl] Toerarior de constrtictll, rep

completdrile ulterivare

umfcatd cu enodificarile s

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULYI BE URBANISM

de la data de phnd ja data de __

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Intacmit

T ARHITECT SER,
Achitat raxa da; conform nr, din

Bups aceastd datd, o noud prelungire a valabihtitl nu sste posibils, sallcitaniul urmbnd s obtind, in conddile legli, un alt cerificat

‘da urbanism,
Data prelungirit valabilitdei: . ..
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Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imobillars CLUJ P oNncerere | 1562

4
y [ 4 4 Biroul de Cadastru $i Publicitate imobiliard Clu)-Napoca P Zua 09
¥ 4 Luna Ei}]
r ' . Anui 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cap et

i Kty PENTRL INFORMARE "E""ii“
Carte Funciard Nr. 77940 Apahlda rgiﬁa I IIIII

A Partea 1. Dascrierea imobilulul

Yocica TR0

TEREN Extravilan

Adresa: jud, Cluj, UAT Apahida
Hr. i cacastril N Suprafaga (mp) Observatll / Referinte
Y 77040 359 ‘Feren naimprejmuit:
Teren nelmprefmuit

B. Partea il. Proprietari gl acte

Tnscriert privitoare la dreptui de proprietats si alte dreptur reale Referina
1562/ 08/01/2026
Act Administratlv nr, 740, din 10/11/2025 emis de PRIMARIA COMUNE! APAHIDA;
Al

Se Infiinfeaza cartea funclara 77940 a Imobilulu cu numarul cadastral
Bl (77940 ; UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu
numaruyl cadastral 72900 Inscris in certea funciara 72900;

Act Administratly nr, 203, din 28/11/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! APAHIDA;
intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept reconstituire,
B4 |lotizare, partaj castigat in seria rangulul inchelerit CF. vir, 107984/2012
si_dezmembrare, dobandlt prin Lege, cota actuala 1/1

1) GOMUNA APAHIDA, domeniul privat
DBSERVATIE pozltle transcrisa din CF 72900/Apanida, inscrisa prin Inchelerea nr. 177988 din 18/08/2022; pozitle
transcrisa din CF 61681/Apahida, inscrisa prin Inchelerea nr. 76986 din 27/04/2016; pozitie transcrisa din CF|

59543/Apahida, inscrisa piin Inchelerca nr. 94174 din 12/06/2015;
C. Partes Ill. SARCINI ,

Inserler] privind dezmermbramintele draptuivi de proprietate, drepturl reale
de garantie 51 sareini Referinte

Al

NU SUNT
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e T RefeItE
arvatll | Refelme.
Teren T Opse = I
N Codastral_[Supre/2i2 (np Teren nelmprejmult 7 e

77940 e ochie otereo /0. i
o AR 10 planul de pro

T upratats este delerming p OETALI LINWRE IMOBIL. '

;

i

/

.

587‘3?’\

) 3404
s e .

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafala
ot | folosinta |vian]  {mp) Tarla Parceld Nr. topo Ob;arva;ll!ﬁefe_rinte
1| pasune |NU 359 - . .

Date referitoare la constructll

Lungime Segmente
1) Valorile Jungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct|  Punct Lunglime segment
inceput]  sférslt v (1}
1 2 10.168
2 3 36.323
3 4 9.681
4 1 36,107
w [ ungimlile segmentelor sunt determinete In planul de prolectie Stereo 70 3l sunt rotunjlte 1a 1 milimetru,

w Distanta dintre puncte ests formatd din segmente cumiiate ce sunt mal micl dect valoarea 1 millmetiu.
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Certific cé prezent - - .
cerfic co prezentul extras corespunde cu pozil Carte Funciars Nr. 77340 Comuna/Oras/Municipi
Prezentul extras de cart pozitlite in vigoare din cartea funciara originala Pésﬂpg: Apahida
. . carte funciars R ) E dé—é—m‘-
care ciar ces
Cusceptbile te heatle reale precum ‘;?"’2"3"‘ autentificarea de catre notarul public a i t
5.3 achitat tartie . Modificare, | pentru dezbaterea succesiunilor, iar i actelor juridice prin
at tariful de § RON » in condltlile lagh, » iar informatiile prezentate sunt

= pen i .
pentru serviciul de publicitate Imobiliata cu codul nr, 222

Data solutionrij,

12-01-2028 Asistent Registrator, R
Data elberir EUGENIA SECAN e
(parafa gl semnatura)

{parafa sl semnifura)

proprietarl imobllelor. Pentru alti solickantl, costul

Acest document se elibereazi gratuit pentru
0 de fel dach aste obfinut onlina prin platiorma

extrasului este de 25 de lei Ja ghigeu, respectlv 2
http:/fepay.ancpl.ro
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ALBONTI arhitect] SRL, Strada Tasnad, or 20, ap 25, Cod 400567, Cluj-Napoca, Tel +4 0746 022088, J12/10487 2008
CUL 23460130, IBAN RO94 RZBR 0000 0600 1023 0164- Raiffelsen Bank, RO77 TREZ 2165 069X XX02 7041- Trezoreria Cluj

MEMORIU TEHNIC

Observatii generale:

Documentatia de fatd se intocmeste in vederea obtineril certificatului de urbanism {CU) pentru oblectivul:
Elaborare Documentatie Tehnica Autorizatie de Construire (DTAC), , Documentatie Tehnica pentru
Organizarea Executlel- Organjzare de Santler (DTOE): Construire Locuintd Unifamiliald, fmprejmuire Teren,
Amenajéri Exterioare, Accese Auto st Pletonal, Racorduri si Brangamente la Utilititi Urbane pe terenul situat
in Str Neptun, Nr 66, Sat Campenest], CF 77940, Comuna Apahida, Jud Cluj

Pentru realizarea projectului s-au avut in vedere respectarea temei de projectare, a comenzli heneficiarului
BOCICA Sergiu-Paul, precum si de actele de proprietate asupra imobilulii: {CF) ¢f 77940 ctr conc
30079/12,09.2024 al localitatii  Apahida,

Regimul juridic;

Conform CFcf 77940 ctr conc 30079/12.09.2024 al localitatii/ U.A.T. Apahida dreptul de proprietate asupra
imobilului apartine Comunei Apahida jud Cluj in concesiunea d-lui; BOCICA Sergiu-Paul

Regimul economic;

Categoria de folosinta a terenului este Curti constructii. Terenut este liber de constructil. Pe teren nu exista
constructfi, imprejmuiri sau amenajari.

Regimul tehnic;

Amplasamentul este situat in localitatea CAmpenesti in intravilan

Clima e temperat continentala - fara fenomene naturale deosebite

Zona climatica conform STAS 10101/21-92 este -A-

Pozitia si dimensiunile terenutui sunt bine delimitate prin masuritori,

Dotérile edilitare existente in zond permit racordarea la apa, canalizare, gaz si energie electrica.
Sttuatia Existentd:

Terenul este liber de constructfi. Pe teren nu exista constructii, imprejmuiri sau amenajari

Sttuatia Propusd:

Prin prezenta documentatie se solicitd avizarea construirii unel case familiale de dimensiune medie,
Construciia are zona locuibild orfentatd in principat spre sud si est. Materialele de constructie si finisajele
sunt de bund calitate, durabile, naturale cu o cromatich retinuti. Prin amplasarea, volumetria si functiunea
propusa constructia se conformeaza specificullt zonet si s¢ integreaza firesc in fondul construit existent

e e e e T o = s Ve

Prin prezenta documentatie se propune realizarea oblectivutui: Construire Locuind Unifamilial,
Impreimuire Teren, Amenajari Exterfoare, Accese Auto si Pietonal, Racorduri si Bransamente ta Utilit3ti
Urbane

Terenul este adiacent la drum -5tr Neptun PE LATURA S

Retragerile constructiei fata de vecinatati se vor face conform Regutamentelor P.U.G., prevederilor Codulu
Civil si ale D.5.P. s P.S.L
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ALBONTI arhitecti SRL, Strada Tasnad, nr 20, ap 25, Cod 400567, Cluj-Napoca, Tel +4 0746 022088, J12/ 1048/ 2008
CUI 23460130, IBAN RO94 RZBR 0000 0600 1023 0164- Raiffeisen Bank, RO77 TREZ 2165 069X XX02 7041- Trezoreria Cluj

descriere functionala:
Cladirea va indeplini functiunea de casa familiala insumand o unitate locativa (1 apartament).

numar de niveluri:
Constructia rezultata (constructiile) vor avea regimul maxim de inaltime Parter (P).

lucrari tehnico edilitare:
Constructia se va racorda la urmatoarele retele edilitare: apa, canalizare, gaz si energie electrica.

accese, circulatii, amenajari exterioare:
In zona accesului terenul este usor inclinat permitand usor accesul la imobil.

sistemul_constructiv:
Infrastructura: Constructia se va ridica pe fundatii continue de beton armat (b.a.)
Suprastructura: Structura peretilor exteriori e de zidarie caramida de 25...30 cm confinata si stalpi/samburi
de beton armat de 25-30 cm. Peretii interiori sunt din zidarie caramida de 12...30 cm. Pardoseala parterului
e de tip placa de beton armat de 12 cm, planseul de peste parter e din lemn. Acoperisul e de tip sarpanta
din lemn.

suprafete, volume:
- (Arie Construita): 86 mp
AD - {Arie Desfasurata): 86 mp

gradul de ocupare al terenului
POT rezultat: 24.09 %
CUT rezultat: 0.24

suprafata terenului:
Suprafata terenului este de 357mp.

ntocmit:
Arh Alin Morar
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INDICI URBANISTICI {de control)
Existent Desfiintat Mentinut Propus Rezultat
AC (mp) 0.00 0.00 0.00 86.00 86.00
o o AD (mp) 0.00 0.00 0.00 86.00 86.00
I ] T
{LEGENDA : il i
| | A locuibil (mp)
;| CONSTRUCTH: 2 -
| - - - r camere
‘ Casa Familiala Ad subsoluri 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Terasa Acoperita Apt/unitati Loc. 0 0 o ; "
LIMITE : o e - = ; 1 .
. POT (%
—— — Proprietate 0T (%) 0.00 0.00 0.00 24.09 24,09
ACCESE: cut 0.00 0.00 0.00 0.24 0.24
= Auto Explicitare mod |POT= (AC / A Teren acte)*100
'/\ Pi l calculindics  [CUT= (AD-A subsoturi) / Teren in UTR
2
’:' . TEtona s Categoria de importanta - conf. HGR MR 766/1997: [- redusa
Lz I ——l Zone aUtO/pletonale (lasa de importanta - conf. P100/2013: -V
I - Gradul de sigurantala foc - conf, P118/1/2025: -1
i Zona seismica - conf, STAS 11 100/93: -6-
f/ \ ‘ Valori calcul seismic - conf. P100-1/2006: Tc=0.7sec, ag=0.10g]
\ /
N T / o~ Adancmea maxima de inghet - conf, STAS 6054-77: 0.90 m
i /‘ /
. r.’ / s ~ Zona dimatica - conf, STAS 10101/21-92: A
T ,"’ / ts\ Numar maxim de nivele A Teran acte 357 mp Pietonale 100mp
/" / S/ y - Edstent  [0] 10 Taren masurat 9mp  Circulatil Auto |62.5mp
/; // \‘/" 7/ Rezultat [1] iP Teren in UTR 357 mp Parcari 3loc =37.5mp
e el V4 din care 0 (existent) Spatii plantate 108.5 mp c-tii de Garaje
‘o /
le VAN v/ / / Subterane 0 (rezultat) 30.39%  |COTA +/-0,00 |0.00
/M4 parcela’®0 s —i : e :
i a4 y Act proprietate |CF cf 77940 ctr conc 30079/12.09.2024 al localitatii / U.A.T. Apahida
Casa /S ' 4
Nivel P 7___17{ Sl f‘! parcela 79
2 Rk
/N 7

Parcare
3 locuri ——
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Formular cerere eliberare Acord cale de acces

JUDETUL CLUJ

COMUNA APA @Q,- “
INREGISTRAT LANR. /? t)h

.................... ANUL ...
DOMNULE PRIMAR, 01 APR. 2026

Catre Comuna Apahida, jud Cluj / Compartimentul de Urbanism

Subsemnatul / 5:6. BOCICA SRGIU PAUL cu domiciliul/-seditt in localitatea Cluj-Napoca, Jud. Cluj
strada lugoslaviei nr. 39, nr telefon proiectant 0746 022 088 reprezentat legal prin..............

Prin prezenta solicit eliberarea Acordului/HCL pentru executie acces din drum public la parcela,
racorduri si bransamente conf CU nr 753/17.11.2025 emis de Primaria Comunei Apahida/ Senrsititt
Juetetearn-Ctuf

Pentru obiectivul Construire Locuinta Unifamiliala, Imprejmuire teren, Amenajari Exterioare,
Accese auto si pietonal, Racorduri si Bransamente la utilitati,

la adresa: Sat Campenesti, Strada Neptun, Nr. 64, tarla zona Sublivada, parcela 79, CF 77941,
Comuna Apahida, Jud. Cluj.

Beneficiar: Bocica Sergiu Paul

Anexez, in copie, urmatoarele acte:

-certificat de urbanism, in copie; DA

-memoriu tehnic, in copie; DA

-plan de incadrare in zona, in copie; DA

-un plan privind situatia existenta si un plan privind situatia propusa care sa contina inclusiv
informatii asupra spatiilor verzi din zona de actiune, amplasate in domeniul public sau privat al
Municipiului/Comunei, detalii de executig, intocmite de 0 persoana autorizata si vizate de
Arhitectul Sef; DA

-acordul constructorului, avizat de Directia Strategii, Programe, Proiecte de Dezvoltare si Relatii
Internationale, avand in vedere ca zona .................. a facut/face obiectul unui proiect de investitii
(dupa caz) NU este cazul;

-acordul Serviciului Investitii si Indrumare Asociatii de Proprietari din cadrul Directiei Tehnice

|2 na 7z | o[- 1 — avand invedere cazonNa.......cciiniiiiiininn, a facut/face obiectul unui proiect
de investitii (dupa caz) NU este cazul,

- avizul Politiei Rutiere NU este cazul.

Data:
26.03.2026 Semnatura:
BOCICA Paul Sergiu
Prin arh Alin Morar













ROMANIA

JUDETUL CLU]

PRIMARIA COMUNE] ARAHIDA
NR, 38096 DN 29,10,2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr, 753 din 17.11,2025
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJAR! EXTERIOARE, ACCESE AUTO
SIPIETONAL, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a cereril adresate de BOCICA SERGIU PAUL cu domicilul in judetul Cluf, localltates ClupNapoca,
strada IUGOSLAVIEL nr, 39, cnp/oul 1940404125815, telefon/lax s cemadl , inragistrata k2 nr
38096 din 26.10.2025

Pe imobliul — teren sifsau censtructl) —, situat in judatul Cluj, lecalitatea Cdmpenest], strada Strade NEPTUN,
ey 64 tarla ZONA SUBLIVADA parcela 79. .

In tameiul reglementarilor Documentatiel de urbanism faza PUG , aprobatd prin Hotardrea Conslllulul Local
Apahida nr. 193 din 27,10.2022, modIificatd prin

fn conformitate cu prevederlle Legif nr, 50/1991, privind autorizarea executarli fucrariior de construefl, repubncata o
modificdrile ufterlvare

@ S5E CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIENC:
Conform Planulul Urbanlstic General al comunel Apahida terenul este situat in intravifanul Jocalitatil CAmpenegt!
sl aste cesfonat solicitantului confrm contract de casiune nr. 41245 din 09.12,2024,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: pasune;
Destinatia stabillta prin PALG, localitatea Chmpenestl: Locuinte ¢l functiunl complementare propuse, UTR Lpd;

3. REGIMUL TEMNIC:
S feren = 357 mp.
UTR Lp4:
Functiunea dominanta:
Locuinte si functiuni complementare,
Utilizari permise:
Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderaa, etajarea, mansardarea loculnkelor
exlstente, anexe gospodaresti, servicil, comert, mica productie, depozlte (suprafata acestora nu va depElsl 200
p/ADCY, Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru detar! st echipemente de cartier la nivelud Lpl,
tilizarl Interaise;
Orice functiunl incompatibile cu statutul de zona de toculnte; activitat! poluante, activitati Industriale cu risc
tehnalogle, activitatati agrozeotehnice Intenslve (cu capacitati mal mari de 2 vite, 3 porcl, 30 pasari, 20 lepurl,
max., 3 calni si peste 20 anlmale de blana), depozitare en gros > 200 mp JADC, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatll deschise vizibile in crculatilie publice, statll de Intretinere auto, Pentru
constructitie sau parcelele cy cal mult 2 unititl locative se interzice schimbarea de destinatie a urmitoarelor
incaperl: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalitoriie, uscatorille, casele de scard, anexate,
spatiile tehnice 3l aite asemenea. Sunt Interzise locuintele colective,
Caracteristiclle parcelelor:
Suprafata minlma da teren In urmdtoarale situatii:
» minfm 450 mp pentry loculnte unifamifisle,
» minim 800 mp pentru locuinte cuplate,
« minlm 350 mp pentru parcalele comune cu ajte functiunl decdt laculrea permise prin regulament.
= rinim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni declt loculrea permise prin regulament
« minim 250 mp pentry case de vacantd,
55 alba front la strads, dupd cum urmeazs:
« minlm 8m pentru situatlile i care sunt mal muite cladirl pe aceas! parcela
v mrinlm 12m pentru cladirl cuplate,
« minim 12m pentru cladir tzolate,
» tinim 10m, pentru case de vacanta,
« minim 10 m (la o strad#), pentru parcelele de colt,
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu condltia ¢a suprafata cu care se reduce flecare parceld si fie

pagtina 1 din?







ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL LUy 2028,
PRIMARIA COMUNE} APAHIDA Nr.783 din 37,11,

carmpensata spatului verde comun propus prin PUZ, Tn cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fotd de alinfament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontulul fiecarel strazi, cladirile a caror Inaltime. depaseste distanta dintre
alinlamante se vor retrage cu minlm 4 m de alinfamentul existent

Adancimea maxima de construlre fata de alinlamentul |a strad# este de 30m. Pentru modificarea acestela se va
elabora PUZ, Pentru loculnte Individuale, acole unde pe o strada se poate identifica In baza unul studiu o reguld
tocald de amplasare a cladirlor, aceastd reguid se va Impune ca solutle de mobilare a parcelef.

Amplasarea constructlilor fata de limitela laterale sl posterioare ala pacalel:

Cladirlle cuplate vor avea calcanelae alipite sf se vor rafrage de limita apusa a parcelei cu Jumatate din inaltimea
la cornisa a constructiel, dar nu la mai putin de 3 m. In cazul parcelelor cu front de 12 m sl pentru parcelele de
colt, constructiife kzolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu sa asigure retragere de minim
3 m de imita opusa, Fata de fimita posterioara a parcelel, constructlile vor fi retrase cu minlm 5 m. Este
Interzisé construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurllor in care acestea deja exists, In aceasts
situatie, este abligatorlu a se amplasa constructta noua pe limita de proprietate, allpity de calcanul vecin, ¢u
respectaraa prevaderilor In vigoare (acord vecin 51 expertiza tehnicd a constructia existonté).

Clrewlatl! sl accasurk:

Parcelele au asigurat un acces carosabll minim de 3.5 m. Stabilirea necesarulul minim de locuri da parcare
pentru autovehicule se va face functle de destinatia constructitfor sl este detaliat in cap, PREVEDERI GENERALE,
Amenajayi

Spatii verzi st agrament, locuri joaca, terenurl sport in ncinta prapriefatll

Indicatori urbanisticl de ocupare a terenului P.O,T, 51 C.U.T.:

P.O.T. = 35%,

CUT. =<0,9

Regim maxim de indiltime:

S5{0+P4L+M sau S(D}+P4+2E

Aspectul extaerior at cladirilor:

Se incurajeazd volumetritle §l compozitille specifice zonel rurale, Pentry lucririle supuse avizariifautorizaril vatra
satului se impune realizarea unul studiu prin care 54 se dovedeascd Intagrarea in spacificul rural,

Sa Interzice reproducerea stifuriior istorice. Acoperigurile vor fi de tip sarpantd st vor avea panta de minim 15
grade 5i respactive de maxim maximum 70 grade st vor fl finisate cu tigld coraricd sau tabld faltuitsd in culorl
mate. Tigla metalicd nu este parmiss. Prin exceptie, se acceptd acaperis cu pante mial mic! dacs acesta este
acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonel. Fatadete se vor finlsa cu tencufald de culoare
deschisa. fard culori saturate, nespecifice zonel, Alte finisaje admise Tn asoclere cu tenculala sunt: cardmida,
lemn tratat sau platra naturala. Imitatifle materialelor naturale nu sunt premise, Tamplérille vor avea culorile:
alb, grl, negru sau finlsa) de lemn. Se Interzic urmatoarele materfate: fier forjat, parapet] din Inox sl plact de
policarbonat. :

Constructitie nol, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existento se vor integra In caracteristicilo
generale ale zonei gl se vor armaniza cu ¢ladirite Invecinate, Toate cladidle vor fl prevazute cu acoperisuri de tip
sarpanta. Acoperisurfle de tlp terasa sunt permise doar anexelor gospodarestl, garajelor si spatlilor de mica
praductie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment st tigld metallca, Anexele vizibila din spatil
publice se vor armoniza cu arhitectura cladirllor principale, in cee ace priveste volumetris, cromatica i
materialele utilizate. Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta In planul fatadel, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiunt fa configuratia cladirli si fird a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule, Se recomanda utifizaraa litereior volumetrica evitandu-sa montarea casetelor luminoase.,
Echilpare tehnico-edilitard:

Cladirile var fi racordats la retelele edilitare, Se va aslgura evacuarea apelor pluviale In refeaua de canallzare si
se va mentine curdtenia rigolelor aferente strizilor In fata flecrel proprietatl, sviténd blocarea podetelor si
revirsares apelor pe carosabil sau in curll. Se vor respecta regullle cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDER] GENERALE,

imprejsuirl: _

n toste situatiile indllimea mexima a imprejmuirlior va fl 2,2m. Spre domenlul publte, Imprajmuirile se vor
realiza dintr-un socly opae cu indtimea maximd de BOcm, respectlv o parte transparantd, thallimea totalaa
gardulul de 1,80m. Partea superioard se va reallza din montantl / panourl/ grilaje ce permilt vizibilitatea in
ambeie directli sl se permite dublarea Imprejrauirilor cu vegetatle specificd zonel, Finisaraa Imprefmuirllor se va
corela cu stilul arhitactural al constructiilor de pe parceld 5 se vor putes finisa cu: tenculald de culoare aiba,
cardmida, lemn tratat ce péstreazd un aspect natural sau platrinaturald, Partes superioard se va putea finisa cu:
temn tratat ce pastreazd un aspect natural, cArmida / platrd tesutd cu goluri - far golurile 53 reprezinte peste
50% din partea superloars, metal vopsit in cularile alb/ pri / negru. Portlle imprefmulrlior se vor deschide
axclusiv In cadrut parcelel reglemantate/ autorizate, Este Interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxulul 5l
pallcarbonatulu,

Compatente de autorizare:

A
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o ;:-,OMA::.ACLUJ CERTIFICAT DE URBANISM
DET! )
PRIMARIA COMUNES APAHIDA Nr.753 din 17.12.2025,

Conslilut Local Apahida pentru aliberarea Certificatelor de Urbanism si 8 Autorizatiflor de construire/desfiinfare.
Compatente de avizare speclala:

Consillul judetean Cluj pentru orlce functiune, alta decat locuinte sl anexe gospodarest!, Inspectoratul Teritorat
in Constructii Cluj pentry intervent! la structura constructiilor, AN 'Apele Romane’ pentru toate obiectivele
propuse in UTR LpS.

Raglementart prin:

Regulamentul locat de urbanism (R.L.U.) sl leglistatia din domenlu, respective prin studii de fundamentare
geotehnice, geomoarfologice 81 de gospodarire a apelor.

PREVEDERI GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U, AFERENT P,U.G. APAHIDA

Reallzarea unul P,U.Z, avizat $i dprobat conform legil, devine obligatorle In urmétoarele situatil:
+ tarltorluf propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic sl 56 urmbaregta:

arganizares retelel stradaie;

organizarea arhitectural-urbanistics in funciie de caracteristicile structurli urbane;

stabillrea modulud de utliizare a terenurilor;

dezvoltarea Infrastructuril edilitare:

stabillrea statutat juridic st cireulagla terenurilor (nclusiv parcelare in mal mult de trei loturi);
protejarea monumentelor Istorice sl Instituirea / existenta sorvitugilor in zonele de protactie a acestors;

« stabllirea Indicatorllor urbanisticl P.O.T, §1 CU.T. si a regirmulul de Tnaltime admis;

» reallzarea interventilor In cadrul zongl centrale a localitatl;

» realizarea Interventilor in cadru zonelor copstruite protejate gi de protectie a monumentelor

« renlizarea Interventlior in cadrut zonelor de agramant sl turlsm:

« reafizarea interventllor in cadrul zonelor parcuriler industriale, tehnalogice sl a arealurilor cu servicil;
« parcelarea (divizarea) pentru mal mult de trel parcele;

» reallzarea Interventilor pentru Infrastructirs de transport;

« reallzarea interventilor pentru zone supuse restructurdrll 5 regenerael urbane;

Condlttendrl privind inllerea, realizarea, avizarea, aprobarea i receptionares unul P.ULZ.

» pentru promovarea in sedinta de Cansiliu Locat a documentatillor urbanistice de tpul P.U.7Z,, beneficlarul va
sollcita din partea Primdriel Apahida documentul care atestd denumires strazli Imobilul $l totadats atribuirea
unul numar postal;

+ PALZ.-urile se var realiza pe suprafete delimitate de repere flzice (naturale sau antropice): retele de drumur /
ciil farate, cursug de apd, alinlamente plantate, limite cadastrale 5.a., conform prevederlior avizulul de
oportunite favorabll, emis in praalabil;

Derogari de la acesasta prevedere se pot face in urmitoarele sltuatl:

s suprafata PUZ-ulul include un infreg UTR;

+ suprafata PUZ-ulul este defimitatad exclusiv de domeniu pubiic;

INTRAVILANUL S TERENURILE AGRICOLE DIN INTERIORUL LU

Documentalille PUZ elaborate pentru introducerea Tn Intravilan a unor nai suprafete de teren, vor putea fi

analizate In cadrul procesulul de elaborare/actualizare a PUG, fn vederea armonlzaril solutiel propuse, tn raport

cu viziunea de dezvoltare a localitatll st T final, Includerl! acestala In documentatia viitorulul PUG,

Padurit

» tarenirile delimitate ca atare Tn P.U.G. in vigoare, isl vor pastra functiunea, filnd Interzisd modificares el prin
P.ULZ.

= terenurile delimitate in P.ULG in vigoare, cu utllizarga: "impiduriri de orlce fel®, 51 vor pastra destinatla, cu
interzicaren autorlzaril constructiilor;

Prin exceptie, de la pravederile mentionate anterlor, pot fi autorlzake constructil sau fucréini destinate exclusiv

stablltzarli versantflor, lucrari hidrotehnice pentry captares, colectarea sau drenarea apelor sau pantru

realizarea lucrdrllor forestiere,

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA 51 ZONE NATURALE PROTEJATE

Este interzisd emiterea autarizatiifor de construire pentru constructii gl/sau tmprejmuir! aflate pe fasla adiacenta

chilgaruluf Somiogulul Mic, fard avizul Administratiel Bazinale de Apd “Somes-Tisa”, Este Interziss construlrea

sifsau imprejmuirea terenurllor situate pe fAsia de 5.00m adlacentd oriclror cursuri de aps (masurats din albia

maforé, pe ambele malurl ale cursuriler de aph),

ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru aukorizarea lucrlellor de construlre in zone cu risc de alunecari de teran este obligatorie efectuarea

axpertizel geotehnlce gl verlficarea planselor prolactulul de rezistentd Ia cerinta "Af", Pentru aytorizarea

lucrdiriior de construlre in zonele cu risc de inundabilitate, este obligatorle solicitarea avizului de 1a Administratia
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL cLuj Nr, 753 din 17.11,2025,
PRIMAREA COMUNEL APAHIDA

Bazinald de Apé Somes-Tisa.
ZONE CU RISCURI TEMNOLOGICE 31 ONE DE PROTELCTIE CU REGIM SPECIAL
Se inslitule Interdictle de construire pe terenurlle situale la mal putin de 13.00m fata de axuf DN1C, Modificarea
acestul articol se poale reallza n funclie de avizul C.N.ALLR.
Se Instituie interdictle de construlre pe terenurile situate la mal putin de 6m fals de axul oricdror altor tipuri de
drumuri, Indiferent de forma proprietatll: publice sau private, .
Se institule interdictie de construlre In zona de siguranta a ciit ferate (cuprinde fasiite de teren dispuse in limita
de 20m da-o0 parte i de alta a axuiul ultimel inil de cale ferats),
in cazul reglementarilor situate in zona de protectie a Infrastructurll feroviare (cuprinde faglile de teren dispuse
in limita de 100m da-o parte st de alta a axulul vitimel tinll de cale feratd, Indiferent de proprietar), se va solicita
aviz de [a Chlle Ferate Romane, Uimitele concrete ale zonelor de protecile se stabllesc pe baza normativelor
amise de Ministarul Transporturilor,
Se Institule interdietie de construire a loculntelor de otice tip la mal pugin de 1000m de (a limita celui mal
apraplat punct al depazituiul controlat de degeur! periculoase sau neperleuloase, conform Ordinulut 11972014,
actualizat st republicat,
CONDITH DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE 5t CONFORMARE
A CONSTRUCTHLOR
Dezmembrarea unul Imebll in doud foturi este permisi doar dach ambele parcele rezultate au acces direct 1a un
drum public sau prin servitute de trecere, lar parcalele rezuitats raspectd pravederils UTR-ulul din cate
provin. Dezmembrarea unul Imobil Tn mal muft de trel loturi se ve putea face doar prin P.UZ, O parcels se
consiDpra construibil dac indeplineste cumulativ conditiile previizute in regulamentul specific UTR-ului din
care provine, Sunt exceptate de la regulile prezentulul regulament parcelele reallzate prin lotizara de catre
primarle, terenurile atribuite In baza Legli 15/2003 gi terenurile concasionate pand in prezent, cu limitarea
canstruiril a unei stngure unitail locative pe parceld, Se interzic locuintele ingirulte, nespecifice comunel
Apahida. Se Interzice reallzarea loculntelor colective in localltstite: Dezmir, Pata, Bodroy, Campaenestl, Corpadea,
5ub Coastd, pana la aprobarea noului PUG,
ASIGURAKEA COMPATIBILITATI

Pentru schimbarea de destinatie a unel constructif din UTR-ul In care este incadrata, intr-o functiune din cadrul
celor “permise cu conditlondri', se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturatl parcelsl in

cauzd). Vecinul direct se va conslDpra parcela adlacents, similar In inteles urban. Se va evita obtinerea de
acerduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludérit prazentulul artico!, Se intetzice divizarea
unitatiler locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta preveders se poate modifica prin PUZ tn cazurl bine
Justificate,

EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita Tn unitdti gospodaragt!, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
impermeabllizate gi dotate cu sistem de spBlare §1 sifon racordat fa canallzare, conformate pe patri fractif 51
distantate la mintmum 10m fatd de ferestrele locuintelor, conform Ordinuiul 119/2014 actualizat s republicat,
HEALEZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorlzarea executdrii constructilor va putea fi conditionatd de stabllirea tn prealubil, prin contract, a abligatiel
efectudiril, In parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de clitre Investitoril

Interesatl. Extinderile de refele sau mirirlle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratla pubiica, furnizorul de utllitsll, investitor sau beneficiar, dupd caz, in conditiite
aprobérii de cétre Consiliut Local i cu respectarea parametrilor tehnici stabllitd prin Avizele Tehnlce ale
furnizoritor, Lucrrile de racordare si de brangare [e retelele edilltare publice se suportd in intregime da
investitor sau de beneficlar. Retalele propuse de telefonle, comunicati gi de date (internet, televiziung), precuny
si cele de distibutie 3 enarglei electrice, se vor amplasa subteran {pe strdzile nou create), Retelela de distribugie
a gazulul metan ) racordurlle la acestas se vor amplasa subteran,
AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL
Amplagarea in interiorul parcelel se va face cu respectarea prevederilar prezentulul ragulament 5i pe cel al
unitatii teritoriale de referingd (UTR) din care face parte. Pentru Joculntele individuale - acolo unde pe o strada
se poate IDpntifica In baza unul studiu prealabl), o reguld locald de amplasare - aceastd reguld se va impune ca
solufle de mobllare a parcelel.
In cazul In care, pe parcela invecinata existd constructll fath de care diferanta dintre cea existents st cen
propuss esta de maximum doud etaje, atund retragerea minima fatd de limitele laterale i posterioare va fi cel
putin egald cu indliimes cladir? propuse, masurath perpendicular pe acessta, de la limita de
proprletate. Adancimea maxima de construire fath de allnlamentul a strad3 aste de maximum 30m, Pentry
medificarea acestel prevederd se va elabora un P.ULZ, Este Interzisé construirea pe limita de proprietake in
localitatile: Dezelr, Pata, Bodrog, Campenestl, Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazurilor cAnd acestea deja
existd, Ih aceasta situatie este obligatoriu 5% se acopere calcanul vacin, cu respectarea prevederiior in vigoare
(acard vecin si expertizd tehnic 1o constructla existents),
CIRCULATII $1 ACCESURI
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Toate parcele vor avea acces 1a un drum public prin front definit conform prezentuld R.LU, Autorizarea
executaril constructiiior este permiss numal daca exists posiblitit! de acces la drumurile publice, direct sau prin
servituda de trecere, conform destinatial constructiel. Se accepta acceswul prin servitute de trecere doar peste o
singura parceld, Dacl servitutea de acces stribate dous parcele, lotul in cauzh se conslDpra neconstruibil 5i se
impune elaborarea gl svizarea in prealabil obtineli unel autorizatil de construlre, a unui PUD, Profllul de strads
aste de minim 9.00m (pentru circulatll nof propuse) compus astfel: 6.00m carosabit, 2.00m trotuar - pe ¢ parte
§1 1.00m amenalarl pe partea opusi. Amenafirl pot conting: spalil verzl, plantathi de arborl in afintament,
mobiier urban, corpuri de fluminat stradal 5l insemne rutiere de Interzicere a parcarll. Profilul de strads pentiu
locuinte colective aste de 14 m st va contine sl parcirl dispuse longitudinal,
PARCAIE 51 GARAJE
Stabllirea necesarulul minim de locurl de parcare pentru autovehlicule se va face In functie de destinatia
constructiltor, respectiv:
+ pentru funclunea de locult, se va apllca formula: unit&tl locative x 1,5 pentry sltuatla unitatlior focative de
Pand la 100 mp utlli, respectlv i, unitatl locative x 2 pentru unltdtife locative de peste 100mp utlll. La
numardi rezultat se vor adéuga 10% dintre locurl de parcare pentru vizitatord, Valorile rezultate se vor rotuni
mereu in sus,
= pentru functiundle: comert, birourt, servicll, culturd si cufte, administratie, educatie, micd productie, se institule
necasitates unul loc de parcare pentru autoturisime fa fiecare BOmp utifl, dar nu mal putin de 3 [ocur,

¢ parcériie pentry autolurisme se vor aslgura exclusiv pe parcela reglementatd sau autorizati,

+ I situatla parchrilor amplasate [a sol, s¢ va piistra o distants minim@ de 5m fats de ferestrele camerelor de

locult ale aparlamentelor de la parter.

« cand necesarul de locuri de parcare depdseste 20 de unltdgl se impune rezervarea a 3% dintre locuri pentru
vehicule electrice.

+ necesary! minint de locurl de parcare pentru persoanele cu dizablithti se va stabill procentual conform
leglsiatlel In vigoare,

+ stabitirna necesarului minim de locurl de parcare pentru biclclete se va face in functle de destinatla
constructifor, respective: la constructii colactive se va prevedea un spatiu comun, divensfonat astfel : 1 lac
blclcletd / 5 unltdti locative,

Tr shuatiite nementionate anterior se vor aplica pravedarlle H.G, 525/96.

= ditnensiunea minima a unul loc de parcare pentru autoturisme, motociclete, mopede sau biclclete, se va stablll
conforim normativelor in vigoare,

SPATIH VERZ!

+ se consiDprd spatiu verde, suprafata situatd pe sol natural, f8rd subsol construit sub aceasta st care este
acoperitd In totatitate cu pdmént natural ce sustine vagetatle,

NU se consiDpra spatiu verde suprafata finisatd cu dale inlerbate.

+ la valculul suprafetal totale de spatfu verde se Includ doar acele suprafete inierbate/plantate ce au supratata
minima de 4mp

» necesarud minim de spatil verzt se stablieste conform reglementériior fiacarul L.T.R,

n sltuatla in care se propune o functiune de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de 10mp de spatll verzl

& fiecare unitate |ocativl propush in clidire,

+ necesarul de arborl plantagl se stabileste prin indeplinirea curouiats a urmatoarelor conditit:

» 1 arbore pentru 3 locurl de parcare la sol
2 ) arbore [a 50 mp spatil verzi,

« Matodologia de receptionare a spatiior verzi se stabllegte In cadrul precesulul de recaptionare a autorizatiilor
da constriire.

LOCURI PUBLICE DE JOACA PENYRU COPH

Suprafata locurilor publice de Joacd pentrit copll trebule 54 fle de minim 200 mp 5l finlsate cu pardoseald

cauciucata, antiDprapantd,

METODOLOGIA DE AUTORIZARE 51 RECEPTIE TN CADRUY PUZ-URILOR

In cazul elaborsril unul PUZ, metodolagla de autorizara §1 de receplie a lucrarilor se va stabili In planul de
actlune aprobat in prealabll,

METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale da recaplie a fucrarlior pentru cladii se vor acorda doar dach existd urmatoarele condili
indeplinite:

» in siuathile reglementate prin PUZ, receptla primel cladirll va i conditionati de receptia deumuriiar, luereilor
edilitare, a dotérilor publice, a puntelor gospodiirest], a parcarilor §i o spaiiifor verzi autorizate, conform
planuiul de actiune aprohat/protectuul autorizat,

+ gste asigurata bransarea imobilelor la uthitagl;

« gunt realizate solutite de acces $i Imprajmuire;

» sunt reallzate amenajirile exteroara (suprafefe clrculabile st spatiile verzl) conform auterizatiel de constriire.

» fn cazut locuritor da joacd pentru copll, acestea vor fl echipate conform prolectulul autorizat,
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ROMANIA, CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL €LU) 753 din 17.11,2025,
FRIMARIA COMUNE! APAHIDA Nr.

« sunt asigurate cutll postale numarotate pentru flecare unitate locativa.

« constructlile au sistemul de preluare, colectare $l deversare a apelor pluviale, functional.

+ sunt finalizate finlsajale constructiel conform protectulul autorizat,

« Invelitoarea este realizatd conform projectulul autorlzat,

» realizate Ja chele conform prolectulul autorizat a locuintelor colective: findsajele n casa scaril, parapetii
balcoanalor, taglile, podestul, rampele de scard, dupa caz, liftul functional in cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containgre pentry figcare tip de degeurk

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

spatlile publice, drumurile, spaille verzi §i dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea ceda catre Consiliul

Local Apahlda spre detinere s administrare, prin procedee Jurldice tn vigoare, doar dupd receptionarea acestors

confarm autorlzatial emise,

Prezentul certifical de urbanlsm poate fi utilizat in scopul declarat pentrad
CONSTRUIRE LOCUINTA URIFAMILIALA, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERJOARE, ACCESE AUTOD §)
PIETONAL, RACORDURT 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI

Certificatul de urbanism au tine loc do autorltatie de construlre/destiintare
sk nu confard dreptul de a executa lucriri de constractll,

4. GRLIGATII ALE TITULARULL CERTIFICATULYY DE URBARNISM;
- Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTOREZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fl insotitd de urmitoarsle documents:
alCertificatul de urbanism, Inclusiv anexe (in copleh

biBovada titlul asupra imobilubu, teren sifsau constructlh, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2t
sl extrasul de Carle Funciard de informare actusfizat la 21, Th cazul in care leges nu dispuna aftfal;

¢) Documentatia tehnlcd -~ DT, dups ¢az (2 ex.originate), verificath gt insugits tehnic st insotitd de daviz Wcrr:
[Xlorac, pran, [Xlotee

d) Avize sl acorduri stabilite prin certificatul da urbarism:
d.1} Avize §i acordud privind wtilititile urbana §l Infrastructur:

E]Allmontam Ci apa

m Canglizare

E]Ahmentare cit anargle elactrica

Gaac naturaly

d.2) avize st acorduri privind:

«.3} studit de spaclaiitate;
E)ﬂsmtiiu gautahnic, verificat Af
[:{}Raport nZEH, conform MCOOL revizulta
«.4) Alte acordurifdeclaratil:
[x Jdovadn oar
[aaxtfas CF {parcels dezinembrata)
E{]Acurdul vecinilar pantru realizarea Tmpre)mulrii pe liralta de proprietate sau
Detaliu de imprejmuire in care s evidlentlazs faptul ¢4 aceasta ge va eealiza pe proprietatea beneficlarulul,
.5} Avizele { acordurile specifice ale administratiel publlce cantrale sifsau 2le serviclitor descantralizate ale

acestolal
| 4 fAviz Consilivd Local Apahida In calitate de administrator al dumenlulul public paptru amenajare acges

d.7) documente de plata ale urmatoarelor taxe:
E“_JTaxa AL,
E]'Taxa timbru de arhitectura

&) Actul administratly al autoritd4ii competente pentru protectla medlilui
fi - Nu este cand

CERTIFICATUL DE URBANISM HU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE $1 MU CONPERA DREPTUY,
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI
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JUDETUL ¢LUJ CERTIFICAT DE URBANISM

PRIMARIA COMUNEI APAHIDA Nr.753 din 17,11.2025.

Prezentul certificat da urbanlsm are valabifitatea de 12hunl de ls data emiterll,

Primar,

. Yecrotar General
Beles Ramona Cristing ‘

€ Anca-Rlofinn Bucur

ZomAN, - C(f\

Tntacwmit
Ing. Marlana Mirela Muntean

. \ Arhltoct sof,
\b ' ch\ﬂUN' arh. Dan Galjriel Sopterean
APALIR
o Achitat Laxi de: X3 fui, conform chitanta - 6011446/29.10,2025, 8 K3
rezentyl certificat de urbanlsi a fost transmis sollcRantulul diract la data & INETT .

in confarmitate cu prevederlle Legit ar, 5071991, privind autorizatea 6 de constructi, republicatd cu modificanie 1

vomplatdrlie tRarioare

Siai-ekdy

T

5B PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI BE URBANISM

de la data de . bana la data de

@ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

[PESSR———]

Totocmis

s

ARMITECT SEF,

o

Achitel taxs de: confarm nr. din

Dupd aceastd datd, o noud prefungire & valsbiltai by este posibAd, solicitantul vinidnd s4 obting, In onditille legil, un ali cedtifical
e urbanism,
Data prefungirii valabiiitag:
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Oficlul de Cadastru §i Publicitate imobliiard CLU)
iroul de Cadastru $i Publicitate imoblliard Cly)-Napoca

’J’
g

# il
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funclarg Nr. 77941 Apahida

J\I-bﬂ_"‘.\ KA AN

B K AN ANLEL RS
PR IAYE v MBREARA

A. Partea !. Descrierea Imobilului

TEREN Extravilan

i Nr.cerers ;2562

Zua 09
Luna 133
Anul 2026

Cod verlficare

i

Adresa: jud, Cluj, UAT Apahida (BO & oA r‘?:}ﬁ
Nr. . cadastral M- Suprafata (mp) Observati / Referinte
Al 77941 358 Teren neimprejmuit;
Teren nelmprejmuit
B. Partea II. Proprietarl i acte
inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinie
1562 / 09/01/2026 _
Act Administrativ nr, 740, din 10/11/2025 emis da PRIMARIA COMUNE! APAHIDA;
Al

B1 {77941 /1 UAT Apahida,
G0 inscrls In cartea funciara 72900;

Sa infiinteaza cartea funciara 77841 a Imobiluiui cu numarul cadastrat
rezultat din dezmembrarea imobilulul cu

nurmarul cadastral 729

de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA;

Act Administrativ nr. 203, din 28/11/2012 emis

Al

intabulare, drept de PRO
B4 |lotizare, partaj cAstigat in serla rangului ncheferil CF.

PRIETATE cu ttiu de drept reconstitulre,

tege, cota actuala 1/1

107984/2012, 5| dezmembrare, dobandit prin

1) COMUNA APAHIDA, domeniul privat

hr 177969 din 19/08/2022; pazitie

DHSERVATH: pozitie trans
crisa din CF 61681/Apahida, Inscrisa prin inche

eriea din CF 72000/Apahida, Inscrisa prin Incheferea

jaraa nr. 76996 din 27/04/2016; pozitie transcrisa din CF

g:ggjj‘mpahlda, inscrisa prin Inchelerea nr. 94174 din 12/06/2015;
C, Partea lll. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, drepturl reale referinte
de garantie 3l sarcini :
I NUSUNT I
Pacurnsnt care conjine date £l caracter personsl protejat de prevedenis Regularrentuiul (UE) ar, €75/201 & 51 Legh 190/2018 pagina 1din3
- Formuler versiunea 1.1

Extrase petitry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




/ J oS b
Carte Funclard Nr. 77941 Comuna/Orag/Municipiu: ., G

Anexa Nr. 1 La Partea |

Y

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatll / Referinte -
77941 358 Teren nelmprejmult
* Suprafata este determinatsy in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL i e

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata .
ot foios%nt;a i ?mp;t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune jNU 358 - - .

Date referitoare la constructli

Lungime Segmente
1) Valorite lungimiler segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit o= {m)
1 2 36,107
2 3 9,601
3 4 32,603
4 ] 3,396
5 1 10.325
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stareo 70 gl sunt rotun]lia la T milimetru,

ek )|stanta dintre puncta este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl docét valearea 1 millmetru,

Documant care confine dote cu carscter personal, protelat e prevedarle Regulamentytul {YE) nr, 879/2016 5 Legl 190/2020 Pagina 2 din 3

Extrasa peiitru informare onding ta adresp opay.ancplro Formular verslunea 1,1
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e

- infu: Apahida
Carte Funciard Nr. 77941 Comuna/ omﬁ/mgtc:ﬁg'rﬁ'zpacest
Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozliile o vigoare din cartea funciard originala, p

birou, , . uridice prin
Prezentul extras de carte funciarg este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor |

care se sting drepturlle reals precum sl

) e sunt
Pentru dezhateres succesiunilor, lar informatlile prezentat
Susceptibile de orjce maodificare, in conditilie legi,

$-3 achitat tariful de 0 RON

r = Pentru serviciul de Publicitate imoblliard cu codut nr, 222,

Data solutiongri,

Asistent Registrator, Referent,
12-01-2026 EUGENIA SECAN
Data eliberary,
S TFWWW

(parafa sf semnéatura)

) ;

; rma
extrasuiui este de 25 de iel la ghigeu, respectlv 20 de lel dacs este obtinut online prin platfo
http:/fepay.ancpl.ro

Pagina 3 din 3
s 679/2016 5 Legli 190/2018

metit tere conline date cu ceracter parsonal, protefat de prevederite Regulamentulil (UE) rr. 6

Docu

Formular vershnes 1.1
Extrase pentru informare phline I adresa apay,ancphro







ALBONTY arhitecti SR, Stracla Tasnad, nr 20, ap 25, Cod 400567, Cluj-Napoca, Tel +4 0746 022088, J1271048/2008
CUI 23460130, 1BAN RO94 RZBR 0000 0600 1023 0164- Raiffeisen Bank, RO77 TREZ 2165 069X XX0Z 7041- Trezoreria Cluj
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arhlitecti

MEMORIU TEHNIC

Chseryatii generale:

Documentatia de fatd se intocmeste n vederea obtinerii certificatului de urbanism (CU) pentru oblectivul:
Elaborare Documentatie Tehnhica Autorizatie de Construire (DTAC), , Documentatie Tehnica pentru
Organizarea Executiei- Organtzare de Santier (DTOE): Construire Locuint Unifamiliald, imprejmulre Teren,
Amenajari Exterioare, Accese Auto si Pletonal, Racorduri si Bransamente la Utilitti Urbane pe terenul situat
in Str Neptun, Nr 64, Sat Campenest!, CF 77940, Comuna Apahida, Jud Cluj

Pentru realizarea profectului s-au avut in vedere respectarea temei de proiectare, a comenzii beneficiarutui
BOCICA Sergiu-Paul, precum si de actele de proprietate asupra imobilului: {CF) of 77941 ctr conc
41245/09.12.2024 al localitatii Apahida,

Regimul juridic:

Conform CFof 77941 ctr conc 41245/09,12.2024 al localitatii/ U.A.T. Apahida dreptut de proprietate asupra
imobilului apartine Comunei Apahida jud Cluj in concesiunea d-lui: BOCICA Sergiu-Paul

Rewimul econormic:

Categoria de folosinta a terenului este Curti constructii. Terenut este liber de constructii, Pe teren nu exista
constructii, imprejmuiri sau amenajari,

Regimul tehnic

Amplasamentul este situat in localitatea CAmpenesti in intravilan

Clima e temperat continentala - fara fenomene naiurale deosebite

Zona climaticd conform STAS 10101/21-92 este -A-

Pozitia sl dimensiunile terenulul sunt bine delimitate prin masuritori.

Dot&rile ediiitare existente in zond permit racordarea la apa, canalizare, gaz si energie electrica.
Situatia Existentd:

Terenul este liber de constructii. Pe teren nu exista constructii, imprejmuiri sau amenajar!

Sttuatia Propusd:

Prin prezenta documentatie se solicitd avizarea construirii unei case familiale de dimensiune medie.
Constructia are zona tocuibild orientatd in principal spre sud si est, Materialele de constructie si finisajele
sunt de buna calitate, durabile, naturale cu o cromatica retinutd. Prin amplasarea, volumetria si functiunea
propusd constructia se conformeaza specificului zonel si se integreaza firesc in fondul construit existent

caracteristicile constructiei:
Prin prezenta documentatie se propune realizarea oblectivulul: Construire Locuintd Unifamiliala,
Imprejmuire Teren, Amenajari Exterloare, Accese Auto si Pietonal, Racorduri si Bransamente la Utiligati

Urbane

alinierea terenulul fata de strazile adiacente:
Terenul este adiacent la drum -5tr Neptun PE LATURA S
Retragerile constructiel fata de vecinatati se vor face conform Regulamentelor P.U.G., prevederilor Codului

Civil sf ale D.5.P. si P.S.L

25G 082.BCC BOCICA Sergiu partea scrisa A4P 1 CU Mermo 7 16-03-26 9:04f Pag 1/2




ALBONT| arhitecti SRL, Strada Tasnad, nr 20, ap 25, Cod 400567, Cluj-Napoca, Tel +4 0746 022088, J12/1048/2008
CUI 23460130, IBAN RO94 RZBR 0000 0600 1023 0164- Raiffeisen Bank, RO77 TREZ 2165 069X XX02 7041- Trezoreria Cluj

descriere functionala:
Cladirea va indeplini functiunea de casa familiala insumand o unitate locativa (1 apartament).

numar de niveluri:
Constructia rezultata (constructiile) vor avea regimul maxim de inaltime Parter (P).

lucrari tehnico edilitare:
Constructia se va racorda la urmatoarele retele edilitare: apa, canalizare, gaz si energie electrica.

accese, circulatii, amenajari exterioare:
In zona accesului terenul este usor inclinat permitand usor accesul la imobil.

sistemnul constructiv:
Infrastructura: Constructia se va ridica pe fundatii continue de beton armat (b.a.)
Suprastructura: Structura peretilor exteriori e de zidarie caramida de 25...30 cm confinata si stalpi/samburi
de beton armat de 25-30 cm. Peretii interiori sunt din zidarie caramida de 12...30 cm. Pardoseala parterului
e de tip placa de beton armat de 12 cm, planseul de peste parter e din lemn. Acoperisul e de tip sarpanta
din lemn.

suprafete, volume:
AC - (Arie Construita): 86 mp
AD - (Arie Desfasurata): 86 mp

gradul de ocupare al terenului
POT rezultat: 24.02 %
CUT rezultat: 0.24

suprafata terenului:
Suprafata terenului este de 358mp.

intocmit:
Arh Alin Morar

MORAR ALIN-ILIE

o | OAR TNA 5367

| oo 2026.03.23 10:11:00
+02'00"
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INDICI URBAMISTICI {de contral)

Existent Desfiintat Mentinut Propus Rezultat
AC (mp) 0.00 0.00 0.00 86.00 86.00
AD [mp) 0.00 0.00 0.00 B6.00 86.00
L E G E N D A A util (mp)
CONSTRUC ": A locuibil (mp) |
e - Nrcamere
Casa Familiala Ad subsolurl 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
i Terasa Acoperita Apt/unitati lac. 0 0 0 i :
LIMITE : Corpuri c-tie i 0 0 1 1
— — Proprietate POT (%) 0.00 0.00 0.00 24.02 24.02
ACCESE: cuT 0.00 0.00 0.00 0.24 0.24
/\ Auto E:f.plir:i.tare mod F'GT.: (AC. / ATeren .?c{a)'mtl . -
- , N _ calcul indic CUT= (AD-A subsolurij / Teren in UTR
’& i Pietonal " | Categoria de importanta - conf, HGR NR 766/ 1997: -D- redusa
| E I *] Zone aUtO/p]e‘:onate Clasa de importanta - conf. P100/2013: -V
! Gradul de sigurantala foc - conf. P118/1/2025: -Hl-
S S B Zana seismica - conf. STAS 11 100/93: 6
Valor calcul seismic - canf. P100-1/2006; Te=0.7sec, ag=0.10g]
Adancimea maxima de inghet - canf, STAS 6054.77: 0.90 m)
Zona climatica - conf. STAS 10101/21-92: A
Mumar maxim de nivele A Teren acte 358 mp Pietonale 100mp
Existent [0] i0 Teren masurat 358 mp Circutatii Auto [62.5mp
Rezultat  [1] P Teren in UTR 358 mp Parcari 3loc =37.5mp
din care 0 (existent) Spatii plantate 109.5 mp c-tii de Garaje
Subterane 0 (rezultat) 30.59 % COTA +/-0,00  ]0.00

Act proprietate|CF cf 77941 ctr cone 41245/09.12.2024 al localitatii / U.A.T. Apahida
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