ROMANIA
JUDETUL CLUJ PROIECT
CONSILIUL LOCAL
AL COMUNEI APAHIDA
NR. 92 /.030%' I3
HOTARARE
privind avizarea de citre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucriri care se vor desfisura pe domeniul public de citre
FLOREA ALEXANDRU

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinara la data de 26.03.2026.
Analizdnd: privind avizarea de cdtre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei a unor lucrari care se vor desfdsura pe domeniul public de cdtre
FLOREA ALEXANDRU- proiect din initiativa primarului, documentatia nr.5656/16.02.2026, referatul de
aprobare al primarului cu nr. 8539/09.03.2026 si raportul de specialitate nr. 8540/09.03.2025 al
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Vizand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului si urbanism
In baza prevederilor:

e Arl. 120 alin. (1), arl. 121 alin. (1) si alin. (2) din Conslitutia Roméniei, republicala,

e Art. 3 siart. 9 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si
ratificata prin Legea nr. 199/1997,

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si a HG nr.525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism — republicata, art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr. 193/28.10.2019
privind modificarea Legii nr. 50/1991.

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativé la elaborarea actelor
normative republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 pnivind Codul administrativ, cu

modificlrile si completirile ulterioare.
HOTARASTE

Art. 1. Se avizeazda de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de administrator al
domeniului public si privat al comunei lucririle care se vor desfisura pe domeniul public privind
" Amenajare Acces Auto si Pietonal” in localitatea Pata, str. Viilor nr. 15A, Comuna Apahida, jud. Cluj,
CF 77567-Apagida, nr. cad. 77576, beneficiar FLOREA ALEXANDRU.

Art. 2. Dupa finalizarea lucrarilor, beneficiarul se obliga sa aduci terenul la starea initiald, pe cheltuiala
proprie.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd Primarul, Compartimentul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Art. 4. Prezenta hotirire se comunica : Instituitei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei Apahida,
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, beneficiarilor si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe pagina de internet www.primaria-

apahida.ro. e

—
Initiator £ 1‘*\ AN
Primar, ,// * A= 7\ Avizat,
Belce Ramona Cristina // s/ “\\  Secretar General







COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr. 8539 din 09.03.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind avizarea de catre Consiliul Local al Comunei Apahida, in calitate de
administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucrari care se vor desfasura pe domeniul

public de catre FLOREA ALEXANDRU

Avand In vedere documentatia inregistrata la Primaria Comunei Apahida cu nr. 5656 din 16.02.2026, prin
care solicitd avizul Consiliului local in vederea efectudrii de lucriri pe domeniul public al comunei Apahida,
precum si prevederile art. 11 alin. (1) lit. m din Legea nr. 193/28.10.2010 privind modificarea Legii nr.
50/1991, se impune adoptarea unei hotarari de consiliu privind avizarea de cétre Consiliul Local al Comunei
Apahida, in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei a unor lucréri care se vor

desfasura pe domeniul public de citre FLOREA ALEXANDRU.







COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUTI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr. 8540 din 09.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de avizare a unor lucrdri ce se vor desfdsura pe domeniul public

In urma demersurilor intreprinse de beneficiar, in vederea amenajarii unui acces auto si pietonal
si bransamente la utilitati pentru parcela inscrisd in CF 77576-Apahida, nr. Cad. 77576, se propun a se

efectua unele lucrari pe domeniul public:

1. AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL
- Lucriérile se vor realiza in loc. Pata, str. Viilor nr. 15A

- Beneficiar: FLOREA ALEXANDRU

in scopul autorizarii constructiilor pe parcela mai sus amintita, a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 809 din 17.12.2025.

Lucrérile sunt necesare a se executa in vederea asiguririi accesului nou pe proprietatea situata

in loc. Pata, str.Viilor nr. 15A.

Se va evita executia lucririlor pe suprafete asfaltate, iar acolo unde nu este posibil, se va

incheia contract cu firma specializata de refacere a structurilor rutiere.

Consideram necesara investitia propusid intrucit asigura accesul la imobilul teren
identificat cu numar cadastral 77576, proprietatea solicitantului. in consecintii, propunem
adoptarea unei hotirari a consiliului local in calitate de administrator al domeniului public si
privat al comunei, care sii aprobe continuarea demersurilor in vederea executirii lucririlor pe

domeniul public.

ARHITECT SEF
arh. Dan-Gabriel Sopterean

Q.






b

| COU?JET LCLUJ 7
. 2 =
ZIUA ... _
o 1 6 FEB 2026

@o’ ,f\ﬁi@@@(\j G
(Q}Péﬁ‘)‘ %(/5’

/> o /gézjj%% C;

S = @”ﬂé{} (%US




O




ROMANIA
JUDETUL CLU)
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
NR. 43311 DIN 05.12.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
B O s e T s
Nr. 809 din 17.12. 2025

L T R
CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA Sl POARTA DE ACCES AUTO SI PIETONAL

localitatea Cluj-Napoca, strada

in Ec'i‘:bul'
, inregistrata

Caurmare a cererii adresate de FLOREA ALEXANDRU cu domiciliul in judetul Cluj,
; 25 cnplcm 1510501120694, telefonffax 0766353565, e-mail

PROF. | “ﬁgcion'm\. nr. 9, ap.
localitatea Pata, strada Strada VIILOR, nr. 15A

“lanr :
Pe lmobllul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Cluj,
parcela , C.F.: 77576-APAHIDA numar cadastral/topografic: 77576. .
rarea Consiliului Local Apahida

(FOST 15) tarla
Tn temeiul reglementarilor Documentatie de urbanism faza PUG , aprobata prin Hota
tarii lucrarilor de constructii, republicata cu

nr. 193 din 27.10.2022, modificata prin
In conformitate cu preveder:le Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execu

modfﬁﬁrilevlterfuare—
SE CERTIFICA:

(F
11 REG!MUL]URI.DIC e . s
hida terenul este situat in intravilanul localitatii Pata si apartine
persoane'lorﬁznce conformCF Nr. 77576-APAHIDA Nr. cad. 77576.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: curti constructii si arabil
entare UTR Lel;

Destinatia stabilita prin P.U.G. localitatea Pata: Locuinte si functiuni complem

~ 3.REGIMUL TEHNIC:
s “‘S"h' n = 1240 mp.
" UTR Lel: : R s ararT

Functiunea dominanta:

" Locuinte, servicii, comert, mica productie.
Utilizari permise:
Locuinte noi, extindere, etajare, reconversie prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert

ervicii, loisir, turism, productie, anexe.
Utilizari interzise:
Orice func_tfuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu risc tehnologic, agrozootehnice
{cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana),
— ~—~depozstfreengms.—cutraﬁc-intens,—pmduct‘re in-spatii deschise vizibile in spatii publice; statii de-intretinere si —
reparatii auto. Pentru constructiile cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a
urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scara

anexele, spatiile tehnice si alte asemenea. Sunt interzise locuintele colective

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmdtoarele situatii:

» minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

= minim 800 mp pentru locuinte cuplate,

« minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament
= minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin regulament

S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
» minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela

« minim 12m pentru cladiri cuplate.
« minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce fiecare parcela sa fie

ensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

’ Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

B = T M v




e ca distanta dintre

Se va pastra r

aliniamente 5:3:?:;3 Safscieristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mar
Adancimea maxims d'age cu minim 4 m de aliniamentul existent
elabora PUZ, Pentru !:canStr“'rF fata de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru modificaré
locala de amplasare a clijgnsg individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in paza unu!
Amplasarea constmct“dlrllor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.
Cladirile cuplate vor ave loriatade _Iimltele laterale si posterioare ale pacelei: . oojtimea la
cornisa a constructiei a calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa 2 parcelei cu jumatate din ina’?

iei, dar nu la mai putin de 5 m. In cazul parce

cesteia 5€ va

aa <
gula

studiu 0 €

lelor cu front de 12 m si pé e
eralela2 mcu ure retrageré

constructiile izo
minim 3 m de H::ff:: ﬂOt retrage fata de una din limitele lat conditia sa asigur® = Eate
interzisa construirea ]: ﬁa" Fata de limita posterioara a parcele, constructiile vor fi retrase cu min 5m. ES
_este obligatoriu a se pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja exista.

amplasa constructia noua pe limita de proprietate, alipita de calcanul vecin:

~ prevederilor in vi
oare :
girculatli si accgsuri-(acord vecin si expertiza tehnica a constructia existenta)
tationarea autovehicu ;
cu prevederile n::I:;cglzlor se va face in interiorul lotului, intrarea Si jesirea acestora € poate face in conformitate
B functie de destinatia coo Rut'f’_r' Stabilirea necesarului minim de locuri de parcaré pentru autovehicule s€ va face

"~ Amenajari: nstructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Spatii verzi si > R

Indicatori ulrggﬁ?tei:.t : d'°c“" joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii: SR

POT = 35% i de ocupare a terenului P.0.T. 5i C.U.T-: @

- CUT <09

sj vor avea panta de
lori mate. Tigla metalica este
perit cu strat vegetal cé
rata. Alte finisaje

Aspectu.I exterior ai‘ciciror:r o3
:ien[lr;t;rnzq:j;r?gro;ﬂazcerga stil'ur.ilt?r istorice. Acoperisuri
T >(gc % ;ieeslsv.;o; fi finisate cu tiglé ceramica sa

: vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesatu

 admise i i :
2 rh;:fe in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.
: ic urmatoarele materiale: fier forjat,

ile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj.de lem i
o ile v a Cl ~alb; gri, n. Se interz
wgla-r:.pgtl din inox si placi de policarbonat. : I
5di ; ST w e ;
rile noi, modificarile si reconstruirea yor integra in caracterist_icile genera{e ale zonei si

se vor armoniza cu cladirile invecinate. Toate cladirile de tip sarpanta. Acoperisurile
ge UP terasa ‘sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
tnvglltonlor din placi de azbociment si tabla metalica. Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu
__arhitectura cladirilor principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate. Dispunerea
firmelor pe fatad_e“se'va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin alcatuire, pozitionare ;i di::'lensiuni la g |
configuratia cladirii st pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea '

- fara a crea un obstacol de trecere pentru piet
literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor [uminoase.
spatii libere si plantate:

nur

rement, locurile de joaca, tereny ile de sport, se vor organiza fn incinta proprietatii. Se va limita
atiile dintre constructii si aliniament se vor trata ca si gradini de

._’_ﬁ__e_a_gﬂf_"éerzi, de ag
pondere ‘§uprafetelor—mineralizate in curti, iar sp
u arbo'ﬁ-spEdﬁci"zOthiﬁW_eZ_l*PRE\tEDEBlﬁGENEBALE,)._,Pe terenurile
e oaag = = ks ‘f

fatada. Spatiile neconstruite se Vor planta ¢
inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonel.
Echipare tehnico-edllitaré:

- Cladirile vor fi racordate ja retelele edilitare. 5
| detelor si revarsarea ap

rigolelor evitand blocarea PO aro;
REALIZAREA RETELELOR EDILITARE (vezi PREVEDERI GENERelj_'E;: &
~ imprejmuiri: R R o ﬂ;g-,‘ S“l‘;&w—mgﬁ{-, B caniact
__intoate situatiile inaltimea maximaa rpprejmum fi 2,2 m. Spre omeniul, e R~
dintr-un soclu 0pac cu inatimea maxima de 80cr;n, r?jPECﬂmeingegzq:gle <e vor ealza
1,80 m. partea superioara se Va realiza din mon an;ca;;zngjilﬂ[‘gﬁmmpe i o e alda gardului de >

e it o dubtar.ea_imgzeimuiﬂbf cu vegetatie specifica Zonst Finisarea imprejmuirilor se va ¢ in ambele directii si se-
__arhitectural @l e structillor de pe parcela sleg VRL%‘;‘E@ 3 han s e o corela custilul

[r2 , sau piatr
un aspect natural, € < mid3 / piatra (este

le vor fi de tip sarpanta
u tabla faltuita, in cu

cladirilor existente sé
vor fi prevazute cu acoperisuri

va asr?ura evacuarea apelor _p!_uvlale. se va mentine curateni
elor pe carosabil. Se vor respecta regulile cu pn'vir'é la :

e




it :
reglementyy,, <Ulorile alp

: 9ri / negry. parr.. «
C°'“DEte aUtOTIZate, Est gru. Portjle impre

imuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei

& interzisy yri ; LIOT: ide exc [
Consiliy Local torizare; €12isa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.
OMpet Pahida pengy,, eli iz b ‘ e
Consiliy Judeet € avizare Speci[:)l:r.area Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de construire/desfiint
ea 1 2 . ' ‘ ‘
T:an::-l ' Cluj entry ?:J;:,ue"rf_ce functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti, Inspectoratul TZrIéOF ial in
el 'Vania pap U constry t..n Ui la structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiune

a de protectie a Bjs

SSUlamenty togy) 4q

ericii de Lemn monument de arhitectura.
9€ rbanism (R

U) si legislatia din domeniu,
DOMEN . GEE':E’RALE

Realizares unuj LUI-ICAI.!E AR.LuU, AFERENT P.U.G, APAHIDA —
sl aprobat conform legii, devine obligatorie in urmétoarele situatii:
* Organizares ) voltare nu este reglementat urbanistic si se urmére;te:

* Olganizarey reelel stradae;

3. stabjlires moac:-SIﬁ?:jturat!;urbaniStica in functie de caracteristicile structurii urbane;

€ utiliza T

2 & dezvoltarey > Utilizare a terenyrilor:
@:
6

T infrastructyrij edilitare;
e €a statutul jurigic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare in mai mult de trei loturi);
. Protejareg Monumente|or istorice

i institui itutilor i i ra;
§1 Instituirea / existenta servitutilor in zonele de protectie a acesto

" _ﬂ?ﬁ!_?,[li‘,l_s,ad.tul,zonelor)construite-protejate—siﬂe*protectle%\mnurnentBiU'
“werealizares interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism: e

in cadrul zonelor parcurilor industriale, tehnologice si a arealurilor cu servicii;
pentru mai mult de trej parcele;

I pentru infrastructura de transport;
I pentru zone supuse restructurarii si regenerarii urbane;

* realizares interventilor
* parcelarea (divizarea)
* realizarea interventilo
* realizarea interventilo

-r—w—rg%-@iﬁpﬂéipﬁﬂndJnitiErea;-r_eaIizarea.—avizarearaprobama‘sl ‘eceptionarea unui P.U.Z

. . | 3 oz < L 3 . a
* pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor urbanistice de ppgj_&%;,%%gg%iéé &
solicita din partea Primariei Apahida documentul care atests denumirea strazii imobilului si totodata at
unui numar postal; ‘ % o o v
» P.U.Z.-urile sf:a vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice (naturale sau antropice): retele de drumuri / cai

ferate, cursuri-de ap3, aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de oportunite
‘ favorabil, emis in prealabil;

ae

e T e A ST S A < AN e S e e
Derog.;.érj_deJaJ-ﬁceasia-p_Leie_dere se pot face in urmatoarele situatii:
UZ-ului include un intreg UTR; : . : R e o
: supra;:ta :UZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public; DR P
» suprafata UL SI TERENURILE AGRICOLE DIN INTERI(?RUL LUI , T i
INTRAVILAI! laborate pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren, Vorfipytga f analiz
Documentatiile Prz geaelaborareiactualizare a PUG, in vedgre‘g a.rm..‘qn.'ia.rﬂ., 59|U§ie_i ro - 0 i
in cadrul proceslliol:amétﬁ si in final, includerii acesteia in documentatia yjltgrqm-,ﬁﬁe. X
de dezvoltare a ‘

4 e e,y sk g <
e delimitate ca atare in P.U.G. n vigoare, isi vor pastra ﬁﬁﬁ! "
. terenurile dé e
PUZ. i tein P.U.G n vigoare, cu utilizarea; impaduriri
terenunTe delimitatedn o e e ;
» ter ; 1

-

izaril constructiilo;
intefzicereajEgﬁ-q;?;:ederiIe-mentionate_ante[lgr,_pg!.ﬁ_
-eptie, de 1a

i . i captarea, ¢
prin e"“:eptm'rsantilor jucrari hidrotehnice pentii i; o8
HizArii ve e
stabilizar stiere. A 51 ZONE NATUF
Iucrérﬂor fori OARE pﬁlSAGlsncA Al
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2 , hEs din albia majora,
nurilor situate pe fsia de 5.00m adiacenta oricaror cursuri de apa (masurata

ZONE Expy ale cursurilor de apa),
Pentry autorigaErLA RISCURI NATURALE pligatori
n este oDl

y €a lucrarilor d oo : :
expertizej _dcrariior de construire in zone cu risc de alunecari de tere izarea
de construg-zoitnerz]::xceel < VEr_Eﬂca,.ea planselor proiectului de rezistentd la cerinta "Af"' an;r:ni;;tizimtia Bazinald de
Apa Somes-Tisa. e cu risc de inundabilitate, este obligatorie solicitarea avizului de 12

‘Se instituie i:wstgl:isl _TEHNOLOGICE S1 ZONE DE PROTECTIE CU REGIM SPECIAL {DNIC vodificarea
acestui articol s" ictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 13,00m fata de axu A
Se instituie intee;j?o,ate realiza in functie de avizul C.N.A.LR. g
rdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fata de axul oricéro
ren dispuseé in limit

drumuri, indj
diferent de forma proprietatii: publice sau private.

Pe€ ambele malyri

¢ altor tipuri de

a de

Se instituie i - -
20m de-olz;?_tt:r;'?;e <]1te-construfrefp7onaﬂe slgurantéaféﬂ-feram.:upﬂnde fasiile de te
In cazul reglementarna a a axului ultimel linil de cale ferata). :
limita de 100m de-o or situate in zona de protectie a infrastructurii ferovi
de la Ciile Ferate Ro;aarte i de alta a axului ultimei linii de cale ferata, indifer 5
: Ministeruyl Tfansporturj]o':e. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza
pu::rclfta‘t;lﬂ;gtz?{d:c.;le de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la limita c;elll: r::;u?!)irz‘::l::
republicat. ului controlat de deseuri periculoase sau nepericuloase. conform ordinului 119/2014%
C
Cg:::-ﬂ:;g,ﬁg’fmmms A PARCELELOR, RESPECTIV DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFORMARE A
e ‘unui imobil in doua loturi este permise
provin. D R e peetipieEEHe KT
n. Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin P.U.Z. U pdrecie=es
consIDpra construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute in regulamentul specific UTR-ului din care
frowne: Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizare de catre primarie,
t.erenurlle atribuite n baza Legii 15/2003 si terenurile concesionate pana in prezent, cu limitarea construirii a unel
singure unitati locative pe parcel3, Se interzic locuintele insiruite, nespecifice comunei Apahida. Se interzice

are (cuprinde fasiile de teren dispuse in

i i e va solicita aviz
iferent de propr:etar}. s .
f rmativelor emisé de

~derile UTR-UIUT O -

FAL|

realizarea locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, CAmpenesti, Corpadea, Sub Coasta, pana la

aprobarea noului PUG. SRS SToLTTE

'ASIGURAREA COMPATIBILITATII 3 B :
Pentru schimbarea de destinatie a unei constructii din UTR-ul in care este fncadrata, intr-0 functiune din cadrul -

celor "permise cu conditionari’, se va obtine in prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in

cauza). Vecinul direct se va conslDpra parcela adiacenta, similara in inteles urban. Se va evita obtinerea de

acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu scopul eludarii prezentului articol. Se interzice divizarea
unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine @

justificate.

s -

EVACUAREA'DESEURILOR T
Deseurile se vor putea depozita in unitati g
impermeabilizate si dotate cu sistem de spa ;
distantate la minimum 10m fata de ferestrele locuintelor,
REA RETELE EDILITAR

= X 23 L .

. Arii tructiilor va putea fi cond onata abilirea in prealabil. prin contract :
Autorizarea executart cons I ¢ lireafn preafabil, pr 5t 5 obligatiar
efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati. Extinderile

e i ili iblice existente ,
rile de capacitate 2 retelelor edilitare pu lice ex te se pot realiza / fina
de refele sau MET utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditile agttfgl:;eriicz:iétre

B2 ics, furnizorul de : ;
_ administratia publice, etrilor tehnici stabili :
respectarea param — i orilor, Lucrarile de

gospodaresti, acoperite, imprejmuite, cu suprafete de depozitare
Jare si sifon racordat la canalizare, conformate pe patru fractii si
conform Ordinului 119/2014 actualizat si republicat,

consiliul Loca! P dilitare publice se supo e
neare la retelele €clt o g >
B2 5E :)r]e; ;ropuse de telefonie, comunicatil si de date (ir c:rgei ety
beneficiar. Retelé - mplasa subteran.(pe sirazie IGRCIEIS S cele de distibutie
hos distributie a gazului metan si

ice, € VO
JectricE or amplasa subteran.

ARCELE!




cea propus@

mobilare 3 Parcelej. i ‘
re cea existentd ? | putin =g

, Incaz
ste a

axima

E liniamentul Ia strada este de maximum 30m. Pentru .mOdif.iﬁ)a;gswlr. ata, BO%E T te
- ESte interzisa construirea pe limita de proprietate in Jocalitatile: in aceasta situatie €2
B Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cand acestea deja exiit:c'ord vecin §i €

- H e

constructia exis‘tental;?re‘cakanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoar B s

CIRCULATH S1 ACCESUR|

Toate par
c_onstrscti§ﬁlf e‘;:;::?n?c;es a un drum public prin front definit con
trecere, conform s Sa numai dacd exista posibilitati de acces la di
1 Daca senvitutea ge a Constructiei-Se-accepté-accesul prin servi
§i avizarea in prea) b‘fces strabate doud parcele, lotul in cauza se c.onsl :
(Pentru circulatii abil obtineii unei autorizatii de construire, a unui PUD. Profilu
Partea opusa A' ol ‘_’[°PUSe) compus astfel: 6,00m carosabil, 2.00m trotuar - P
iluminat stradmmf"a’a" Pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniamen
M Siva Contine o 1o e Tutiere de interzicere a parcaril. Profilul de strada PEn
@ PARCA St parcari dispuse longitudinal.
m:Stl":'rCet?iIgi,c:;:;:LL:;vT[nim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functi, S
;ﬁ;;ru functiunea de Jocuit, se vasaplica formula: unitati locative x 1,5 pentru situatia ””'Lafi:i_ La numarul rezultat
00 mp utili, respectiv pr, unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste 100mp H ereu in sus.
Se vor adauga 10% djntce.locuri.de.parcarepenﬂuuizimmri.xalodle.rsw:;;ﬂwe se instituie
" PENtrU functiunile: comert, birouri, servicii, cultur3 si culte, administratie, educatié, MicS e e
rnecesitatea unuiloc de parcare pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu ma! D

. = o = i té- H
N parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau a.”tonzirde camerelor de locuit
In situatia parcérilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m faa de ferestEt S =

. Autorizaré : 4
R.;'i:']ect sau prin serwtudeenlié
' singura parce'<:

a

S
d:trtneli;::etsecere éoar pest_e o
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* necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabill ProcemtEEr =
in'vigoare; -~ ——~—m——— =24 e g st
ST R e o i Gl e s et o S a des
5 Stahlhre.a necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face I ,fungtie : 31?_53
respective; a constructil colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel: £16€
ocative, . ; MRS : &
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n situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.
.+ dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autoturisme, mMoLocic
conform normativelor in vigoare. ' IR
" SPATII VERZI ST T ‘
» se consIDpra spatiu verde, suprafata situata pe sol natu
acoperita in totalitate cu pamant natural ce sustine
Nu se consIDpra spatiu verde suprafata finisata cu dale
« la calculul suprafetei totale de spatiu verde se inclu
minima de 4mp s s e
« necesarul minim de sp
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¢ sau biciclete, se va stabili
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AUTORIZARE S| RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR Ziks i i
ilor se va stabili I pla

In cazu|

elaborarii unui

- nu ' : ' ‘ 3
aprobat in prealabil 1 PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a jucrar

METOD
OLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Proces

ele verbal

i i e de : 4

Indeplinite: receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar dac

*in §i_tuatiile reglemen
edilitare, 3 dotarilor
de actiune aprobaty

* este asigurata bran

i
3 exista urmétoarele conditl

aoc Jucrarilor
i rumunlor, .
receptia ¢ te, conform planulul

tate prin PUZ, receptia primei cladirii itionata de
; ptia primei cladirii va fi conditio = utorizate:

puplice. a puntelor gospodaresti, a parcarilor sia spatiilor v
Proiectului autorizat.
* Sunt realizate soluti?lar:a nghielor la AitaH
* sunt realizat © O€ acces si imprejmuire; e
___.___'ﬂ_cazuuoc;s:laorn:jenajéme exterioare (suprafete circulabile si spatille verzi) conform autr:mztat*e
* Sunt asigurate cut.e,1°aca pentrucopll acestea vorfrechipate-conform-prolectului auton?e:
* Constructiile ay S'sli postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.
* sunt finalizate fi Istemul de preluare, colectare si deversare a apelor pluviale,
* invelitoarea e ;msaje:le constructiei conform proiectului autorizat.
« realizate 13 chs‘e ie realizata conform proiectului autorizat.
~ balcoanelor, Io §|C°“f°"m proiectului autorizat a locuintelor colective:
marcaje a,e'pag" e, podestul, rampele de scara, dupa caz, liftul functiona
METODOLOGIA carilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare
Spatiile publice dDE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE
LocalApahida S-pr;ucTttjirlle, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin
etinere si administrare, pri j igoare,
! conform autorizatiei emise: , prin procedee juridice in vig
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
> CONSTRUIRE IMPREJMUIRE LA STRADA SI POARTA DE ACCES AUTO S| PIETONAL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

i de construire.

functional.

il parapetii

acesta este prevézut.

finisajele in casa sC
|in cazul in care

tip de deseuri. »;

tea ceda catre Consiliul

se vor pu
ez . area acestora

doar dupa reception

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: : _ ity ISR
_ - Nu este cazul

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotité de urmatoarele documente:

! a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie); ; ; %
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizatlazisi
L]

extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., d p4 caz (2 ex.originate); verificatd siinsusita tehnicsi insotita de deviz lucrari:
[XJo.TAc. prap. [x]oToE

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

EAlimentare cu apa

‘Z‘Canalizare

Echlimemare cu energie electrica
Gaze naturale S N

d.2) avize si acorduri privind:

d.3) studii de specialitate:
Studiv geotehnic, verificat Af

d.4) Alte acorduri!declaratli:

4

A dovada OAR = - : a3
prejmuire [Mamwmmmaﬁﬁﬁ_séﬁ@nam -

 ale administratiel publice centrale <i Priprietate beneficlarulu.

'sal aie serviciilor di
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Plan Incadrare in Zona
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Plan de Situatie

S ——————

LEGENDA

CONSTRUCTII:

— === poarta electrica

=--=----= [mprejmuire la strada propusa
LIMITE :

— ~—— Proprietate

ACCESE:

A2 Auto

A Pietonal

B ] Zone auto/pietonale

Itm (de control}
Existent Desfiintat Mentinut Propus Rezultat

AC (mp) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

AD (mp) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

A util (mp)

A locuibil (mp}

INr camere "
[ad subsoluri 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1 . 500
[Aot/unitati loc. 1 0 1 0 1
Corpuri c-tie 1] [ (1] [] 0
| 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
jour 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
[Explicitare mod [POT= (AC / A Teren acte)'100

calcul indici | CUT= (AD-A subsoluri) / Teren in UTR

[Categoria de importanta - conf. HGR NR 76671997 D redusy
[Clasa de importanta - conf. P1D072013: v
Gradul de siguranta la foc - conf. P118/1/2025; i
{Zona setsmica - cont, 5725 11 10053: b
Valori calcul seismic - conf. P100-1/2006: Te=0.7sec, ag=0.10g}
Adancimea maxima de inghet - conf. STAS 6054-77: 0,50 mf
[Zona climatica - conf. STAS 10101/21-52: -

‘Numar maxim de nivele Teren acte 240 mp  [Pietonale

Existent  [0] 0 [Teren masurat 1240 mp  |JCirculatii Auto

Rezultat  [0] - [Teren in UTR 1240mp  [Parceri

din care 0 {existent) Spatii plantate 1240 mp c-Bi de Garaje

lsubterane 0 (rezultat) 100.00% [COTA +/-0,00 |[0.00

L proprietate |CF 7757 al localitatii / AT, Apahids

w.coa77576

Propunere poarta auto si pietonala
din otel galvanizat

Imprejmusire la strada;
. Vremgmiﬂundehllnmde

Proiectant general:
PRO STAR FEST SRL, Calea Turzii,
Mun Cluj-Napoca, Jud Cluj
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Imprejmuire

Stalpi teava
REC 100 mm negru 5

SECTIUNE "a" Limita de
1:50 pa— Proprietate
Imprejmuire | Strada
r £ 3
5 {
=
EREA L
L]
¥ § t
g 5]I%
b

Teren

IMPREJMUIRE LA STRADA natural

NOTA:
Imprejmuirile se vor executa excentric, fara sa
afecteze in niciun fel proprietatile invecinate.

Stalpi teava Cadre metalice cu varf de  Elemente
REC 100 mm negru \’ sulita REC 30 ornamentale
A a 4 : 7 4 A
e —_ f [ Bim I L=

A\l

O — = —

rE
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S.C. PRO STAR FEST S.R.L.
Cluj-Napoca, Calea Turzii
Tel: (0746) 022 088

TMPREJMUIRE TEREN $| MONTARE
POARTA DE ACCES ELECTRICA

Denumirea obiectivului: Construire Impre]miiﬁé la Strada sl Poarta de Acces Auto
si Pietonal

Amplasament: Str Viilor, Nr 15A, Sat Pata, Comuna Apahida, Jud Cluj
Beneficiar: FLOREA Alexandru

Proiect simbol: NR. 25A1069.FLR

Data: 06-11-2026

Faza: DTAC

_._Proiectant general: S.C. PRO STAR FEST S.R.L.

Lista de semnaturi:

DIRECTOR s e ..ing. IOAN PARAUAN
SEF PROIECT......\. 4. 4 e gt arh. ALIN MORAR

REDACTAT ... oo o ....orh cton CTECAM PODRA




S.C. PRO STAR FEST S.R.L.
Cluj-Napoca, Calea Turzii
Tel: (0746) 022 088

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului: Construire Imprejmuire la Strada si Poarta de Acces Auto
si Pietonal

1.2. Proiectant general: S.C. PRO STAR FEST S.R.L.
1.3. Beneficiar: FLOREA Alexandru
1.4. Amplasamentul: Str Viilor, Nr 15A, Sat Pata, Comuna Apahida, Jud Cluj

Beneficiarul, FLOREA Alexandru, detine conform extrasului de carte funciara, terenul situat in
Com. Apahida, Sat. Pata, Intravilan, CF 77576, Jud. Cluj, avand o suprafata de 1240 mp, prezentat in
planul de situatie si planul de incadrare in zona.

Situafia existenta:
in prezent terenul mai sus mentionat este liber de sarcini.
Lucrari propuse:
La solicitarca benefliciarului se propune imprejmuirea terenului cu gard de plasd de sarma

metalica galvanizata avand inaltimea de 2,00m. Se va monta o poarta auto si pietonala.

DATE TEHNICE ALE LUCRARII
Terenul pe care se va executa proiectul este detinut de beneficiarul,
FLOREA Alexandru, conform actelor anexate, avand o suprafatd de 1240 mp.

Conform Normativului P100-1/2006, zona seismicd de calcul a amplasamentului este
caracterizata prin ag= 0,10g, iar perioada de colf este de Tc= 0,7 sec. Constructia se include in clasa de
importanta IV.

Imprejmuirea este prevdzutid cu poartd auto si pietonald, din otel galvanizat. Elementele
metalice sunt ulterior vopsite in cAmp electrostatic, culoare negru.

Structura portilor este realizatd din cadre metalice din profil rectangular tip REC 30, prevazute
cn hare verticale Fa nrezinta elemente ornamentale decorative si terminatii superioare tip sulita. ;
~Fixarea portilor se realizeazi pe stilpi metalici din profil REC 100 mm-ancorati in fundatii de

beton armat.

Ansamblul portilor este conceput astfel incét si raspundai cerintelor de functionalitate, siguranta
si integrare estetica Tn contextul arhitectural.

Coeficientii urbanistici:

AT = 1240mp

AC prop.=0,00 mp
AD prop.=0,00 mp

POT prop.=0,00% CUT prop.=0.00

Intocmit:

ig Morar




