ROMANIA

JUDETUL CLUJ PROIECT
CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI APAHIDA

NR. A /ROIUL

HOTARARE
Nr. .../26.03.2026
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face
obiectul Contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si al Actului aditional nr.
1/29.06.2005, de la Kiss Ioan la Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinta ordinari la data de 26.03.2026
Analizand: proiectul de privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face
obiectul Contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si al Actului aditional nr. 1/29.06.2025, de la Kiss Ioan
la Elena la Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana, proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce Ramona-
Cristina, referatul de aprobare nr. 9220/13.03.2026 al Primarului comunei Apahida, Contractul de concesiune nr.
5112/04.06.2002, Actul aditional nr.1/29.06.2005, cererea nr. 9156/12.03.2026, sentinta civile
nr.8961/20.10.2016 pronuntata de Judecatoria Cluj- Napoca la dosar nr.10695/211/2016, precum si raportul de
specialitate al Compartimentului Juridic nr. 9227/13.03.2026
Vazand avizul comuster junidice 1 conusier pentru aclivitiin economico linanciare.
In buaza prevederilor:

— Art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roméniei, republicati;

— Art. 3 si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,

ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

— Art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;
Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa la elaborarea actelor
normative republicata, en modificarile si ecompletarile nlterinare:
In temeiul prevederilor art.108 lit. b), art.129 alin.(2) lit. ¢) $i alin.(6) lit. b) art. 362 alin.(1) din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu completarile ulterioare;
Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE

Art.1 Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafata de 860 mp,
situat in comuna Apahida, satul Apahida, jud. Cluj, in locul numit Borom Sub Pidurice, lotul 22
ce face obiectul Contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 de la numitul la Kiss Ioan la numitii
Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul comunei
Apahida, Secretarul general al comunei Apahida, Compartimentul Juridic si Serviciul Economic din
cadrul Primériei comunei Apahida.

Art.3 Prezenta hotédrare se comunica Institutiei Prefectului — Judetul Cluj, Primarului comunei Apahida,
Serviciului Economic si numitilor Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana si se aduce la cunostintd publica
prin publicare In Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, precum si pe pagina de internet
www.primaria-apahida.ro.

Initiator ; ,
Primar, , Avizat,
Belce Ramona Cristina [ <f | \e \ Secretar General
; | € S | c.j. Bucur Afica-Florina



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT JURIDIC
Nr.: 9227/13.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul
contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si a actului aditional nr.1/29.06.2005 de la
Kiss Ioan la Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana

Avand in vedere:

- contractul de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si a actul aditional nr.1/29.06.2005 prin care Kiss loan
a concesionat suprafata de 860 mp teren, situat in Comuna Apahida, satul Apahida, jud. Cluj, in locul
numit Borom Sub Padurice, lotul nr.22,

- cererea nr.9156/12.03.2026 depusd de Cosovan Ruvim prin care solicitd preluarea dreptului de
concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si a actului
aditional nr.1/29.06.2005, pe care se afli constructia dobandita in baza Sentintei civile nr.8961/20.10.2016
pronuntatd de Judecatoria Cluj- Napoca la dosar nr.10695/211/2016, care tine loc de act autentic de
vanzare -cumpdarare

- achitarea integrala a redeventei, conform prevederilor art.7 alin (10) din contractul de concesiune
nr. 5112/04.06.2002,

Conform prevederilor art.41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

" Art. 41 alin. (1) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

(2) Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul actului juridic
prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 40 alin. (1) si prezentului
articol, chiar §i in situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic
de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea concesiunii. ”

Avand 1n vedere aspectele mai sus mentionate, propun adoptarea unei hotérari privind aprobarea
transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de concesiune nr.
5112/04.06.2002 si a actului aditional nr.1/29.06.2005 de la Kiss Ioan la Cosovan Ruvim si Cosovan
Mariana.

Intocmit: ¢j. Raluca Alba _~—~
/



COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr.: 9220/13.03.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face
obiectul contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si a actului aditional
nr.1/29.06.2005 de la Kiss Ioan la Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana

Avénd in vedere: cererea nr.9156/12.03.2026 depusa de Cosovan Ruvim prin care solicita
preluarea dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de concesiune nr.
5112/04.06.2002 si a actului aditional nr.1/29.06.2005, pe care se afla constructia dobandita in baza
Sentintei civile nr.8961/20.10.2016 pronuntatd de Judecidtoria Cluj- Napoca la dosar
nr.10695/211/2016, care tine loc de act autentic de vanzare -cumpdrare, precum si prevederile art.41
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se impune adoptarea
unei hotdrdri de consiliu privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului
care face obiectul contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002 si a actului aditional

nr.1/29.06.2005 de la Kiss loan la Cosovan Ruvim si Cosovan Mariana.

PRIMAR
BELCE RAMONA -CRISTINA
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nvmd imebilul constructle edificat pe terenul concesionat in baza contractului de concesiune
nr. 5 ’I )laq’jé{ 9( a@‘? rezenta solicit preluarea terenului concesionat, precum si intocmirea

unui act aditional la contractul de concesiune.

Anexez urmatoarele:
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ROMANIA

JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
Cluj Napoca

CIVIL

Destinatar:

COSOVAN MARIANA )
CLUJ-NAPOCA, LA SCA OLTEAN,
KIS, B-DUL 21 DECEMBRIE 1989 NR.
17, AP. 10, judetul CLUJ

DOSARUL NR. 10695/211/2016

Materia: Civil-

Stadiul procesual al dosarului: Fond

Obiectul dosarului: hotarare care sa tina loc de act
autentic °

Complet: complet c28-ncpc

COMUNICARE _
HOTARARE CIVILA

NR. 8961/2016 DIN DATA DE 20 Octombrie 2016

Stimata doamna/Stimate domn,

va comunicam, alaturat, copia hotararii civile nr. 8961/2016, pronuntata la data de 20 Octombrie 2016,
de cétre JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA CIVIL.

Nota: Pentru a vizualiza unele documente din dosar, accesati www.curteadeapelcluj.ro sectiunea
Dosare si folositi parola: 3086cfcb. Aveti obligatia de a nu divulga parola altor persoane.

Grefi

L.S. PRESEDINTE (stampila)



Cod ECLI ECLI:RO:JDCLJ:2016:001.008961
PFPY ROMANIA
JUDECATORIA CLUJ - NAPOCA

Cluj-Napoca, str. Calea Dorobantilor nr. 2, cod postal 400117
Tel.: 0264 — 596.110/ fax: 0264 — 431.033

Operator Date cu Caracter Personal 3185

Dosar nr. 10695/211/2016

SENTINTA CIVILA Nr. 8961/2016
Sedinta publica din data de 20.10.2016
Instanta constituita din:
PRESEDINTE: ADRIAN POPESCU
GREFIER: ALIDA BODA

- Pe rol fiind solutionarea cauzei civile inaintatid de reclamantii COSOVAN RUVIM si
COSOVAN MARIANA in contradictoriu cu paratii KISS IOAN si STATUL ROMAN - prin
UAT com. Apahida - Consiliul Local al com. Apahida, avand ca obiect hotdrdre care sa tina
loc de act autentic.

La apelul nominal facut in gsedinfa publicd se prezinta reclamantii asistati de av. Oltean
Mircea Teodor, lipsa fiind paratii.

Procedura de citare este legal indeplinit.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedingi, dupi care:

Avind in vedere dispozitiile art. 131 N.C.P.C., instanfa a constatat cd este competentii
general, material si teritorial sd judece pricina, potrivit art. 94 lit. k si art. 107 N.C.P.C.

Intrebat fiind, reprezentantul reclamantilor aratd cd nu are cereri prealabile de formulat
§i nici excepfii de invocat in prezenta cauzd.

Nefiind cereri prealabile de formulat sau exceptii de invocat, instanfa acordi
reprezentantului reclamantilor cuvantul pe probe.

Reprezentantul reclamantilor solicitd Incuvun];area probei cu inscrisurile depuse la dosar,
interogatoriul pérdtului Kiss loan, precum si incuviinfarea probel testimoniale cu martorii
Cémpean Felicia Dinuta, sotia mandatarului CAmpean Traian Ioan si Raica Paul, teza probatorie
fiind ¢ reclamantii au cumpérat casa ,,in rosu” si din acel moment ei au locuit si au ficut toate
imbunétafirile necesare comportindu-se intocmai ca un proprietar.

Instanfa, in baza art. 258 N.C.P.C. coroborat cu art. 255 N.C.P.C. incuviinteazi in
probatoriu inscrisurile depuse la dosar. Incuviinteazi proba cu interogatoriul paratului Kiss Ioan
si constatd ca acesta a fost citat pentru acest termen de judecatd cu aceastd mentiune prin
rezolutia de fixare a termenului de judecatd conform art. 203 N. C.P.C. Respinge cererea in
probatiune formulati de reclamanti privind administrarea probei testimoniald cu martorii
Céampean Felicia Dinuta si Raica Raul ca fiind neconcludenti solutiondrii cauzei.

Raportat la prevederile art. 238 alin. 1 N.C.P.C. instanta constati ci prezenta cauzd se
afli in stare de judecatid.

In temeiul art. 244 N.C.P.C. instanta declari cercetarea procesului incheiati.

In temeiul art. 392 N.C.P.C. instanta deschide dezbaterile asupra fondului cauzei.

Reprezentantul reclamantilor solicitd instantei admiterea cererii asa cum a fost formulata
in cererea introductivi de instanti pentru motivele expuse pe larg in cuprinsul cererii si solicitd
sd se aibd in vedere faptul cd paratul de rand 2 nu se opune admiterii actiunii. De asemenea
arata cd nu solicitd cheltuieli de judecata.

In temeiul art. 394 alin. 1 N.C.P.C., instanta declara inchise dezbaterile in fond si
retine cauza spre solutionare pe baza probelor aflate la dosar.

INSTANTA,



Deliberdnd asupra cauzei civile de fatd, constatd urmdtoarele:

. Prin cererea inregistratd la aceastd instanti sub nr. de mai sus din data de 08.06.2016,
reclamantii COSOVAN RUVIM si COSOVAN MARIANA au chemat in judecata pe paratii KISS
IOAN si STATUL ROMAN - prin UAT com. Apahida - Consiliul Local al com. Apahida,
solicitand instantei ca, prin hotararea ce va pronunia, si fie obligat paratul KISS IOAN si incheie
cu reclamantii contract autentic de vanzare-cumpdrare pentru imobilul casé de locuit, inscrisa in
C.F. nr. 51739-Cl1, compusi din D+P+M, edificati pe terenul in suprafata de 860 m.p., detinut
de paratul Kiss Ioan In baza contractului de concesiune nr. 5112/04.06.2002, situata in com.
Apahida, in locul denumit Borom - Sub Pidure, iar, in caz contrar prezenta hotardre la
ramanerea definitiva va tine loc de act autentic de vanzare-cumparare.

In drept, cererea a fost intemeiat pe dispoz. art. 1073, 1075, 1077 C.civ.

Prin incheierea din camera de consiliu din data de 05.07.2016 (. 53), instanfa a admis
cererea pentru acordarea ajutorului public judiciar, dispundnd scutirea reclamantilor de la
plata taxei judiciare de timbru in valoare de 4.530,624 lei.

In probatiune s-au atagat in copie un set de inscrisuri (f. 5-14).

Paratul KISS TOAN, desi legal citat nu a depus fntdmpinare si nici nu s-a prezentat in
fata instantei pentru formularea poziiei procesuale.

Paratul COMUNA APAHIDA, legal citat a depus intdmpinare (f. 73) prin care a aritat
cd nu se opune admiterii actiunii formulate de reclamanti.

Analizind actele si lucririle dosarului, instanta retine urmdtoarele:

Potrivit art. 102 alin. (1) din Legea 71/2011 Contractul este supus dispozitiilor legii in
vigoare la data cdnd a fost incheiat in tot ceea ce priveste incheierea, interpretarea, efectele,
executarea §i incetarea sa, prin urmare avdind in vedere data intrérii in vigoare a Noului Cod civil
—01.10.2011, sunt aplicabile dispoz. Vechiului Cod civil (referivile urmand a fi fiicute sub forma C.
civ.)

* % %

1. Pe fondul cauzei, inslanfa refine urmitoarele: :

La data de 26.08.2009, reclamantii au incheiat cu pardtul KISS JOAN prin mandatarul
Campean Traian Ioan un antecontract de vinzare-cumpirare sub semnaturi privata (f. 7-10), avand
ca obiect imobilul casa de locuit, inscrisd in C.F. nr. 51739-CI, compusa din D+P+M, edificata pe
terenul Tn suprafa{d de 860 m.p., detinut de paratul Kiss Ioan in baza contractului de concesiune nr.
5112/04.06.2002, situatd in com. Apahida, in locul denumit Borom - Sub Padure.

Potrivit art. 2 din Titlul X al Legii nr. 247/2005 terenurile cu sau fird constructii, situate in
intravilan si extravilan, indiferent de destinafia sau de intinderea lor, pot fi instrdinate si dobéndite
prin acte juridice infre vii, incheiate in forma autentica. sub sanctiunea nulitiitii absolute.

In acest context, trebuie avutd in vedere dispozitia cuprinsi in art. 1 C.civ conform cireia
legea civild dispune numai pentru viitor fird a avea putere retroactivd, fiind astfel consacrat
legislativ principiul fempus regit actum (actele juridice sunt guvernate de legea in vigoare la
 momentul incheierii lor).

Potrivit art. 1295 C.civ ,,vinderea este perfectd intre parfi §i proprietatea este de drept
stramutatd la cumpdrdtor, in privinta vanzétorului, indatd ce parfile s-au invoit asupra lucrului i
asupra prefului, desi lucrul incd nu se va fi predat iar preful inci nu se va fi numdrat” dar aceasta
transmitere nu poate opera pe baza unui contract intocmit sub forma inscrisului sub semnituri
privata ci numai pe baza unui act autentic sub sanctiunea nulititii operatiunii juridice, conform art.
2 alin. 2 din titlul X al Legii nr. 247/2005. _

Cu toate acestea avdnd in vedere dispozitiile art. 978 C.civ. care consacra principiul
conversiunii actelor juridice, instanta valorifici posibilitatea juridici de inliturare a efectelor
nulitatii i apreciaza ci desi nul ca act dc transmitere a dreptului de proprietate, conventia din
26.08.2009 apare ca fiind valabila drept antecontract de nstriinare.

in consecintd, in virtutea contractului mentionat, constata ca reclamantii apar ca titulari ai
unui drept de creantd corelativ obligatiei paratului Kiss loan, promitent vanzitor de a proceda la
incheierea in forma autentic a contractului de vinzare-cumpirare avand ca obiect imobilul casi de
locuit, inscrisd in C.F. nr. 51739-C1, compusi din D+P+M, edificati pe terenul in suprafatd de 860
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m.p., detinut de paratul Kiss loan in baza contractului de concesiune nr. 51 12/04.06.2002, situata in
com. Apahida, in locul denumit Borom - Sub Pidure

Astfel, art. 5 alin. 2 din Titlul X al Legii nr. 274/2005 permite ca, in situatia in care dupi
incheierea unui antecontract cu privire la teren, cu sau fird constructii, una dintre parti refuzi
ulterior sa incheie contractul, partea care si-a indeplinit obligatiile si sesizeze instanta competenta
pentru a pronunta o hotérére care sa tina loc de contract.

In acest context, trebuie avuti in vedere imprejurarea ca antecontractul ca si conventie

nenumita genereaza numai un drept de creanti al promitentului cumpérator de a pretinde paratului,
in realizarea obligatiei corelative care le incumba, perfectarea actului in forma prescrisa de lege
pentru producerea efectelor juridice urmirite.
De asemenea, instanta retine ci in misura in care promitentul-vanzator nu-isi indeplineste
de buni-voie obligatia asumati, promitentul cumpdritor are posibilitatea de a solicita instantelor de
judecata pronuntarea unei hotarari Judecitoresti care s suplineascd consim{imantul la instriinare al
parétului, intemeindu-se chiar pe dispozitiile art. 5 din Titlul X al Legii nr. 247/2005.

Cu toate acestea, pronuntarea hotirarii judecitoresti nu poate interveni automat ci este
necesard indeplinirea si respectiv dovedirea de citre reclamanti, Tn conditiile art. 249 N.C.P.C. a
cerinfelor necesare pentru transferul valabil al proprietatii, mai putin forma autentic a actului.

in cauza, instanta refine ci paratul Kiss Joan are calitatea de titular al dreptului de
proprietate asupra imobilului obiect al antecontractului de vénzare-cumpirare §i ci a refuzat
incheierea actului de instriiinare in forma autentic.

De asemenea, péritul nu s-a prezentat in instantd pentru administrarea probei cu
interogatoriul, si nici nu a invocat vreun motiv temeinic care si justifice lipsa sa, atitudine
procesuald pe care instanta o socoteste drept o mdrturisire deplind in folosul parfii potrivnice, in
conformitate cu dispozitiile art. 358 N.C.P.C.

Prin urmare, instanta, constati ci reclamantii au dovedit refuzul paratului de a se prezenta
la notar si a incheia in formi autentici contractul de vanzare-cumpdrare, astfel cd va admite
actiunea si va obliga parétul Kiss loan si-si dea consim{dmantul la incheierea in formi autentici a
contractului de vinzare-cumpirare cu reclamantii si avand ca obiect:

* imobilul casd de locuit, Tnscrisi in C.F. nr. 51739-C1, compusi din D+P+M, edificata
pe terenul in suprafatd de 860 m.p., definut de parétul Kiss Ioan in baza contractului de
concesiune nr. 5112/04.06.2002, situati in com. Apahida, in locul denumit Borom -
Sub Padure.

iar, in caz contrar prezenta hotiirire la riménerea definitivi va tine loc de act autentic
de vinzare-cumparare.

Pentru aceste considerente, instanfa va admite cererea asa cum a fost formulata.

2. Relativ la cheltuielile de judecati, art. 453 alin. (1) N.C.P.C., prevede ci partea care
pierde procesul va fi obligatd, la cererea pértii care a cdstigat, sd fi pliteasci acesteia cheltuieli de
Judecatd. in prezenta cauza, reclamantii nu au solicitat cheltuieli de judecata, astfel ci instanfa va
lua act de aceasta.

In cea ce priveste taxa judiciari de timbru, instanta retine ca prin incheierea din camera de
consiliu din data de 05.07.2016 (f. 53), instanta a admis cererea pentru acordarea ajutorului public
Judiciar, dispundnd scutirea reclamantilor de la plata taxei judiciare de timbru in valoare de
4.530,624 lei.

In temeiul art. 18 din O.U.G. nr. 51/2008 va obliga pdrdtul KISS IOAN, la plata sumei de
4.530.624 lei, reprezentdnd taxa judiciard de timbru, pentru care reclamantii au beneficiat de
sculire, cdire stat.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite cererea formulata de reclamantii COSOVAN RUVIM, CNP 1760821120729 si
COSOVAN MARIANA, CNP 2740412120655, ambii cu domiciliul procesual ales la S.C.A.
Oltean, Kis, in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 17, ap. 10, Jud Clyj, in
contradictoriu cu pératii KISS IOAN, CNP 1640716123136, cu domiciliul in Gildu, str.
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Branistei, nr. 155, jud. Cluj si STATUL ROMAN - prin UAT com. Apahida - _"_1
Local al com. Apahida, cu sediul in com. Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj. :

Obligd pératul KISS IOAN si incheie cu reclamantii contract autentic de Vénza
cumparare pentru imobilul casi de locuit, inscrisi in C.F. nr. 5173 9-Cl1, compusa din D-p.: i
edificata pe terenul in suprafati de 860 m.p., definut de paratul Kiss Ioan in baza contractu'l'
de concesiune nr. 5112/04.06.2002, situati in com. Apahida, in locul denumit Borom - Sup
Padure, iar, in caz contrar prezenta hotirire la raminerea definitivi va tine loc de act
autentic de vinzare-cumpirare.

In temeiul art. 18 din O.U.G. nr 2172008 va obliga parétul KISS 104N, la plata Sume;
de 4.530.624 lei, reprezentdnd taxa Judiciard de timbru, pentru care reclamanfii au beneficiqy
de scutire, cdtre stat.

la act ca nu s-au solicitat cheltuieli de Judecata.

Cu drept de apel in termen de 30 zile de Ia comunicare.

Apelul se depune la Judecitoria Cluj-Napoca.

Pronuntata in sedin{i publica, azi 20%.2016.

PRESEDINTE,
Adrian Popescu

GREFIER,
Alida Boda

Red./Dact/A.P./7 ex./12.01.2017
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ 4. _
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA M paomi e om o BQ cQ .

TEL./EAX - 231777, 231797, 231322

NR. $H2 | 0406 202 Y2 )

CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTI CONTRACTANTE -
incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, reprezentatd prin lonel
Fircas, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

Sio /
. _&/S S oA L , domiciliat in
Ciu T NApeE str. - MARLe UL/ or. § 9,
jud. JCcil) |, carte de identitate sefa NG nr X6 Qb2 L, efiberat de
Dol cet 7} la data de (- ¢4 9F ~ in calitate de concesionar, pe de altd

parte ‘
La data de O%€3 200 1a sediul concedentului din Apahida,
str Libertatii, nr.98, jud.Cluj, cod 3411, in temeiul Legii nr.453/2001 pentru modificarea si
completarea Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Legii nr.219/1998 privind regimul concesiunilor §i a Hotararii
ar.27/25.10.2001 a Consiliului Local al comunei Apahida, de aprobare a concesiondrii, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 2 G(-)

Art.1.(1) Obiectul contractului de concesiune este 0 su rafatd de )\ mp
teren situat in comuna Apahida, satul PRAIDA .
str. _, fn, in locul numit Beror - SUQZ PAbULICe, conform
planului de situatie anexat, pentru construirea CADE __, 1n conformitate

cu obiectivele concedentului §i in conditiile Legii nr.453/2001 pentru modificarea i
completarea Legii nr.50/1991.

HNLTERMENUL :

Art.2(1) Durata concesiunii este, pe durata existentei constructiilor, incepand cu
data incheierii procesului — verbal de predare a amplasamentului .

(2) Pana la transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare —
cumpirare, in cazul in care situatia juridica a proprietatii asupra terenului o va permite, dupd
plata integrala a pretului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

- Art3.(1) Pretul concesiunii este dg 6»/ a0 lei/mp, respectiv

659 00000  lei, adica jé 75 $ la cursul BNR. din ziua

incheierii procesului-verbal de adjudecare, platitd anual/semestrial/trimestrial/lunar, in maxim

25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, pana

12 30 iunie a fiecirui an pentru plata semestriald, trimestrial se face pana la data de 15 a ultimel
luni din trimestru, iar plata lunard pand in ultima zi din luna respectiva.

ol §513/0965 2¢02. $C000 S

. 52;3/6/6‘/). 200 > owo S

. G578/ JIFei 202 oo G aeelhe w/f{ Ed
C/ FC ’}/7’/ O €6 200D /-6@7;17- O s

~ '/7,]’7 7 A N P 4 : - ¢
ol D-f‘{/ (606 203 132940 guckvy
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V.PLATA REDEVENTEI .

Art.4.(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul
nr.212202074485243 deschis la Trezoreria Cluj, cu prezentarea dovezii la concedent.
(2) In cazul intarzierilor la plati,se aplicd penalizarile legale, pentru fiecare zi de
intarziere. '

(3) Neplata redeventei pentru o perioadd mai mare de 1 an de zile, conduce la
pierderea valabilitatii concesiondrii §i a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune, de citre concedent.

VL.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe raspunderea
sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a fost
concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege roadele terenului care
face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6(1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul pentru care s-
a facut concesionarea, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national sau local, pana la
realizarea constructiilor. :

VILOBLIGATIILE PARTILOR

Clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art.7(1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanent a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct terenul care face
obiectul concesionarii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul concesiunii,
decit cu aprobarea concedentului.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat s inceapa constructia in termen de 1 an de la data
prerdarii amplasamentulul.

(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investitiei, sunt In
sarcina concesionarului.

(7) Standardele de calitate §i amplasare a constructiilor realizate trebule sd
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse, privind materialele
de constructie, conditiile de sigurand in exploatare, protectia mediului, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
achite prima transa din redeventa de concesionare (anuald, semestriala, trimestriald, lunara).

(10) Vanzarea constructiei realizate de catre concesionar se poate face dupa 10
ani de la data incheierii contractului de concesiune, noul proprietar va putea prelua concesiunea
numai in cazul in care redeventa a fost achitatd integral pentru toatd perioada concesiondrii, de
citre concesionarul titular.
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(11) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii obiectivului, va notifica de indatd
acest fapt concedentului in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii. ,
(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea terenului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al(2), din prezen’ful contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului

Art.8.(1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afard de cazurile previzute expres de lege si stipulate in prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de naturd sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

VILINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa pentru o perioada mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterala de catre concedent.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data predérii amplasamentului, prin rezilierea unilaterald de cdtre concedent.

¢)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului.

d)In cazul nerespectirii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fara penahtan

e)La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

fin cazul in care interesul national sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de la concesionar, fara daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare —
cumpirare, in cazul in care situatia juridicd a proprietatii asupra terenului o va permite, dupa
plata integrald a pretului terenului concesionat.

h)Alte cauze de Incetare a contractului de concesionare, fard a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a)-bunur de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare — investitii realizate de catre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care preiau cu plata de concedent, dupa evaluare.

c)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

VII.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA

RESPONSABILITATILE DE MEDIU
Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

IX.RASPUNDEREA CONTRACTUALA



Art.11. Nerespectarea de cétre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

X. LITIGH : ’ |
Art.12(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune sunt de competenta instantei judecdtoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot folosi s§i clauze

compromisorii, Intre ele. 2
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in _ &~ exemplare.

Concedent, Concesionar,.,
Primas;- '
— A
Tonel Farcas

Contabil
Ec. Alexand dovan
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ACT ADITIONAL
; din ?ﬁép?ﬂff
LA
CONTBACTUL DE CONCESIUNE
NR. V72 DINCY o6 Poo 9,

N

Incheiat intre

Consiliul Local al comunei Apahida ,cu sediul in comuna Apahida
str.Libertdtii, nr.122, judetul Cluj, telefon/fax 0264/231.777, 231.797, cod fiscal
4485243, reprezentatd prin IONEL FARCAS, avénd functia de PRIMAR , in calitate de
concedent,pe de o parte

Si ’ v
. Dmadl. KISS 104V - domiciliat in localitatea
GHERLA stt, A0 VL AHUTA  Nr.ol0 BL Sc. 3

Ap. 24 Tudetul. CLUF , carte de identitate (pasaport - *BI) seria X X'

1/1'1'?. J;—Z 32?5 z eliberat de Politia e s A , la data de
(S, 8O0 in calitat concesipnar, pe de alta parte

ONP /O /59;5/%/{%5 ; ~

s-a incheial prezentul act aditional la Contractul de Concesiune nr.y/7ed ,ééﬁ’ﬂ'ﬁ £
PARCELA ZZ  ZONA POPCr S0 PAACLOIC

ART. 1.

1.La Cap.IIT"TERMENUL” art.2 va avea urmatorul cuprins: _

Durata concesiunii este de 49 de ani, cu posibilitatea de prelungire , pentru
o perioada egala cu cel mult jumatate din durata initiala ( pe durata existentei
constructici), inccpand cu data incheierii contractului de concesiune si a incheierii
procesului verbal de predare a amplasamentului sau pana la transformarea contractului de
concesiune in contract de vanzare-cumparare, in cazul in care situatia juridical a
proprietattii asupra terenului o va permite, dupa plata integrala a pretului terenului
concesionat. _

2.La Cap. IV “PRETUL CONCESIUNII,’_’ art. 3 va avea urmatorul cuprins:

_ Redeventaeste de , £ 200  lei/mp, respectiv//. 700. CO O lei,
¢ HY90 RON), adica /& /7" EURO, la cursul BNR din ziua incheierii
contractului de concesiune platita annual/integral, in maxim 25 de ani, conform
- Contractului de concesiune. Suma se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, pentru
plata auala inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioara.

3.La Cap.V. “PLATA REDEVENTEI” art 4(1) va avea urmatorul cuprins:
Plata redeventei se face la caseria concedentului, cu prezentarea dovezii la
Directia Economica, Compartiment Contracte, pentru luarea in evidenta.

4.La Cap.VI.”"DREPTURILE PARTILOR” éubcapito]ul “Drepturile concedentului” se va
introduce la art.6 un alineat nou (3), care va avea urmatorul cuprins:



In cazul in care proprietatea asupra terenului concesionat revine printr-un
act administrativ sau judecatoresc altui titular de drept, acesta va prelua si obligatiile
concedentului actual, prevazute in contractul de concesiune.

5. La Cap.VIL “OBLIGATIILE PARTILOR®™ art.7 alineatele (3), (4), (5) si (6) vor avea
urmatorul cuprins:
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul
concesiunii. .
(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa, la termenele stabilite
prin Contract si prin prezentul act aditional.
(5) Concesionarul este obligat sa inceapa constructia in termen de 1 an de
la data incheierii contractului de concesiune,
(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investitiei,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obtinerea documentatnior de urbanism si a
utilitatilor peatru zona respectiva.
Sey
ART 1L
Prezentul act aditional a fost incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

CONCEDENT, CcO ONAR,
PRIMAR
Ionel Farcas -
SECRETAR, CONTA EF,
Ing. Ioan I—hrbe Ec. Alex van
CONSILIER JURIDIC, REFERENT, //
Jr. Raluca Paglesan Tatiapa-Simong Pop

17_‘%’_\
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ORDIN DE PLATA

%& _moz _ adica

N, I pLATITI [

—

patru mii cincizeci si sapte

|

i
\_ adresa:

Platitor ?0m0<>z MARIANA

Cod de identificare fiscala _

str. VIITORULUI nr.46 loc. APAHIDA jud. CLUJ RO

|

Cod BIC
_MOmom._.Derzo_u,._.o._hhhmmooL_ _m._.m—._»OMM L

|

Cod IBAN
Platitor

De la _m>20> TRANSILVANIA SA

Il

W N A’ 3
L

-
5
X
e
=
O
>
=
>

Primirea / Acceptarea

Semnatura

Beneficiar @_2%5 APAHIDA

Cod de identificare fiscala 2740412120655

Urgent D

Tipul Transferului

Normal -

L Cod BIC

ﬂ\WOmw._._NmNm,_ 621A300530XXXX _.:NmN_NOmC _

Il

Cod IBAN
Beneficiaf

La _g_z_m.‘ﬁ,\ OF FINANCE

Reprezentand

/20260312/20260312/CONCES IUNE EURO PENTRU KISS IOAN

Data emiterii |12-03-2026

Semnatura si stampila platitorului

Confirm ca am verificat datele inscrise iar prin semnatura mea certific corectitudinea acestora si solicit efectuarea platii




ORDIN DE PLATA ne [t ] peamm | 1103| [RON_| adica

_ o mie o suta trei

Platitor _00m0<>z MARIANA _

Cod de identificare fiscala _ _ adresa:

[str. VITORULUI nr.46 loc. APAHIDA jud. CLUJ RO _

Cod
Cod IBAN ed BB
Platitor ~ |ROS0BTRLRONCRT0144495001 [BTRLRO22 _ ANA )
Dela  [BANCA TRANSILVANIA SA || romiesi 2ceniaten T
Semnatura
Beneficiar {PRIMARIA APAHIDA |
Cod de identificare fiscala |2740412120655 _ Tipul Transferului Normal . Urgent D
Cod BIC
Cod IBAN
Beneficiar |RO21TREZ2162107020201XXX [TREZROBU _ Data emiterii |12-03-2026
La _g_z_mjﬂ OF FINANCE _ Semnatura si stampila platitorului
Reprezentand 9
("waa
/20260312/20260312/TAXA T EREN INTRAVILAN PENTRU KISS

I0AN

Confirm ca am verificat datele inscrise iar prin semnatura mea certific corectitudinea acestora si solicit efectuarea platii



ORDIN DE PLATA

Platior

Coc s wenthonre hecaia

CAOSOVAN MARIANA

st VETORULU w48 oz, APAHIDA jud. CLUJ RO

Cod IBAN

Uwﬂnu i
O &

Cod BIC

ROSETRURONCRT0144495001

BTRLRO22

BANDA TRANSILVANIA SA

Benetoar  [PRIMARIA APAHIDA




ORDIN DE PLATA Nr. [1 : PLATITI

o mie o suta trei

Platitor |COSOVAN MARIANA

Cod de identificare fiscala adresa;

str. VIITORULUI nr.46 loc. APAHIDA jud. CLUJ RO

Cod IBAN Sod HIC
Platitor ~ |ROS0BTRLRONCRTO0144495001 |BTRLRO22

De la BANCA TRANSILVANIA SA

Beneficiar |PRIMARIA APAHIDA

Primirea / Acceptarea

Semnatura

Cod de identificare fiscala |4485243

Cod BIC
Cod IBAN
Beneficiar |ROZ21TREZ2162107020201XXX TREZROBU

La MINISTRY OF FINANCE

Reprezentand

/20260319/20260319/TAXA T EREN INTRAVILAN PENTRU KISS
IOAN : 4 RS iy

Tipul Transferului

Data emiterii [19-03-202:

Confirm ca am verificat datele _E«nauw ~m_.§._= 2:: tura




