ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI APAHIDA

NR._58 1 08059

HOTARARE
Nr. _ /26.03.2026
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzirii terenului atribuit in folosinti gratuita
in baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinara la data de
26.03.2026.

Analizidnd: proiectul de hotardre privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzirii
terenurilor atribuite in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003, aflate in domeniul privat al comunei
Apahida, proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce Ramona Cristina, cererile nr. 3951/03.02.2026
sinr. 3952/03.02.2026, raportul de evaluare a terenurilor nr. 31/24.02.2026 intocmit de evaluator EXPERTUS
SRL, prin ing. Gradinaru Nicolae si inregistrat la Primdria Comunei Apahida sub nr. 6692/24.02.2026,
referatul de aprobare al primarului nr. 8512/09.03.2026, valoarea imobilelor din inventarul domeniului privat
al comunei Apahida si raportul de specialitate nr. 8513/09.03.2026 al Compartimentului de Urbanism,
Amenajarea Teritoriului si Cadastru,

Vizind avizul Comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, al Comisiei pentru
activitati economico-financiare si al Comisiei juridice,

— Art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Roméniei, republicat;
— Art. 3 si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
— Art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala;
Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd la elaborarea
actelor normative republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
Fiind indeplinite prevederile art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 136 alin. (1) si (8) si art. 139 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si com-
pletérile ulterioare,

HOTARASTE
Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare a terenurilor nr. 31/24.02.2026 intocmit de evaluator
EXPERTUS SRL, prin ing. Gradinaru Nicolae, inregistrat la Primaria Comunei Apahida sub nr.

6692/24.02.2026, care face parte integrantd din prezenta hotardre. Réaspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art. 2. Se aprobd vanzarea terenurilor atribuite in folosinta gratuita in baza Legii nr. 15/2003, terenuri



apartinand domeniului privat al Comunei Apahida, conform anexei nr. 1, care face parte integranti din
prezenta hotarére.

Art. 3. Pretul de vanzare al terenurilor este cel stabilit in raportul de evaluare prevazut la art. 1.
Beneficiarii au obligatia de a achita pretul terenurilor in termen de 6 luni de la data comunicirii prezentei
hotarari.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazi Primarul,
Compartimentul de Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, Serviciul Economic si Compartimentul
Juridic din cadrul Primariei Comunei Apahida.

Art. 5. Prezenta hotdrére se comunicd Institutiei Prefectului Judetului Cluj, Primarului Comunei
Apahida, Serviciului Economic, Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
beneficiarilor si se aduce la cunostintd publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al Comunei
Apahida si pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator
Primar, , Avizat,
Belce Ramona Cristina Secretar General

Cj. Bucur Anca-Florina
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA

ANEXA 1 LA HCL nr. /26.03.2026

privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea véanzarii terenului atribuit in folosinti

gratuiti in baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida

Nr. Nume si | Proces- Descriere teren Pret Valoare Valoare Valoare
Crt. | prenume verbal Euro/mp totala in lei | de de
predare Cf evaluare | cf evaluare | inventar | vinzare
amplasamen in lei in lei
t
1 APAHIDEAN | Nr. 58 din | Teren in suprafata | 26,70 68.000 19.290 68.000
ANDREI 05.11.2018 de 500 mp, situat
si 18 din|in loc. Apahida,
22.06.2021 zona Borom, str.
Daliei, nr. 1A,
inscris in CF nr.
71176, nr.
cadastral 71176
Apahida
2 VENTEL Nr. 59 din | Teren in suprafata | 26,70 40.800 40.350 40.800
OVIDIU 05.11.2018 de 300 mp, situat
MIHAI in loc. Apahida,

zona Borom, str.
Daliei, nr. 1,
inscris in CF nr.
69382, nr.
cadastral 69382
Apahida




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
NR. 8512/09.03.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea rapoartelor de evaluare si vanzarea unor terenuri atribuite in folosinti gratuiti

in baza Legii nr. 15/2003 la valoarea prevazuta in raportul de evaluare, terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Apahida

Avand in vedere:

- cererile nr. 3951 din 03.02.2026 si 3952 din 03.02.2026;

- raportul de evaluare a terenului intocmit SC EXPERTUS SRL prin ing. Gradinaru Nicolae si
inregistrat la Primaria Apahida cu nr. 6692 din 24.02.2026;

- precum si prevederile art. 8 din Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald : ,, Dupd finalizarea construirii
locuintei, consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea
directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vinzare se stabileste prin expertizi

3

tehnicd, intocmitid de un _expert evaluator autorizat si aprobati de consiliul local”, in

vederea solutionarii in mod favorabil a cererii mai sus mentionate se impune adoptarea
unei hotarari de consiliu privind aprobarea rapotului de evaluare si vanzarea unor
terenuri atribuite in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003 la valoarea prevazuta in
raportul de evaluare, terenuri apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

PRIMAR

BELCE RAMONA CRISTINA




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL URBANISM
NR. 8513/09.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vinzarii unor terenuri ATRIBUITE IN BAZA LEGII 15/2003 ,
pe raza COMUNEI APAHIDA, jud. Cluj

Pe raza Comunei Apahida, au fost atribuite mai multe loturi de teren in baza Legii nr. 15/2003
pentru construirea de LOCUINTE de catre tineri de pe raza localitatii Apahida .

Pe aceste loturi de teren au fost construite obiectivele propuse, respectiv case de locuit ,
constructiile fiind realizate in baza unor Autorizatii de construire si au fost RECEPTIONATE.

Dupa ce aceste etape au fost parcurse, utilizatorii terenului obtinut in baza Legii 15/2003 pot solicita
cumpararea suprafetei de teren , in baza unui RAPORT DE EVALUARE.

Conform prevederilor articolul 8 din Legea nr. 15/2003:

"Dupa finalizarea construirii locuingei, consiliul local poate hotdiri, la solicitarea proprietarului
locuingei, vanzarea directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vinzare se stabileste prin expertiza
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local .

Astfel, in urma cererilor formulate de catre beneficiari, Primaria Comunei Apahida a solicitat
evaluarea terenurilor in cauza , evaluare comandata catre SC EXPERTUS SRL, evaluator ing. Gradinaru
Nicolae cu legitimatie ANEVAR nr. 12963.

Avand in vedere aceste aspecte, propun aprobarea de catre Consiliul Local a raportului de
evaluare si vanzarea terenurilor descrise mai jos, la valoarea de evaluare.



NR. Nume si Proces- Descriere teren Pret Valoare Valoare
CRT. prenume verbal Euro/mp totala in lei de
predare Cfevaluare | cfevaluare | inventar in
amplasament lei
1 APAHIDEAN | Nr.58 din | Teren in suprafata 26,70 68.000 19.290
ANDREI 05.11.2018 | de 500 mp, situat
si 18 din in loc. Apahida,
22.06.2021 zona Borom, str.
Daliei, nr. 1A,
inscris in CF nr.
71176, nr.
cadastral 71176
Apahida
2 VENTEL Nr. 59 din | Teren in suprafata 26,70 40.800 40.350
OVIDIU 05.11.2018 | de 300 mp, situat
MIHAI in loc. Apahida,
zona Borom, str.
Daliei, nr. 1,
inscris in CF nr.
69382, nr.
cadastral 69382
Apahida
ARHITECT SEF

Arh. Dan Gabriel Sopterean

Compartiment economic
OLTEAN SANDA




str. Daliei Apahida S$=300mp, inscris in CF 69382, CAD 69382

_\.Em F GO _ Teren extravilan 5=300mp Taren exiravilan situal in localifatea Apahica, sir. Daliet, avand suprafata de o001 _ 1000286 _ 40.350,00 Legea nr. 213/1998

2



Teren extravilan S=94357mp Teren exlravilan situat in localitatea Apahida, avand suprafala de S=94357mp, _ _
_ 231 _ 9.2.1.1.1. _ CF 70299 Apahida inscris in CF 70299, CAD 70299 2021 1000415 3.640.293,06 Legea nr. 213/1998




’ JUDETUL CLUJ
| COMUNA APAHIDA

/ INREGISTRAT LA NR. £ j
PAUA L LUNA. € Q

CATRE, 03 FEB 200

Primaria comuriei Apahida

Subsemnatul, Apahidean Andrei cu domicililu in zom. Apahida, jud.Cluj,
str.Republicii nr.1, bl.L4, ap.11, CNP1871005125871, in calitate de bheneficiar al
terenului situat in Apahida, str.Daliei, nr.1A,in suprafata de 500mp a‘ribu t in folosinta
gratuita conform legii 15/2003, in vederea construirii unei locuirte.

Va rog sa-mi aprobati cumpararea terenului mentionzt ,corform art.8 din
Legea 15/2003.

Mentionez ca am realizat locuinta si anexez cereri urmatoarele cocumente:

-Copie carta de identitate

-Extras de carte funciara

-Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor
-Certificat de atestare a edificarii constructiei

-Proces verbal de atribuire si predare a amplasamentului
-Autorizatie de construire

-Plan de amplasament

Va multurnesc anticipat !

0743-641452

Data:03.02.2026 Semnatura:



APROB ADMITERE A/RESPINGERE A ANEXA NR.2
INVESTITOR la regulament
PROCES-VERBAL

DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
*Np. 200106 [ D012, O
!

~ Privind excecutia luerarilor de constructii aferente investilici “Construire casa familiala P+E,
imprejmuire , bazin vidanjabil prefabricat etans”, lucriri executate i cadrul contractului ; regic proprie

Beneficiar : APAHIDEAN ANDREI CNP: 1871005125871

) Imob.ilul care face obiectul investitici se identificd dupd cum urmeaza:
. adresa administrativa : sat CAMPENESTI, str, DALIEL nr. LA, com. APAHIDA, JUD. CLUIJ
- numir cadastral/numir topografic : CAD : UIE
- numdr carte funciard.: CF : 2M/3€

2. Lucririle au fost cxecutate in baza Autorizafiei de construire nr. 171/10.05.2021 , eliberatd
de PRIMARIA COMUNEI APAHIDA cu valabilitate pénd la data: 06.09.2023.

3. Comisia de receptic si-a desfasurat activitatea de la data: 2025 péni la data: 2025,
fiind formatd din:

Presedinte: mume si premume) APAHIDEAN ANDREI
Membri:

(e si premme, c{umriratéa publicd care i-a desemnat)
Cosmin-loan Cosma — PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

4. Au mai fost prezenti: (nume si premume, calitatea, semndtura)

CORINA MOLDOVAN ~ ARHITECTA

5. Sccretariatul a fost asigurat de ing. ANCAU RADU MIHAI - diriginte de santier autorizat in
domeniul/domeniile 2.2; , autorizatie nr. 00030184/2017 .

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucrérilor:

6.1. Capacitiii fizice realizate 100 %

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului de receptie
" la terminarea lucrarilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicérilor topografice,
incercdrilor suplimentare, probelor, masuritorilor §i altor teste solicitate, in termenul de remediere,
cuprinse in lista din Anexa nr. 1 la prezentul proces — verbal; - NU ESTE CAZUL.

»

¥
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777
Nr. 262/46266 din 30.12.2025
CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de ciitre

APAHIDEAN ANDREI, CNP 1871005125871, confirmam ca pe terenul intravilan in
suprafata de 500 mp, cu categoria de folosin{d “curti constructii”, situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in comuna Apahida, localitatea
APAHIDA, str. DALIEI, nr.1 A, BOROM 1.15/2003, parcela nr.213A, teren atribuit in
folosinta gratuita conform Legii nr.15/2003, existi o CASA FAMILIALA P+E, proprietatea
d-lui APAHIDEAN ANDREI, CNP 1871005125871, edificata in anul 2025.

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr. 171 din

10.05.2021, existi incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 200/46266 din

30.12.2025

Constructia C1 are urmitoarea descriere:

- destinatia: CASA FAMILIALA P+E
- numdr unititi individuale 1
- numadr locuri de parcare 2
© -regimul de Inaltime P+E
- suprafati construiti la sol Sc = 86,40mp;
- supfafal;é construitd desfigurata Sd = 158,40mp;

Prezentul certificat este wvalabil insotit de Certificatul de performanta energetica mr.
246928_3.11.2025_Craciunas_Maria_Magdalena_UA_01 158_449 CPE.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiilor in cartea funciara, in conditiile

art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr, 7 / 1996, republicata.

PRIMAR,
RAMONA-CRI

SEF-SERVICIU URBANISM
Arh. Dan-Gabriel Sopterean

T

A g«EL ‘

Intocmit 2 ex: Cosmin Ioan Cosma’ ‘\_.



ROMANIA
JUDETULCLUJ
COMUNAAPAHIDA

Nr 14004 din 10/05/2021

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr 171 din 10/05/2021

Ca urmare cererii adresate de APAHIDEAN ANDREI CNP 1871005125871 cu domiciliu in judeful
CLUJ, Comuna APAHIDA, satul APAHIDA, sectorul -, cod postal -, strada REPUBLICII, nr. 1, bl. L1, sc. -,
et. -, ap. 18, telefon/fax 0742819163, e-mail -, inregistrati la nr. 14004 din 21/04/2021

In conformitate cu prevederile Legii nxr 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, cu modificirile i completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:

CASAFAMILIALA P+E, IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL PREFABRICAT ETANS
" "racteristici: casa de locuit cu parter si etaj, cu fundatii continue si izolate din beton simplu, elevatii si
grannzi de fundatii din beton armat, pereti din zidarie portanta rigidizati cu samburi si centuri din beton
armat, stalpi din beton armat si din lemn, planseu din beton armat peste parter si din lemn peste etaj,
acoperis sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla beton. Categoria de importanta "D". Ac= 86,40 mp;
Ad= 158,40 mp; Au= 122,25 mp; A locuibila= 60,75 mp/4 camere.

Functiuni parter: living, loc de luat masa, bucatarie, baie, hol, spatiu tehnic, terasa acoperita, terasa
intrare,
Functiuni etaj: 2 dormitoare, dormitor master; hol, debara, baie, terasa.

-pe imobilul - teren constructii - situat fn judetul CLUJ, Comuna Apahida, satul Campenesti, Cod
postal 407037, strada DALIET , nr. 1A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -.

Carte funciara

Figa bunului imobil -

sau nr. cadastral

- hucrari in valoare de 96.000,00 lei

- in baza Documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea lucririlor de construire (D.LACADTOE),

respectiv de desfiinfare a construciilor (D.TA.DA+D.TO.E) nr."® 81 din 2020, CASA FAMILIALA P+E,
" °REJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL PREFABRICAT ETANS [denumirea/titlul documentatiei]
1avoratd de SC PROJECT FIVE CONSULTING SRL cu sediul in judetul CLUJ, Municipiul GHERLA,
sectorul/satul - cod postal - strada BRAZILOR, nr. 2, bl. -, 8C. =, ¢t. -, ap. 3, respectiv de CORINA ILEANA
MOLDOVWAN , inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 5437, in conformitate cu prevederile Legii
nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei
teritoriale TRANSILVANIA a Ordinului Arhitectilor din Romania.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI: |

A) Documentatia tehnicd — D.T. (D.T.A.C. + D.TO.E. sau D.TA.D.) - vizatd spre neschimbare — impreuna
cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autoritafii competente pentru
protectia mediului, face parte integrantd din prezenta autorizatic.

iNerespectarea intocmai a documentatiei - vizati spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
- acordurilor obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor
! art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin.(1) din Legea nt50/1991 privind autorizarea executdrii

lucririlor de constructii, republicata, /) |



C) Durata de executic a lucrarilor este de 24 luni calculatd de la data inceperii efective a lucrarilor (anuntata
in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizajiei se extinde pe intreaga duratd de
execufte a lucrdrilor autorizate.

D) Termenul de valabilitate al autorizaici este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in care trebuie
incepute lucrdrile de executie autorizate.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
(JRIGORE FATI & JL ALEXANDRU DAVID
,,( )
h .i P // G
//;’ﬁf:/ 2
LS. / 7
: //
e e
Intocmit de pentru ARHITECT SEF™™

MARIANAMUNTEAN
0
(e

Taxa de autorizare in valoare de 480,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. 7004343 din
21/04/2021.

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct la data de insotitd de 1
(UNU) exemplar(e) din documentatia tehnica, impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
deladatade ¢ X Qe panaladatade \C.p & D¢y
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

* PRIMAR _ SECRETAR GENERAL
GOV GER € ooy TCol AT ARG AANUN
\ﬁ;\‘mm_mm.m,_ o . ¢
Dy ol |

1.5.
intocmit de pentru ARHITECT SEF™
MADY AW BB LA RONTEAN RN T e

D %) a
"\Z\ \C“‘./ H E' -~
L :‘!/\,.J ) ‘ E}\\ -

Data prelungirii valabilititii: ¢ <X, 2007 '

Achitat taxa de le1, conform nr. din
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ﬂ,i"“‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 20612
g Eiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca 02
# 02
% 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d verificare
B PENTRU INFORMARE f 00035616 i
Garte Funciar i T/ Hpshi ARV

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str Daliei, Nr. 1A

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr,

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Refarinte

Al

71176 500 Teren neimprejmuit;
' Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

243485 /09/11/2021

Act Administrativ nr. 240, din 28/10/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! APAHIDA;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 71176 a imobilului cu numarul cadastral Al
71176 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte l
1
|
|

numarul cadastral 70299 inscris in cartea funciara 70299: |

Act Administrativ nr. 110, din 13/10/2009 emis de CONSILIUL LOCAL ARPAHIDA;

| B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege in seria Al
rangului cu incheierea nr 81592/18.10.2007 respectiv 81583/18.
10.2007, domeniu privat, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA APAHIDA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70299/Apahida, inscrisa prin incheiersa nar. 126851 din 08/06/2021; pozitie
transcrisa din CF 69379/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 32802 din 12/02/2021: pozitie transcrisa din CF
68667/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 114412 din 04/06/2020; pozitie transcrisa din CF 68033/Apahica,
inscrisa prin incheierea nr. 225421 din 19/11/2019; pozitie transcrisa din CF &7484/Apahida, inscrisa prin
incheierea nr. 167896 din 04/09/2019; pozitie transcrisa din CF 66496/Apatida, inscrisa prin incheierea rr.
56105 din 26/03/2019; pozitie transcrisa din CF 65691/Apahide, inscrisa prin ircheierea nr. 203021 c¢in
05/11/2018; pozitie transcrisa din CF 65174/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 84816 din 11/05/2018; pozitie
transcrisa din CF 64526/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 226323 din 29/12/2017; pozitie transcrisa din CF
64370/Apahida, inscrisa prin inchejerea nr. 189979 din 31/10/2017; pozitie transcrisa din CF 64017/Apahica,
inscrisa prin incheierea nr. 150439 din 01/09/2017; pozitie transcrisa din CF 63450/Apahida, inscrisa prin
incheierea nr. 83536 din 16/05/2017; pozitie transcrisa din CF 63223/Apahida, inscrise prin incheierea nr. 50206
din 24/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62561/Apahida, inscrisa prin incheizrea nr. 18911 din 08/02/201 7,
pozitie transcrisa din CF 61197/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 198442 din 02/12/2015; |

215573/ 03/10/2025

Act Administrativ nr. adeverinta nr. 255/32612, din 26/09/2025 emis de COMUNA APAHIDA;

B7

se noteazd actualizarea informatiilor tehnice in sensul schimb&rii Al
destinatiei imobilului din extravilan fn intravilan si a eadresei
administrative, respectiv, Str. Daliei nr. 1A

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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2 pentry inforiare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiune
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Carte Funciard Nr. 71176 Cornuna/2ras/Municipiu: Apahide

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71176 500 Teren neimprejmuit.

:

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

55497

66347

Date referitoare la teren

nr | Categorie

Suprafata

Intra = ' :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 500 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 16.633

2 3 20.638

3 4 0.399

4 5 20.15

5 6 7.538

6 7 21.757

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informnarg

on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formuiar versivnea 1,1



Carte Funciard Nr. 71176 Cornuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m)
7 1 21.852

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt: rotunjize ia 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici clect valearea o milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine in“ormatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu &rt. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins& si 'n forina fizics a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutie: publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,

02/02/2026, 15:37

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentre infortnare on

Jine fa adresa epay.ancpi.ro Formular versivnea 1.1



Ty S )

AMPLASEMENT SI DELIMITARE
AL IMOBILULUI

intravilan
scara 1:500

PLAN DE

INr. codostral: 71176 | Suprofoto mosurato Adresa imobllyiui

! 500mp loc Apuhfdu. str.Daliol, oA
Nr C.F.: 71176 Apahida UAT' Apuh‘do. jud C u]
------------------------------ I.v-.------~---------..-'.;....‘... T e |

R
™
N

A Date refentoore la teren ‘

Categoria
dz folosinta

B. Dote referitoure la constructii

..... COd, Suprcfctc'
conslr, |  Destinatia cons%. la - Mentiuni
Tskniees S S ;....SP.' ..... L S —— e i
; o1 oL 86.4 CASA FAMILIALA, cu regim de inaltime P+EZ, edifizate in anula.a.eeee... :
: : : Suprafata construita ia sol=86.4mp; Suprafots constuite desfasurata=158, dmp
R 4
Totel B L

Suprufuw fufnlu musuru’ru a imobilului=500mp
Supmfcﬂu din acl S00mp

........................................

* " Exacutant Moldovan Ovidia Bcgdan.- !Satmmsmmpﬁa * INSPECTOR:
l et sefaClrr. 184 - o £ - Conﬂmhrodmasbmﬁluullnbazadadatahmm
: g / ; §i atribuirea numarului cadestral
EcuﬁrmexactJWaarr:asummdht'. £ / e ; Semnatura sf parafa: - Stamplla ECHI:
+ | taren, corectitudinea intocmisi : LI & 2 ]
} documentatiel cadastrale sl - - “h g HE
Egd acsstela cu -0k H
,."aama din teren \ﬁ :
i ' AL \‘ = =]
: ; 5 =]
+ Cata: Octombrie 2025 . . ) 3
....................................... £ R e P R P R e O PEPPRPPPRRRRRSRPPOP-
|

4.
7 f'é" Parcela (C1)
@6:3} Nr. Cocrdcnat : pct.de sontur Lungir‘ni
\ ~ et - T laturi
e ' Xim] Y m) D(i.i+1)
8 | 592804.67i. | 4035)1.827 3.000
\ 9 | 59280z2.49." | 403503.884 1.000
10 1592802.176 | 403504.612 3.000
11 | 582800.€9< | 403506.669 1.000
12 | 582800.206 | 403505.941 3.000
13 | 58279€.12¢ | 4035)7.998 8.000
14 | 592792.€31 | 4035)2.174 5.101
15 | 59279€.35:2 | 403438.677 2.999
16 | 532794.295 | 403496.494 3.800
- 17 1582797.06" | 403433.888 3.000
181 592798.116 | 403496.072 0.100
19 | 592792.190 | 4234536.003 8.001
S(C1)=86.40mp P=42.002r1

beom
i
b
=]
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JUDETUL ¢y
COMUNA APAHIDA
TNREGiSTRAT LANR/

A |
2WUA...... LUNA_ \) {\2/

CATRE,

03 Fep, g5

Subsemnatul, Ventel Ovidiu-Mthai cu domicililu 'n com. Apah'da, jud.Cluj,
str.Republicii nr.11, bl.L11, ap.8, CNP 1851128124931, i calitate de seneficiar al
terenului situat in Apahida, str.Daliei, nr.1,in suprafata de 300 rp atribuit in folosinta
gratuita conform legii 15/2003, in vederea construirii unei locuinte.

Va rog sa-mi aprobati cumpararea terenului mentionzt ,conform art.8 din
Legea 15/2003.

Mentionez ca am realizat locuinta si anexez cereri urmatoarele cocumente:

-Extras de carte funciara

-Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor
-Certificat dle atestare a edificarii constructiei

-Proces verbal de atribuire si predare a amplasamentului
-Autorizatie de construire

-Copie cartz de identitate

Va multurnesc anticipat !

0742-819163 f

Data:03.02.2026 Semnatura:

~



APROB ADMITEREARESPMINGEREA ) . ANEXA NR.2
INVESTITOR ' la regulament
PROCES-VERBAL

'DE RECEPTIE LA ERMINAREA LUCRARILOR
*Nr, 19% e/ 30 2. RoWY

Privind executia lucriirilor de constructii aferente investitiei “Construire casa familiala P+E ,
imprejmuire , bazin vidanjabil prefabricat etans”, lucrdri executate in cadrul contractului : regie proprie

- Beneliciar : VENTEL OVIDIU MIHAI CNP: 1851128124931

1 Imobilul care face obiectul investitiei se identificd dupd cum urmeaza:

. adresa administrativa : sat CAMPENESTHI, str. DALIEL nr. 1, com. APAHIDA, JUD. CLUJ
- numr cadastral/numér topografic : CAD : £93L8C

- numdr carte funciard.: CF: 693232

2. Lucrdrile au fost executate in baza Autorizatiei de comstruire nr. 172/10.05.2021, eliberatd
de PRIMARIA COMUNEI APAHIDA cu valabilitate pénd la data: 07.06.2023.

3. Comisia de receptie si-a desfdsurat activitatea de la data: 2025 pénd la data: 2025,
fiind formatd din:

Presedinte: (nume si prenume) VENTEL OVIDIU MIHAI

Membri:

(nume si prenume, awroritarea publicd care 1-a desemnat)

Cosmin-loan Cospa' ~ PRIMARIA COMUNEIL APAHIDA

4, Au mai fost prezenti: (nume si prenume, calitatea, semnétura)

CORINA MOLDOVAN ~ ARHITECTA s . ° i

5. Secretariatul a fost asigurat de ing, ANCKU RADU MIHAI - diriginte dc santier autorizat in
domeniul/domeniile 2.2;, autorizatie nr. 00030184/2017 .

6, Constatérile comisiei de receptic la terminarea lucrérilor:

6.1, Capacitati fizice realizate 100 %

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesui-\{erba-l-,de suspendare a procesului de receptie

‘la terminarea lucrdrilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicirilor topografice,

incercdrilor suplimentare, probelor, masurdtorilor §i altor teste solicitate, in termenul de remediere,
cuprinse in lista din Anexa nr. 1 la prezentul proces - verbal; - NU ESTE CAZUL.



6.3. Nu au fost realizate masurile previzute in avizul de securitate la incendiu si in documentafia de
executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor cuprinse in lista din Anexa nr. 2 la
prezentul proces ~ verbal. - NU ESTE CAZUL.

6.4. Lucrarile cuprinse in lista din Anexa nr. 3 la prezentul proces — verbal prezintd vicii care nu

pot fi inldturate §i care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sav a mal multor cerinie
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectiri, refacen de lucréri si altele, = NU ESTE
CAZUL.

0.5. Valoarea finald a lucririlor executate este de 236174.40 lei .

6.6. Perioada de garantie : 12 LUNL

6.7. Alte constatdiri, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut ¢xamina
nemijlocit constructia, se constati ci lucrdirile nu respectd autorizatia de construire, reprezentantul
autorita{ii administratiei publice competente care a emis autorizafia de construire/desfiintare, al
Inspectoratului de Stat in Constructii — LS.C., al directiilor judetene pentru culturd/Directiei pentru
Culturd a Municipiului Bucuresti sau al mspectoratclor judetene pcntru situatii de urgentd propun

respingerea receptiei, etc.):

 NUESTE CAZUL
7. In urma constatirilor ficute, comisia de receptie decide:

[X'] admiterea receptiei la terminarea lucrérilor;

|| respingerea receptiei la terminarea lucrérilor;
8. Comisia de receptie motiveazi decizia luats prin:
LUCRARILE $-AU EXECUTAT CONFORM PROIECT SI CONFORM SPECIFICATIILOR DIN AxJI‘ORl?AT‘!A DE
CONSTRUIRE,
9. Comisia de receptie recomand3 luarea urmétoarelor masun.
SE VOR RESPECTA PREVEDERILE LEGALE PRIVIND EXPLOATAREA, REPARAREA, INTRETINEREA 8l
URMARIREA COMPORTARII IN TIMP A CONSTRUCTIEI, ;
10. Prezentul proces-verbal, continind 2 filesi 0 anexe numerotate, cu un total de 2
file, a fost incheiat astiizi n 3 exemplare,
e
10.1 Certificat energetic 296408 _ din datade 3 .//- 2625
Intocmit de _CRAC/u w14 Ay i
11, Alte mentiuni NU ESTE CAZUL
Comisia de receptie LA
LT

Presedinte:
VENTEL QVIDIU MIHAL :

*Membr:  Cosmin-loan Cosma
ADRoL [ cdu 7

' Sccrctar comisie:
ING. ANCAU RADU MIHAI

P9

f}(JT F; 00030184/201?
DOMENIUSUBDOMENII
2.2
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777
Nr. 261/46267 din 30.12.2025
CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numirul de mai sus de citre

VENTEL OVIDIU MIHAI CNP 1851128124931, confirmam ca pe terenul intravilan
in suprafata de 300 mp, cu categoria de folosintd “curti constructii”, situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in comuna Apahida, localitatea
APAHIDA, str. DALIEI, nr. 1,BOROM L.15/2003, parcela nr.213, teren atribuit in
folosinta gratuita conform Legii nr.1'5/2003, existd o CASA FAMILIALA P+E, proprietatea
d-lui VENTEL OVIDIU MIHAI CNP 1851128124931, edificata in anul 2025.

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr. 172 din
10.05.2021, existd incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 199/46267 din
30.12.2025.

Constructia C1 are urmitoarea descriere:

- destinatia: CASA FAMILIALA P+E
- numadr unitdfi individuale 1

- numdr locuri de parcare 2

- regimul de indltime P+E

- suprafatd construiti la sol Sc = 86,40mp;

- suprafatd construitd desfasurati Sd = 158,40mp;

Prezentul certificat este valabil finsotit de Certificatul de performanta energetica nr.
246908_3.11.2025_Craciunas_Maria_Magdalena_UA_01158 448 CPE.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiilor in cartea funciard, in conditiile

art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7 / 1996, republicata.

PRIMAR,

RAMONA—CRISTVELCE

“§EF-SERVICIU URBANISM
Arh\‘ Dan-Gabriel Sopterean

,'.‘. I\

Intocmit 2 ex: Cosmin Ioan Co%



"ROMANIA
JUDETULCLUJ
COMUNAAPAHIDA

Nr 14005 din 10/05/2021
e

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr 172 din 10/05/2021

Ca urmare cererii adresate de VENTEL OVIDIU MIHAI CNP 1851128124931 cu domiciliu in judetul
CLUJ, Comuna APAHIDA, satul APAHIDA, sectorul -, cod postal -, strada REPUBLICII, nr. 11, bl. L11, sc.
-, et. -, ap. 1, telefon/fax 0742819163, e-mail -, inregistratd la nr. 14005 din 21/04/2021 *

In conformitate cu prevederile Legn nr 50/1991, privind autouzarea executdrii lucririlor de
constructii, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:
CASAFAMILIALA P+E, IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL PREFABRICAT ETANS
ackeristici: casa de locuit cu parter si etaj, cu fundatii continue si izolate din beton simplu, elevatii si

B mnzi de fundatii din beton armat, pereti din zidarie portanta rigidizati cu samburi si centuri din beton
armat, stalpi din beton armat si din lemn, planseu din beton armat peste parter si din lemn peste etaj,
acoperis sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla beton. Categoria de importanta "D". Ac= 86,40 mp;
Ad= 158,40 mp; Au= 122,25 mp; A locuibila= 60,75 mp/4 camere.
Functiuni parter: living, loc de luat masa, bucatarie, baie, hol, spatiu tehnic, terasa acoperita, terasa
intrare.
Functiuni etaj: 2 dormitoare, dormitor master, hol, debara, baie, terasa.

-pe imobilul - teren constructii - situat in judetul CLUJ, Comuna Apahida, satul Campenesti, Cod
postal 407037, strada DALIEI , nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -.

Carte funciara

Fisa bunului imobil -

sau nr. cadastral

- lucrdri in valoare de 96.000,00 lei

- in baza Documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea lucririlor de construire (D.TA.CAD.TO.E.),
respectiv de desfiintare a constructiilor (D.TA.D.+D.T.O.E.) nt"® 82 din 2020, CASA FAMILIALA P+E,
" TPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL PREFABRICAT ETANS [denumirea/titlul documentatiei]
wwooratd de SC PROJECT FIVE CONSULTING SRL cu sediul in judetul CLUJ, Municipiul GHERLA,
sectorul/satul - cod postal - strada BRAZILOR, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. 3, respectiv de CORINA ILEANA
MOLDOVAN , inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 5437 in conformitate cu prevederile Legii
nr.184/2001 privind orgamzarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei
teritoriale TRANSILVANIA a Ordinului Arhitectilor din Romania.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARIT LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI:

A) Documentatia tehnicd — D.T. (D.T.A.C. + D.TO.E. sau D.T.A.D.) ~ vizatd spre neschimbare — impreuna
cu toate avizele i acordurile obfinute, precum si actul administrativ al autorita{ii competente pentru
protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizatie.

Nelespectared 1ntocma1 a documentapa - vmdta sple neschlmbale (mc}umv a av1zelor $1|
- acordurilor obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupid caz, in temeiul prevederﬂor?
art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin.(1) din Legea nt.50/1991 privind autorizarea executirii

- lucrdrilor de constructii, republicata. |



In conformitate cu prevederile art.7 alin.(15) — (15') din Legea nr.50/1991 si cu respectarca -
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
cfectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul .
executarii lucrdrilor $i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin
modificari de temd privind lucririle de construc{ii autorizate, care conduc la necesitatea.
modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita 0 noui autorizatic de construire. '

B) TITULARULAUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15

sa anunfe data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea fnstiingarii conform formularului anexat
autorizafiei (formularul-model F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitenti a autorizatiei.

sd anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea Instiintdrii conform formularului ancxat
autorizatiei (formularul-model F18) la Inspectoratul in Constructii al Judetului/municipiului Bucuresti,
impreund cu dovada achitiirii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a lucririlor de constructii si
instalafii aferente acestora.

sa anunfe data finalizirii lucrarilor autorizate, prin (rimiterea Instiintirii conform formularului anexat
autorizaiei (formularul-model E19) la Inspectoratul in Constructii al judetului/municipiului Bucuresti,
odatd cu convocarea comisiei de receptie.

sd pastreze pe gantier - in perfecta stare - autorizafia de construire $i documentatia tehnici — DT
(DTAC+DTOE/DTAD) vizati spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit legii, pe toatd durata executirii lucririlor 5y
in cazul in care, pe parcursul executarii lucrérilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de zidufT,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.)
sd sisteze executarea lucririlor, s3 ia misuri de pazd si de protectie si sd anunte imediat emitentul
autorizaiei, precum gi Directia judefeani pentru culturd, culte si patrimoniu.

sd respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

sd transporte la rampa de gunoi a municipiului materialele care nu se pot recupera sau valorifica,
ramase Tn urma executirii lucrérilor de construcii gi curafarea rotilor autovehiculelor Ia iegirca de pc
santier,

sd desfiinfeze constructiile provizorii de santier in termen de 15 zile de la terminarea efectivi a
lucrarilor.

la Inceperea executiei lucrarilor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi
Anexa Nr.8 la Normele metodologice)

la finalizarca executiei lucririlor, si monteze "Placuta de identificare a investitiei”,

in situafia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitagii
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitdtii autorizatiei de construire / - {
desfiinfare (inclusiv durata de executic a lucrérilor). e
sd prezinte "Certificatul de performan{d energetici a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea
lucrdrilor.

sd solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupd efectarea receptiei la terminarea lucririlor sau
Inainte de punerea In functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut ”Avizul de securitate la incendiu”.

sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plati ce-i revin,
potrivit legii, ca urmare a realizirii investitiei.

sd declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitétile subordonate acestora, dupd terminarea lor completd si nu mai tirziu de 15 zile
de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizafiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor)



C) Durata de executie a lucrarilor este de 24 luni calculati de la data inceperii efective a lucrarilor (anuntata
in prealabil), situaic in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durati de
execufie a lucrarilor autorizate.

D) Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in care trebuie
incepute lucrdrile de executie autorizate.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
GRIGORE FATT Jr. ALEXANDRU DAVID

Z4

. pentru ARHITECT SEF™™
MARIANA MUNTEAN Ing. IUI;I MIRZA

Taxa de autorizare in valoare de 480,00 lei, a fost achitati conform chitantéi nr. 7004345 din
21/04/2021. ' _

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct la data de insotitd de 1
(UNU) exemplar(e) din documentatia tehnicd, impreund cu avizele s1 acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

Intocmit de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
cu modificirile si completirile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
deladatade K0 05 Q002 pani la data de J{}. O.f. 2028
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR
CRWEOR gt

Pk
< )
/

SECRETAR GENERAL
*\J A ALEXOTAR W ARUIA
W

L.S.

Intocmit de pentru ARHITECT SEF™™
WRELR MU HTEA N Toe . s wilpap

e Y

Data prelungirii valabilitatii: 0. O . Q043
Achitat taxade _ —— lei, conform _ —- nt. "~ din___ T




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU]J Nr. cerere 20611

’ o Eiroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 02
[ A tuna 02
w Anul 2026
Jmtﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIA.RA Cod veriflcare
L ‘ by PENTRU INFORMARE 1002000
T

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Ciuj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str Daliei, Nr. 1

Nr. |Nr. cadastral Nr. ” A ; 1
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Fefarinte _'
Al 69382 300 Teren neimprejmuit. !

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

{Act Administrativ nr. 28, din 28/01/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA;

Bl

32802 7 12/02/2021 |
|

Se infiinteaza cartea funciara 69382 a imobilului cu numarul cadastral Al
69382 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 68667 inscris in cartea funciara 68667, |

f__{ﬁ_\ct Administrativ nr. 110, din 13/10/2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA;

' B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege in seria

10.2007, dezmembrare, lotizare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

rangului cu incheierea nr 81592/18.10.2007 respectiv 81583/18,

Al

1) COMUNA APAHIDA, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 68667/Apahfda inscrisa prin incheier=a nr. 114412 din 04/06/2020; pozme|
transcrisa din CF 68033/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 225421 din 19/11/201¢; pozitie transcrisa din (F|
67484/Apahida inscrisa prin incheierea nr. 167896 din 04/09/2019; pozitie transcrisa din CF 66496/Apahica,;
inscrisa prin incheierea nr. 56105 din 26/03/2019; pozitie tran<msa din CF L5£91/Apahfda inscrisa prin!
inchejerea nr. 203021 din 05/11/2018; pozitie transcrisa din CF 651 74/Ap:zhda inscrisa prin incheierea nr)
84816 din 11/05/2018; pozitie transcrisa din CF 64526/Apahfdc, inscrisa prin ircheierea nr. 226323 cin
29/12/2017; pozitie transcrisa din CF 64370/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 189279 din 31/10/2017; pozitie
transcrisa din CF 64017/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 150439 din 01/03/2017; pozitie transcrisa din CF
63450/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 83536 din 16/05/2017; nozitie transcrisa din CF 63228/Apahica,
inscrisa prin incheierea nr. 50266 din 24/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62561/Apahida, inscrisa prir
incheijerea nr. 18911 din 08/02/2017; pozitie transcrisa din CF 51197/Apahida, irscrisa prin incheierea rr.
198442 din 02/12/2015; . |

C. Partea Ill. SARCINI . B

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

entre informare ordine ia adresa epay.ancpl.ro Formuler varsivnes 1.3



Carte Funciara Nr. 69382 Cormuna/Orag/Municipiu: Apahidé

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observafii / Refarinte
69382 300 Teren neimprejmuit. o _..:l
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. o

DETALII LINIARE IMOBIL
1

c6477

R

74810 \

nre

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata g .. .
crt | folosints |vilan (rmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune | DA 300 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 20.486

2 3 14.99

3 4 20.638

4 1 14.95

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea L milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extragse pentry informare on-line {a adresa epay.ancpi.ro Formufar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 69382 Corauna/Qras/Municipiu: Apahida
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI cont ne in‘ormatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si 'n forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procecural 2l institutie: publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de docuiment se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil ir antet. Codul de verificare este valabi:
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/02/2026, 15:37

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alt! solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca estea obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry nforteara on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnes 1.1
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[ P LAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

IJ‘)
AL IMOBILULUI '
intravilan
scara l: 00 |
Nr cadastral: 69382 Suprofota masurata ¢ Adresu mwblluim i
R So— ’
: 300mp ! loc.Apahlida, str.Dallel, nr.1
Nr C.F.: 69382 Apahida : i UAT: Apahide, jud.Cluj
~
\\
A N 5928:()
i l i .
ECIN
| ="
’,:.OU |
N ’
™~
Nr.cad:71893 >\
pd N
3 N2
Pas
# P
///
e
e /ercud:? 1176
N

Farcela (C1)

13

. \ Nr.cad:69382
v $=300mp
SU284:
P

Nr. | Goordone e pel.de contur | Lungimi
; laturi

T A XIm) Y [m] D(i.i+1) 592800

5 |5cke12.923 [ 203430283 | 3.000
6 |562810 729 | 203421340 | 1.000
7 |1582811.425 | 403432.067 3.000
3 1582809.2¢1 | 403434 124 1.000
9582808565 | 403493306 | 2.000
10| 562806.371 | 403435.453 | 8.000
11| 5%2800.8¢6 | 403439.630 5.100
12 | 562804.508 | 403436.133 | 2.000
13 1 582802.542 [ 403433.949 3.800
14 | 5¢2805.308 | £03431.344 3.000
15562807305 | 403433528 | 0.100

)
Nr.cad:76811

i 16 | 5S2807.427 | 403433.459 |  8.001
{ | S(C1)=86.40mp F=42.0007
! A Date refentoare la teren
i Nr. Catedoria | Suprafata : :
i Pﬂfcela de foﬁnsintu : Mentiuni ;
. i e Curticonstructi : 300 : Teren Improjmult cu gord de befon cu rmetal pe labudle :
de Nord si Est sl plasa pu latura ¢e Suc:
i
L .
{ B. Date referitoare la constructii
............... R
Cod :  pestingtia  : constr. Ja : = Mentiuni :
constr. : : sol (mp :

: CASA FAMILIALA, cu regim de inaltime P+E, adifizata ir anul.
: Suprafata construita la sol=86.4mp; Suprafata construite de=fukurain—158 4rnp

_-Suprafata “totala -masurata a imobilului=
. —~'S’5profula din uct-300mp

5869Y i B T L LT T T T e ?
22780 : ExamﬁnkMoldmut’-}MmBugdan T Semnahwasistample ¢ INSPECTOR: ! 29278,

: aut seria chu vy ST o5 b3 + Confirm Introducerea Imobllulul In baza de date intagiate I

| s 4 . + &l atribuirea numarului cadastral

| Confim executares masurdorlor i, : Semnatura s parata: Stamia BCPL

+ la teran, coractitudinza intocmiri WS - :

;dowmenfaﬁawdasmest P R § 0

: col denta acesisia cu i RS :

;mama a din taren 5 4 : P

E 2 e E o

: Data: Octombrie 2 e T Data: ,&

............... R o S S L S T R S R e S
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Membru corporativ S.C. EXPERTUS S.R.L.

Evaluari si Consultanta

& Timisoara, Aleea Creatie nr. 9 b
AN EVAR Tel: 0372 721 643 Management “Ei
C— Fax: 0371 609 195 Certification imab
Mobil: 0722 247 911 Nr. Certificat: 3375
AUTORIZATIA 0303 E-mail: nicolae.gradinaru@gmail.com ISO 14001:2015 SR EN IS0 9001:2015
JUDETULC

C(’.‘mf' 3 | \g, é% .
INRE Fiang, 00 -2
L“ZUA‘SQ'.Z JLuna O,/O— ANuwZ«@ C

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea valorii de piatd pentru teren
intravilan, categoria de folosintd curfi
constructii in suprafatd de 300 mp, Inscris
in C.F. 69382, situat in UAT Apahida, sat
Campenesti, str. Daliei, nr. 1 , jud. Cluj;
teren intravilan, categoria de folosintd curfi
constructii in supmfata de 500 mp, inscris
in C.F. 71176, situat in UAT Apahida, sat
Campenesti, str. Daliei, nr. 1A, jud. Cluj;

Beneficiar si utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
Proprietar: COMUNA APAHIDA

Beneficiari Legea 15/2003: VENTEL OVIDIU — MIHAI si
APAHIDEAN ANDREI

TIMISOARA
Februarie 2026




e e

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE nr. 31/24.02 2026

Proprietar teren: COMUNA APAHIDA

Nr. comanda: 12/18.02 2026
Tipul valorii: valoare de piata
Scopul evaludrii: Estimarea valorii de

e T S

9. Data inspectiei: 24.02 2026
10. Data evaluarii: 24.02 2026
11. Cursul BNR, din data de 24.02 2026,

Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

Beneficiar Legea 15/2003: VENTEL OVIDIU - MIHAI si APAHIDEAN ANDREI

Tip imobil: Teren din domeniul privat al primiriei comunei Apahida

piati a terenului in vederea vdnzdrii, confiem Legii 15/2003.
Dreptul de proprietate evaluat: dreptul absolut de proprietate

este: | EURO = 5,0968 lei, comunicat in 23.02 2026;

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, sat Cimpenesti, str.
Daliei, nr. 1, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 69382

Categoria de folosinti: Curti constructii

Suprafata terenului: 300 mp

Forma terenului: Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum pietruit

Front stradal: 14,95 ml

Utilitati: Electricitate si apa
Constructie pe teren: Da,
prezentului raport de evaluare

nu face obiectul

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, sat Campenesti, str.
Daliei, nr. 1A, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 71176

Categoria de folosinta: Curti constructii

Suprafata terenului: 500 mp

Forma terenului: Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum pietruit

Front stradal: 16,63 ml

Utilitdti: Electricitate si api
Constructie pe Da,
prezentului raport de evaluare

teren: nu face obiectul

|

T

il 175’" .
: m 2

Conform nivelului de incredere al evaluatorul

finale asupra valorii de piaté a fost rotunjita. Suplimen

ui in precizia rezultatelor, expresia numeric a indicatiei
tar, s-a fécut si conversia valorii in Euro, la cursul valabil
prezentat mai sus la data evaludrii, rezultatul fiind rotunjit, de asemenea.

'ﬁmeﬁcial‘i Legea 15/2003: VENTEL OVIDIU — MIHALI

Nr. ; ; A Suprafatd | Euro | Lei/ -Vafoarfz de = .Vafoarfe de 4
o Denumire bun imobil o) i % plata estimatd | piatd estimatd
i P P P totald (euro) totali (lei)

Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F, 69382, situat in UAT
! Apahida, sat Cdmpenesti, str. Daliei, nr. 1, jud. 300mp | 26,70 | 136,08 8000 #0800
Cluj
TOTAL 300 mp - e 8.000€ 40.800 iei‘l
W :
Beneficiari Legea 15/2003: APAHIDEAN ANDREI /K?
P N ‘ Valoare de
Nr. ; : : Suprafati Sl a e
o Denumire bun imobil (D) piata estimata
; P totali (lei)
s ary




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 71176, situat in UAT 5
! Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1A, 00mp (26,70 | 136,08 Ei G8:000
jud. Clyj
| TOTAL 500 mp = z 13.400 € 68.000 lei
NOTA:

® Valoarea de piata estimati in prezentul raport de evaluare nu contine T.V.A.;

Valoarea de piata a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si 1p0tezele speciale din prezentul
raport;

Intocmit: S.C. EXPERTUS S.R.L., prin
Ing. Gridinaru Nicolae
Membru titular ANEVAR - legitimatia nr. 12963
Evaluator autorizat EPI si EMB

Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,
bunuri mobile si intreprinderi

Q% Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de intreprinderi,

autorizatia nr. 8213052024
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964

pag. 1




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declardm ca raportul de evaluare, pe care il semndm, a fost realizat in concordanta cu
reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed, 2025 §i cu ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse
in prezentul raport. Declar c& nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii,
subsemnatii, in calitate de elaboratori, ne asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Declardm ci suntem persoane fizice cu experientd semnificativi in domeniu, avem competentd in
evaluarea pe piata proprietdtilor imobiliare, cunoastem si punem in aplicare in mod corect metodele si
tehnicile recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor, suntem membrii ANEVAR, asociatie de evaluare recunoscuti ca Sfiind
de utilitate publicd, noi fiind reprezentafi ai S.C. EXPERTUS S.R.L., membru corporativ ANE VAR,
actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certifica in cunostinti de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport, sunt adevérate si corecte. Estimirile si concluziile
se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in luna februarie 2026.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile speciale mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare, care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceasti misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment, care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia noastra estimand o valoare obiectivi si
impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 ANEVAR.

6. Posedam  cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu ne-a acordat asistentd profesionali, in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considerd degrevati de rispunderea existenfei unor vicii ascunse privind obiectul evaluarii,
factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnici sau economici a acestuia ulterioara
evaludrii.

8. Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http: inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Metodologic, in elaborarea lucririi s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de comercializare a
unor bunuri similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data
intocmirii raportului, precum si de starea reala a bunurilor evaluate la data efectuirii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucririi se considerd a Ji corecte, chiar daci
redactarea nu a refinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Raportul se va transmite in format electronic citre client si/sau utilizatorul desemnat si in format letric
in 2 (doud) exemplare, pentru client.

Ing. Gradinaru Nicolae,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963

o,
A

= éﬁiffé;@'b”\ Ec. Gradinaru Nicoleta,
Pgududtor ’5“““524%\% Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare,
GRADINARU bunuri mobile si intreprinderi
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de intreprindert,

autorizatia nr. 8213052024
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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1. TERMENI DE REFERINTA

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EXPERTUS S.R.L., a fost infiintatd in anul 2005, cu sediul in Tim isoara, Aleea Creatiei nr. 9,
avand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

S.C. EXPERTUS S.R.L., este membru corporativ ANEVAR, inscrisd in Tabloul membrilor corporativi
cu Certificatul nr. 0303/01.01.2026. in calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declarim ci
avem dreptul contractarii si prestirii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupd cum este reglementat acest
aspect in OG 24/2011.

S.C. EXPERTUS S.R.L. acordi o atentie deosebiti necesitatii de instruire a personalului propriu pentru
realizarea competentei factorului uman, plecand de la premisa cd un element fundamental al managementului
calitatii este tocmai competenta personalului. Societatea este certificati pentru ,.Evaluiri de proprietiti
imobiliare™, *Evaluari de bunuri mobile” si "Evaludri de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN
ISO 9001:20135, prin certificatul cu seria: C-MC, nr. 7555 si standardelor de calitate SR EN ISO 14001:2015
(ISO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastra este formati din evaluatori cu o bogata experientd in domeniu, toti evaluatorii fiind
membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionali la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeazi prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR — GRADINARU
NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIEI COMUNEI APAHIDA in calitate de client si
de utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-si asumd raspunderea decdt fayc de client si fatd de utilizatorul desemnat al lucririi

1.3. Scopul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului in vederea vanzirii de
catre Primiria comunei Apahida din judetul Cluj in calitate de proprietar, citre VENTEL OVIDIU -
MIHAI si APAHIDEAN ANDREI in calitate beneficiari ai Legii 15/2003.

1.4. Identificarea bunului supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul de proprietate al Comunei Apahida, care se
presupune ca are intregul drept de proprietate: posesie, folosinti si dispozitie asupra proprietitii imobiljare.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini, asupra urméatoarelor terenuri:

v Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 300 mp, situat in UAT
Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum pietruit si
beneficiazi de un front stradal de 14,95 ml.

Conform extrasului de carte funciara nr. 69382 Apahida, terenul apartine Comunei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept lege in seria rangului cu incheierea nr. 81592/18.10 2007,
respectiv nr. 81583/18.10 2007, dezmembrare, lotizare, dobandit prin lege, cota actuali 1/1, conform act
administrativ nr. 110 din 13.10 2009. Beneficiarul prezentului teren este domnul VENTEL OVIDIU — MIHAL
conform Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 59 din 05.11 201 8.

v" Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 500 mp, situat in UAT
Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1A, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum pietruit si
beneficiaza de un front stradal de 16,63 ml.

Conform extrasului de carte funciara nr. 71176 Apahida, terenul apartine Comunei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept lege in seria rangului cu incheierea nr. 81592/18.10 2007,
respectiv nr. 81583/18.10 2007, domeniul privat, dobandit prin lege, cota actuald 1/1, conform act administrativ
nr. 110 din 13.10 2009. Beneficiarul prezentului teren este domnul APAHIDEAN ANDRE], conform Proces -
Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 18 din 22.06 202 ] sinr. 38 din 05.11 2018,

1.5. Moneda evaludrii

\?ﬁr}%\ vedere

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in L @R AV
faptul c& metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, curgd %ﬁ[ﬁiliz pentru
transpunerea in valuti este 1 euro = 5,0968 lei din data de 24.02 2026, comun a_égﬂa 23.02

Han -

T = 7
“Urea: gy gm,%&* pag. 3

L

N AN b1
NS nevY
R "3“"_’-:.3%




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

202e6.

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.

1.6. Tipul valorii
Luand in considerare scopul prezentei evaluiri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si concurentiald; prin urmare,
respectdnd si prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii:

Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirat si un vinzitor hotirit, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si firi constringere.

Definitia valorii de piata trebuie aplicata in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

»Suma estimati” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ, Intr-o
tranzactie nepirtinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piati, la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piati.
Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai
avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre cumparator. Aceastid estimare
exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de véanzare si de leaseback, compensiri sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociati cu vanzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumpéritor specific.

»un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referi la faptul ¢ valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o suma de bani estimati decit o suma de bani predeterminatd sau un
pret efectiv curent de vénzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piata la data evalurii.

»la data evaluirii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumiti data.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorectd
sau necorespunzatoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date.

~intre un cumpdritor hotarat“ se referd la un cumparator care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdritor nu este nici neribditor, nici decis sa cumpere la orice pret. De
asemenea, acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu
realitatile pietei curente si cu asteptirile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau
ipotetice, a carei existentd nu poate fi demonstrati sau anticipatd. Cumparitorul ipotetic nu ar
plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ,,piata”.

.81 un vanzitor hotirat” nu este nici un vanzitor nerabdator, nici un vanzitor fortat si vanda la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piati
curentd. Vanzatorul hotardt este motivat sa vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata libera, dupa un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotirat
este un proprietar ipotetic.

~intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piati
sau sa fie majorat. Tranzactia la valoarea de piata se presupune ¢a are loc intre parti fard o
legatura intre ele, fiecare actionand in mod independent.

(g) .dupid un marketing adecvat* inseamna ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care s¢ poate obtine in mod rezonabil,
in conformitate cu definitia valorii de piata. Metoda de valorificare prin vinzare este considerati
a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piaté la care vanzitorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piati nu este o perioada fixi, ci va varia in functie de tipul activului si de
conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie si fi existat un ti ;@g@j{s‘p&g@gm pentru
ca activul sd fie adus n atentia unui numar adecvat de participanti o pidtav Pert
expunere este situati inainte de data evaluirii. fis Mapy™
~in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, ﬁl?};ld&h i
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natura §i caracteristicile activului, despre utilizirile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afla piati la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzator pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaluri si
neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neapdrat imprudent ca un vanzitor si vanda activele pe o piatd cu preturi in scidere, la un pret
care este mai mic decat preturile de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreazi modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piata, disponibile la data
evaludrii.
° i fird constringere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivata si incheie tranzactia, dar

niciuna nu este fortatd in mod nejustificat si o faca

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.

Metodologia de estimare a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaluirii, tipul bunului si de

recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025.

1.7. Data evaludrii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii februarie
2026, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal ” [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de Banca Nationald a Romdniei se intelege cursul
de schimb comunicat de respectiva bancd in ziua anterioari §i care este valabil pentru operatiunile care se vor
desfasura in ziua urmdtoare.”

Evaluarea a fost realizata in data de 24.02 2026, la un curs valutar de 1 euro = 5,0968 lei din data de
24.02 2026, comunicat de BNR la data de 23.02 2026.
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezintii valoarea care nu include TVA.

1.8. Data inspectiei
Inspectia a fost realizata in data de 24.02 2026 de citre ec. Grédinaru Nicoleta din partea S.C.
EXPERTUS S.R.L. La data inspectiei, bunul imobil a fost identificat prin intermediul geoportalului ANCPI —
eTerra, care a facilitat verificarea amplasamentului, a ciilor de acces si a distantelor fatd de cea mai apropiata
localitate sau puncte importante de interes. Toate informatiile obtinute au fost documentate si integrate intr-o
fisd de inspectie inserati prezentului raport de evaluare.

1.9. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Informatii primite de la client:
Evaluatorul a analizat documentele privind drepturile de proprietate asupra bunurilor evaluate, puse la
dispozitie de citre client/utilizatorul desemnat dupa cum urmeazi:
Cerere de cumparare a terenului nr. 3952/03.02 2026 pentru VENTEL OVIDIU — MIHAL
Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 59 din 05.11 2018;
Certificat de atestare a edificirii constructiei nr. 261/46267 din 30.12 2025;
Proces - Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 199/46267 din 30.12 20725,
Autorizatie de constructie nr. 172 din 10.05 2021:
Extrasul de carte funciari nr. 69382 Apahida;
Plan de aplasament;

AR K g

Cerere de cumpdrare a terenului nr. 3951/03.02 2026 pentru APAHIDEAN ANDREI;
Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 18 din 22.06 2021,
Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 58 din 05.11 2018;
Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 262/46266 din 30.12 2025;
Proces - Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 200/46266 din 30.122
Autorizatie de constructie nr. 171 din 10.05 2021,
Extrasul de carte funciard nr. 71176 Apahida;
Plan de aplasament;
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Informatii colectate de evaluator:

Informatii despre vecindtatea proprietatilor evaluate, despre zona si localizare;

Date privind piata imobiliari locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piati specifica si din mas-media de specialitate;

v Date specifice din manualele si cértile de specialitate;

v" Date despre cuantumuri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

AN

1.10. Natura §i sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

La baza evaluarii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR);
b) Standardele de evaluare a bunurilor - Editia 2025

»  Definitii SEV;

»  Standarde generale: SEV 100 — Cadru general al evaluarii (IVS 100); SEV 101 — Termenii de
referintd ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102); SEV 103 — Abordari in
evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104); SEV 105 - Modele de
evaluare (IVS 105); SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);

»  Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400); GEV 630
— Evaluarea bunurilor imobile;

»  Standarde pentru utiliziri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludrii;

c) Legislatia in domeniu:

- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluirii bunurilor;

- Legea nr. 15/2003 actualizati;

- Codul administrativ actualizat:

Alte informatii consultate:
» Date privind piata locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate;

Cursul de referinta al monedei nationale.

» Codul de proceduri civild, articolele referitoare la evaluarea bunurilor.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele misuri in domeniul evaluirii bunurilor;

Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025;

Codul fiscal

Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistici;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
Arhiva si biblioteca personali a evaluatorului.

YVVVYVYVVYY

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze si ipotezele speciale de care s-a tinut seama in elaborarea pyezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze semnificative /

® Valoarea estimatd in raportul de evaluare este determinata in conditiile realizarii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jjos nu genereaza nici

un fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris

cd a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat

raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza, valoarea estimati este invalidata,

® Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe

informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate firi a se

intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si

transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legali a

proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in
acest domeniu;

e Se presupune o detinere responsabila si un management competent al imobilizarilor corporale inscris in
cartea funciari.

* Se presupune ca toate documentele puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
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corecte.

® Se presupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerati
pentru evaluare in acest raport;

* Situatia actuala a imobilului si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

° Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostintd. intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuni
mérturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

® Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Ipoteze speciale semnificative

® Evaluatorul nu are calificarea necesari pentru a garanta ci imobilul (inscrise in c.f.) este asa cum au fost
indicat de platforma Geoportal eTerra si descris in raportul de evaluare. Acest raport are menirea de a
estima o valoare de piata a bunurilor identificate si descrise in raport in ipoteza in care acestea
corespund cu cele din documentele de proprietate.

® Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestati de documentele de proprietate dar,
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuna
‘marturie In instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri
in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sd apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit cele
precizate la pet. 1.2, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar/client.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.3 si utilizatorului desemnat precizat la
punctul 1.2,

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepti nicio
responsabilitate fatd de o tertd persoan, in nicio circumstanta.

1.13. Metode de evaluare
Evaluatorii trebuie sa ia in considerare in evaluare abordirile adecvate si relevante. Cele trei abordari
descrise si definite in continuare sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Toate se bazeazi pe principiile
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. -
Abordarile principale in evaluare sunt:
> abordarea prin piati,
> abordarea prin venit si
> abordarea prin cost.
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Fiecare dintre aceste abordari include metode de aplicare diferite si detaliate. Obiectivul selectrii
abordarilor si metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a glisi metoda cea mai adecvatii pentru
circumstantele date. Nu existd nicio metoda care si fie adecvati tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie
ar trebui si ia in considerare ca cerinte minime:

v' tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de
referintd ai evaluarii si de scopul evalucirii,

v’ punctele tari si punctele slabe ale abordarilor st metodelor de evaluare care pot fi aplicate, gradul
de adecvare al fiecdrei metode, tinind cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de citre participantii de pe piata relevanta:

v' disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

In prezentul raport de evaluare s-a aplicat abordarea de piata.

1.14. Declararea conformititii evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025
Prin prezenta, confirmdm ci analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordanta cu reglementirile standardele lor adoptate de Conferinta Nationali a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania in 2025 (STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR - ANEVAR 2025), cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport:
e SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100);

e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

e SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102);

® SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103);

* SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104);

* SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105);

e SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);

® SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400);
e SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara;

e SEV 400 — Verificarea evaludrii;

la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR:
® GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
e Glosarul 2025.

1.15. Descrierea raportului
Raportul se va transmite in format letric in 2 (doua) exemplare, pentru client/utilizatorul desemnat.
Raportul cuprinde termenii de referinti ai evaluarii, o prezentare a bunurilor imobile evaluate, o analiza
a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimati,
precum si anexcle cu documentatia pusi la dispozitia evaluatorului, analiza pietei, localizare si fotografii ale
bunului.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea amplasamentului

GoogleEarth

Date despre amplasament
PROPRIETAR AMPLASAMENT COMUNA APAHIDA
A gﬁj Apahida, sat Cdmpenesti, str. Daliei, nr. 1, jud.
C.F. /Act de proprietate C.F. 69382
Suprafati 300 mp

Categoria de folosinti / prevedere P.U.G.

Curti constructii

Formai terenului

Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/25 1/3; 1/4; 1/5

1/3

Frontul stradal

14,95 ml

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

VENTEL OVIDIU — MIHAI

Privelisti: pare, stradi, cimitir, zona industriali, zona
rezidentiald

Zond rezidentiald

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Clidire Adc.

e

Clidire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt; Specific zonei
Pozitia fatd de centru localitatii:(central, median, periferic) | Periferic
Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele Nu

Dotiri amplasament: apa. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitatile zonei

Asfalt Nu

Obturiri imagine fatadi: copaci, panouri publicitare, alte Nu

clidiri, altele

Drum de acces Drum pietruit

Litigii/sarcini Nu este cazul
Categoria de folosinta din C.F. este modificati prin
Observatii P.U.G., astfel am considerat ci terenul este intravilan,

categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

24.02 2026




Google Earth

Date despre amplasament
PROPRIETAR AMPLASAMENT COMUNA APAHIDA
= UAT Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1A, jud.
Adresa: Clyj
C.F. /Act de proprietate C.F. 71176
Suprafati 500 mp

Categoria de folosinti / prevedere P.U.G.

Curti constructii

Formi terenului

Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5

1/3

Frontul stradal

16,63 ml

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

APAHIDEAN ANDREI

Privelisti: pare, stradi, cimitir, zona industriali, zoni
rezidentiali

Zona rezidentiald

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Clidire Adec.

(SRS

Cladire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt; Specific zonei
Pozitia fati de centru localititii:(central, median, periferic) | Periferic
Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele Nu

Dotiri amplasament: api. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitatile zonei

Asfalt

Nu

Obturdri imagine fatadi: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum pietruit

Litigii/sarcini

Nu este cazul

Observatii

Categoria de folosintd din C.F. este modificata prin
P.U.G., astfel am considerat cii terenul este intravilan,
categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

24.02 2026

2.2.1. Dreptul de proprietate

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietitii evaluate,
LITIGII: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat

faptul ca nu existd litigii la data identificirii propriettii.

SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat

faptul ca nu existd litigii la data identificarii proprietatii.

pag, 10
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yt‘ Oficjul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard CLU) Nr.cerere 20611 |
W rd Blroul de Cadastru st Publicitate Imoblliarad Cluj-Napoca Ziua o 02
WA tna 02 |
e L And T 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

WIENTIN KA TRENALY

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 69382 Apahida

BIEAONALLY
TERTTS  WYLISTEe b

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, Apahida, Str Daliei, Nr, 1

T

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Cre| topografic | Suprafata* (mp)

Observatil / Flefarinte

Al 69382 300 Teren neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari s5i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

132802 /12/02/2021

Act Administrativ nr. 28, din 28/01/2021 emis de CONSILIUL LOCAL

Al COMUNE! APAHIDA;

‘ 'Se infiinteaza cartea funciara 69382 a imobilului cu numarul cadastral AL
| Bl 169382 / UAT Apgzhida, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu

' inumarul_cadastral 68667 inscris in cartea funciara 68667;

|Act Administrativ nr. 110, din 13/10/2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA;

" lintabulare, drept de PROPRIETATEcU Gitiu de drept lege in seria AL -

B3 irangului cu Incheierea nr 81592/18.10.2007 respectiv 81582/18.

10,2007, dezmembrare, lotizare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1]

COMUNA APAHIDA, domeniul privat

Y

F transcrisa din CF 68033/Apahida, inscrisa prin

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 68667/Apahida, inscrisa prin incheieraa nir. 114412 din 04/06/2020; pozitie
incheierea nr. 225421 din 19/11/2019; pozitie transcrisa din CF

67484 /Apabida, inscrisa prin incheferea nr. 167896 din 04/09/2019; pozitle transcrisa din CF 66496/Apahida,

84816 din 11/05/2018;
; | 29/12/2017; pozitie transcrisa din CF 64370/Apahida, inscrisa
: transcrisa din CF 64017/Apahida,

inscrisa prin incheierea nr. 56105 din 26/03/2019; pezitic transcrisa din CF 656
incheierea nr. 203021 din 05/11/2018; pozitle transcrisa din CF 651 T4/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
pozitie transcrisa din CF 64526/Apahide, inscrisa prin incheierea nr. 226323 din
prin incheierez nr. 189979 din 31/10/2017; pozitie|
Inscrisa prin Incheierea nr. 150439 din 02/09/2017; pozitie transcrise din CF|

91/Apahida, inscrisa prin

63450/Apahida, inscrisa prin incheierca nr. 83536 din 16/05/2017; pozitic transcrisa din CF 63228/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 50266 din 24/03/2017; pezitie transcrisa din
“incheierea nr. 18911 din 08/02/2017; pozitie transcrisa din CF 61197 /Apahida, inscrisa prin incheierea nr.

CF 62561/Apahida, inscrisa prin

198442 din 02/12/2015;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

L BN

pag.
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Carle Funciard Nr. 69382 Comuna/Orag/Municiplu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)=« Observatii / Referinte
69382 300 Teren nefmprejmult.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. o
L DETALIE LINIARE IMOBIL .
el = ==
\ b4a07
ﬁ\\
N
A
L
69382
™. /
.
ey
~ 2
TEEN
r
Fd
o
s
JEEN
&
- S
Date referitoare la teren
a Cfslt;ggg“ e Su?;]agfta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune | DA 300 - - -

Lungime Segrnente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

funct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)

1 2 20.486

N 2 3 14.99
3 4 20.638
4 14.95

pag.
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"ﬂ' Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara CLUJ | Nr. cerere | 20612
llf < Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca i Zlua_ ¢ 02
74 | luna 7 02
Andl 1 2026

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s
ST KT PENTRU INFORMARE ’ !lllm

Carte Funciard Nr. 71176 Apahida

© (ST
MR TEATY DrOaibiand

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, Apahida, Str Daliei, Nr, 1A

Cod verificare

i i

Nr. |Nr. cadastral Nr, '
Cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referlnte
Al 71176 500 Teren neimprejmuit;

) Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

B1 |71176 / UAT Apahida, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 70299 inscris in cartea funciara 70299;

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
243485 / 03/11/2021 -
Act Administrativ nr. 240, din 28/10/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA; o
Se infiinteaza cartea funciara 71176 a imobilului cu numarul cadastral Al e

Act Administrativ nr. 110, din 13/10/2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu de drept lege in seria] Al
B3 |rangului cu incheierea nr 81592/18.10.2007 respectiv. 81583/18,
10.2007, domeniu privat, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 _ o

1) COMUNA APAHIDA ] )
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 70299/Apahida, inscrisa prin incheiere

& nr. 126851 din 08/06/2021; pozitie|
transcrisa din CF 69379/4pahida, Inscrisa prin Inchelerea nr. 32802 din 12/02/2021; pozitie transcrisa din CF |
| 6866 7/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 114412 din 04/06/2020; pozitic transcrisa din CF 68033/Apahida,
inscrisa prin incheferea nr. 225421 din 19/11/2019; pozitie transcrisa din CF & 7484/Apahida, inscrisa prin|
| Inchelerea nr. 167896 din 04/09/2019; pozitie transcrisa din CF 66496/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr.
| 56105 din 26/03/2019; pozitic transcrisa din CF 65691/Apahids, inscrisa prin inchelerea nr. 203021 din

! 05/11/2018; pozitie transcrisa din CF 65174/Apahida, inscrisa prin incheisrea nr. 84816 din 11/05/2018; pozitie|
[ transcrisa din CF 64526/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 226323 din 29/12/201 7: pozitie transcrisa din CF|
64370/Apahida, inscrisa prin incheicrea nr. 189979 din 31/10/2017; pozitic transcrisa din CF 64017/Apahida,

| inscrisa prin inchelerea nr. 150439 din 01/09/2017; pozitle transcrisa din CF 63450/Apahida, inscrisa prin,
| fncheierea nr. 83536 din 16/05/2017; pezitie transcrisa din CF 63223/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 50266
din 24/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62561/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 18911 din 08/02/2017;

Ppozitle transcrisa din CF 61197/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 198442 din 02/12/2015;

215573 / 03/10/2025

se noleaza actualizarea Informatiilor tehnice in sensui schirnbarii Al
B7 |destinatiei imobilului din extravilan in intravilan si a adresel
administrative, respectiv, Str. Dalie] nr. 1A

Act Administrativ nr. adeverinta nr. 255/32612, din 26/09/2025 emis de COMUNA APAHIDA;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie sl sarcini

_NUSUNT
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Teren

Carte Funciard Nr, 71176 Cormuna/Oras/Municipiu: Apahida

Anexa Nr. 1 La Partea | )

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

71176

500

Teren neimprejmuit.

-

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

- i — ;
\\
\\ 84477
™~
I
rl d
2
P 2
r4m /
e
f"/
,-‘/
P g W
-
) -~
Date referitoare la teren
Cat i " .
8 fofoesgrgzi’:e ok Sug;a;)a L Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1{ pasune | DA 500 - - -

Lungime Segmente
1} Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
1 2 16.633
2 3 20.638
3 4 0.399
4 5 2015
5/ 6 7.538
6 7 21.757
Carte Funciard Nr. 71176 Comuna, Orag/Municipiu: Apahida
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit =+ {m)
7 1 21.852
¥ ninnlrnila corimantalar cnint Anbormlnobe B mlanol da nralactia Craran TA ol m ot mabuimllba o 9 walllonabes:
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2.2. Date despre zond, oras vecindtditi

Roménia este localizati in sud-estul Europei si se intinde pe o suprafata de 238.391 km2. Se
invecineaza cu Moldova si Ucraina in partea de nord-est, cu Bulgaria in partea de sud, cu Serbia in partea de
sud-vest, si cu Ungaria in partea de vest. De asemenea, Romania are iesire la Marea Neagra, in partea de sud-
est.

Judetul Cluj este situat in partea central-vestica a Roméniei, in regiunea istorica Transilvania, fiind
parte a Regiunii de dezvoltare Nord-Vest. Este delimitat de Judetele Salaj si Maramures la nord, Bistrita-Nasaud
si Mures la est, Alba la sud si Bihor la vest. Municipiul Cluj-Napoca este resedinta administrativi si cel mai
mare oras al judetului.

Relieful judetului este diversificat, incluzand zone muntoase (Muntii Apuseni in partea vestici), dealuri
si podisuri (Podisul Somesan, Podisul Transilvaniei), precum si zone Joase, vai si lunci. Altitudinile variaza
semnificativ, atingdnd punctul maxim in Muntii Vladeasa (Varful Vladeasa, 1836 m).

Clujul beneficiazi de o climd continentald moderatd, cu veri cilduroase si ierni reci. Regimul
pluviometric este echilibrat pe parcursul anului, favorizand atdt activititile agricole, cat si dezvoltarea
economicd si turistica.

Reteaua hidrograficd a judetului este densi si include rdurile Somesul Mic si Somesul Mare, Aries,
Crisul Repede, precum si numerosi afluenti. Lacurile naturale si antropice din judet (ex. Lacul Tarnita, Lacul
Gilau, Lacul Fantanele) sunt utilizate pentru alimentarea cu api, producerea energiei electrice si activititi
recreative.

Accesul rutier este foarte bun, judetul fiind traversat de drumuri europene importante (E60 si E81), care
leagd Cluj-Napoca de principalele orage din Roménia si din Europa. Judetul dispune si de o retea feroviari
extinsd si de Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj, unul dintre cele mai importante aeroporturi din tara.

Comuna Apahida este situati in partea central-vestica a judetului Cluj, in regiunea istorici
Transilvania, Roménia. Se afli la aproximativ 13 km est de municipiul Cluj-Napoca, fiind parte integranta a
zonei metropolitane a acestuia.

Comuna este compusa din opt sate: Apahida (resedinta), Bodrog, Campenesti, Corpadea, Dezmir, Pata,
Sannicoara si Sub Coasti. Se invecineazi cu municipiul Cluj-Napoca la vest, cu comuna Bontida la nord, cu
comuna Cojocna la sud si cu comuna Jucu la est.

Relieful comunei este preponderent deluros, specific Podisului Transilvaniei. Altitudinile variaza intre
290 si 350 de metri, cu puncte maj inalte precum Dealul Maeru (387 m). Teritoriul comunei este caracterizat de
terase largi si vai formate de afluenti ai Somesului Mic.

Clima este temperat-continental, cu veri calde si ierni reci. Precipitatiile sunt moderate si distribuite
relativ uniform pe parcursul anului, favorizand activitatile agricole.

Comuna este traversata de raul Somesul Mic, care formeaza terase asimetrice pe partea dreapti a albiei.
Reteaua hidrografica include si afluenti precum Valea Maritorii, Valea Zapodie si Valea Campenesti. In zona
exista si lacuri naturale si antropice, precum Lacul Feiurdeni | si 2, utilizate pentru piscicultura.

Economia locala este diversificatd, incluzand agriculturd, zootehnie si activitati industriale. in trecut,
comuna era cunoscutd pentru fermele sale zootehnice si productia de legume, in special ridichi. Proximitatea
fatd de Cluj-Napoca a favorizat dezvoltarea sectorului rezidential si atragerea de investitii.

Comuna Apahida beneficiaza de o infrastructura rutiers st feroviara bine dezvoltati. Este traversati de
drumul national DN16, care leagi Cluj-Napoca de Reghin, si de calea feratd Cluj-Napoca — Dej. De asemenea,
Aeroportul International ,. Avram lancu” Cluj se afla in apropiere, facilitind conexiunile aeriene.

2.3. Date privind impozitele si taxele
Nu s-au pus la dispozitia evaluatorului date privind impozitele si taxele aferente.

2.4. Istoric, incluzind vanzdrile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente
A se vedea ofertele si cotatiile curente la anexa la raportul de evaluare.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei

Piatd imobiliard se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau (juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata
imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vénzitor $i cumparitor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la situatia fortei de munca, stabilitatea
veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobanzii, este
O piatd care nu se autoregleazi ci este afectati de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi
volatila datorita unor schimbari rapide in marimea $i structura populatiei).

In cazul de fatd, tindnd cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piatd se defineste ca piata
proprietatilor imobiliare de tip rezidential, piati a cirei localizare geograficd este judetul Cluj, mai precis
comuna Apahida.

3.2. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta cerere pentru
achizitionarea proprietatilor imobiliare de tip rezidential, respectiv inchirierea lor. Acestea pot fi segmentate
dupd o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi, categoria de clienti pe care ii deservesc,
necesitatea de a crea o retea de distributie cu adancime sau de serviciile prestate, etc.

Cererea pentru un anumit tip de proprietate este influentatd foarte mult atat de atractivitatea sa prin
prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, a posibilititilor de parcare etc., cat si
de caracteristicile sale intrinseci: dimensiuni, forma si acces, dotirile cu utilitati, problemele tehnice.

Localitatea Apahida, situati in zona metropolitand a municipiului Cluj-Napoca, a inregistrat in ultimii
ani o crestere constanti a interesului investitorilor si al persoanelor fizice pentru terenuri, in special cele situate
in intravilan sau in proximitatea infrastructurii de transport (DN1C / E576 si calea ferata Cluj—Apahida).
Cererea este sustinutd de urmitorii factori:

* Dezvoltarea rezidentiala si comerciala accelerati in zona, ca urmare a presiunii exercitate de extinderea
urband a municipiului Cluj-Napoca.

*  Apropierea de Aeroportul International .. Avram Iancu® si de parcurile industriale Tetarom si Jucu.

e Existenta unei infrastructuri bune: acces rutier si transport in comun ciitre Cluj-Napoca.

* Solicitdrile recurente din partea concesionarilor de terenuri publice in vederea achizitiei dreptului de
proprietate, ca o etapa fireasci in stabilizarea investitiilor private.

Se constata o cerere moderati spre ridicata pentru terenuri concesionate, in special in randul persoanelor
care doresc sa detind integral dreptul de proprietate asupra imobilelor edificate sau planificate.

In urma analizei de piatd am putut observa ca proprietitile similare se tranzactionegza-la-un.pret

cuprins
Intre 30,00 €/mp si 37,50 €/mp. ?

3.3. Analiza ofertei

T i & o 3 ; N G Na
Oferta de terenuri disponibile pentru vanzare in localitatea Apahida este rela I\Q{ﬁﬁltm

" in'lé ) l in
ceea ce priveste terenurile situate in intravilan, cu acces facil si reglementari urbanistic\é\‘é}*&!ﬁé‘.’ @é’zﬁ&gﬁsticile
pietei ofertei includ:

v" Majoritatea terenurilor aflate in proprietatea privatd sunt deja valorificate pentru constructii sau sunt
oferite la preturi ridicate, reflectand apropierea de Cluj-Napoca.
v" Terenurile aflate in proprietatea publicd a unitatii administrativ-teritoriale (UAT Apahida) sunt puse in
circulatie prin proceduri administrative: concesiune sau vanzare directd, in conditiile legii.
v’ Oferta efectiva este limitata de PUZ-uri sau PUG-uri in curs de actualizare, ceea ce restringe temporar
disponibilitatea unor parcele pentru vinzare imediati.
in concluzie, piata terenurilor din Apahida se caracterizeazi printr-un raport favorabil vanzatorilor
(cererea depaseste oferta), in special pentru loturile care beneficiaza de infrastructuri si reglementari urbanistice
clare. Solicitarea de cumpérare din partea concesionarului este justificati prin prisma contextului pietei, dorintei
de stabilitate juridica si investitionale, dar si prin tendinta generald de transformare a dreptului de folosinta
(superficie/concesiune) in drept de proprietate,

oz 16
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utiliziéri — CMBU

In viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai buni utilizare a
sa CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeazii valoarea si care este posibild, permisd legal si fezabild
financiar).

in Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definiti astfel: Utilizarea
probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare
care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabild financiar si din care rezulti cea
mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o ,simbiozi intre doui entitati": terenul si amenajdrile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajirile venind si adauge valoare acestuia sau si i-o
diminueze. ,,Contributia", pozitivi sau negativa, a amenajérilor este in relatie directa si cu starea acestora dar,
mai ales, cu ,,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piati pentru teren.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:

e ceamai buna utilizare a terenului liber
® ceamai bund utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizdrilor rezonabile §i trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice i legale de aplicare a lor, al testului fezabilititii financiare; CMBU se afla printre utilizarile
care trec aceste condifii si este cea care maximizeazi “productivitatea” entitdtii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber sau construit

Analiza terenului  considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizarilor alternative, iar
evaluatorul testeaza fiecare utilizare rezonabili si probabila din punctul de vedere al permisibilititii
Juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilitatii maxime.

Spre deosebire de cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul aplici cele patru teste
in analiza proprietitii construite, dar accentul nu se pune pe utiliziri alternative, ci pe trei posibilititi:
® pistrarea amenajarilor existente;
¢ transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
* demolarea amenajirilor si redezvoltarea terenului.

1. Permisibila legal.
Conform destinatiei inscrisi in CF terenul este construibil.

2. Posibila Fizic -
Avand in vedere destinatia terenului consideram ci pot fi edificate constructii dupd obti
construire.

Fa
nereca-a

o X

utorizatiei de

3. Fezabila financiar
Terenul poate fi inchiriat/concesionat, producand o chirie, sau poate fi construit si valorificat ceea ce duce
la un potential castig.

4. Maxim productivi
Tinand cont de reglementdrile de urbanism, pozitia terenului, ca atare putem lua in considerare destinatia
terenul poate fi construit.

Rezidential Nerezidential turistic Agricol
Permisa legal Da Da Nu
Posibila Fizic Da Da Nu
Fezabila financiar Da Da Nu
Maxim productivi Nu Nu Nu

Avand in vedere scopul evaluiirii CMBU este utilizarea actuali.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenurilor

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a ciror situatie
juridicd este clarificata, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la data tranzactiei. Metodele de
evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionali sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale
valorii: abordarea prin piafa (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia direct

» Metode alternative

- Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directd: tehnica reziduala a terenului:
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parceldrii si dezvoltirii.

Metoda comparatiei directe

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii. Comparatia
directa este metoda cea mai utilizatd si preferati atunci cand existd date comparabile. Prin aceasti metoda
preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si ajustate in functie de asemaniri
si diferentieri. Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

Metoda extractiei

Extractia este o varianta a metodei alocirii in care valoarea terenului este extrasi din pretul de vanzare a
unei proprietati construite, prin sciderea valorii constructiei, estimatd prin metoda costului de inlocuire net.
Valoarea ramasa reprezinti valoarea terenului. Concluzia asupra valorii obtinuta prin aplicarea acestei metode
nu este, in general, convingitoare, deoarece increderea in metoda extractiei depinde de precizia estimarii
valorilor constructiilor aferente proprietitii, de precizia cu care se estimeaza deprecierea functionali si cea
rezultatd din cauze externe, care se adauga celei fizice.

Avand in vedere cd nu existd suficiente informatii in acest sens, aceasti metoda nu s-a aplicat.

Metoda alocarii

Terenurile libere din localititile urbane cu o dezvoltare imobiliari intensd, pot fi atit de rare, incat
valoare lor sd nu poatd fi estimata prin comparatie directd. In mod similar, vanzarile de terenuri libere din
mediile rurale indepdrtate pot fi foarte rare si, ca urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate.

Metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) se bazeazi pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care afirma ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietitii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite localiziri. Céand proprietatea
imobiliard subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se atribuie, in general, mai multa
siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si valoarea totali a
proprietatii este mai mare.

Metoda alocarii nu conduce la indicatii decisive privind valoarea terenului subiect, dar poate fi utilizata
in stabilirea valorii acestuia ciAnd numarul de vanziri de terenuri libere este insuficient, insa existd informatii
despre proprietiti imobiliare construite.

Avand in vedere ca nu existd suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda reziduald a terenului
Poate fi utilizatd in estimarea terenului atunci cand nu sunt disponibile date privind parcele similare de
teren liber. Aceastd metodd se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei care se referd la

echilibrul dintre cei patru factori de productie pamantul, capitalul, munca si coordonarea prenoriald, -adica
teren, capital, fortd de munca si management. i :
Metoda valorii reziduale poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci c

— valoarea constructiei este cunoscuti sau poate fi estimati cu precizie;
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— venitul net din exploatare anual generat de proprietatea imobiliari este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

— pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare att pentru teren, cat $i pentru constructia aferenti
terenului,

Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care vanzirile de proprietdti comparabile lipsesc, ca
verificare a rezultatelor obtinute prin aplicarea metodei comparatiei directe sau in verificarea fezabilitatii
financiare si a utilizrilor alternative ale unui anumit amplasament.

Valoarea constructiei aferente terenului se estimeaza in ipoteza ci aceasta este nous (nedepreciata fizic
si functional) si reprezintd cea mai buni utilizare a proprietatii. Pentru aplicarea metodei reziduale, evaluatorul
determind mai intii care constructie (cea existent sau una ipoteticd) reprezinti cea mai bund utilizare a
amplasamentului. Apoi, estimeazi venitul net din exploatare anual generat de proprietate, pe baza chiriilor de pe
piata si a cheltuielilor de exploatare, la data evaluarii. in continuare, evaluatorul calculeazi ce parte din venituri
se poate atribui constructiei si scade aceasti valoare din venitul net din exploatare generat de proprietate. Ceea
ce ramane este venitul rezidual atribuibil terenulyi care, capitalizat cu o ratd de capitalizare extrasi de pe piat,
va conduce la valoarea estimati a terenului.

Valoarea terenului poate fi calculati atunci cind existd suficiente date de piata pentru estimarea valorii
constructiei, a venitului net anticipat din exploatarea proprietatii, cét si pentru extragerea de pe piati a ratelor de
capitalizare pentru teren si constructie. Din acest motiv aplicabilitatea metodei este limitatd, deoarece pe piata
internd, la acest moment, existi putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
Separat pentru teren si pentru constructii.

Avénd in vedere ci nu exista suficiente informatii n acest sens, aceasta metodi nu s-a aplicat.

Metoda capitalizirii rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizati cu o rati de capitalizare adecvati pentru a estima valoarea de piatd a
amplasamentului. Renta funciard este suma platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului
de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in valoarea
de piatd a terenului. Aceasti procedurd este utild in cazul in care analiza terenurilor comparabile vandute sau
inchiriate indici intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare. Daci renta contractuald corespunde
rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalentd cu
valoarea de piatd a dreptului absolut de proprietate (ce include cele trei atribute posesie-folosinta-dispozitie).
Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de arendare, astfel incat
evaluatorul trebuie si ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe timpul inchirierii si si determine
perioada de detinere a proprietatii.

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar doud elemente de bazi:

- profitul agricol, partea din profit ce corespunde pdmantului, respectiv »renta”/ arenda”;
- dobénda normala (curenti) la capitalul imprumutat,

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valorii pamantului se ia in
calcul NUMALI acea parte din profit care corespunde paméntului, ca mijloc de productie, NU intregul profit
agricol; aceasti parte este de fapt ,.renta”/ arenda”. Se utilizeaza productiile medii pe ultimii 4-5 ani.

Avand in vedere ¢i nu existi suficiente informatii in acest sens, aceasti metoda nu s-a aplicat.

Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii

Analiza parceldrii si dezvoltarii este utilizati pentru evaluarea terenurilor liber, avand potential de
parcelare si dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Terenul respectiv
trebuie sa sustind cea mai buna utilizare pentru o dezvoltarii imediati, la data evaludrii, sau si aiba cerere pe
piatd pe un interval de timp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltarii
fezabila din punct de vedere financiar.

Atunci cand existi date de piatd relevante si suficiente, metoda parceldrii si dezvoltarii ofera rezultate
credibile. Aceastd metodi este cea mai utilizati pentru raportarea valorii unui grup de parcele dintr-un lot de
teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri
comparabile sunt rare. Cu toate acestea, informatii credibile privind vanzirile furni 3
mai bund decét un proiect privind parcelarea. ,f/

Increderea fata de aceastd metodd este determinatad de precizia estima ;;igf'ra
absorbtie, preturilor de vanzare, costurilor indirecte si pentru servicii. <

care vanzarile

<. P
ndamy
¥
| ¥




S.C. EXPERTUS S.RL. Timisoara

Avand in vedere ¢i nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasta metoda nu s-a aplicat.

5.1.1. Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci

cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Prin aceastd metoda preturile si informat

ajustate in functie de aseménari si diferentieri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:

caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lun

"

In general, pentru fiecare criteriu de comparat
comparabile. Marimea ajustirilor depinde de datele dis

sau relativ (procente).
Ajustdrile pentru drepturile de proprietate, finantare, conditiile pietei si conditiile de vénzare se fac
inaintea celor referitoare la localizare si caracteristicile fizice. Toate ajustarile aplicate in cadrul abordarii prin

piatd trebuie intotdeauna sa fie ancorate in piata si trebuie

si usor de inteles.

Metodele de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in doui categorii:
— Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statistica, analiza costurilor;
— Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului, interviuri.

Tinand cont de tipul proprietatilor imobiliare evaluate (terenuri libere in intravilanul si extravilanul
localitatilor analizate), la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietatii subiect, am utilizat analiza
comparatiilor relative.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile

- verificarea veridicitatii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a pretului de vénzare a fiecirei

proprietati comparabile (corectie);

- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

iile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si

gimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.
ie sunt necesare ajustdri ale preturilor din tranzactiile
ponibile, putdnd fi exprimate in mod absolut (in moneda)

prezentate in raportul de evaluare, intr-o formi logica

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate , adica niste
paratiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de

componente ale proprietatii imobiliare, definite in scopul com

natura proprietitii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie poate duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze si sa explice diferentele. Acest lucru il va ajuta si aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru
situatia datii. Este util, daci sunt suficiente date, si se facd analize statistice
cu un grad mai ridicat de obiectivitate

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in dous categorii:

¢ Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza grafica, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;
o (Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

pe baza criteriilor, pentru a obtine date

Proprietifile comparabile utilizate in analizd, pentru terenul intravilan fnscris in C.F. 69382 sunt

prezentate mai jos:

Elemente de compara

tie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

UAT Apahida, sat

Loc. Campenesti,

Loc. Apahida, str.

Localizare Campenes-ti, str, D.ahel, nr. str. Matton Bratianu Loc. Campenesti
1, jud. Clyj
Suprafata 300 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp
Pret vinzare (€/mp) 30,00 euro/mp 37,50 euro/mp 37.49 euro/mp
Elemente specifice tranzactionirii

Drepturi de proprietate - Deplin Deplin Deplin Deplin
Restrictii legale s Tegea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de finantagé’s O Normale Independent Independent Independent
Conditii de vinzarg: " Nepartinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de piata (|2 ez . 2%02 2026 nov..25 feb..26 dec..25
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Elemente specifice proprietitii

- s UAT Ap ah_[da’ S Loc. Cdmpenesti, Loc. Apahida, str. 3 :

Localizare Cémpenesti, str. Daliei, nr. ; b Loc. Campenesti
: : str. Merilor Bratianu
1, jud. Clyj
Caracteristici fizice

Suprafata 300 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (strizi) Drum pietruit Similar Similar Similar
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilititi disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) 14,95 ml 30.00 ml 19,00 ml Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustirilor aplicate
Identificare Taren ittaviian Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de

folosin{a cu bunul supus evaludrii.

Tip comparabili

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piatd sunt
oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ca ofertantii
sunt dispusi si negocieze.

Elemente specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate Deplin Dreptul de proprietate este deplin, Nu sunt necesare ajustari pentru
comparabile.
S-au aplicat ajustari negative tuturor comparabilelor, deoarece
proprictatea evaluatd se afld sub incidenta prevederilor Legii nr. 15/2003,
potrivit carora terenurile proprietate publicd sau privatd a statului sau a
Restrictii legale Legea 15/2003 umtatllor- &dmmlstranv-tcntonale pot fi cumpdrate doar de catre t1tu]aru_l
dreptului de proprictate asupra constructiei edificate pe acestea. Aceasta
restriclic limiteaza in mod semnificativ posibilitatea de vinzare liberi pe
piatd, afectand negativ lichiditatea activului si reducénd atractivitatea
investitionala.
Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustari.
Conditii de vinzare Nenrtinitoars Conditii de vanzare 51m1Iare.— pentrul acest element de comparatie nu se
impun ajustari.
Conditii de piat 24.02 2026 S-au aplicat ajustri, pozitive comparabilei 1 pentru conditiile de piata.
Elemente specifice proprietitii
: AUAT Apghld&, sa’E : S-au aplicat ajustari, negative comparabilelor 2 si 3, iar comparabilei 1 i
Localizare Céampenesti, str. Daliei, 7 S i ;
: T s-au aplicat ajustiri pozitive pentru localizare.
nr. 1, jud. Cluyj
Caracteristici fizice
Suprafata 300 mp S-au aplicat ajustiri, pozitive tuturor comparabilelor pentru suprafati.

Destinatia (utilizarea terenului)

Curti constructii

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Amenajiri exterioare (striizi)

Drum pietruit

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Topografie /Relief

Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Utilititi disponibile

Utilititile zonei

Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Deschidere (front stradal)

14,95 ml

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Teren liber/construit

Liber

Nu s-au aplicat ajustri, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai mici este la comparabila 3, astfel ca valoarea ajustatd rezultata la
aceasta comparabild este valoarea de piati pentru acest imobil, respectiv de 26,70 euro/mp, respectiv

136,08 lei/mp.

Metodologia de calcul si valorile estimate se regdsesc in anexa la prezentul raport de evaluare.

Proprietitile comparabile utilizate in analizd, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 71176 sunt

prezentate mai jos:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

UAT Apahida, sat

Loc. Campenesti,

Loc. Apahida, str.

Localizare Campc?;st},u ztr.c[l)ue;[lm. nr. Sty ol Bratianu Loc. Campenesti
Suprafati 500 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp
Pret vinzare (€/mp).)-" A 30.00 euro/mp 37.50 euro/mp 37.49 euro/mp

7

Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de p%??' %' Deplin Deplin Deplin Deplin
Restrictii legale|\ & Eegea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
N
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Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent
Conditii de viinzare Nepdrtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de piati 24.02 2026 nov..25 feb..26 dec..25
Elemente specifice proprietitii
UAT Apabhida, sat = X ;
Localizare Cﬁmpencs.ti,p str. Daliei, nr, Lo, o e, Log. A]aa.hida, iz Loc. Campenesti
: : str. Merilor Bratianu
1A, jud. Cluj
Caracteristici fizice
Suprafata 500 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Similar
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilititi disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) 16,63 ml 30,00 ml 19,00 ml Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustirilor aplicate

Identificare

Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de
folosinta cu bunul supus evaluirii.

Tip comparabili

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ci ofertantii
sunt dispusi si negocieze.

Elemente s

ecifice tranzactionirii

Drepturi de proprietate

Deplin

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustari pentru
comparabile.

Restrictii legale

Legea 15/2003

S-au aplicat ajustiri negative tuturor comparabilelor, deoarece
proprictatea evaluata se afla sub incidenta prevederilor Legii nr. 15/2003,
potrivit cérora terenurile proprietate publici sau privatd a statului sau a
unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi cumpdrate doar de catre titularul
dreptului de proprietate asupra constructiei edificate pe acestea. Aceasta
restrictie limiteaza in mod semnificativ posibilitatea de vanzare liberd pe
piatd, afectind negativ lichiditatea activului si reducind atractivitatea
investitionala.

Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustiri.
Conditii de vinzare Nepértinitoare Conditii de vanzare similare'- pentru acest element de comparatie nu se
impun ajustari.
Conditii de piati 24.02 2026 S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilei pentru conditiile de piati.
Elemente specifice proprietitii

: .UAT Ap_ahlda, = S-au aplicat ajustari, negative comparabilelor 2 si 3, iar comparabilei 1 i

Localizare Campenesti, str. Daliei, 7 s o= ;
nr. 1A, jud. Cluj s-au aplicat ajustiri pozitive pentru localizare.
Caracteristici fizice

Suprafata 500 mp S-au aplicat ajustri, pozitive tuturor comparabilelor pentru suprafati.

Destinatia (utilizarea terenului)

Curti constructii

Nu s-au aplicat ajustiiri, nu este cazul

Amenajiri exterioare (strizi)

Drum pietruit

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Topografie /Relief

Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Utilititi disponibile

Utilitatile zonei

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Deschidere (front stradal)

16,63 ml

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Teren liber/construit

Liber

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Ajustarea totala

brutd cea mai mica este la comparabila 3, astfel ca valoarea ajustatd rezultati la

aceastd comparabild este valoarea de piati pentru acest imobil, respectiv de 26,70 euro/mp, respectiv

136,08 lei/mp.

Metodologia de calcul si valorile estimate se regdasesc in anexa la prezentul raport de evaluare.

—




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de piata s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a avea siguranta ci
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente. Pentru
estimarea valorii de piata a terenurilor am aplicat abordarea prin piatd, in urma cireia am obtinut urmatoarele

valori:

Beneficiari Legea 15/2003: VENTEL OVIDIU — MIHAI

Nr. : 3 ; Suprafatd | Euro | Lei/ -Vavlaarfz g 5 ‘Vai’oarf: de J
it Denumire bun imobil (mp) ’ i 5 piatd estimatd | piatd estimati
i P P s totald (euro) totala (lei)

Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 69382, situat in UAT 5
1 Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1, jud. Hmp: | 26,70 | 136,08 8000 40.800
Cluj
TOTAL 300 mp - - 8.000 € 40.800 lei
Beneficiari Legea 15/2003: APAHIDEAN ANDREI
Nr. . : { Suprafati | Euro | Lei/ -Vafoarfz de 5 ‘Vaf'oarfz gé c
e Denumire bun imobil (mp) s s platd estimatd | piatd estimatd
; P P P totald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 71176, situat in UAT \
I Apahida, sat Cdmpenesti, str. Daliei, nr. 1A, 00mp | F6,70' | 136,08 15400 68.000
jud. Cluj
TOTAL 500 mp - - 13.400 € 68.000 lei

Criteriile de analizi a rezultatelor:

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza cirora

evaluatorul a formulat concluzia finala, clari si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinentd este fiecare metoda, scopul
utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare s
viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei valori este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzacfie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

in urma analizdrii, valorilor obtinute in prezentul raport de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, dar si in criteriilor de analizi, a
rezultatelor in opinia evaluatorului, valoarea de piati estimati a proprietiti imobiliare este prezentata
mai jos:

U
—_

—

Beneficiari Legea 15/2003: VENTEL OVIDIU — MIHAI

i : Valoare de-
i\: Denumire bun imobil Su?;:rj;a;a 1/:":::‘0 Lne: 4 piati estimata |
; & P P totala (euro) |
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 69382, situat in UAT | i
! Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. I, jud. 300mp | 26,70 | 136,08 8000
Cluj
TOTAL 300 mp - - 8.000 € 40.800 lei
Beneficiari Legea 15/2003: APAHIDEAN ANDREI
Nr. . ; z Suprafatid | Euro | Lei/ -Vafaarfz de v .Vafoarf' de %
ot Denumire bun imobil ) : T - piatd estimatd | piatd estimatd
: P P P | " totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti .
' | constructii, inscris in C.F. 71176, situat in UAT | S°°™P | 2670 | 136,08 | 13400 08.000
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S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1A,
Jjud. Clyj

TOTAL 500 mp . - | 13400€

68.000 lei

NOTA:

Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare NU contine T.V.A.

Valoarea de piaii a fost exprimati findnd seama exclusiv de ipoteze
prezentul raport.

le si aprecierile exprimate in

nag, U
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ANEXE

Abordarea prin piatd pentru estimarea valorii terenului;

Comparabile pentru estimarea terenului;

Cerere de cumparare a terenului nr. 3952/03.02 2026 pentru VENTEL OVIDIU — MIHAI,
Proces - Verbal de atribuire §i predare a amplasamentului nr. 59 din 05.11 201 8;

Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 261/46267 din 30.12 2025;

Proces - Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 199/46267 din 30.12 20235;
Autorizatie de constructie nr. 172 din 10.05 2021;

Extrasul de carte funciard nr. 69382 Apahida;

Plan de aplasament;

Cerere de cumparare a terenului nr. 3951/03.02 2026 pentru APAHIDEAN ANDREI;
Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 18 din 22.06 2021;
Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 58 din 05.11 2018;
Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 262/46266 din 30.12 2025;

Proces - Verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 200/46266 din 30.12 2025;
Autorizatie de constructie nr. 171 din 10.05 2021;

Extrasul de carte funciard nr. 71176 Apahida;

Plan de aplasament;

Fotografii;

Ortofotoplanse;

—




Metoda comparatiei directe UAT Apahida, sat Cimpenesti, str. Daliei, nr. 1, jud. Cluj - teren intravilan - C.F, 69382 Apahida

Justificare ajustare

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Suprafati 300 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp

Pret oferta (€/mp) 30,00 euro/mp 37,50 euro/mp 37,49 euro/mp

Marja de negociere € 1€ 2€ 3€

Marija de negociere % 5% 5% 7%

Pret vinzare (€/mp) 28,65 € 3544 € 34,69 €
Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 28,65€ 3544 € 34,69 €

Restrictii legale Legea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustirii % -20% -20% -20%

Valoarea ajustarii € -5,59 -7,26 -7,11

S-au aplicat ajustdri negative tuturor comparabiletor, deoarece proprietatea evaluatd se afld sub incidenta prevederilor Legii nr.
13 2003, potrivit carora terenwrile proprietate publicd sau privatd a statuli sau a unitdtilor adninistrativ-teritoriale pot fi cumparate
doar de caire titularul dreptului de propriciate asupra construcfici edificate pe acestea. Aceasta restrictie limiteazd in mod semnificativ
postbilitatea de vanzare liberd pe piatd, afectand negativ lichiditatea activatui st reducéand atractivitatea investifionald.

Valoarea ajustarii %
Valoarea ajustérii €
Justificare ajustare

Pret ajustat (€) 23,06 € 28,18 € 27,58 €

Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent

Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0.00

Sustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 28,18 € 27,58 €

Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Pref ajustat (€) 23,06 € 28,18 € 27,58 €

Conditii de piati 24.02 2026 nov.-25 feb.-26 dec.-25

Valoarea ajustarii 2% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,57 0,00 0,00

Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri, pozitive comparabilei | pentru condifiile de piaja.

Pret ajustat (€) 23,64€ 28,18 € 27,58 €
Elemente specifice proprietitii

Localizare HAT-AYdlili; sa¢ Campenegt], Loc. Cimpenesti, str. Merilor Loc. Apahida, str. Briitianu Loc. Cimpenesti

str. Daliei, nr. 1, jud. Cluj

7% -10%
1,65 -2,90

S-au aplicat ajustary, negative comparabilelor 2 5i 3, iar comparabilei 1 i s-au aplicat ajustdri pozitive pentru localizare.

7%
2,07

Pret ajustat (€) 25,29 € 25,28 € 25,51 €
Caracteristici fizice
Suprafata 300 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp
Valoarea ajustarii % 5% 6% 5%
Valoarea ajustarii € 1.39 1,39 1,15
Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri, pozitive twiuror comparabilelor pentru suprafuid.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % % 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Amenajiri exterioare (strizi) Drum pietruit Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0.00
Justificare ajustare Nu s-au aplicar ajusidri, nu este cazul
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéiri, nu este cazul
Utilitati disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidari, nu este cazul
Deschidere (front stradal) 14,95 ml 30,00 ml 19,00 ml Da
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéiri, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % — L TP 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € w&m\"ﬁf}!i 2 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare ‘hP‘q.__\;ﬂ“aw ﬁ'“w"’mﬁ, Nu s-au aplicat ajusiari, nu este cazul
Aﬂ:sra!re_n.e;rd-efememele specifice //3?' GR A U ‘g 304€ 1s1€ 092€
proprietitii =] ML
Pret ajustat (€) {12 26,70 € 26,70 € 26,70 €
Ajustare totald neta absoluta € -1,97 -8,77 -8,02
Ajustare totald neta absoluta % -6,87% -24,76% -23,14%
Ajustare totala bruta absoluti € 9,20 11,33 10,32
Ajustare totald bruti absoluta % 32,13% 32,60% 29.76%
Numir ajustari 4,00 3,00 3,00
Total ajustare bruta cea mai mica - comparabila 3
Val T "\ 26,70 euro/mp
aloarea de piatd estimatd pe mp \ 136,08 lei/mp
8.000,00 €

Valoarea de piata totalid

40.800,00 lei




Metoda comparatiei directe UAT Apahida, sat Campenesti, str. Daliei, nr. 1A, jud. Cluj

- teren intravilan - C.F. 71176 Apahida

Justificare ajustare

S-au aplicat ajustari negative tuturor comparabilelor, deoarece proprietatea evaluatd se afld sub incidenfa prevederilor Legii nr.
152003, potrivit ciirora terenurile proprictate publica sau privatd a statulul sau a unitdfilor administrativ-teritoriale pol fi cumpdrate
doar de cdire titularul dreptului de propriciate asupra consirucfiel edificate pe acestea. Aceastd restrictie limitea=éi in mod semnificativ

posibilitatea de vanzare liberd pe piaja, afecand negativ lichiditatea activului si reducdnd atractivitatea investifionald.

Elemente de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3

Suprafata 500 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp

Pret oferti (€/mp) 30,00 euro/mp 37,50 euro/mp 37,49 euro/mp

Marja de negociere € 1€ 2E €

Marja de negociere % 5% 5% 7%

Pret viinzare (€/mp) 28,65 € 35,44 € 34,69 €
Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% %

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-aw aplicat ajustiri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 28,65 € 3544 € 34,69 €

Restrictii legale Legea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustérii % -20% -20% -20%

Valoarea ajustarii € -5,59 -7,26 =711

Valoarea ajustarii %
Valoarea ajustirii €
Justificare ajustare

Pref ajustat (€) 23,06 € 28,18 € 27,58 €

Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent

Valoarea ajustérii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajusiare Nu s-atu aplicat ajustari, nu este cazul

Pref ajustat (€) 23,06 € 28,18 € 27,58 €

Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 28,18 € 27,58 €

Conditii de piata 24,02 2026 nov.-25 feb.-26 dec.-25

Valoarea ajustarii % 2% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,57 0,00 0,00

Justificare ajustare S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilei | pentru condiiile de piafa.

Pret ajustat (€) 23,64 € 28,18 € 27,58 €
Elemente specifice proprietatii

Localizare UAT Apahida, sat Campenesti, Loc. Cimpenesti, str. Merilor ~ Loc. Apahida, str. Britianu Loc. Cimpenesti

str. Daliei, nr. 1A, jud. Cluj

7% -10%
1,65 -2,90

S-au aplicat ajustdri, negative comparabilelor 2 si 3, iar comparabilei 1 i s-au aplicat ajustdri pozitive peniru localizare.

7%
-2,07

Pret ajustat (€) 25,29€ 25,28 € 25,51 €
Caracteristici fizice
Suprafata 500 mp 1.305 mp 2.800 mp 1.600 mp
Valoarea ajustirii % 5% 6% 5%
Valoarea ajustirii € 1,39 1.39 1.15
Justificare ajustare S-au aplicat ajustiri, pozitive tuturor comparabilelor pentru suprafald.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Amenajiri exterioare (strizi) Drum pietruit Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii € 0.00 0,00 0,00
Sustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustérii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul
Utilitati disponibile Utilititile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustiirii % 0% % 0%
Valoarea ajustarii € 0.00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-aw aplicat ajustéri, nu este cazul
Deschidere (front stradal) 16,63ml 30,00 ml 19,00 ml Da
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicar ajustéri, nu este ca=ul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % = 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € < I 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare \?.Pv‘_ﬂu\da ) Nus-au aplicat ajustdri, nu este cazul
A;.usm:re :{(f(u—e[ememe!e specifice /fg v 3,04¢€ 151 € 092€
proprietitii =
£ref ajustay () \Z  Legitininia . 12064 2 26,70 € 26,70 € 26,70 €
Ajustare total netd absolutd € @BV U 26 O/ 1,97 877 -8,02
i A ey Py
Ajustare totald netd absoluti % 'wzarea: El, E?\W -6,87% -24,76% -23,14%
Ajustare totald bruta absoluta € ° ANSVAR ® 920 11,55 10,32
Ajustare totald brutd absoluti % = 32,13% 32,60% 29,76%
Numadr ajustiri \ 4,00 3,00 3,00
Total ajustare bruta cea mai mici - comparabila 3
Valoarea de piati estimatii pe mp zf};?og';:;::ﬂ
13.400,00 €

Valoarea de piati totali

68.000,00 lei




Comparabila 1

PRIVAT ()
Caminul cultural Campenesti X & DanN

Vezi locatii similare !

L & 075213 214 ]

Mai muite anuntui ale acestul vanzitor >

LOCALITATE
@ Campenesti
Cug
Vezi locatia pe harta
3]
€y

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Vand teren intravilan Campenesti Apahida jud. Cluj

30 €

[] promoveaza (™ meactuauzeaza

Persoana fizica Suprafata utila: 1305 m? Extravilan / mtravilan: Intravilan

0

Asigurare pentru casa ta

DESCRIERE

Vand 3 parcele de teren intravilan in sat Campenesti, comuna Apahida, str. Merilor, nr. 72 [in proximitatea
fostului cadmin cultural Campenestil.

Terenurile sunt proprietate personala (nu sunt concesionate) si sunt intabulate, avand situatie juridica clara.
Utilitatile [electricitate, apa, gaz §i canalizare] se afla pe strada Meriior.
Parcela 1are 1305 mp si front de 30 de metri [CF Nr. 77055 Apahida).

Parcela 2 are 1913 mp si front de 29,88 metri [CF Nr. 77053 Apahida).



Parcela 3 are 991 mp si frontul la strada de 22,64 metri. Pt aceasta parcela pretul este de 60 euro/metru patrat
si este situata pe strada Merilor [la drumul principal), la numarul 72, existand si casa veche {[demolabila),
racordata la electricitate + o fantana. iar celelalte utilitati [apa. gaz. canalizare trec prin fata portii]. Carte
funciara Nr. 68197 Apahida.

Pentru parcelele 15si 2 accesul la teren se face pe un drum privat cu o latime de 8 metri, iar pentru parcela 3,
accesul se face direct din strada Merilor.

Nu doresc sa colaborez cu agentii imobiliare.
Pretul este de 30 Euro/mp pt parcelele 15si 2, iar pentru parcela 3 pretul este de 60 Euro/mp.

Pt .informatii suplimentare sunati la telefon, pentru ¢& NU raspund Ia mesaje. Am postat anuntul pentru o
cunostinta.

Coordonate gps : 46.853300 23.685130

I0: 283460029 Vizualizari 1347 R raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/va nd-teren-intravilan-campenesti-a pahida-jud-cluj-IDjbmTX.html




ComparabilagL

105.
Teren constructii Apahida, acces drum, panorama superba a3 000 €

JeziHarta

5 @ simuleaza crean

i Weit Imobiliare
% Comision 0% cumpéritor G % HERS G ERT m e
B WELT IMOBILIARE (Proy)

%/ Proprietate reprezantata exciusiv

0364644444

Apeleaza acum

[ Trimite mesaj
L ) Trimite mesaj w

Trimite linkul unui prieten pe:

. 1'}_) f [ ~] )

Rt MigTaarge OGS

/“\'-‘e”. i

Activeaza notificarile

atiiacure

Bup teren Tagy
A B i - o
L, 28nmwp { et {

natia terenuiv conform PUG A

20rg de oounies f

mentane

e T TR
Indicator urban

x. 8.7 Regim mavim de inaitim
} q

raufte gete

i}

Citeste mai putin

Electricitate Apa Gaz Canalizare



Detalii teren

Carurt  XIKAI300U (3 201880509 (9

ACtualizat in 20 Fepruarie 2026

asdcare ter Intravilan Frontstrada 19m
7 frontun stractaic 1 Latirme grum acces Im
Utilitati
Amenajare strazi Alte caracteristici
Asfaitate flurminat stradal Opcrtunitate de investitie Parcelabil La s0sea

Mijloace de transport incomun

https://www.imobilia re.ro/oferta/teren—constructii—de-vanzare-apahida—2800mp—201880509




Comparabila 3

Teren intravilan 1600 mp, Campenesti

! VeriHam)

{%: Comision 0% cumpérdtor

TP Tis
D tetar s

& L ifa (P
L, 1500mp 0 Corsteuchi

Descriere teren

206 iniFavilan sy

SCoilor pravate. Wimp
HhCa demiararpa dezvoitary P
rat!

ite nformati s CrOgramaea une:

WA, A8 LA 58

272793526

Intravilan

Utilitati

Utilitati Amenajare strazi

Bretruits

https://www.imobilia re.ro/oferta/teren-constructii-de

reniru detaly supimentars sa

59.990 €

“ia1 567 BN ung @ simuleazs crednt

imaobiliare ro Finance

Eduard Transilvania-
Imobiliare

kR h 5 O0VS e
Transilvaria-imobiliare
(#m0)

0744999978

Apeleazi acum

21 maporteaza arunt
!
rD

Activeaza notificrile

Actuahzat in: &

-vanzare-campenesti-1600mp-

272793574
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FUENTIA NATTUNALA
VL £AFNVYEP gl
HBHCEIAYE iqAR{LIAR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
] PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 69382 Apahida

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, Apahida, Str Daliei, Nr. 1

- Nr.cerere” 17720611

i

Ml

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt|  topografic Suprafata* (mp)

Observatli / Refarinte

Al 69382 300 Teren nelmprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

32802 /12/02/2021

Act Administrativ nr. 28, din 28/01/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] APAHIDA,;

Se infiinteaza cartea funciara 69382 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |69382 / UAT Apahida, rezultat din dezmembraraa imabilului cu

numarul_cadastral 68667 inscris In cartea funciara 68667; |
Act Administrativ nr. 110, din 13/10/2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege n seria Al -

B3 |rangului cu incheierea nr 81592

10.2007, dezmembrare, lotizare, daban

/18.10.2007 respectiv 81583/18.
dit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA APAHIDA, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa
transcrisa din CF 68033/Apahida,

84816 din 11/05/2018: pozitle
29/12/2017; pozitie transcrisa din
transcrisa din CF 64017/Apahidsa,

din CF 68667/Apahida, inscrisa prin incheiers
inscrisa prin Incheierea nr. 225421 din 19/11/2019; pozitie transcrisa din CF
transcrisa din CF 66496/Apahida,
n CF 65691/Apahida, inscrisa prin
pahida, inscrisa prin incheierea nr.

67484/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 167896 din 04/09/2019; pozitie
Inscrisa prin incheierea nr. 56105 din 26/03/2019; pozitie transcrisa di
incheierea nr. 203021 din 05/11/2018; pozitie transcrisa din CE €51 74/A
transcrisa din CF 64526/Apahids, inscrisa prin inchelerea nr. 226323 din
CF 64370/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 189979 din 31/10/2017; pozitie
inscrisa prin incheierea nr. 150439 din
63450/Apahida, inscrisa prin inchejerea nr. 83536 din 16/05/2017; pozitle transcris

é@ nr. 114412 din

02/09/2017; pozitie transcrisa din CF

a din CF 63228/Apahida,

inscrisa prin incheierea nr. 50266 din 24/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62561/Apahida, inscrisa prin

"incheierea nr. 18911 din 08/02/2017; pozitie transcrisa din CF 61197/Apahida, in

198442 din 02/12/2015;

scrisa prin incheierea nr,

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de
de garantle si sarcini

proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentrd informare on-tine 1z adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunen 1.1




Carte Funciard Nr. 69387 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69382

300 Teren nefmprejmuit.

* Suprafata este determinats in planul de proiecie Stereg 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL
]

21893

\\ G049

4
Y
\‘\\\
69382
7his
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata o ¥ .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 300 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit t= (m)
1 2 20.486
2 3 14.99
3 4 20.638
4 1 14.95
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt: rotunjite la 1 millmetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici tecét valoarea 1 milimetru,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii ir. 67772001, i Pagina 2 din 3 o

Lxdrase pentry informar:

3

on-ling {3 adress epay.ancpl.ro

Farmiday versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69382 Comuna/Orag/Municipiu: Apahida
Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatlile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitsti si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentulul, férd semnaturé olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatji informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului,

Data i ora genersrii,
02/02/2026, 15:37

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut antine prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter persanal, protefate de prevederite Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la tdresa epay.ancpl.ro Foirnular versiunes 1.1
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CAPROROMTEREARESPINGERER: - ANEXA NR.2
INVESTITOR . ' . l regulzment
I’R()CES-VERBAL

DIJ RECFPTIE LA ERMINAREA LUCRARILOR
WNF, 133 MEGE/ 0, |2 Ro LY

i Privind ew;utla iuorérllor dc t,onstruclu aﬁ.reme investitiel “Construire casa familiala P+E,
‘In’iﬂlﬁjn’luu‘b bwn wdamabll prefabricat etans®, lucrdiri exeoutate in cadrul contrautulul regie proprié

Beneﬂcmr VENTFL OVIDIU MIHAI CNP: 1851!28{24931

'! lmobifui c,arc ﬂme obiectu! investinel se identifick dupd oum urmrzazﬁ ,

-adrusa administrativa : sat CAMPENESTL, str. DALIEL n. I, com, APAH{DA, Jup. CLUJ
| -qumﬁr cadastral/numiiy topogratic : CAD ; £G4 2KZ.

- numir carte funciars.: CF; & fj:( 22

- 2. Luorfrile av fost exccutate in ‘baza Autorizatiel de construire. nr. 172/10. 052021, eliberats
~ de PRIMARIA COMUNEL APAHIDA cu valabilitate pinii la data: {}7 06. 2023

I Comlsid de receptie si-a desfisurat activitatea de la data 2025 pﬁn& la data: . 20285,
e ﬁinel formathdiny: : : '

- Presedinte:-gmane si pronume) - VENTEL QVIDIU MIHAL

Membri:

(W sl priiidg; fantoritakeapublicd care i-a dmmﬂar)

Cosmjn loan pgm - ~PRIMARIA COMUNE APAHIDA

4. Au mai fost. prezcntt (nume.5i prenume, calitatea, .&'emndmra)

" “.CORINA MOLDOVAN . - -~ ARHITECTA « = F , ¢

5, Seem’t—afﬁtul a fost asigurat de ing NUAU RA!BU MLHAI - diriginte.de santier autorizat in
domeniul/domentile *2.2; , autorizatie nr. §0030184/2017 ,

76 Conistatarile comisiei de receptie [a fermifisisa Jacririlor:

6.1, Capacitiifi fizice realizate [00 %

. 6.2, Nu ati fost remediate aspectele conseiniffgte in Procesul-vérbal-de suspendae 3 procasulun de receptie

 la- termiires. lucrdrilor, inclusiv cele rezaltate in urma expertizelor tehmce, Hdicirilor topografice,

- incerclrilér suplimentare,..probelot,. mésuritorilor si-altor teste solicitate, in termenul de remediere,

“euprinse ‘in lista dm Ar&aa{a nr l ‘1o prezentul proces ~ verbal; . NU ESTE CAZUL.




ROMANIA, JUDETUL CLUJ

COMUNA APAHIDA

 Str. LIBERTATII Nr. 122,

Tel. 0264231777 ‘
Nr. 261/46267 din 30.12.2025 |
S CERTIFICAT DE ATESTARE,
. AEDIFICARII CONSTRUCTIEI
‘Ca urmare a cererii Inregistrate cu nurhé‘tml de mai sus de citre
VENTEL OVIDIU MIHAI CNP 1851128124931, confirmam ca pe‘terel_lul intravilan
in suprafata de 300 mp, cu categoria de folosingd “curti constructii”, situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in comuna Apahida, loé_aiitatea
APAHIDA, str. DALIEI, nr. 1,BOROM L.15/2003, parcela nr.213, teten atribuit in
folosinta gratuita conform Legii ur.l'5/2003, existi o CASA FAMILIALA P+E, praprietatea"'
d-Jui VENTEL OWDIﬂ_ MIHAI CNP 1851128124931, edificata in anul 2025,
Edificarea constructiei s-a efectuat éonform Autorizatiei de construire nr. 1'(2 din
10.05.2021, exist3 incheiat pfoces verbal de receptie la terminarea lucréarilor nr. 199/46267 din
30122005, |

Constructia C1 are urmitoarea descriere:

- destinatia; ' CASA FAMILIALA P+E
- numir wnithfi individuato 1

. numdr locuri de parcare 2

- regimul de niltime - : P+E -

- suptafafi construity lasol _ Sc = 86,40mp;

- suprafafd construits deSﬁs,zufaté - Sd= 158,40mp;

Prezentul certificat este valabil fﬁsoﬁt de  Certificatul de performanta energetica .
1246908 _3.11.2025_C raciunas_ﬂMariﬁ_Magdalena_UAh_Di 158 _448_CPE.

‘ Prezentul certificat s-a eliberat bcntru Inscrierca constructiilor 1n cartea funciard, In conditiile

art. 37 atin (1) din Legea cadastrului si a_publicitﬁﬁi imobiliare nr, 7/ 1996, republicats,

PRIMAR, aomAng
RAMONA-CRISTINA/BELCE [ comunass

s APAHIDA
/ / (2 6 &
fntoemit 2 ex: Cosmin Ioan cW




. ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNAAPAHIDA

Nr 14005 din 10/05/2021
¢

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr 172 din 10/05/2021

Ca urmare cererii adresate de VENTEL OVIDIU MIHAI CNP 1851128124931 cy domiciliv in judepul
CLUJ, Comuna APAHIDA, satul APAHIDA, sectorul = cod pogtal -, strada REPUBLICII, nr. 11, b], L11,sc. -
- et -, ap. 1, telefon/fax 0742819163, e-mail -, Inregistrata la nr. 14005 din 21/04/2021 =

fn conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
construetii, cu modificirile gi completérile ulterioare, o

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DR CONSTRUIRE pent:

CASAFAMILIALA P+E, IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL PREFABRICAT ETANS
f‘ <adieristici: casa de locuit cu parter si etaj, cu fundatii continue si izolate din beton simplu, elevatii si
* ‘ozl de fundatii din beton armat, pereti din zidarie portanta rigidizati cu samburi si centuri din beton
armat, stalpi din beton armat sj din lemn, planseu. din beton armat peste parter si din lemnp peste etaj,
acoperis sarpanta din lemn cn invelitoare din tigla beton, Categoria de importanta "D ", Ac= 86,40 mp;
Ad=158,40 mp; Au= 122,25 mp; A locuibila= 60,75 mp/4 camere. :
Functluni parter; living, loc de luat masa, bucatarie, baie, hol, spatiu tehnic, terasa acoperita, terasa
intrare.
Functiuni etaj: 2 dormitoare, dormitor master, hol, debara, baie, terasa.

-pe imobilul - teren constructii - sityat in judetul CLUJ, Comuna Apahida, satul Campenesti, Cod
postal 407037, strada DALIRT » 1t 1, bl «, s¢. -, et. -, ap, -,

Carte funciary

Fisa bunului imobil

sau nr. cadastral

-7 IPREIMUIRE, BAZIN VIDANJABIL. PREFABRICAT ETANS  [denumirea/titlul documentatje]
@ orati de SC PROJECT FIVE CONSULTING SRI, cu sediul n judeful CLUJ, Municipiul GHERLA,
sectorul/satul - cod postal.~ strada BRAZILOR, nt. 2, b], " 8C. = el -, ap. 3, respectiv de CORINA ILEANA
MOLDOAN , inscris in Tablou! National al Arhitectilor cu nr 5437, in conformitate cu prevederile Legii
nt. 18%2001 privind organizarea si exercitareg profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei
teritoriale TRANSIIVANIA a Ordinulyi Arhitectilor din Romania,

CU PRIVIRE, LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI: _
A) Documentatia tehnici — DT (D.TA.C.+D.TO.E. sau D.TAD.) - vizati spre neschimbare — impreuns
cu toate avizele si acordurile obfinute, precum gi actul administrativ a] autoriti{ii competente pentru
protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizatie,




el ‘. " oo %
C) Durata de cxecufie a lucrdrilor este de 24 luni calculati de la data inceperii efective a lucréirilor (anuntatd
"

¢ ® - in prealabil), situatic in care perioada de valabilitate 4 autorizafiei se extinde pe intreaga durati de

" - executie a lucrdrilor autorizate, ’

1) Termenul de valabilitate a] autorizatiei este de 12 luni de Ja data emiterii, interval de timp In care trebuje
~ incepute lucrdrile de execufie autorizate,

PRIMAR SECRETAR GENERAL
GRIGORE FATI ( ' Jt ALEXANDRU DAVID

T =Ty

W

. ntocmit de N pentru ARHITECT SEF*™

" MARIANAMUNT M Ing.I[?: MIRZA
e, g ‘
Y ow @}g‘/ . : L] %(/

“Taxa de autofié"‘éi'i'e"ﬁizmloare de 480,00 lei, a fost achitatd conform chitantéi nr 7004345 din
21/04/2021, : _‘ .

‘ Prezenta autorizafie a fost transmisd solicitantului direct [a data de insotitd de 1
(BNU) exemplar(e) din documentatia tehnicd, Impreund cu avizele ¢ acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare,

LS.

. In conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
cu modificirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE, CONSTRUIRE
deladatade {0 0.6, Doy o, pind la data de _J{). A, pong”
-Dupi aceastii-dati, o noux prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

w8

SECRETAR GENERAL
{3 ALEATARN ARUIA

fatocmit de pentru ARHITECT SEF"™)
AN O MR EL R HiTA N ‘;&\% Bl MR

s -- BlLo——
Data prefungirii valabilitigii: 6. 95 . 2022
Achitat taxa de e lei, conform nr v din e




%AN DE AMPLASAMENT SI DEII% TARE

AL IMOBILULUI

intravilan
scara 1:200

it b AL LR L L L L el oy tu R

;Nr cadaatrul 69382 Adrasu lr"mblru u!

1
.

.

¢

H
i
1

'

v

.

iNr. C.F.: 69382 Apahida

T

- Nr.cad:71883

C1
S=86.4mp

Parcela (C1)

lun.Apuh{do. str.Dallel, nr.1

2

" Nr.cad;71176

Nr.cad:69382 Nr. | Goordonate pet.de contur Li[lntﬂhﬁ
= aturi
300mp - Pot | X g Y | o)
6 |5692812.023 [ 403430.283|  3.000
6582810709 [ 403491.340| 1,000
7 |582811.425 [ 403492.067 |  3.000
" 8|502808.241 [ 403494.124 | 1.000
Nr.cad:76811 9| 592808.555 | 403493.395 | 3.000
10 | 592808.371 | 403495.453 |  &.000
11| 592800.886 | 403489.630 |  5.100
12| 592804.598 | 403436.133 |  2.000
13| 592802542  403483.949 |  3.800
14 | 562805.308 | 403431.344 | 3,000
15 | 562807.365 | 403482528 |  0.100
16 | 592807.437 | 403483.450 | .00

S(C1)=8640mp P=42000m

A. Date refentoure la teren dala -

Nr Categ(;m ; sup;{,}at}; .E...-..-...-...........-..-..........,...........-.:........-....
: parcela de folosinte :  (mp) i Wentiunt

L s T SO Vo SRS Hurmnmnenye g e enid s s R S R
1Cc Curt], cnnstmchx i .E Teren lmpmjmull cu gurd de bolun su rnetal pe loturlle
frranmmannnay T“i .I """""""""" R T H de Nord s| Est sl plasa pu lnturs de Sudy

5 [ (] *

B Date referitoare lu‘construct

i i i"Suprafata "}
H cgr?sdtr ! Destinatic ! consEr. la i » Mantiuni
: ¢ i CcL . 86.4 'CASA FAMILIALA, cu regim de Inaltime P+E, edificala In unul.. TP

Sesssmeriaranon

:Suprafata consirulfa la scl=88, 4mp; Supru'fuh:l caunstruife desfasurate=158.4mp

SRR ALLdSMeciriamRasLtme e nan e any

v
b

v

.

¥

¥

»
decccabamnrnnnn

o

L

SupraTa}n”lof fu mcsum\‘n a Irnobllulm-SOUmp

...................................................... - :.__"
¢ Canti Inrodkicenea imoblzu n baza da data Ingrste ! :
H 5l atribuirea numarulul cadastral i
! Somnaturs sl parafa: Stamngts BCPE
: dncumanlahel cadasirals si - '
3 nienta acestoincy - ' H
-fwhlx din teran ; :
] L) H

! mm Octambrig 4 ’ i Dala: =]




JUBETOL ¢ ),

) COMUNA APARH) .
e b A |
INA.. \)A' i /

LA .. 1y

Primaria comurei Apahidas

03 Fep 202

Subsemnatul, Vente} Ovidiu-Mthai cu domicilily ‘n com. hipahida, jud.Cluj,
str.Republizii nr.11, bl.L11, ap.8, CNP 1851128124931, ir ¢alitata de seneficiar aj
terenului situat in Apahida, str.Daliei, nr.1,in suprafata de 300 mp atribuit in folosinta
gratuita conform legii 15/2003, in vederea construirii unei locuinte,

Va rog sa-mi aprobati cumpararea terenului mentionst ,conform art.8 din
Legea 15/2003.

Mentionez ca am realizat locuinta si anexez cereri urmatoarele ¢cocumente:

-Extras de carte funciara

-Froces verbal de receptie la terminarea lucrarilor
-Certificat de atestare a edificari i constructiei

-Proces verbal de atribuire s predare a amplasamentului
-Autorizatie de construjre

-Copie carta de identitate

Va multurnesc anticipat |

0742-8159163 ' /

Data:03.02.2026 Semnatura:

-3

)7‘/._.



e r—
Nuinér carte funciara: 69
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I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillarg CLUJ | Nr. cerere” 17 30613
ll? 5 EBiroul de Cadastry sl Publicitate Imabiliar Cluj-Napoca ;‘L__Z_'i_ga_w_;y____ 02
I 74 |Luna T g5
7 L Andl 2026
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
JuETE SATGTAT PENTRU INFORMARE
TPURMSTTEF 1MOBIL 1A B

onme e

A. Partea I. Descrierea imofilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Apahida, Str Daliei, Nr, 1A

P:l:é N, tcc?;!:;irl;?l{: Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
. Teren neimprejmuit;
1
LA 71176 =1g Teren neimprejmuit,

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

243485 / 09/11/2021

Act Administrativ nr. 240, din 28/10/2021 emis de CONSILIUL LOC \
5¢ infiinteaza cartea funciara 71176 g imobilului cu numaryl cadastral
Bl (71176 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cy
numarul_cadastral 70299 inscris in cartea funciara 70299;
Act Administrativ nr., 110, din 13/10/2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA
Intabulare, drept de PROPRIETATECU titly de drept lege in seria
B3 |rangului cu incheierea nr 81592/18,10.2007 respectiv. 81583718.
10.2007, domeniu_privat, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 70299/Apahida, inscrica prin in
transcrisa din CF 693 79/Apahida, Inscrisa prin inchelerea nr, 3280
6866 7/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 114412 din 04/06/2020; pozitie t.

inscrisa prin incheierea nr. 225421 din 19/11/2019; pozitie transcrisa din CF g7
Incheierea nr, 167896 din 04/09/2019; pozitie transcrisa din CF 66496/Apahida, |
56105 din 26/03/2019; pozitie transcrisa din cF 65691/Apahida, inscrisa prin i

transcrisa din CF 64526/Apahida, inserisa prin incheierea nr. 226323 din 29/12/201
64370/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 189979 din 31/10/201 7; pozitie
inscrisa prin incheierea Ar. 150439 din 01/09/201 7; pozitle transcrisa din CF 634
-inchejerea nr. 83536 din 1 6/05/2017; pozitie transcrisa din CF 63223/Apahida, inscrisa
in 24/03/2017; pozitie transcrisa din CF 62561/Apahida, inscrisa prin incheiarea nr,
pozitie transcrisa din CF 61197/Apahida, inscrisa

brin incheierea nyr. 198442 din 02/12/2015;

7; pozitie transcrisa din cF
transcrisa din CF 6401 7/Apahida,
50/Apahida, inscrisa prin
prin incheierea nr. 50266
18911 din 08/02/2017

cheierea nr. 126851 din 08/06/2021; pozitie
2 din 12/02/2021 i pozitie transcrisa din CF
ranscrisa din CF 68033/Apahida,

484/Apahida, inscrisa prin
hscrisa prin inchelerea nr.

nchelerea nr. 203021 din
05/11/2018; pozitie transcrisa‘din CF 651 ?‘4/4pah|'da, Inscrisa prin inchelorea nr. 848186 din 11/05/2018;

pozitie

215573 / 03/10/2025

B7 |destinatiei imabluluj din extravilan in intravilan si a adresal
administrative, respectiv, Str. Daliei nr. 1A

v '
- . 1 v ] ry . o ) —¥—_——‘~‘_"'_‘——_7‘"
s¢ noteazd actualizarea informatiilor tehnice in sensul schimbarii| - Al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

e T

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de Prevederile Legii Nr, 6 77/2001.

Extrase pentru informare arctine |2 adrasa epay.ancplro

Formutar versiunea 1.3

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 71176 CIomuna/Oras/MunfcipiLi:_f\pcjhiq_r;g
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71176 500 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

\\ 66497

74772 /

/ 46047

.,
\\ah'

'./"
o
S
\ -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ) & " ;
i fol osgfnté viloa tprnp) & Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1{ pasune | DA 500 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit t= (m}
1 2 16.633
2 3 20.638
3 4 0.399
4 5 20.15
5 6 7.538
6 7 21.757
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr, 677/2001, i Pagina 2 din 3

Extrase pentru nformare onddine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 71176 {.‘omu.rla/o.r'a5/Municfpiu: Apahida
o g m—‘__ﬁ_%h—____ﬁ_* __________ — M APaniaa

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
7 1 21.852)

** |_ungirnile segmentalor sunt detarminate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt: rotunjite la 1 millmetry,
*k Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea i mitimetry,

Extrasul de carte funclarg denerat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din ca rtea
funciara active la data generdrii, Acesta este valabil n conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediyl electronic, pentry activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl n forrna fizici a
documentului, farg semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentareg acestui extras,

Verificarea corectitudinj si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la mamentu| generdrii documentului.

Data gi ora genersii,
02/02/2026, 15:37

Acest document se elibereazs gratuit pentry Proprietarii imobilelor. Pentiy alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei |a ghiseu, respectiv 20 de lej daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro :

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederlie Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare un-line |a adresa epay.ancpl.ro Formler varsiunes 1.2
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2

.., - Beneficiar

3. Comisia do receptic si-a desfisurat activitatea de la data:
- fiind formats din: = : .

CORINA MOLDOVAN - ARHITECTA

| ATROB ADMITRREA/RESPINGEREA v ANEXA N2
INVESTITOR ) 13 regulamoitt

. PROCES:VERBAL .

"~ DE RECEPFIL LA TERMINAREA LUCRARILOR
E ¥Np, LO0MBG6 | B0, 12, TRY
!

e . Privind executia Iuerdirilor de constructii aferente investitiei “Constivire ensa familiala P4E
imprejmuire,, bas iy vidanjabil prefabricat etans”, lucréiri executate in cadrul contragtilui ¢ regic-proprie

'APAMIDBAN ANDREL . CNP{ 1871005125871

1 Imobllul caio fice oblectul investitiei so identifich dupd cum urmenzi:

-adsosa administrativa : sat CAMPENESTL str. DALIEL nr. A, com. APAHIDA, JUD, CLUJ
- numdr ¢adastral/numir topografic : CAD : 7//16’
- numdr carte funciard.; CF : 2/ €

2, Lucririle au fost exccutate in baza Autorizatiei e constraire. nr, 171/10.05.2021 » Cliberatd

“de PRIMARIA COMUNEI APAHIDA cu valabilitate pin la data: 06.09.2023,

Presedinte! maume si presume) " APAHIDEAN ANDREI

Membiii;.. Tl BT MERL m el o

(meertiet of prespune, avloritated pirblicd care i-a desemiag) ‘ _
Cosmin-ioan COSMa  _ pRIMARIA COMUNEI APAXIDA.

4. Awmai fost prezenti: (nume sf prenume, calitatea, semnditara)

L 1

. 3. Sccretatiatul a fost asigurat de'ing. ANCAU RADU MIHAI - diriginte do santier mtorizat n
domeniul/domeniile 2.2; , autorizatic nr. 0003018472017 . ' _

6. Constatiirile comisiei de receptic la terminarea lucrérilor;
6.1 Capacitifi fizice realizate 100 % ) :
6.2, Nu au fost remediate aspectele consemnaté in Procesul-verbal de suspendare a procesului de receptie

" la terminarea Wordrilor, inclusiv cele rezultate in wrma expertizelor tehnice, ridicdrilor. topografice,

incerciirilor suplimentare, probelor, misurltorilor §i altor teste solicitate, in termenul dé remediers,

- cuprinse in lista din -Anexa nr. 1 la" prezentul proces - verbal; - NU -ESTE CAZUL,

»

2025 pani Ta data;____* 2095,

W



ROMANIA, FUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

.. Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777

Nt 262/46266 din 30.12.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIE]
Ca utmare a cererii Inregistrate cu numérul de mai sus de ciitre
APAHIDEAN ANDREI, CNP 1.8'.7 1005125871, confirmam ca pe terenul intravilan in

“suprafata de 500 mp, cu categoria de folosingd “curti constructii”, situat conform PUG

comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27:10.2022 in comuna Apahida, localitate_a

"APAHIDA, str, DALIEL, ny. 1 A, BOROM 1..15/2003, parcela nr.213A, teren atribuit in

folosinta gratuita conform Legii nr.15/2003, existi o CASA FAMILIALA P+E, proprietatea
d-lui APAHIDEAN ANDRE], CNP 187 1005125871, edificata in anul 2025, _
Edificarea constructici s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr, 171 din

.- 10.05.2021, existi tnchejat proces verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 200/46266 din
730.12.2025

Constructia C1 are urmitoarea descriere:

~destinatia; CASA FAMILIALA P+E
- numir unit¥i individuale 1
- = numdr locuri de i)arcare 2
" - regimul de iniltime P+E
- suprafafii construiti la sol Sc = 86,40mp;
- .supfafaté construiti desfﬁ@uraté Sd = 158,40mp; -

Prezentul certificat este valabil fnsotit de Certificatul de performanta energetica nr.
246928__3.11.2025_*—CraciunasmMariawMagdalena_UA_O1158“449mCPE.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru tnscrierea construciilor fn cartea funciars, in conditiile

art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/ 1996, republicati,

PRIMAR,
RAMONA-CRI A

SEF-SERVICIU URBANISM
Ath. Dan-Gabriel Sopterean

e




KUMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNAAPAH IDA

Nr 14004 din 10/05/2021

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr 171 din 10/05/2021

Ca urmare cererii adresate de APAHIDEAN ANDREI CNpP 1871005125871 cu domiciliy in judeful
CLUJ, Comuna APAH IDA, satul APAHIDA, sectorul =, cod postal -, strada REPUBLICH, nr 1, bl L1, sc. -,
et. -, ap. 18, telefon/fax 074281 9163, e-mail -, fnregistratd la nr. 14004 din 21/04/2021

In conformitate cu prevederile Legii nx 50/1 991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, cu modificirile $i completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
‘ EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentry;

CASA FAMILIALA P+E, IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL PREFABRICAT ETANS
,T-“—’f‘racteristici: casa de locuit cu parter si etaj, cu fundatii continue sj izolate din beton simplu, elevati; si
¥ azi de fundatii din beton armat, pereti din zidarie portanta rigidizati cu samburi si centuri din beton
Axunat, stalpi din beton armat s din lemn, planseu din beton armat peste parter si din lemn peste etaj,
acoperis sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla beton, Categoria de importanta "D", Ac= 86,40 mp;
Ad= 158,40 mp; Au= 122,25 mp; A locuibila= 60,75 mp/4 camere.

Functiuni parter: living, loc de luat masa, bucatarje, baie, hol, spatiu tehnic, terasa acoperita, terasa
intrare,
Functiuni etaj: 2 dormitoare, dormitor mastex, hol, debara, baie, terasa.

-pe imobilul - teren constructii - situat tn Judetul CLUJ, Comuna Apahida, satul Campenesti, Cod
postal 407037, strada DALIEIL, ut 1A, bl. - sc. «, €t ~, ap, -,

Carte fanciars

Figa bunului imobil -

Sau nr. cadastral

~ luctdri in valoare de 96.000,00 lei

~ in baza Documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea luerdrilor de construire (D.'l".A.C.+D.T.O.E.),
respectiv de desfiintare a constructiilor (D.'I‘.A.D.+D.'1‘.O.E.) nt'® 81 din 2020, CASA FAMILIALA P+E,
oF* “PREJMUIRE, BAZIN VIDANJARBIL PREFABRICAT ETANS [denurmirea/titiul documentatici]
18" "rati de SC PROJECT FIVE CONSULTING SRL cu sediu] in judeful CLUJ, Municipiul GHERLA,
secwtul/satul - cod postal - strada BRAZILOR, nr; 2,bl. - sc. - et, -, ap. 3, respectiv de CORINA ILEANA
MOLDOVAN | inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr, 5437, n conformitate cy prevederile Legii
nr.184/2001 privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect, republicats, aflat in evidenta Filialej
teritoriale TRANSILVANIA a Ordinului Arhitectilor din Romania,

- CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI: _
A) Documentaia tehnici — DT (D.TA.C.+D.TOE. sau D.TAD.) - vizata spre neschimbare — mpreung
cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ a] autoritdfii competente pentru
protectia mediului, face patte integranti din prezenta autorizatie,

| acordurilor obtinute) constituje infractiune sau contraventie, dupi caz, tn temeiy] prevederilor:
L art.24 alin,(1), respectiv art.26 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autotizarea executﬁrii!{
5 lucré’rinr de construetii, republicati,



C) Durata de executie a lucrarilor este de 24 luni calcy]
in prealabil), situafie n care perioada de valabil

execufie a lucrarilor autorizate,
D) Termenul de valabilitate al autoriza
Incepute lucririte de executie autorizate,

PRIMAR
GRIGORE FATI

APl

=
i’ ]

(A

L.S.

Intocmit de
MARIANA MUNTEAN

Taxa de autorizare in val
21/04/2021.

Prezenta autorizatie a fost transmisd solicitantului direct la data de

(UNU) exemplar(e) din docume
neschimbare. :

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
cu modificérile gi completirile ulterioare,

fiei este de 12 luni de la data emiterii, interval

ntafia tehnicd, tmpreund cu avizele $i acordurile obfinute, vizate spre

atd de la data Inceperii efective a lucrdrilor (anuntats
ilate a autorizafici se extinde pe intreaga durati de

de timp In care trebuje

SECRETAR GENERAL
Jr ALEXANDRU DAVID

e
/AW

pentru ARHITECT SEF™
Ing. MIRZA

o

oare de 480,00 lei, a fost achitats conform chitaditei nc 7004343 din

Insotitd de 1

privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

deladatade [0 5. Doy,
Dupi aceasti dati, o nou prelungire a valabilit
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

1
L= T

PRIMAR
CONKGP € appovy Fo e
Y <o,

o

L.S.

intocmit de
MARS anE WL pulNTEAN
kG

Data prelungirii valabilitatii: Re.. g5 o™
Achitat taxa de __lei, conform

pénd la data de _\oy, e (0 AR
atii nu este posibild, solicitantul urménd sa-obtin, in

SECRETAR GENERAL
‘(i BUERATHARLY. ARNTA
¢

Y

ey

o

A

e

Ve

pentru ARHITECT SEF™
'll'\\{) RNV T e




192800,

) _ . ‘ e —— ,
PLAN DE AMPLAS ENT SI DELIMT TARE
intravilan

e scara 1'500 . L
::Nr cadastral: 71176 Suprafats mosurato
: 5 S0omp N -
§ s Ee foraresrassrssserrsttess semtans :
iNr. CF.: 71176 Apohido ; UM Apahida, jud. cmj :
I ------------------------------ L Rl T T e L]
_._9;2@30
AMTE e o
shdy :iJ.',.i.".‘L‘.
Parqelar(:'l}
N LCoordcmate pcide contur Lungimj
: laturi
Pl | Xqm) Yim | Dy
8 [592804.67G { 403571.827 |  3.000
9 |592802.49: | 403503.884 1.000
10 | 592803178 | 403504812 | 3.000
1 1592800,994 | 403506.669 [  1.000
Il 121582800.208 | 403505.94¢ | 3000
.13 | 592798.124 | 403507.908 8.000
i 14 1592792630 | 403502174 | 5101
B, <. 15502798357 { 403498677 | 2.000
7 18 5082794205 1 403496.494 | 3.800
i %0 " 17 1692797.061 | 403493.888 | 3,000
; = b 181592799 118 | 403496.072 | . 0.100
191592799190 | 403496002 | 8,001
i ' 'S(c1}=86'.40mp P<=42.002r1
; s o Suprufotu ....... :_ R e — s9a7ea)
i parcela d2 fo osintu P (mp) i I-‘ '._ Weriua] :
Tann' Impmfmuli o ;nmt da beion ey metal pe lature de Nord; .
B. Date refentunre la constructu . = :
: : Suprufutc : ‘ .
i Cod Destmutm ¢ consir. la ! - Mentiuni :
: constr, i mp) :
LELERETER: ™ *rrrredinrraas R T, -‘h. ........................................................... 1
i gg4 i CASA F'AMItIALA. ou regim do inalfing P+£. _edifizoty In onul.. :
:'_ iy i Suprafata conslrulfa la sol=86.4mp; Supquh:e conutlulfc dcslusur ¢ H
: Suprufai “Hotaly mnsuruio a lmobslulw=500mp :
: > - act=500mp
t- suudun T, s E e ST T s L T T asemcmafrn
: BoamtantMuldmnOvldbEngﬁan. TR * INSPECTOR: o
: &R 5073 CJ v, 184 T . H mnﬂmhradimwmmmtlnbamdadmhmﬁa
e 4 ; sl abiburea numaniul cad
; Gonfirm exacutarea masuratorior, . : Semnelura sl parafa:
-fn!aran, corsclitudines intacmisi - i -
duummﬁaimmsam - i ;
anta acestela cu ¥
,ressta din taran




. JUDETUL CLUJ
/l_ COMUNAAF’AHIDA
INREG!STRATLANR.... ¢ 7
F 21UA e LUNA L, Lo 6‘2\}\ 2

CATRE, 03 FEB 2005

Primaria comuriei Apahida

Subsemnatul, Apahidean Andrei cu domicililu in =om. Fpabida, jud.Cluj,
str.Republicii nr.1, bl.L4, ap.11, CNP1871005125871, in calitate de Dbeneficiar al
terenului situat in Apahida, str.Daliei, nr.1A,in suprafata de 500mp avribu tin folosinta
gratuita conform legii 15/2003, in vederes construirii unei locuinte.

Va rog sa-mi aprobati cumpararea terenului mentionst .corform art.8 din
Legea 15/2003.

Mentionez ca am realizat locuinta si anexez cereri srmatcarele cocumente:

-Copia carta de identijtate

-Extras de carte funciara

-Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor
-Certificat de atestare a edificarii constructiej

-Proces verbal de atribuire s predare a amplasamentuluj
-Autorizatiz de construire

-Plan de amplasament

Va multurnesc anticipat |

0743-641452

Data:03.02.2026 Semnatura:

3.
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777, Fax, 0264-231475
Nr. 5892 din 18.02.2026

COMANDA NR. 12
LA CONTRACTUL NR. 13925 DIN 23.04.2025
Evaluare terenuri Legea 15/2003 sj terenuri concesionate

. TERENURI LEGEA 15/2003
NR. INREGISTARRE NUME/ PRENUME CANTITATE
Al
1 |3951/03.02.2026 APAHIDEAN ANDRE] BUC
3952/03.02.2026 VENTEL OVIDIU MIHAI lsuc 1

Intoemit,
Ing. Mariana Mirela Muntean
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