ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI APAHIDA

NR.2J) 0.0

HOTARARE
Nr. .../ 26.02.2026
privind fnsusirea rapoartelor de evaluare intocmite pentru terenurile concesionate si aprobarea
véanzirii acestora, bunuri aflate in domeniul privat al comunei Apahida

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinara la data de 26.02.2026,
Analizind: proiectul de hotdrare privind insusirea rapoartelor de evaluare intocmite pentru terenurile
concesionate §i aprobarea vanzarii acestora, bunuri aflate in domeniul privat al comunei Apahida,
proiect elaborat din inifiativa doamnei primar Belce Ramona-Cristina, referatul de aprobare nr.
4799/10.02.2026 al Primarului comunei Apahida, raportul de evaluare nr. 15/28.01.2026 intocmit de
EXPERTUS S.R.L., prin evaluator autorizat Ing. Gradinaru Nicoleta, inregistrat la Priméria comunei
Apahida sub nr. 3462/30.01.2026, cererea numitului Astilean Titus-Florin inregistratd la Primaria
comunei Apahida sub nr. 43646/08.12.2025, cererea numitei Buda Sorina-Viorica inregistratd la Primiria
comunei Apahida sub nr. 45751/19.12.2025, cererea numitului Buda Ioan inregistratd la Primiria
comunei Apahida sub nr. 45753/19.12.2025, cererea numitului Tapastau Emil-Daniel inregistrata la
Primaria comunei Apahida sub nr. 1171/15.01.2026, valorile imobilelor cuprinse in inventarul
domeniului privat al comunei Apahida, precum si raportul de specialitate nr. 4800/10.02.2026 al
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.
Vazand avizele comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, ale comisiei pentru
activitdti economico-financiare si ale comisiei juridice.
in baza prevederilor
Art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
— Art. 3 si art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
— Art. 7 alin. (2), art. 859 alin. (2), art. 1650 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
— Art. 354, art. 355, art. 363 si art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare;
in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
Fiind indeplinite prevederile art. 133 alin. (1), art. 134 alin. (1) lit. a), art. 136 alin. (1) si (8) si art. 139 alin.
(2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE



Art.1  Se insuseste raportul de evaluare nr. 15/28.01.2026, intocmit de EXPERTUS
S.R.L., prin evaluator autorizat Ing. Gridinaru Nicoleta, fnregistrat la Primiria
comunei Apahida sub nr. 3462/30.01.2026, care face parte integranti din prezenta
hotdrire. Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii valorii de piata
previzute in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art.2  Se aprobd vanzarea terenurilor concesionate, aflate in domeniul privat al comunei
Apahida, in favoarea persoanelor prevazute in anexa nr. 1, care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.3  Pretul de vinzare al terenurilor este cel stabilit in raportul de evaluare mentionat la art.
1 din prezenta hotarare. Beneficiarii au obligatia de a achita pretul in termen de 6 luni de la
data comunicdrii prezentei hotarari.

Art4  Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi Primarul
comunei Apahida, Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si
Agriculturd, Serviciul Economic si Compartimentul Juridic din cadrul Primiriei comunei
Apahida.

Art.S  Prezenta hotdrére se comunicd Institutiei Prefectului — Judetul Cluj, Primarului
comunei Apahida, Serviciului Economic, Compartimentului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Cadastru si Agriculturd, beneficiarilor si se aduce la cunostintd publici prin

publicare in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida si pe pagina de internet
www.primaria-apahida.ro.

Initiator
Primar,
Belce Ramona Cristina

Avizat,
Secretar General
Cj. Bucur Anca-Florina

e




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI APAHIDA

ANEXA 1 LA HCL NR.

/26.02.2026
privind insusirea rapoartelor de evaluare intocmite pentru terenurile concesionate si aprobarea
vanzarii acestora, bunuri aflate in domeniul privat al comunei Apahida

Nr. Nume si Contract Descriere teren Pret Valoare Valoare de Valoarea
Crt. prenume concesiun Euro/mp | totalainlei | inventarin | de vAnzare
e Cf cf evaluare lei in lei
evaluare
1 ASTILEAN 2643 din | Teren in suprafata de 26,50 67.500,00 | 3.000,00 67.500,00
TITUS FLORIN | 24.02.200 | 500 mp, situat in loc.
4 Apahida, str. Tudor
Vladimirescu, nr.
106, inscris in CF nr.
77802, nr. cadastral
77802 -Apahida
2. BUDA SORINA | 78 DIN | Teren in suprafata de 24,50 109.700,00 | 97.656,90 109.700,00
VIORICA 04.01.200 | 879 mp, situat in loc.
5 Campenesti, str.
Salcamilor, nr. 326,
inscris in CF nr.
62223, nr. cadastral
62223 -Apahida
3. BUDA IOAN 76 DIN | Teren in suprafata de 24,50 97.300,00 | 86.546,90 97.300,00
04.01.200 | 779 mp, situat in loc.
5 Campenesti, str.
Salcamilor, nr. 328,
inscris in CF nr.
62222, nr. cadastral
62222 -Apahida
4. TAPASTAU 6013 DIN | Teren in suprafata de 24,50 74.000,00 | 65.882,30 74.000,00
EMIL DANIEL | 28.06.200 | 593 mp, situat in loc.
2 Campenesti, str.

Salcamilor, nr. 28,
inscris in CF nr.
53492, nr. cadastral
53492 -Apahida




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL URBANISM
NR. 4800/10.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unor terenuri CONCESIONATE ,
pe raza COMUNEI APAHIDA, jud. Cluj
Pe raza Comunei Apahida, au fost atribuite mai multe loturi de teren pentru construirea de
LOCUINTE si CASE DE VACANTA , in baza unor CONTRACTE DE CONCESIUNE .
Pe aceste loturi de teren au fost construite obiectivele propuse , respectiv case de locuit si case de
vacanta, constructiile fiind in baza unor Autorizatii de construire si au fost RECEPTIONATE.

Dupa ce aceste etape au fost parcurse, utilizatorii terenului obtinut prin contract de concesiune pot
solicita cumpararea suprafetei de teren , in baza unui RAPORT DE EVALUARE.

Astfel, in urma cererilor formulate de catre beneficiari, Primaria Comunei Apahida a solicitat
evaluarea terenurilor in cauza , evaluare comandata catre evaluator SC EXPERTUS SRL, evaluator ing.
Gradinaru Nicolae cu legitimatie ANEVAR nr. 12963.

DI. Buda Ioan si d-na Buda Sorina Viorica au depus la documentatie si rapoartele de evaluare cu nr.
NB 11367-1 din 02.12.2025 si nr. NB 11367 din 02.12.2025, prin care solicita sa fie luate in considerare
aceste evaluari.

Avand in vedere aceste aspecte, propun aprobarea de catre Consiliul Local a raportului de
evaluare si vanzarea terenului descris mai jos, la valoarea de evaluare, conform evaluarii intocmite

de SC EXPERTUS SRL:

loc. Apabhida, str.
Tudor Vladimirescu,
nr. 106, inscris in
CF nr. 77802, nr.
cadastral 77802 -
Apahida

NR. Nume si Contract Descriere teren Pret Valoare Valoare
CR prenume concesiune Euro/mp | totala in lei de
ik, Ccf cf evaluare | inventar in
evaluare lei
1 ASTILEAN 2643 din Teren in suprafata 26,50 67.500,00 | 3.000,00
TITUS FLORIN | 24.02.2004 | de 500 mp, situat in




2. BUDA 78 DIN Teren in suprafata 24,50 109.700,00 | 97.656,90
SORINA 04.01.2005 | de 879 mp, situat in
VIORICA loc. Campenesti,
str. Salcamilor, nr.
326, inscris in CF
nr. 62223, nr.
cadastral 62223 -
Apahida

3 BUDA IOAN 76 DIN Teren in suprafata 24,50 97.300,00 | 86.546,90
04.01.2005 | de 779 mp, situat in
loc. Campenesti,
str. Salcamilor, nr.
328, inscris in CF
nr. 62222, nr.
cadastral 62222 -
Apahida

4, TAPASTAU 6013 DIN Teren in suprafata 24.50 74.000,00 | 65.882,30
EMIL DANIEL | 28.06.2002 | de 593 mp, situat in
loc. Campenesti,
str. Salcamilor, nr.
28, inscris in CF nr.
53492, nr. cadastral
53492 -Apahida

ARHITECT SEF:
Arh, Dan Gabriel Sopterean

Compartiment economic:
OLTEAN SANDA




ROMANIA
JUDETUL CLIJ
COMUNA APAHIDA
NR. 4799/10.02.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea rapoartului de evaluare si vanzarea unor terenuri concesionate aflate in domeniul

privat al comunei Apahida, la valoarea prevazuta in raportul de evaluare

Avand in vedere:

cererile inregistrate la Primaria comunei Apahida cu nr. 43646 din 08.12.2025, 45751 din
19.12.2025, 45753 din 19.12.2025, 1171 din 15.01.2026;

raportul de evaluare a terenului intocmit de SC EXPERTUS SRL si inregistrat la Primaria
Apahida cu nr. 3462 din 30.01.2026;

raportulde evaluare depus de dl Buda Sorina Viorica cu nr. NB 11367 din 02.12.2025 prin care
solicita sa fie luata in considerare aceasta evaluare;

raportul de evaluare depus de dl Buda Ioan cu nr. NB 11367-1 din 02.12.2025 prin care solicita
sa fie luata in considerare aceasta evaluare;

contractele de concesiune nr. 2643 din 24.02.2004, 78 din 04.01.2005, 76 din 04.01.2005, 6013
din 28.06.2002, in vederea solutionarii in mod favorabil a cererii mai sus mentionate se impune
adoptarea unei hotarari de consiliu privind aprobarea rapoartelor de evaluare si vanzarea
terenurilor concesionate aflate in domeniul privat al comunei Apahida, la valoarea prevazuta in

raportul de evaluare, intocmit de catre SC EXPERTUS SRL.

PRIMAR
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Anexez: - copie CI,

copie CF ( carte funciara) ,"/

- copie contract de concesiune,.

- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,
- copie certificat de atestare a edificarii constructiei, v

- poze casa. j

ﬂ , G Sy Q)
Nr. telefon FHLUICA24(C

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale instituiei.

Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Primiria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data: Semnitura:
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ROMANIA
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL ECONOMIC
str. Libertatii nr. 122
CF 4485243
0264/231777

Nr. 32306 /data elib. 15.09.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE
LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei ASTILEAN TITUS FLORIN nr. 32306 din data de 15.09.2025  cu domiciliul in
APAHIDA str. TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 106 legitimata prin Cl serie CJ numar 1043450 CNP 1720319120708 |
avand calitatea de proprietar / coproprietar / mandatar 1) /lexecutor 2) /mostenitor 3) si a verificarilor efectuate la
nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 2244 se

atesta urmatoarele:

Nume si Prenume ASTILEAN MIRON proprietar APAHIDA str. TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 106, 4),5)

TIP DECLARATIE

CLADIRE STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 106 val.imp. 60518.00 Constructie
61.54 caramida arsa, piatra sau alte AnConstr: 2004

CONCESIUNI USD (2643/24.02.2004) (24.02.2004/23.02.2029) APAHIDA str. TUDOR
VLADIMIRESCU, nr. 1086,

TAXA 101.01.2009,

TAXA 101.01.2009 STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 106,

TAXA 101.01.2009 STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 1086,

TAXA SALUBRITATE Persoane declarate 1.00 pers STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 106,

TEREN EXTRAVILAN Categorie: Arabil, Suprafata: 3000 mp; NR. 106; Cota : 66.00 lei/Ha,

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 500 mp; Str. TUDOR
VLADIMIRESCU NR. 106; Cota : 1326.00 lei/Ha,

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, figureaza/ nu figureaza
in evidentele compartimentului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform

evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei Curent Ramasita Majorari de Penalitati Total
bugetare intarziere intarziere

1 Impozit cladiri 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 Teren extravilan agricol 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 Taxe speciale 0.0 0.00 0.00 0.00 0.00
4 Taxe speciale PSI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
9  Taxa teren intravilan 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6  Taxa salubritate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
7 Concesiuni USD 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL : 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari.

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.
4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinta din data. ... /alte situatii.

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o

mentiune asupra acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscala va avea antet si

valabila doar insotita de certificat.

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor com

sarcina fiscala a mostenitorilor.

*) Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si in formal electronic.

anexa la certificatul de atestare fiscala, facand
va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este

pleta pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertdtii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
¢-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr.33678/26.09.2025

ACT ADITIONAL nr. 1/26.09.2025 la
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 2643/24.02.2004

ART.L Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE

Incheiat intre: Consiliul Local al comunei Apahida, reprezentata prin Ionel Farcas, avand functia de
primar, in calitate de concedent, pe de o parte, si

DI. Astilean Miron, domiciliat in sat Apahida, str. Pietroasa nr.17, com. Apahida, jud. Cluj avand CI
seria GN nr.896898 eliberat de Pol. Cluj, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

Avand in vedere cererea nr. 33678/25.09.2025, copie certificatului de mostenitor nr. 176/2025 (dosar

succesoral nr.247/2025), autentificat de cdtre notar public Furdui Horia Augustin, s-a incheiat prezentul act
aditional:

ART. IT Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE, se modificd si va avea urmitorul cuprins:

Incheiat intre: Comuna Apahida, cu sediul In str.Libertitii, nr.122, com. Apahida, judetul Cluj, CF
4485243, tel: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Belce Ramona
Cristina, avind functia de primar, in calitate de concedent, si

DI Astilean Titus Florin cu domiciliul in sat Apahida, str. Tudor Vladimirescu nr.106, com. Apahida,
jud. Cluj, identificat cu CI seria CJ1043450, eliberat la data de 03.07.2025 de SPCLEP Cluj-Napoca, avand
CNP 1720319120708, in calitate de concesionari, pe de alta parte

ART.III Celelalte dispozitii contractuale ramén neschimbate.
Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 exemplare originale.

CONCEDENT

Comuna Apahida
Primar /
Belce Ramona Cristifia -

Secretar general . e
¢j. Bucur Anca Floring f'\
\

AN

CONCESIONAR

Astilean Tit florm

Sef Serviciu Econofnic
ec. Astilean Dana Mihaela

Control Financiar!Preventiv

ec. Genis Corina UM W % 09 1@ 2%

Compartiment Jur1d1c
¢j. Alba Raluca-

“////

AR \



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU| | Nr.cerere | 237272

.g‘; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Cluj-Napoca . diva 30
y"? . Luna [ 1

n . Andl 2025
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Carte Funciard Nr. 77802 Apahida

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida

Nr. [Nr. Nr. i i
cit K ;::g:;rtar?ilc | suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 77802 500 Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

237272 /30/10/2025

Act Administrativ nr. 251, din 23/10/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA:

Se infiinteaza cartea funciara 77802 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |77802 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 77270 inscris in cartea funciara 77270;

Act Administrativ nr. 10105, din 28/04/2015 emis de Comuna Apahida /SE;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA APAHIDA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77270/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 124338 din 06/06/2025; pozitie
transcrisa din CF 72959/Apahida, inscrisa j:rin incheierea nr. 177979 din 19/08/2022; pozitie transcrisa din CF
69972/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161719 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF 68114/Apahida,
inscrisa prin inchelerea nr. 252868 din 24/12/2019; pozitie transcrisa din CF 67258/Apahida, inscrisa prin
inchelerea nr. 125306 din 03/07/2019; pozitie transcrisa din CF 61696/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
77006 din 27/04/2016;

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele drepttjlui de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

237272/ 30/10/2025

Act Notarial nr. 4631, din 05/12/2017 emis de Furdui Horia Augustin;

(on

se inscrie drept de servitute de acces pe proprietatea publica sau Al
privatd a Comunei Apahida in vederea instalarii, intretinerii, inlocuirii
sau mutarii echipamentelor de telecomunicatii sau elementelor de
infrastructura 'ce apartin acestuia sau partenerilor sdi, conforn
planului de situatie cuprins n proiectul nr. ELG-973-CJ/2017, anexa
la prezentul contract, pe o periocada de 5 ani

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77270/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 124338 din 06/06/2025; pozitie
transcrisa din CF 72959/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 177979 din 19/08/2022; pozitie transcrisa din CF
69972/Apahida, inscrisa prin inchelerea nr. 161719 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF 68114/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 252868 din 24/12/2019; pozitie transcrisa din CF 67258/Apahida, inscrisa prin
incheierea nr. 125306 din 03/07/2018; pozitie transcrisa din CF 61696/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
213271 din 06/12/2017;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagfna 1din3
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Carte ~unciard Nr. 77802 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
7 Anexa Nr. 1 La Partea | ' - N
Teren
[ Nr cadastrai Suprafata (mp)* Observatii / Referinte i
| 77802 500 Teren neimprejmuit, -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

"7 ;

52585 S
/ ~
.“(.:(/
/’
’N‘\.\
“-\\\ ‘\._?
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata. % -l
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observat,n/Refermtg
1 pasune | NU 500 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1).Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m)
1 2 16.573

2 3 19.682

3 4 13.329

4 5 15.146

5 1 32.639

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 77802 Comuna/Oras/Municipiu: Apah.‘g_@
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-11-2025 CRISTINA MEDA GALGAU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnéatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regularentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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‘redactarea si autentificarea urmatorului act: DUPLICAT

DECLARATIE DE RENUNTARE

Subsemnatul, ASTILEAN PAVEL-MIHAI, cetatean roman, CNP 1670422120665, cu
domiciliu Tn mun.Cluj-Napoca, str.Badea Cartan, nr.5, ap.22, judetul Cluj, identificat cu Cl
seria CJ nr.407732/16.04.2019 emis de catre SPCLEP Cluj-Napoca, in calitate de fiu, declar ca
renunf in mod expres, in conformitate cu prevederile art.1100 Cod Civil coroborate cu cele ale
art.1120 Cod Civil, la succesiunea defunctului meu tatd ASTILEAN MIRON, cetatean roman,
CNP 1410730120711, decedat la data de 18.03.2025, fost cu ultimul domiciliu in comuna
Apahida, sat Apahida, str.Tudor Vladimirescu, nr. 106, judetul Cluj.---

Declar ca nu am facut nici un fel de acte sau fapte de acceptare expresa, tacita sau fortata a

acestei succesiuni.

Dau prezenta declaratie spre a servi la dezbaterea succesiunii defunctului.

Prezenta declaratie se inregistreaza pe cheltuiala subsemnatei in Registrul national notarial

privind optiunile succesorale (RNOS). —
Tehnoredactat si autentificat la Societate Profesionald notariala AUGUSTA de notar public
FURDUI HORIA AUGUSTIN, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care se pastreaza in

arhiva biroului notarial.

declarant,
ASTILEAN PAVEL-MIHAI

S8.S.



DUPLICAT

DECLARATIE DE ACCEPTARE

Subsemnatul, ASTILEAN TITUS-FLORIN, cetatean roman, CNP 1720319120708, cu
domiciliu in comuna Apahida, sat Corpadea, strada Gheorghe Dojar, nr. 5, judetul Cluj,
identificat cu Cl seria CJ nr.743512/04.01.2024 emis de catre SPCLEP Cluj-Napoca, declar
ca accept in mod expres in conformitate cu prevederile art. 1110 Cod civil, succesiunea
defunctului meu tatd ASTILEAN MIRON, cetatean roman, CNP 1410730120711, decedat la
data de 18.03.2025, fost cu ultimul domiciliu in comuna Apahida, sat Apahida, str.Tudor

Vladimirescu, nr. 106, judetul Cluj.-- - .

Declar ca fata de defunct am calitatea de fiu. -- --
Partea declara ca a luat cunostintd de prevederile Regulamentului UE 2016/679

pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera

circulatie a acestor date.---------- - - N———

Prezenta declaratie se inregistreaza pe cheltuiala subsemnatului in Registrul national

notarial de evidenta a optiunilor succesorale (RNNEOS).-- -
Tehnoredactat i autentificat la Societate Profesionald notarialda AUGUSTA de notar

public FURDUI HORIA AUGUSTIN, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care se

pastreaza in arhiva biroului notarial.---------------- - e

declarant,
ASTILEAN TITUS-FLORIN
SS



“a..Ceryt edactarea si autentificarea urmatorului act: DUPLICAT

DECLARATIE DE ACCEPTARE

Subsemnatul, ASTILEAN TITUS-FLORIN, cetédtean roman, CNP 1720319120708, cu
domiciliu in comuna Apahida, sat Corpadea, strada Gheorghe Dojar, nr. 5, judetul Cluj,
identificat cu Cl seria CJ nr.743512/04.01.2024 emis de catre SPCLEP Cluj-Napoca, declar
ca accept in mod expres in conformitate cu prevederile art. 1110 Cod civil, succesiunea
defunctului meu tata ASTILEAN MIRON, cetdtean roman, CNP 1410730120711, decedat la
data de 18.03.2025, fost cu ultimul domiciliu in comuna Apahida, sat Apahida, str.Tudor

Viadimirescu, nr. 106, judetul Cluj.——-mmmmmmmm e
Declar ca fata de defunct am calitatea de fiu.~~---------mmmemmeeeeeeee
Partea declard ca a luat cunostintd de prevederile Regulamentului UE 2016/679

pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera

circulatie a acestor date. e e
Prezenta declaratie se inregistreazé pe cheltuiala subsemnatului in Registrul national
notarial de evidentd a optiunilor succesorale (RNNEOS).~mmnmmmmmmmme oo
Tehnoredactat si autentificat la Societate Profesionald notariala AUGUSTA de notar
public FURDUI HORIA AUGUSTIN, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care se

pastreaza in arhiva biroului notarial.--- e e

declarant,
ASTILEAN TITUS-FLORIN
SS



DUPLICAT

DECLARATIE DE RENUNTARE

Subsemnatul, ASTILEAN PAVEL-MIHAI, cetatean roman, CNP 1670422120665, cu
domiciliu in mun.Cluj-Napoca, str.Badea Cartan, nr.5, ap.22, judetul Cluj, identificat cu Cl
seria CJ nr.407732/16.04.2019 emis de catre SPCLEP Cluj-Napoca, in calitate de fiu, declar ¢
renunt in mod expres, in conformitate cu prevederile art.1100 Cod Civil coroborate cu cele ale
art.1120 Cod Civil, la succesiunea defunctului meu tata ASTILEAN MIRON, cetdtean roman,
CNP 1410730120711, decedat la data de 18.03.2025, fost cu ultimul domiciliu in comuna
Apahida, sat Apahida, str.Tudor Vladimirescu, nr. 106, judetul Cluj.—

Declar ca nu am facut nici un fel de acte sau fapte de acceptare expresa, tacita sau fortata a

acestei succesiuni,-----

Dau prezenta declaratie spre a servi la dezbaterea succesiunii defunctului.
Prezenta declaratie se inregistreaza pe cheltuiala subsemnatei in Registrul national notarial

privind optiunile succesorale (RNOS).

Tehnoredactat si autentificat la Societate Profesionald notariala AUGUSTA de notar public
FURDUI HORIA AUGUSTIN, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care se pastreaza in

arhiva biroului notarial.

declarant,
ASTILEAN PAVEL-MIHAI

S.S.






PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

PRIMAR

DOVADA DE LUARE IN FOLOSINTA
Nr. 39 din 22 SEPT. 2005

Urmare a cererii adresata de ASTILEAN MIRON
cu privire la terminarea lucrérilor de construire CASA FAMILIALA |
FOSA SEPTICA S| IMPREJMUIRE
v&@ comunicam urmétoarele:

In conformitate cu art.32 din Legea nr.50/1991 si a procesului verbal
de receptie nr.201 din 22.09.2005 confirmam terminarea constructiei
realizatd pe terenul din comuna APAHIDA , localitatea APAHIDA strada T.
VLADIMIRESCU Nr. 106 . '

Lucrarile au fost executate in baza Autorizatiei de constrire nr. 91 din
01.07.2004.

Constructia se compune din :

DEMISOL i---mmermmemmemme

PARTER : S= 61.54 mp , alcatuit din: 1 camera, 1 bucatarle baie,
hol Si depozit

MANSARDA ; ----meeeermmeeeeeee

Constructia a fost realizatd din zidarie portantd din BCA, pe fundatii
din beton, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tigla.

Eliberam prezenta pentru a servi la Judecatoria Cluj Napoca-Serviciul
Carte Funciarad Tn vederea inscrierii constructiei in Foaia de avere.

{
PRIMAR SECRETAR | (
IONEL FARCAS | Ing. IOAN HIRBEA L]
s . |
f

COMPARTIMENT URBANISM

RESPONSABIL sing.Al.Petrus
INTOCMIT 2 ex. V. VALASUTEAN&Q)//



plenvi de g ome m; m 'amﬁr%@




JUDETUL 61U
COMUNA APA I
INREGYSTRAT LA NR, [\ + } .......

....... cee LUNA seznene ANUL

Catre 1 ilAN, 2076
Primaria Apahida

Subsemnatul Tapastau Emil-Daniel, cu domiciliul in Dezmir, str. Rozelor,
nr.3, com.Apahida, jud.Cluj, avand CI seria CJ1003552, prin prezenta solicit
aprobarea cumpararii terenului pe care il detin in baza actului aditional
04/09.12.2024 la contractului de concesiune 6013/28.06.2002, situat in Comuna

Apahida, sat. Campenesti, str. Salcamilor, nr.28.

Anexez:

- copie CI
- copie act aditional 04/09.12.2024

- copie extras de Carte Funciara

Nr.telefon: 0722.281.043

Data

15.01.2026




- = Nume . Surnine
) TAPASTAU
Predume “Given names

EMIL -DANIEL

Shos l 8 ROMANIA _ CARTE DE IDENTITATE [P

. M ROU - 16081986
baole! ' ad ]
1860816125837
Nr. documient 7 Bocument ria. Data expiriril 7 Qite ofexury
€J1003552 11 08 2032
i i #Holder's signit
X ik
g \ nle
Dintn emitari / Dace o issiin
& g% 2022""'

ritaten emitenti / /ssuing Authority
SPCLEP "€1uj-Napoca
Domiciial /Addroxs

Str.Rozelor nr.3

IDROUCJ10035527<1860816125837<
8608169M3208117ROULKKLLKLLLLLL?
TAPASTAUK<EMIL<DANIEL<<<<<<<<K

Jud.CJ sat.Dezmir (com.Apahida)

| Gan ender Cthtanie /atianbty  Dita nistelh s Dite of birth

L2y




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj. ROMANIA
CUT 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475

e-mail: apahida_cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr.41181/09.12.2024
ACT ADITIONAL Nr. 4/09.12.2024 LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 6013/28.06.2002

ART.I Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE

incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in str.Libertatii, nr.122, comuna Apahida,
judetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Ionel
Firecas, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

Si

Fircas Lucian Valentin, domiciliat in localitatea Cluj-Napoca, str. Gh. Sincai nr.3, ap.4, jud. Cluj, avand CI
seria CJ nr.398632/28.02.2019, avand CNP 1831221125833, in calitate de concesionar, pe de alti parte

Avdnd in vedere HCL nr.284/28.11.2024, cererea nr. 34998/18.10.2024, contractul de vanzare -cumparare
autentificat sub nr.3686/08.10.2024 de cdtre Societatea Profesionala Notariald Augusta- Notar Public- Furdui
Horia Augustin, s-a incheiat prezentul act aditional:

ART.IIL. Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE - se modifica si va avea urmatorul cupins:

incheiat intre Comuna Apahida, cu sediul in str.Libertatii, nr.122, comuna Apahida, judetul Cluj, CF
4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentata prin Belce Ramona Cristina,
avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

Si

Tipdstiu Emil Daniel cu domiciliul in sat Dezmir, str. Rozelor nr.3, com. Apahida, jud. Cluj, avand carte de
identitate CJ100352 eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 12.08.2022, avand CNP 1860816125837 si
Téapdstiu Tamara Liana cu domiciliul in sat Dezmir, str. Rozelor nr.3, com. Apahida, jud. Cluj, avand carte de
identitate CJ1013495 eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 02.08.2023, avand CNP 2871221013912 in
calitate de concesionari, pe de alti parte

ART.III

Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in trei exemplare originale.

CONCEDENT
Comuna Apahida
Primar

CONCESIONARI

Tapastau Emil Dani
Belce Ramona Cristina

Tapastiu Tamara Liana
Secretar general '
cj. David Alexandr L

Sef Serviciu Econgmic
cc. Astilean Dana
Control Financiat Preventiv

ec. Genis CoWll‘ .

Compartiment Juridic
¢j. Alba Raluca.




’:'f" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad CLUJ Nr. cerere 264090

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22
'W Luna 12
& Anul 2025
AN( PIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

‘ “'_Hj“.-.:‘_‘ w a PENTRU INFORMARE 100192924089
S IR

il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, Campenesti, Str Salcamilor, Nr, 28

ori [\ cadastra 7| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 53492 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu
gard de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de
plasa intre punctele 101-102 (conform PAD).

Constructii
Crt Nr cadastral Ad ob il / Referi
Nr. topografic resa servatii / Referinte
Al.l 53492-C1 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:3; S. construita la sol:111 mp; S. construita

Campenesti, Str Salcamilor, Nr. 28 |desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala, avand
regim de inaltime 2D+P, cu suprafata construita la sol de
111 mp si suprafata construita desfasurata de 253.09
mp, edificata in anul 2024.

AL2 53492-C2 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp; S. construita
Campenesti, Str Salcamilor, Nr. 28 |desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de parcare,
avand regim de inaltime D, cu suprafata construita la sol
de 51 mp si suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat in anul 2024.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

129124 /10/11/2011
Act Administrativ nr. 128, din 07/12/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.APAHIDA (act administrativ nr.
11667/03-02-2011 emis de OCPI CLUJ;);
Se infiinteaza cartea funciara 53492 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |53492/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 52513 inscris in cartea funciara 52513;
Act Administrativ nr. 128997, din 22/10/2008 emis de OCPI CLUJ (act administrativ nr, 81/15-07-2009 emis
de CONSILIUL LOCAL APAHIDA; act administrativ nr. 92/31-08-2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA ;);
Intabulare, drept de PROPRIETATEpropﬂetate privatd, in rangul
castigat cu nr. 72498/17.06.2008 c.f., in baza Ordinului nr. 29/2005 -
emis de Prefectura Judetului Cluj,dezmembrare, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

1) COMUNA APAHIDA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010; pozitie
transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010;

212646 / 09/10/2024
Act Notarial nr, 3686, din 08/10/2024 emis de Furdui Horia Augustin;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.l,Al2

cota actuala 1/1
) TAPASTAU EMIL DANIEL, si sotia
) TAPASTAU TAMARA-LIANA, bun comun

B3

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

68619 / 26/03/2025
Act Administrativ nr. 284, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM., APAHIDA; Act Administrativ
nr. 4, din 09/12/2024 emis de COM. APAHIDA;
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Carte Funciara Nr. 53492 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
c3 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata existentei constructiei, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) TAPASTAU EMIL DANIEL, si sotia
2) TAPASTAU TAMARA-LIANA

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 53492 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53492 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu gard

de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de plasa intre
punctele 101-102 (conform PAD).

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

51494

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " - :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 593 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:111 mp; S. construita
locuinte desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala,
avand regim de inaltime 2D+P, cu suprafata
Al 53492-C1 111 Cu acte construita la sol de 111 mp si suprafata
construita desfasurata de 253.09 mp, edificata
in anul 2024.
B S. construita la sol:51 mp; S. construita
constructii anexa
desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de
_ parcare, avand regim de inaltime D, cu
Al2 53492-C2 21 Cuacte suprafata construita la sol de 51 mp si
suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat_in_anul 2024.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 53492 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
1 2 48.689
2 3 12.144
3 4 48.277
4 ] 12.335
** Lunglmlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotun]ite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semndtura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
22/12/2025, 15:13

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
{ x.},\!i._f\\ A \.i),\EJH_";“,
% I IBERTATII Nr. 122
0264-231777

Nl. H}’? /9656 din 25.04.2024

CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARIT CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre
FARCAS LUCIAN VALENTIN CNP 1831221125833, confirmam ca pe
terenul intravilan cu suprafata de 593 mp, cu categoria de folosinta ,,curti
constructii”, inscris in C.F. 53492 — Apahida, nr. cad. 53492, situat conform
PUG comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in comuna
Apahida, localitatea CAMPENESTI, str. SALCAMILOR, nr. 28, exista o
locuinta unifamiliala si un garaj, proprietatea lui FARCAS LUCIAN
VALENTIN CNP 1831221125833, edificate n anul 2024.

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Auterizatiei de construire
nr. 254 din 09.07.2021, exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor Nr. 70/9656 din 25.04.2024.

Constructia C1 are urmatoarea descriere:

- destinatia: LOCUINTA UNIFAMILIALA
- numar unitati individuale 1
- regimul de inaltime 2D+P
- suprafata construita la sol Sc=11;00 mp; i, 12~ f\’\p
- suprafata construita desfasurata Sd =303;76' mp; ) 53,09 au }
Constructia C2 are urmatoarea descriere: & "f‘@f@{i’i{%
- destinatia: GARAJ AUTO Nuwdeon, Mostoua K
- numar unitati individuale 1 o5 66. 5.02h
- numar locuri de parcare 2 e
- regimul de inaltime D @{jg’%{
- suprafata construita la sol Sc = 5100 mp; 50,69 A P 3

- suprafata construita desfasurata Sd =51,00 mp; 50,65 w{

Prezentul certificat este valabil insotit de Certificatul de pelfonna:m
energetica seria UAO1158, nr. 32 din 10.02.2024 Intocmit de Craciunas Maria
Magdalena.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiilor in cartea
funciara, in conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/ 1996, repubhcata

VPRIMAR SEF SERVICIU URBANISM

GRIGORE FAH

Intocmit 2 ex:
Ing. Mariana Mirela Muntean

%




o iy 28l s G S T ¢
254, eliberats de comuna Apshida |

b

dle au fost execuiate in baza Actorizatiel de construire nt. data de 09.07.2021, cu
i 3

m

valabilitate pénl la data; 65.07.2022.
O L T y B wEa PR s y e »‘A{«i‘ﬁj} £ ,L;.Q‘fgiw 2‘. {=t = b
3. Comisia de réceplie si-8 desldsurat activitatea de la datal &0 \%w{, 4 pdna la date: A U7 25 fiind formatd din:
Presedinte: (nume i prenume) GIURGIU TULIANA
Membri: (nume st prenume, autoritatea publich care i-a desemnat)
FARCAS LUCIAN

SORIN SCRIPCARIU (SCRIPCARIU ARBITECTURA SI DESIGN SRL)
TAPASTAU EMIL (ZACONST SRL)
MUNTEAN MARIANA MIRELA (PRIMARIA APAHIDA)

4, Aumai fost prezentl: (nume si prenwine, calitalea, semnétura)

5. Secretariatul a fost asigurat de GIURGIU TULIANA - diriginte de santier autorizat in

domeniul/domeniile 2.3, Autorizatie nr. 23414,

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucrarilor:

6.1. Capacitdfi fizice realizate INTEGRAL.,

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate fn Procesul-verbal de suspendare a procesului de receptie la
terminarea lucrdrilor, inclusiv cele rezultate In urma expertizelor tehnice, ridickrilor topografice, eercérilor
supiimentare, probelor, misurdtorilor si alfor teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse Tn lista din anexanr. 1 la
prezentul proces-verbal;

6.3, Nu au fost realizate mésurile previzute in avizul de securitate la incendiu si in documentatia de executie din
punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, cuprinse In lista din anexa nr. 2 Ja prezentul proces-verbal.

6.4. Luerdrile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezenty) proces-verbal prezintd vicii care nu pot 1 Inléturate si care prin

natura lor implicd nerealizares uneia sau a mai multoy cerinte fundamentale, caz In care se impun expertize tehnice, reproiectiiri,
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL

TEREN Intravilan

Carte Funciara Nr. 53492 Apahida

100192926089

ONDEARTAVARIIALT

i

PENTRU INFORMARE

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Campenesti, Str Salcamilor, Nr. 28

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i i
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53492 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu
gard de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de
plasa intre punctele 101-102 (conform PAD).
Constructii
Nr cadastral - ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 53492-C1 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:3; S. construita la sol:111 mp; S. construita
Campenesti, Str Salcdmilor, Nr. 28 |desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala, avand
regim de inaltime 2D+P, cu suprafata construita la sol de
111 mp si suprafata construita desfasurata de 253.09
mp, edificata in anul 2024,
Al.2 53492.C2 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp; S. construita
Campenesti, Str Salcamilor, Nr, 28 |desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de parcare,
avand regim de inaltime D, cu suprafata construita la sol
de 51 mp si suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat in anul 2024.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
129124 /10/11/2011

Act Administrativ nr. 128, din 07/12/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.APAHIDA (act administrativ nr,
11667/03-02-2011 emis de OCPI CLUJ;);

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 53492 a imobilului cu numarul cadastral
53492/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 52513 inscris in cartea funciara 52513;

Al

Act Administrativ nr. 128997, din 22/10/2008 emis de OCPI CLUJ (act admi
de CONSILIUL LOCAL APAHIDA; act administrativ nr. 92/31-08-2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA ;);

nistrativ nr. 81/15-07-2009 emis

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, in rangul
castigat cu nr. 72498/17.06.2008 c.f., in baza Ordinului nr. 29/2005 -
emis de Prefectura Judetului Cluj,dezmembrare, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

Al

1) COMUNA APAHIDA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010; pozitie
franscrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010;

212646 /09/10/2024

Act Notarial nr. 3686, din 08/10/2024 emis de Furdui Horia Augustin;

de garantie si sarcini

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.1,Al.2
cota a_ctyala_ 1/1
1) TAPASTAU EMIL DANIEL, si sotia
2) TAPASTAU TAMARA-LIANA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

686

19 / 26/03/2025

Act Administrativ nr. 284, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. APAHIDA; Act Administrativ
nr. 4, din 09/12/2024 emis de COM. APAHIDA,;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 53492 Comuna/Orag/Municipiu: Apahida

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

534092 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu gard
de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de plasa intre
punctele 101-102 (conform PAD),

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
Fl144
S3487
53473
"534;-1‘
52495
-
&3I4
Date referitoare la teren
nr | Categorie |[intra | Suprafata < . .
i folos?int,é bl Fmp)t Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
i curti | pa 593 : - ]
constructii
Date referitoare la constructii
p Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:111 mp; S. construita
locuinte desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala,
avand regim de inaltime 2D+P, cu suprafata
£l 53492-C1 111 Cu acte construita la sol de 111 mp si suprafata
construita desfasurata de 253.09 mp, edificata
in anul 2024,
r S. construita la sol:51 mp; S. construita
n
constructii anexa desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de
’ parcare, avand regim de inaltime D, cu
Al2 53492-C2 51 Cu acte suprafata construita la sol de 51 mp si
suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat in_anul 2024.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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'k Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
’ ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 77802
COPIE
Carte Funciara Nr. 77802 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului’
TEREN Extravilan y

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr. . " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) . Observat;n / Referinte
Al (ﬁg@ 500 Teren neimprejmuit;

Teren neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sirlalt'e drepturi reale

Referinte

237272 / 30/10/2025

Act Administrativ nr. 251, din 23/10/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| APAHIDA,;

B2 (77270 / UAT Apahida, rezultat.din. dezmembrarea “imobilului cu
numarul cadastral 72959 inscris. in cartea funciara~72959;

Se infiinteaza cartea funciara 77802 a-imobilului cu numarul.cadastral Al
B1 77802 / UAT Apahida, rezultat din-dezmembrarea imobilului-cu
numarul cadastral 77270 inscris/in. cartea funciara 77270:
Act Administrativ nr. 118, din 29/05/2025 emis-de CONSILIUL LOCAL-AL/COMUNEI APAHIDA;
Se infiinteaza cartea funciara*77270-a imobilului cu numarul‘cadastral Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa.din.CF 77270/Apahida, inscrisa.prin incheierea nr. 124338 din 06/06/2025;

Act Administrativ nr, 10105, din, 28/04/2015 emis de Comuna Apahida /SE;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

Al

1) COMUNA APAHIDA

77006 din-2 7/04/201 6;

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 77270/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 124338 din 06/06/2025,; pozitie
tr isa din"CF- 72959/Apah.'da inscrisa prin incheierea nr. 177979 din 19/08/2022; pozitie transcrisa din CF
@pahrd&, inscrisa prin incheierea nr. 161719 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF 68114/Apahrda,
ifscrisa prin incheiered nr. 252868 din 24/12/2019; pozitie transcrisa din CF 67258/Apah1da inscrisa prin
inchelerea nr’ 125306 din 03/07/2019; pozitie transcrisa din CF 61696/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri prlwnd dezmembrémmtele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
237272/ 30/10!2025
Act Notarial “hr, 4631, din 05/12/2017 emis de Furdui Horia Augustin;
Al

|se-inscrie” drept de servitute de acces pe proprietatea publica sau
privatad a Comunei Apahida n vederea instalarii, intretinerii, inlocuirii
sau mutarii echipamentelor de telecomunicatii sau elementelor de
infrastructurd ce apartin acestuia sau partenerilor s3i, conform
planului de situatie cuprins Tn proiectul nr. ELG-973-CJ/2017, anexa
la prezentul contract, pe o perioada de 5 ani

cl

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77270/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 124338 din 06/06/2025; pozitie
transcrisa din CF 72959/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 177979 din 19/08/2022; pozitie transcrisa din CF
69972/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161719 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF 68114/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 252868 din 24/12/2019; pozitie transcrisa din CF 67258/Apahida, inscrisa prin
incheierea nr. 125306 din 03/07/2019; pozitie transcrisa din CF 61696/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
213271 din 06/12/2017;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 77802 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte-.
77802 500 Teren neimprejmuit. :
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren-.’
Nr | Categorie |intra,| SUprafata - - ;
crt | folosintd [vitan| - (mpy Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |NU-. 500 - - -

Date referitoare la‘constructji

Lungime/'Segménte
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

[Punct|~Punct Lungime segment
inceput| _ sférsit (= (m)
1|# 2 15573

2 3 19.682

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 77802 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
3 4 13.329
4 5 15.146 .
5 1 32.639 N>

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjité’ la 1_"mi‘limetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.
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CATRE, 2us.__ s

Primaria comunei Apahi(la DEG 2025

mna /%Z/A/f\ ...... /Wmml ...l .....
Str.... f’f (ftuab % TR S ;SIZ - ap. :

---------- 3

jud...@ ............... , avand CI serza@ ..... /]55?// | prin prezenta

solicit ap barea raru terenului concesmnat in baza contractului de -
concesiune nr / RO

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciard) ,

- copie contract de concesiune,

- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiet,
- copie certificat de atestare a edificarii constructiei,

- poze casa.

oo QAL FAO

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostinti ci informatiile din cererea depusa si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Primiria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data: Semnitura:

roxs



ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777

Nr. 104/11116 din 23.04.2024

CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre
BUDA IOAN CNP 1530602120654
, confirmam ca pe terenul intravilan cu suprafata de 779 mp, , situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in intravilanul comunei
Apahida, teren inscris in C.F. 62222— Apahida, nr. cad. 62222, situat la adresa
administrativa : loc. Campenesti, str. Salcamilor nr. 328, existi O
CONSTRUCTIE - CORP C1 - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA
UNIFAMILIALA , proprietatea lui BUDA IOAN, , finalizata in anul 2015.

Edificarea constructiei s-a efectuat fara Autorizatie de construire

Exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor Nr. 06 /11116
din 23.04.2024

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinatia: LOCUINTA UNIFAMILIALA

- numar unitati individuale 1

- numar locuri de parcare 2

- regimul de inaltime D+P+E

- suprafata construita la sol Sc constructie = 55.3 mp;
- suprafata construita desfasurata Sd =171.7 mp;

Constructia nu are certificat de performanta energetica.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara,
in conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996,
republicata.

PRIMAR SEF SERVICIU URBANISM

GRIGORE FATI

A




TITULARI/INVESTITORI
BUDA IOAN CNP 1530602120654

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
STADIU FIZIC AL LUCRARILOR
Nr. 06 /11116 din 23.04.2024

Privind lucrarea de construire :
- CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA D+P+E — CORP C1
- Sc=553mp Sd=171.7 mp,
- amplasament: com. APAHIDA, sat Campenesti, str. Salcamilor nr. 328
- teren inscris in CF nr. 62222- Apahida, nr. cad. 62222
- Constructie realizata fara autorizatie de construire, in anul 2015.

La data de 10.04,2024 in urma inspectarii amplasamentului de la adresa mai sus mentionata
» am constatat faptul ca pe amplasamentul precizat in documentatia topografica exista o
constructie cu regim de inaltime D+P+E, utilizata ca si locuinta unifamiliala.

Constructia este finalizata, pe fundatii de beton simplu , pereti de beton la demisol, plansee
de beton intre demisol — parter si parter — etaj, structura la parter din zidarie de caramida,
planseu de lemn peste etaj, acoperis tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla. ” , lucrarile
fiind incheiate.

Constructia se incadreaza in standardele de calitate, rezistenta si stabilitate, fiind prezentata
EXPERTIZA TEHNICA intocmita de expert tehnic atestat “ prof. dr. Ing. PACURAR
VASILE ”.

1. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 10.04.2024 fiind formata

din:
Ing. MIRZA IULIU in calitate de delegat al administratiei publice locale

2. Beneficiar : BUDA IOAN
Avand in vedere prevederile CODULUI FISCAL, se constata stadiul fizic al lucrarilor ,
respectiv *“ constructie finalizata” | se evalueaza aceste lucrari si se declara constructia la
serviciul de Taxe si Impozite:
Evaluarea constructiei o putem considera astfel:

Cladire edificata pe structura de zidarie : - 1351 lei / mp

Sd=171.7mp * 1351 lei/ mp =231.967 lei

A fost instiintat proprietarul imobilului de faptul ca este necesar a se declara constructia la
Serviciul Taxe si Impozite, in termen de 30 zile de la efectuarea receptiei .

3. Prezentul Proces Verbal, contine una fila, cu un total de una file, a fost incheiat
astazi
23.04.2024 la sediul Primariei Apahida, in 3 exemplare.

o s

COMISIA DE RECEPTIE

// (‘ :
Investitor: ’ I/ .
Delegat al administratiei publice locale  ing. MIRZA TULIU \q\ i ;
i




ROMANIA, JUDETUL CLUJ
mwmt&zm COMUNEL APAHIDA
IPTRTATE ME oy
Tmﬁrw& m:ﬁ” 23479
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COTRACT D OSSN

LPARTI CONTRACTANTE

Incheiat intre Consilinl Local al comunei Apahma, cu sedinl in comuna
Apuhida, swlbhenie, wil2, bl Chy ropreuntd g Tosdd Firoes, sdnd Raxtie de
Primar, in calitate de comcedent, pe de o panie,
$5

D-na./dl BUDA IOAN domiciliat in CLUJ NAPOCA str. ALVERNA nr 63
Bl - Sc-ap 34 jud CLIIJ carte de idenﬂtai.e(pasapmt-*BI,} seria KX nr. 267232 eliberat de
Politia. CLLY s data de 2203 7003, by calene Soconpesioney, pedesth pate.

fa duta de ﬁa@m”&*ﬁ% E@g vedind comedentsiui din Apaluda, str Libertdgi,
ar 122, hd Claj, cod 407035, In temeial Legii w50/1991, privind sstorizares executhrii
lucrérilor de  constructii, modificatd §i completatd, a Legii nr.219/1998 privind regimul
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J

(8) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse, privind
materialele de construcfie, condifiile de sigurantd in exnloatare, protectia mediului, conditii

privind folosirea i conservarea patrimoniului,

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd achite redeventa pe primul an de concesionare .

(10) Vénzarea constructiei realizate de cdtre concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putdnd prelua terenul concesionat numai in cazul
in care redeventa a fost achitatd integral pentru toatd perioada concesiondrii, de citre
concesionarul titular. :

(11) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii obiectivului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatil activitagii.

(12) Concesionarul este obligat si continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului
Art.8.(1) Concedentul este obligat s nu ii wibure pe concesionar in exercitiui
drepturilor rezuitate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afara de cazurile prevazute expres de lege si stipulate in prezentul contract de
concesiune.

{3) Concedentul este obligat 53 notifice concesionarului aparifia oriciror
ra

imprejurdri de naturd s& aduci atingere drepturilor concesionarului.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmatoarele situatii:

a)in cazul n care concesionarul m1 achitd redeventa pentru o nerinadi mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterald de citre concedent, far3 despigubiri.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data incheierii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare a amplasamentului,
prin rezilierea unilaterald de citre concedent.

c)in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectirii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor Incasate de la concesionar, fird penalititi.

e)La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-! exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri.

f)iin cazul in care interesul national sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de 1a concesionar, fara daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de véinzare —
cumparare, in cazul in care situafia juridicd a proprieiarii asupra terenuiui o va permive, dupi
plata integrald a prefului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fird a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La Incetarea, din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

a)-bunuri de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare — investitii realizate de citre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care se preiau cu platd de concedent, dupi evaluare.
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Nr. 283/28.11.2024
privind aprobarca raportului de evaluare si vanzarea unor terefititi coficesToifate aflate in
domeniul privat al comunei Apahida, la valoarca\pr/dvazuta in raportul de evaluare

\/

i

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluy, intrunit in §eding§ ordinara Ja data de 28.11.2024

Analizand: proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vanzarea unor terenurl
concesionate aflate in domeniul privat al comunei Apahida, la valoarea prevazuta in raportul de evaluare —
proicct din initiativa primarului, cererile inregistrate la Primaria comunei Apahida cu nr.41653/18.12.2023,
nr. 3487/01.02.2024, nr. 5783/21.02.2024, nr. 10244/25.03.2024, nr. 15757/09.05.2024, nr.
15758/09.05.2024, nr. 23361/1.07.2024, nr. 25109/29.07.2027 si nr. 28471/28.08.2024, raportul de evaluare
a terenurilor cu nr. 13/0.10.2024 intocmit evaluator ing. Andreia Radeanu si inregistrat la Primaria Apahida
cu nr. 35613/24.10.2024, contractele de concesiune nr. 16522/09.12.2003, nr. 4374/13.04.2005, nr.
3772/30.03.2005, nr. 5382/10.06.2002, nr. 78/04.01.2005, nr. 76/4.01.2005, nr. 2815/11.02.2008,
13761/16.08.2010 si nr. 13117/01.10.2004, valorile imobilelor din inventarul domeniului privat al comunei
Apahida si raportul de specialitate al Compartimentului de Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Vizand avizul comisiei pentru agricultura, amenajarea teritoriului §i urbanism, comisiei pentru activitati
economico financiare si comisiei juridice.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. C, alin. (6) lit. b , art. 363 alin (6) si art. 364 alin.
(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi raportul de evaluare nr. 13/20.10.2024 intocmit de evaluator ing. Andreia
Radeanu si inregistrat Ia Primaria Apahida sub nr. 35613/24.10.2024, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba vanzarea unor terenuri concesionate, aflate in domeniul privat al comunei
Apahida, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Pretul de vinzare al terenurilor este cel prevazut in raportul de evaluare prevazul la
art.1.. Beneficiarii au obligatia de a achita preful terenului in termen de 6 luni de la data comunicarii
prezentei hotirari.

Art. 4. In cazul neachitarii pretului terenului concesionat in termenul prevazut de art.3,
concesionarii vor putea solicita o noua evaluare cu conditia suportarii contravalorii acesteia

Art. 5. Cu ducerea la iudeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazd Primarul,
Serviciul de Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agricultura, Serviciul Economic si
Compartimentul Juridic din cadrul Primériei Comunei Apahida.



Art. 6. Prezenta hotarare s¢ comunicd: Institutici Prefectului judetului Cluj marulul comunei
Apahida. Serviciului  Econamic, Serviciului de  Urbanism, Anmuumca Teril onulw. Cadastru  si
Agricultura, beneficiarilor si se aduce la cunostinta publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al
comunei Apahida si pe pagina de internet www. primaria-apahida.ro.

Consilieri in functie 17.
Prezenti 16.
Se voteaza cu 16 voturi pentru.

.‘
i!

Presedinte d cdmt:}

FLORIAI) AT ITON o Contrasemneaza
/A : g Seeretar General

e.j. DAVID ALI?XANDRU
/ I

£
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ANEXA LA HCL NR. 283/28.11.2024

privind aprobarea raportului de evaluare si vanzarea unor terenuri concesionate aflate in domenijul
privat al comunei Apahida, la valearea prevazuta in raportul de evaluare

din 04.05.2018

str. Salcamilor, nr.
258, inscris in CF
nr. 64269, nr.
cadastral 64269
Apahida

Nr. Nume si Contract cesiune Descriere teren Pret Valoare Valoare Valoare
Crt | prenume Euro/mp | totalain lei de de vanzare
or cfevaluare | inventar in lei
o - cvaluare inlei |
1 DAVID 16522 din Teren in suprafata 26,00 75.894 65,215,7 75.804
GOGA 09.12.2003 si Act | de 587 mp, situat in 0
ANCA aditional nr. 4 din | loc. Campenesti,
ALINA 05.10.2023 str. Plopului, nr.
51, inscris in CF nr.
63554, nr. cadastral
63554 Apahida
2 | RUS ANA 4374 DIN Teren in suprafata 24,50 119.283 104.767, | 119.283
MARCELA | 13.04.2005 si Act | de 943 mp, situat in 30
aditional nr. 3 din | loc. Campenesti,
14.11.2021 str. Rtezat, nr. 31,
inscris in CF nr.
708835, nr, cadastral
70885 Apahida
1 TOLAN 3772 DIN Teren in suprafata 26,00 77.432 66.660,0 77.432
ADRIAN 30.03.2005 de 600 mp, situat in 0
COSMIN loc. Campenesti,
str. Caisului, nr. 9,
inscris in CF nr.
56462, nr. cadastral
56462 Apahida
4 URDA 5382 DIN Teren in suprafata 24,50 72.712 66.215,6 72.712
ANDRADA | 10.06.2002 si act | de 596 mp, situat in 0
NICOLETA | aditional 12576 loc. Campenesti,




BUDA
SORINA
VIORICA

78 DIN
04.01.2005

Teren in suprafata

de 879 mp, situat in
loc. Campenesti,
str. Salcamilor, nr.
326, inscris in CF
nr. 62223, nr.
cadastral 62223
Apahida

24.50

107.083
0

97.656.9 |

107.083

BUDA
IOAN

76 DIN
04.01.2005

Teren in suprafata
de 779 mp, situat in
foc. Campenesti,
str. Salcamilor, nr.
328, inscris in CF
nr. 62222, nr.
cadastral 62222
Apahida

24.50 94.901 86.546,9

0

94.901

DAMASCH
IN IOAN

2815 DIN
11.02.2008

Teren in suprafata
de 600 mp, situat in
loc. Campenestt,
str. Vladeasa, nr. 1,
inscris in CF nr.
56392, nr. cadastral
56392 Apahida

75.495 66.660,0

0

24,50

75.495

BOIER
ALIN

13761 DIN
16.08.2010

Teren in suprafata
de 576 mp, situat in
loc. Campenesti,
str. Caisului, nr. 30,
mscris in CF ar.
67714, nr. cadastral
67714 Apahida

26,00 74.512 63.993.,6

0

74.512

MURESAN
TRAIAN
LIVIU

13117 DIN
01.10.2004

/;

Teren in suprafata
de 976 mp, situat in
loc. Apahida, str.
Gladiolelor, nr. &,
inscris in CF nr.
75502, nr. cadastral

27.00 131453 37.654,0

131.033

Presedint
FLORL‘

'y

edinta
TON

75502 Apdhldd

Contrasemneaza
Secretar General
c.j. DAVI}} AI;EXANDRU
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NAPOCA BUSINESS SRL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. II1 A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

NB 11367-1/02.12.2025

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren 879 mp / CF nr. 62223 Apahida, nr.cad./topo 62223

Adresa Sat Cimpenesti, com. Apahida jud. Cluj
(zona Coda Lacului, parcela 76 E / Autorizatie de construire)
Solicitant / Client BUDA SORINA VIORICA
Proprietar COMUNA APAHIDA
Utilizator desemnat BUDA SORINA VIORICA

Decembrie 2025




NAPOCA BUSINESS SRL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. 11l A, mezanin / 63

0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

SINTEZA EVALUARII

Client BUDA SORINA VIORICA
Utilizator desemnat BUDA SORINA VIORICA
Data raportului 02.12.2025
Data inspectiel 28.11.2025
Data de referintd a evaluarii | 02.12.2025

Fvaluator autorizat

GLIGA ALEXANDRU, Evaluator Autorizat EPI, Legitimatie 12920

Compania de evaluare

NAPOCA BUSINESS SRL

Reprezentant — functia

GLIGA ALEXANDRU — evaluator

Proprietar

COMUNA APAHIDA

Tip proprietate

Teren

Adresa proprietatii — cf. acte

Sat Campenesti, com. Apahida jud. Cluj (zona Coda Lacului, parcela
76 E conform Autorizatie de construire)

Amplasare / Cartier Periferic
Nr. cadastral/topo 62223
Extras de CF nr. 62223 Apahida
Cod postal 47037

——— Energie electricd — la limita terenului;
Utilitati s ’ 5 5

’ Gaze naturale, apd si canalizare — in apropiere, la aprox. 200 m;

Suprafatd S teren nr. cad. 62223 = 879 mp (conform extras de CF)

Utilizare existentd /
potentiald

Teren extravilan (conform extras de CF) / Rezidentiala

Curs de schimb valutar
utilizat

1 EURO = 5,0906 LEI




NAPOCA BUSINESS SRL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. TIT A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

Dreptul de proprietate Drept absolut
S EUR LEI
VALOAREA DE PIATA e
16.300 82.977
Sarcini inregistrate In extrasul de CF pus la dispozitie nu sunt mentionate sarcini.

Constructii existente pe teren | Da

3 T - Teren concesionat de catre Primaria APAHIDA in favoarea lui BUDA
servaill speciaie SORINA VIORICA

Lichiditate Redusa

Societatea de evaluare:
NAPOCA BUSINESS SRL

Administrator
Gliga Alexandru

Ing. Gliga Alexandru
Evaluator ANEVAR
Membru Titular

Nr. legitimatie 12920

Inspectie:

Ing. Gliga Alexandru
Evaluator ANEVAR
Membru Titular Acreditat
Nr. legitimatie 12920
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NAPOCA BUSINESS SRL
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. IIl A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Identificarea, certificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunosgtintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale specifice luate in considerare si sunt analizele, opiniile i concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificim ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprictatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influen{d legata de
partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze vreuna dintre pértile implicate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost elaborate in conformitate cu cerinfele
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 si a metodologiei de lucru recomandate de cétre
ANEVAR.

Evaluatorul (evaluatorii) a(u) respectat codul deontologic al profesiei de evaluator autorizat.
Prezentul raport a fost elaborat in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 si
se supune normelor ANEVAR, puténd fi verificat (la cerere) in conformitate cu normele ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membrii ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au competenta
necesard intocmirii acestui raport.

Acest raport de evaluare este confidential, adresat doar partilor implicate si este valabil numai pentru
utilizarea desemnati mentionatd; nu se acceptd nicio responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru utilizarea declaratd, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al
clientului si al utilizatorului desemnat, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma si
apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sd ofere in continuare consultantd sau si depund mairturie in instantd
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisé de reglementarile deontologice si de
conduita profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Evaluatorul dispune de asigurare de raspundere profesional.

Ing. Gliga Alexandru Fgm

Evaluator ANEVAR - GLIGA ALEXANDRU

Membru Titular i N, 4385 /

Nr. legitimatie 12920 5, Vaab 2025 LT
. ‘:"Jrea: El, “x‘ 3 ”

ANZVAR *j
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Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. Il A, mezanin / 63
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Servicii profesionale de evaluare

1.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Solicitantul / Clientul evaluirii: BUDA SORINA VIORICA persoana fizicd,
Utilizatorul desemnat al evaluarii: BUDA SORINA VIORICA.

1.3 Utilizarea desemnati a evaluarii

Utilizarca desemnatd implica estimarea valorii de piatd a imobilului descris mai jos in vederea
incheierii contractului de vanzare - cumparére intre concedentul Primaria Apahida si concesionarul
Buda Sorina Viorica.

1.4 Identificarea proprietiitii imobiliare subiect si dreptul de proprietate evaluat

1.4.1 Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliard tip “Teren intravilan 8§79 mp”, situatd In Sat
Cémpenesti, com. Apahida jud. Cluj (zona Coda Lacului, parcela 76 E conform Autorizatie de
construire), conform Extras de CF nr. 62223 Apahida, nr. cad. 62223 — teren.

1.4.2 Date privind dreptul de proprietate

Actele care au stat la baza intocmirii prezentului raport sunt:

¢ Extras de CF nr .62223 Apahida, nr. cad. 62223 — teren;

¢ Contract de concesiune nr. 78 din 04.01.2005;

¢ Act aditional nr. 2/17.10.2023 la Contract de concesiune nr. 78 din 04.01.2005;
¢ Autorizatie de construire nr. 35 din 29.03.2010.

1.5 Tipul valorii

Tipul de valoare estimati este valoarea de piati — suma estimatid penfru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrditor hotdrat si un vinzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzd, prudent §i fird constrangere.

Premisa care a stat la baza estimérii valorii de piata din prezentul raport de evaluare este cea mai buna
utilizare, care, pentru proprietatea imobiliara in spetd, este si utilizarea curenta / existenta.

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii, majoritatea tipurilor valorii reprezintd pretul estimat al unui
activ fard a include o ajustare pentru costurile vinzatorului generate de vanzare sau pentru costurile
cumpidritorului generate de cumpdrare si pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect
direct al tranzactiondrii.

1.6 Data evaluirii

Evaluarea s-a ficut in baza informatiilor corespunzitoare datei 02.12.2025 (data de referinfd a
evaludrii), dati la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei: 28.11.2025.

Tip inspectie: cu inspectie exterioara.

Inspectia a fost realizata de reprezentantul NAPOCA BUSINESS SRL, in prezenta concesionarului.
Data intocmirii raportului de evaluare: 02.12.2025.

1.7  Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii - natura si amploarea activitatilor

evaluatorului, natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

in estimarea valorii de piatd a obiectului evaludrii au fost aplicate proceduri specifice, care includ

urmatoarele etape:

¢ documentarea pe baza documentelor si informatiilor furnizate de cétre client / proprietar /
utilizator desemnat;
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¢

inspectia obiectului evaludrii;

discutii cu personalul care utilizeaza / exploateaza si intretine obiectul evaludrii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care stau la baza evaluarii;

culegerea datelor si informatiilor de pe piata imobiliara specifica;

analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

selectarea si aplicarea abordarilor adecvate pentru estimarea valorii de piatd a obiectului
evaluarii;

elaborarea raportului de evaluare.

Sursele de informatii utilizate In raportul de evaluare au fost:

¢

*

¢

1.8

documentele puse la dispozitia evaluatorului de cétre client / proprietar / utilizator desemnat, in
legdturd cu proprictatea imobiliard evaluata (act de dobandire, extras de CF etc.);

publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistica;

date de la agentiile imobiliare locale si publicatiile acestora;

publicatiile de profil, locale si nationale, privind piefele specifice ce influenteazd valoarea
proprietdtil imobiliare in spetd, in principal piata constructiilor si piata imobiliara;

literatura de specialitate in domeniul evaluarii si baza de date a evaluatorului.

Ipoteze si ipoteze speciale relevante

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmétoarele ipoteze de lucru:

14

evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridica a proprietétii imobiliare
evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru datele gi informatiile puse la dispozitia
evaluatorului (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al utilizatorului desemnat), fapt pentru
care se presupune cd actele de proprietate sunt valabile, iar proprietatea imobiliara in speta poate
fi vandutd, daca nu se specifica altfel;

tratarea aspectelor juridice in legatura cu proprietatea imobiliard evaluata se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de céatre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului
si/sau al utilizatorului desemnat) si au fost luate in considerare férd a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare;

proprietatea imobiliard a fost evaluaté ca fiind libera de orice sarcini (ipoteci, gajuri, servituti
steu;

se presupune cd definerea si administrarea proprietatii imobiliare se face cu responsabilitate, in
scopul celei mai bune utilizari;

informatiile furnizate de terti sunt luate in considerare, insa fard ca evaluatorul si poatd avea o
garantie asupra acuratetei acestora;

situatia proprietdtii imobiliare de la data evaludrii si utilizarea desemnati (scopul evaluarii) au
determinat selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

se presupune cd proprietatea imobiliard si exploatarea acesteia nu contravin in niciun fel
reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurétor, in afara cazurilor cind astfel de
situafii sunt expuse, descrise si luate in considerare in prezentul raport de evaluare;

evaluatorul considerd cid premisele si estimdrile avute in vedere la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina datelor si informatiilor ce erau disponibile la data evaludrii;
alegerea metodelor de evaluare prezentate n cuprinsul raportului de evaluare s-a facut tinind
seama de posibilitdfile i limitele fiecdreia dintre acestea;

valorile estimate pot fi utilizate numai pentru utilizarea desemnati conform prezentului raport de
evaluare, acestea trebuind a fi analizate si infelese avandu-se in vedere si metodele folosite pentru
obtinerea lor;

definerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu conferd posesorului dreptul de a-I
face public, decét in conditii prestabilite;
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¢ cvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultan{d ulterioard sau si
depund marturie in instanta, referitor la proprietatea imobiliard evaluata, in afara cazului cind
acest lucru a fost convenit, in scris si in prealabil;

¢ cstimdrile din raportul de evaluare sunt bazate pe conditiile (caracteristicile) pietei specifice de la
data evaludrii si pe stabilitatea economiei Intr-un viitor previzibil si, prin urmare, acestea se pot
schimba 1n functie de conditiile viitoare.

1.9 Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)
In elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asisten{d externa din partea niciunei alte
persoane in afara celor care semneaza.

1.10  Factorii de mediu, sociali si de guvernanti (ESG)

ESG reprezintd factori de mediu, sociali si de guvernantd care pot afecta performanta, riscul si
valoarea investitiilor imobiliare. Factorii ESG pot influenta evaluarile atit din perspectiva calitativa,
cét si cantitativa si pot prezenta riscuri sau oportunitati care ar trebui luate in considerare.

Avéand in vedere specificatiile din SEV 104 Informatii si date de intrare, precum si datele despre
proprietatea imobiliard in spetd, nu au fost identificati factori ESG semnificativi care sa influenteze
valoarea de piata.

1.11  Tipul raportului care va fi elaborat

Formatul raportului de evaluare este de tip explicativ (narativ) si a fost intocmit tindnd cont de
termenii de referin{d mai sus mentionati si agreati cu clientul / utilizatorul desemnat, in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025.

1.12  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de catre
proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al utilizatorului desemnat), corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind in responsabilitatea acestuia (acestora).

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru informatiile puse la dispozitia sa de catre
proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al utilizatorului desemnat) si nici pentru
rezultatele obtinute, in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Raportul de evaluare este confidential si se adreseazd solicitantului si utilizatorului desemnat
(conform utilizarii desemnate / scopului evaludrii), evaluatorul neasumandu-gi nicio responsabilitate
fata de terti (persoane fizice sau juridice), in nicio altd circumstan{d decét cele permise de contractul
de prestiri servicii de evaluare si de precizérile din prezentul.

In conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate sunt valabile la data de referinti a
raportului de evaluare si Incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile pietei
specifice nu suferd modificari semnificative care sd afecteze opiniile §i estimdrile ficute, altfel
acestea trebuind si fie actualizate de catre evaluator.

Opiniile evaluatorului referitoare la proprietatea imobiliara evaluata, estimarile, ipotezele si ipotezele
speciale relevante avute in vedere la alegerea abordarilor in evaluare trebuie interpretate in contextul
economic general (de la data de referinid a evaludrii), stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare
specifice si utilizarea desemnatd conform prezentului raport de evaluare.

Raportul de evaluare, parte din acesta sau orice referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea
formei si a conditiilor In care urmeaza s apara.

1.13  Declararea conformitatii evaluirii cu SEV
Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare sunt Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia
2025, in vigoare la data evaluarii:
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SEV 100 — Cadrul general al evaluirii;

SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluarii

SEV 102 — Tipuri ale valorii,

SEV 103 — Abordari in evaluare;

SEV 104 — Informatii si date de intrare;

SEV 105 — Modele de evaluare;

SEV 106 — Documentare si raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietéfii imobiliare;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Evaluarea s-a realizat in baza standardelor mai sus mentionate si nu a fost necesard abaterea de la
niciunul dintre acestea

® ¢ O S S S S o ¢
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Date despre aria de piati, oras, vecinititi si localizare

Localitatea Apahida este limitrofda municipiului Cluj-Napoca.

Zona de dispunere (amplasare) a proprietatii imobiliare in speté: zona in spetd este una periferica a

satului Campenesti, comuna Apahida, si este formata din case si terenuri libere.

Vecinatati: proprietatea imobiliard in spetd este Tnvecinata cu imobile de tip case si terenuri libere.

Cai de acces: accesul se realizeazi din str. Salcdmului, stradd publicé, partial pietruita.

Caracterul edilitar al zonei:

¢ Retea de transport In comun: pe o raza de 2.000 m, la DN 1C;

¢ Centre comerciale: pe o razd de 2.000 m, magazin satesc, alte centre comerciale in com. Apahida
la aprox. 3 km;

¢ Institufii de invatamant (scoald, gradinitd): in com. Apahida la aprox. 3 km;

Utilitafi edilitare ale zonei:

¢ Retea de energie electrici: existent;

Retea de apd: existenta;

Retea de gaze: existenta;

Retea de canalizare: existentd;

Retea de telefonie, cablu TV si internet: existentd;

Grad de poluare: redus;

Ambient: linistit.

Concluzie: zond de amplasare este mai putin atractivd pentru cumpdritori/investitori datorita

distrantei fatd de DN 1C (aprox. 2 km) si a drumului de acces pietruit cu deniveldri si mult praf;

dotdri si refele edilitare in stare tehnicd bund, poluare relativ redusd; ambient linistit; din informatiile

obtinute de evaluator, tranzactiile cu terenuri destinate constructiilor de tip ,,case de vacanta” din

localitatea Cadmpenesti au scazut in ultimii ani, datorita in primul rand starii precare a infrastructurii

edilitare (drumuri neasfaltate, dificultiti in bransarea la utilitéti etc.).

®* S > @

2.2 Descrierea situatiei juridice a proprietatii imobiliare subiect

Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare evaluate este definut la data de referinta
a evaludrii de citre PRIMARIA comunei APAHIDA, fiind inscris in Extras de CF nr. 62222
Apabhida, nr. cad. 62222 — teren.

Mentiuni in extrasul de CF: n extrasul de CF pus la dispozitie nu sunt mentionate sarcini.

2.3 Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
Proprietatea evaluata este de tip “Teren intravilan 779 mp”, avand urmétoarele caracteristici:
¢ Teren:
o suprafata teren: 779 mp (masurata, conform Extras de CF);
dispunere: intravilan;
drum de acces: drum pietruit;
formé geometricd / planeitate: dreptunghiular / pantd medie;
front stradal: 15 m la str. Salcadmului;
utilitafi: energie electrica — la limita terenului; gaze naturale, apa, canalizare — in apropiere,
la aprox. 200 m;
la data evaludrii pe teren existd o constructie tip locuintd unifamiliala D+P+E, in curs de
finalizare.

cC o 0 0 o0

®]
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2.4 Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare
In cazul de fata nu existd componente non-imobiliare care fac obiectul prezentei evaluari.

2:2 Istoricul proprietatii subiect
Concedentul Priméria Apahida si concesionarul Buda Sorina Viorica au intocmit Contractul de
concesiune nr. 78 din 04.01.2005 si Actul aditional nr. 2/17.10.2023 la Contractul de concesiune,

2.6  Date privind impozitele si valorile impozabile

Conform informatiilor preluate de pe site-ul UAT, pentru terenuri, impozitul se stabileste in functie
de categoria de folosinté (teren arabil, pasune, faneata, vie, livada, padure, teren cu ape) si in functie
de zona in care este amplasat terenul (A, B, C, D).

11
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3. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane si / sau societdfi comerciale care intrd in
interactiune in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, schimbéand drepturi de proprictate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Piata imobiliard nu este o piatd care se autoregleazd, fiind sensibild (influentatd) la reglementirile
guvernamentale si locale specifice.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este
rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj (inerfie) intre cerere si ofert.

Deseori informatiile despre preturile de tranzactionare, nivelul ofertei si cel al cererii nu sunt facil
disponibile.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietétile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei.

Piata imobiliard este, fard indoiald, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscind permanent
fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul usor crescator. Interesul ridicat fata de aceasta
piatd este confirmat de competifia bancilor in ceea ce priveste creditele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale Intreprinzatorilor straini.

Dezvoltarea unei localitéti sau a unei regiuni aduce dupa sine si anumite cresteri economice, care de
asemenea pot duce la cresterea preturilor In ce priveste piata imobiliara.

Preturile sunt direct influentate si de ceea ce se intdmpla la nivel national, dar cu toate acestea,
costurile la care se ridicd achizitionarea unei proprietdti imobiliare in localitatile invecinate
muncipiului Cluj-Napoca, inclusiv comuna Apahida, sunt influentate direct de tot ceea ce ofera
orasul la nivel social, financiar si cultural.

3.1 Definirea produsului imobiliar si delimitarea pietei

Pentru proprietatea imobiliard in spetd, piata specificd este cea a proprietatilor de tip ,,Teren”, situate
in localitatea Campenesti, comuna Apahida, precum si in zonele din vecinitate.

In analiza pictei imobiliare specifice au fost luate in considerare aspecte legate de situatia economici
a localitatii Apahida, populatia sa, tendintele din ultimii ani, cererea specificd si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2 Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate imobiliard pentru care se manifesta
dorinta pentru cumpdrare si / sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd imobiliard
specificd, Intr-un anumit interval de timp.

Cererea, privitd calitativ si cantitativ, este influenfatd si de oferta specifica, influentdnd semnificativ
preturile de tranzactionare.

Cererea pentru proprietdfi imobiliare similare este reprezentatd de cumpdaritori, persoane fizice sau
juridice, care achizifioneaza proprietdfi imobiliare in scop investitional pentru dezvoltari rezidentiale
viitoare.

Pe piata creditului ipotecar, in ultima perioadd, s-a observat o usoard crestere a cererii pentru
proprietdti imobiliare similare, la aceastd sursd de finantare apeldnd doar persoanele sau firmele cu
fortd financiard suficientd pentru a acoperi rambursarea unui Imprumut destinat achizitiei de
proprietdti imobiliare de acest gen.
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3.3 Analiza ofertei

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliard care este disponibild pentru vanzare
si / sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piad imobiliard specificd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenfa ofertei pentru un anumit tip de proprietate imobiliard, la un anumit moment, anumit pret si
un anumit loc indica gradul de raritate al acestui tip de proprietate.

in zona delimitatd, oferta de proprietafi imobiliare similare celei evaluate este compusa preponderent
din imobile de tip teren liber (terenuri pentru constructii cu utilizare mixta, rezidentiald sau
comerciald).

Ofertele de vanzare pentru imobilele de tip ,.teren liber” din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliard evaluata au fost analizate functie de localizare, suprafatd, utilizare, reglementérile
urbanistice, gradul de echipare cu utilitéti etc..

3.4  Analiza echilibrului pietei

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei delimitate si la nivelul pietei specifice,
existd un relativ echilibru Intre cerere si ofertd, cu tendinta ofertei de a depdsi usor numeric cererea
existentd. Astfel, preturile proprietatilor imobiliare similare au cunoscut in ultima perioada de timp
un trend usor crescétor, insd exista posibilitatea ca efectele instabilitétii geo-politice, precum si a
altor factori macro-economici, sd ducd la intrarea pe un trend de palier.

Nivelul preturilor pentru oferte de proprietiafi imobiliare similare celei evaluate este prezentat in
Anexa nr. 4 si In sintezi:

INTERVAL OFERTE
Detalii UM (rotunjit)
Minim Maxim
Teren liber, pentru constructii EURO/mp 15 40

Concluzii: pe termen mediu este de asteptat ca preturile de tranzactionare / ofertare sa riména pe
trendul usor ascendent, cu posibilitate de stagnare in perioada urmatoare.
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii imobiliare in

speta din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire si influenteaza ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de

evaluare.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, cea mai buni utilizare trebuie si fie

posibild fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar, permisi din punct de vedere

legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai bund utilizare este diferitd de

utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar conversiei activului la cea mai buna

utilizare a sa.

In general, CMBU este analizatd in una din urmétoarele situatii: cea mai buna utilizare a terenului

liber; cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea CMBU implicd luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:

¢ pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, se va avea in vedere ceea ce participantii de pe
piatd ar considera a fi rezonabil;

¢ pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, este necesar si fie
luatd in considerare orice constrangere legala privind utilizarea activului, de exemplu, planul de
urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constringeri;

¢ cerinta ca utilizarea sa fie fezabild din punct de vedere financiar ia in considerare daci utilizarea
alternativa, fizic posibild si permisi din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic de pe piata, superioard rentabilititii generate de utilizarea curenti,
dupa luarea in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

“Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare daca nu exista indicatii din piafa sau alti

factori care sd conduci la concluzia cd existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului

evaluarii” (GEV 630 / Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025).

P Utilizari potentiale
Erliof) D) rezidentiala comerciala adm. (office)
permisibila legal DA DA DA
posibila fizic DA DA DA
fezabila financiar (maxim productiva) DA NU NU

Avand in vedere considerentele de mai sus, CMBU pentru proprictatea imobiliard in spefd este
utilizarea rezidentiald.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru evaluarea proprietdtii imobiliare subiect, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
editia 2025 poate fi utilizata Abordarea prin piati.

5.1 Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe

Abordarea prin piatd — cunoscuti si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor —
este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare,

Analiza comparativd se concentreazd pe similitudinile si diferentele constatate intre proprietitile
comparabile si proprietatea subiect.

Metoda comparatiei directe utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piafa se face prin
analizarea piefei pentru a gisi proprietafi imobiliare similare, comparandu-le apoi cu cea in speta.
Premiza majord a metodei comparatiei directe este aceea ci valoarea de piafd a unei proprietati
imobiliare este intr-o relatie directd cu prefurile unor proprietifi imobiliare competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe aseméndrile si diferentele dintre proprietiti, care afecteazi, intr-un
fel sau altul, valoarea acestora.

Diferentele si aseméndrile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de proprietate evaluat,
motivafia cumpdrdtorului si a vénzitorului, conditiile de finantare, situatia pietei imobiliare,
dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice gi economice ale proprietitilor.

In elaborarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatii privind ofertele
curente de vénzare i tranzactiile recente de proprieta{i imobiliare similare din zona studiati, preluate
din publicatiile de specialitate, din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare precum si din
baza de date proprie a evaluatorului.

Comparabilele utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 4 — date de piata.

Pentru toate comparabilele s-a considerat, dacd nu se specifica altfel, ca dreptul de proprietate
transmis este absolut, iar conditiile de vAnzare s-a considerat ¢ sunt obiective.

in estimarile efectuate prin comparatia directd, s-au utilizat 3 comparabile identificate pe piata
imobiliara specifica si selectate ca fiind cele mai adecvate (proprietatile imobiliare indicate cu T1, T2
s1 T3 in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 4).

Din estimarile efectuate in cadrul abordarii prin piatd (Anexa nr. 1) rezulti ci valoarea terenului
aferent proprietatii imobiliare in spetd este:

| 16300 EURO |
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii procedurilor aferente abordarilor in evaluare utilizate si tindnd cont exclusiv de
prevederile prezentului raport de evaluare, in opinia evaluatorului, valoarea de piatid a proprietatii
imobiliare in spetd este:

EURO LEI
16.300 82.977

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

sunt:

¢ valoarea estimatd include valoarea amenajarilor terenului si a imprejmuirilor;

¢ valoarea estimatd este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarca (starea pietei,
nivelul cererii si ofertei, inflafia, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifici semnificativ,
altfel fiind necesard o reevaluare;

¢ valoarea estimatd nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile aferente pentru
conformarea la cerintele legale din acest punct de vedere;

¢ cvaluarea este o opinie asupra unei valori.

16



NAPOCA BUSINESS SRL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. 11T A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

-

® ¢ & ¢ o

ANEXE

Anexa nr.1 — abordarea prin piata;

Anexa nr.2 — fotografii;

Anexa nr.3 — dispunere in cadrul localitatii;

Anexa nr.4 — date de piatd imobiliard specifica;

Anexa nr.5 — documente anexe aferente dreptului de proprietate.
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8. PREZENTAREA EVALUATORULUI

NAPOCA
BUSINESS

DINAMICA VALORII

21 de ani de servicii profesionale de evaluare

NAPOCA BUSINESS SRL Cluj-Napoca — Membru Corporativ ANEVAR — oferd de 21 de ani servicii
profesionale in domeniul evaluarilor de active (proprietiti imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi etc.), avand

in portofoliu clienti (permanenti si ocazionali) persoane fizice (peste 15.000) si persoane juridice (peste
5.000):

¢

* & > & o

societati comerciale;

bianci comerciale si alte institutii de creditare;

fonduri de investitii;

societati de lichidare/insolventa;

firme de audit si consultantd economico-financiari;

firme de consultanta in domeniul fondurilor europene, studii de fezabilitate, studii de piata etc.

Echipa NAPOCA BUSINESS SRL este formatd din personal (angajati si colaboratori) cu studii superioare
economice/tehnice, care sunt membri ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdénia
(ANEVAR) si ai altor organizatii profesionale (CECCAR, CAFR, CCF etc.) si dispun de urmitoarele
calificdri si certificari privind evaluarea:

¢

¢
¢
¢

Evaluarea proprietitilor imobiliare (ANEVAR);

Evaluarea bunurilor mobile (ANEVAR);

Evaluarea intreprinderilor (ANEVAR);

Verificarea evaludrilor de proprietdti imobiliare (ANEVAR).

Contact

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. IIl A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
napoca.b@gmail.com; office(@napocabusiness.ro
www.napocabusiness.ro

18
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Anexa nr. 2

FOTOGRAFII

Aspect general teren (1) Aspect teren spre adéincime (2)

Aspect teren spre frot (3)

Aspect teren — limita din addncime (5) Aspect teren limita din adincime (6)
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Vecindtati (9) . - Aspect zond cu drum acces (10)
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Anexa nr. 3
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DATE DE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Comparabile utilizate vinzare. Localizare fati de proprietatea subiect

Anexa nr. 4
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Comparabila T1

PRIVAT (D)

g Gabriel
‘b Pe COLX din ianuarie 2017
Activ pe 18 septembrie 2025

Trimite mesaj

I Q, 075 468 8910 |

Mai multe anuniuri ale acestui vanzdtor )

LOCALITATE

@ Campenesti

Postat 08 septembrie 2025 Q?

Teren ptr casa Tn Campenesti-Apahida 1014 mp.
intravilan.

25 € Pretul & negociabil

[[] PromoOvEAZA (> REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila: 1 014 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

Vand TEREN in Campenesti - comuna Apahida.

*la 23 de km distanta de centrul Clujului *INTRAVILAN *CF

*NU este concesionat.este *liber de sarcini “toate actele in regula *suprafala dreapta *parcels: 1014mp.
utilitati: curent.apa si canalizarea sunt in proiectul primariei pentru a fi racardate.

Terenul este intr-o zona linistita, la o distanta de 23 de km fata de centrul orasului Cluj-Napoca, dupa fostul
camin cultural.pe strada Merilor, in satul vechi Campenesti.

Terenul dispune de o priveliste superba, perfect pretabil pentru construirea unei case individuale. duplex
sau imobil mixt, utilitatile (apa, gaz, curent] fiind in apropierea terenului, la 350 m. Terenul NU a fost obtinut
prin concesiune,este dobandit prin vanzare-cumparare. Coordonate GPS: 46°51'24.5"N 23°40°'16.9°E
[46.8568150, 23.6713660] "PRET: 25 €uro/mp, negociabil:

Nu se necesita PUZ ptr autorizatia de construire.n timp de cateva luni .primaria Apahida va incepe
asfaltarea drumului din localitatea Campenesti.

in pretul terenului este inclusa o cota de 1/4 din drumul privat pentru accesul de servitute.

ID: 286750156 Vizualizare 171 = raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-ptr-casa-in-campenesti-apahida-1014-mp-intravilan-IDjpaOv.html
Comparabild verificatd telefonic
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Comparabila T2

|
Vand teren in Campenesti 20 EUR negociabil ?
Valabil din 9:23/2025 10 05 32 AM

Cly), Campenest 9 Vezipe hala
Marius Bogdan

Specificatii Vezi toate anunturile

Descriere

| Vand 5800mp cu front de 37 m. Utilitati: apa, gaz, curent electric in apropiere.
ID anunt 1700505280 Contacteaza vanzatorul

@ Vizualizan: 371 Buna mdinlereseaza oferta |
$ Vlzuonzatl 9 dumneavoastra. Mai este valabila? |

[J Raporteaza
Caraclere ramase 2939

% Adouga figier ?

‘A @ Faofertd |

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-in-
campenesti/0f64415h6ide73{0263
Comparabild verificatd telefonic (teren dispus pe str. Salcimilor la capdt, aproape de proprietatea evaluatd,
pantd medie, se poate obfine documente pentru comstruire)

LI



NAPOCA BUSINESS SRIL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl Il A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

Comparabila T3

Trimite linkul unui prieten pe:

‘ % < Activeaza notificérile

1 pentruafilacurents”  mai

[ Sup teren To i nor anunturi iny @ |
/

| bty |

L | Activeaza Notif|commes

Teren 600mp cu autorizatie casa unifamiliala, Campenestilac 1-
24,900 €
(® Campenest. Judetul Cluj - Vezi Harta

Descriere teren

Sevinde teren intravilan cu Autorizatie pentru casa, in Campenesti, zona lac 1, cuU vedere panoramica si expunere Sud
Parcela are suprafata de 600mp, front 21m. Utilitatile sunt apa si curent. gazul si canalizarea sunt in curs de executie
Terenul este in concesiune de la primarie (500 Lei/an) cu posibilitate de cumparare (10.000 euro) dupa intabularea
constructiel

Proiectul de casa este foarte generos si util, oferind spatii largi

Demisol garaj. camera tehnica, debara si casa scarii in suprafata totala de 55mp

Parter: living cu acces pe terasa, bucatarie culoc de luat masa, birou, hol si grup sanitar in suprafata totala de 60mp

Etaj: dormitor matrimonial cu dresing baie si acces terasa plus doua dormitoare separate si o baie in suprafata totala de
52mp

Terasa nu este inclusa in masuratorile de mai sus

Comision cumparare 1.000 euro

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-campenesti-600mp-263747939
Comparabild verificatd telefonic
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ALTE DATE DE PIATA

Restaurante X

Localizare Stree!

* Sunt de scord ¢

Teren 11.600 mp intravilan, cu casa si utilitati pe proprietate -
Campenesti - 200.000 €
® campe \

511, Judetul Cluj - Vez

Descriere teren

Junem spre vanzare un teren i

Va prc

tructie cfera posibilitatea de a fi folosita

u locuire, cat si ca punct de lucru pentru o eventuala dezvoltare imobiliara

wiui. de peste 9.000 mp. reprezinta un avantaj major pentru investitori. datorita pozitionarii intravilane si

amblu de case sau alte proiecte imobiliare

sului facil, fiind pretabil pentru par

la proprietate o oportunitate
ateauneidezvoltarimediate

Infrastructura completa, suprafata eroasa si pote

excelenta pentru ceicare cauta atat ranta uneimy

hitps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-campenesti-11600mp-269626643
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PRIVAT (D
& Ovidiu

gy e OlXdiniune 2020
Activ pe 1B septembrie 2025

Trimite mesaj

I Q, 0745 025 GI8

> Mai multe anunjur ale acestui vanzalor »

LOCALITATE
@ Campenesti
Chyj o Ba@
o
e ala

Vezi locatia pe harta

EA
€y
Postat 27 august 2025 {
Teren Campenesti
15 000 € rewi e negocioni
[] promoveaza (> REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila: 1 000 m? Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Vand teren extravilan in zona Campenesti sat pe strada Lacului FN, suprafata de 1000 mp., 13 m front la
strada intabulat.

iD: 284428114 vizuahizar 1350 =X raporte

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-campenesti-IDjfqKe.html
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= BLITZ NOUTATHIMOBILARE ~ OFERTELE TALE

| ADAUGA PROPRIETATE

|
|
| S— e e

nvestitie | Teren intravilan construibil 1600 mp,
canorama lac Campenesti ! 684.000 €

ID: BUTZ 165262TV Cartler: Campenesgti Pret mp: 40 € T =
Actuallzat: 15092025 L.

TRIMITE OFERTA DE PRET

Leontin Ceserean
: Broker Partnar

1 . ¢ » Te intereseazé oferta?
! o v e ey o5 ot Tl Programeazi o vizionarel

Doresc sa fiu contactat in legatura cu
Sfanen BIITT ABEARATY din Ml A

Caracteristici T~

Suprafata:
1800
e

B, Descarca PDF

| Descriere b

i Blitz ofera spre vanzare teren intravilan in suprafata 1800 mp din care 1450 mp utii si

| 150 mp cota parte drum servitute, in CAMPENESTI Terenul dispune de o panorama

| cAtre lac avand acces din drum public la cdrum secundar si un fromt cde 12,2 m. Plan
urbanistic zonal aprobat, certificat urbanism pentru casa unifamiiiaia S D +P+1+M sau
locuinte cuplate. Utilitatile precum apa, curent, canalizare sunt la fromtu! drumuiui

| public.

Cod oferta ID BLITZ: P140095

https://www.blitz.ro/cluj-napoca/teren-vanzare-blitz165262tv
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45.00
Vanzare teren de 1028 mp in zona de case - Campenesti 23 79€n

Sdr

enesti. Judetul Chyj - Yezi Harta
Rate de ia 1.018 RON/lund @ simuleaza credit

mobiliare.ro Finance

Sorin Todorut
Broker Cranes
Connect imabiliare {FRO)

R 40053436
: = % 50/2
: g i LO2SIMP o
| ~ .

Trimite linkul unuif' oe:
{ |
) f k@ fs)

Ja oterm spre vanzare un teren situat in Campenesti, pe str Gorunulul, potrivit pentru construrea uner locumte
ndividuale sau a unui duplex

Terenul este situat intr-o zona linistita dar usor accesibila. cu multe constructi noi
“rontul generos de peste 35m ofera posibilitatea vitorului proprietar de a-s: construi protectul dorit, find pretabil inclusiv
sentru casele pe un singur nivel,
Accesul se face pe un drum cu latime de peste 9m. din strada Gorunului find o distanta de
| Detalii teren
D anunt. XBOO13055 Actualizat in: 25 Septembrie 2025
Clasificare teren Intravilan Front stradal: 35.6m
Nr. fronturi stracale: 1 Latime drum acces 9m
i
| Utilitati
Utilitati

Utilitati in zona

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-campenesti-1028mp-268965789
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Anexa nr. 5

DOCUMENTE ANEXE




JUDE TUL
COMUNA A

CATRE, e
Primaria comunei Apahida

b

tul /OZM W %47/7,{14\ 1// it C,,/—a

Subsem %Z .................................................. domlcihat (1 1 P
i N .

R L1 G PO, F_j ........ ; avand CI serla() W j %r ......................... , prin prezenta
solicit aprobarea cumpararii ter ulul concesionat in baza contractului de

concesiune nr:ﬁf | 0L.0. L9908

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciard) ,

- copie contract de concesiune,

- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,
- copie certificat de atestare a edificarii constructiei,

- poze casa.

e 0 1270/

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate Tn scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostin{i cd informatiile din cererea depusa si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Primaria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data: emnafura:

yse




ROMANIA, JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
STR.LIBERTATII, NR.98

TEL./FAX - 231777, 231797, 231322
NR. ﬁ 1P N e

CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTI CONTRACTANTE

Incheiat intre Ceonsiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in comuna
Apahida, str.Libertdtii, nr.122, jud. Clyj reprezentatd prin lonel Farcag, avind functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,
si

D-na/di BUDA SORINA VIORICA domiciliat in CLUJ NAPOCA str.
ALVERNA nr 63 BL - Sc-ap 34 jud. CLUJ carte de identitate(pasaport-*BI) seria KX nr.
345790 eliberat de Politia CLUJ la data de 05.04.2004, in calitate de concesionar, pe de altd
parte,

La data de 04.01.2005 la sediul concedentului din Apahida, str.Liberttii,
nr.122, jud.Cluj, cod 407035, in temeiul Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, modificatd gi completats, a Legii nr.219/1998 privind regimul
concesiunilor, a HG nr.216/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.219/1998, a HCL nr.27/25.10.2001 si a HCL 32/16.08.2004 a Consiliului Local al comunei
Apahida, de aprobare a concesiondrii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. Obiectul contractului de concesiune este o suprafatd de 675 mp teren
situat in Comuna APAHIDA, satul CAMPENESTIL str. , nr. FN, jud.Cluj, n
locul numit COADA LACULUI lotul nr. 76 E conform planului de situatie anexat, pentru
construirea CASE___| in conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii
nr.50/1991.

ML.TERMENUL

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani , cu posibilitatea de prelungire,pentru
o perioadi egald cu cel mult jumitate din durata initiald ( pe durata existentei constructiilor),
incepénd cu data incheierii contractului de concesiune si a incheirii procesului-verbal de predare
a amplasamentului sau pand la transformarea contractului de concesiune in contract de vinzare
— cumpirare, in cazul n care situatia juridicd a proprietétii asupra terenului o va permite, dupd
plata integrala a pretului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)

Art.3. Redeventa este de 120.000 lei/mp, respectiv 81.000.000 lei,adica 2061
EURO la cursul BNR. din =ziua incheierii contractului de concesiune platitd
lunar/anual/integral, in maxim 25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se pliteste in lei, la
cursul BNR din ziua plitii, pAnd la 30 ale lunii pentru luna in curs, iar peatru plata anuald ,
inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata antenioard.



¢)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

IX.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de citre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpi.

XI. LITIGIT
Art.12.(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantei judecitoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot folosi si clauze
COMpromisorii.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare.

Concedent,
Primar,

i sy -

Tonel Farcas

Secretar, k
Ing. Ioan Hirb ’ Ec. Alexand)
intocm,if,‘ ;’Jurist;

Ta/ti?a Simiona Pgp Luminita T‘erpea
i Z '
sy jpef \/ A



ROMANIA

JUD. CLUJ { . <
COMUNA APAHIDA & ))) (] j 2Q-‘—» )4)
STR. LIBERTATII, NR.122 £
TEL./FAX 064 — 231777, 231797
Nr. 33561/17.10.2023

ACT ADITIONAL Nr. 2/17.10.2023 LA

CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 78/04.01.2005

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in str.Libertatii, nr.122, comuna Apahida,
judetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Grigore
Fati, avind funcfia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

si

Buda Sorina Viorica cu domiciliul in sat Campenesti, str. Manastirii nr.37, com. Apahida, jud. Cluj, avand
carte de identitate seria CJ nr.154296 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 20.08.2015, avand CNP
2780926120724, in calitate de concesionar, pe de alti parte,

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 78/04.01.2005, actul aditional nr. 1868/02.02.2017, avand
ca obiect terenul in suprafata de 879 mp, lotul 76 E, inscris in CF nr. 62223 Apahida, avand nr. cad. 62223, situat
in locul numit Coada Lacului, sat Campenesti, com. Apahida, Jud. Clyj, s-a incheiat prezentul act aditional prin
care partile stabilesc:

ART.I Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE - se modifica si va avea urmatorul cupins:

Incheiat intre Comuna Apahida, cu sediul in str.Libertitii, nr.122, comuna Apahida, judeful Cluj, CF
4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentata prin Grigore Fati, avand functia
de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

Si

Buda Sorina Viorica cu domiciliul in sat Campenesti, str. Manastirii nr.37, com. Apahida, jud. Cluj, avand
carte de identitate seria CJ nr.154296 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 20.08.2015, avand CNP
2780926120724, in calitate de concesionar, pe de alti parte,

ART.II Art. IV, intitulat “PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)”, se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

Art.3 Redeventa este de 12 lei/mp, respectiv 10548 lei, adica 2680,95 euro la cursul BNR de la data
incheierii contractului de concesiune, platita anual, in maxim 25 de ani, conform caietului de sarcini. Suma se
plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioara.

ART.III
Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT _ CONCESIONAR
PRIMAR ; : Buda Sorina Viorica
Grigore Fati :
Secretar general i el
¢j. Alexandru Davi % 5§
P. Sef 8ervicit Economic w/ :
ec. Corina Genis
| VIZA

Control Financiar Preventiv
ec. Liviu Muntean

Compartiment Juridic

P)
¢j. Raluca Alba—="
7
7




ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777

Nr. 105/11117 din 23.04.2024

CERTIF ICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre
BUDA SORINA VIORICA CNP 2780926120724
» confirmam ca pe terenul intravilan cu suprafata de 879 mp, , situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.1 0.2022 in intravilanul comunei
Apahida, teren inscris in C.F. 62223— Apahida, nr. cad. 62223, situat la adresa
administrativa : loc. Campenesti, str, Salcamilor nr. 326, existd O
CONSTRUCTIE - CORP C1 - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA
UNIFAMILIALA , proprietatea lui BUDA SORINA VIORICA, , finalizata in anul
2015.

Edificarea constructiei s-a efectuat fara Autorizatie de construire

Exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor Nr. 07 /11117
din 23.04.2024

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinatia; LOCUINTA UNIFAMILIALA

- numar unitati individuale 1

- numar locuri de parcare -

- regimul de inaltime D+P+E

- suprafata construita la sol Sc constructie = 116.4 mp;
- suprafata construita desfasurata Sd =302 mp;

Constructia nu are certificat de performanta energetica.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara,

in conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996,
republicata.

SEF SERVICIU URBANISM

GRIGORE FATI Ing. IU/'G\MIRZ

/7

/



TITULARI/INVESTITORI
BUDA SORINA VIORICA CNP 2780926120724

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
STADIU FIZIC AL LUCRARILOR
Nr. 07 /11117 din 23.04.2024

Privind lucrarea de construire :
- CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA D+P+E — CORP C1
- Sc=116.4 mp Sd=302 mp,
- amplasament: com. APAHIDA, sat Campenesti, str. Salcamilor nr. 326
- teren inscris in CF nr. 62223- Apahida, nr. cad. 62223
- Constructie realizata fara autorizatie de construire, in anul 2015.

La data de 10.04,2024 in urma inspectarii amplasamentului de la adresa mai sus mentionata
» am constatat faptul ca pe amplasamentul precizat in documentatia topografica exista o
constructie cu regim de inaltime D+P+E, utilizata ca si locuinta unifamiliala.

Constructia este finalizata, pe fundatii | de beton simplu , pereti de beton la demisol, plansee
de beton intre demisol — parter si parter — etaj, structura la parter din zidarie de caramida
planseu de lemn peste etaj, acoperis tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla. ” , lucrarile
fiind incheiate.

Constructia se incadreaza in standardele de calitate, rezistenta si stabilitate, fiind prezentata
EXPERTIZA TEHNICA intocmita de expert tehnic atestat “ prof. dr. Ing. PACURAR
VASILE ”,

1.~ Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 10.04.2024 fiind formata

din;
Ing. MIRZA TULIU in calitate de delegat al administratiei publice locale

2. Beneficiar : BUDA IOAN
Avand in vedere prevederile CODULUI F ISCAL, se constata stadiul fizic al lucrarilor ;
respectiv “ constructie finalizata” | se evalueaza aceste lucrari si se declara constructia la
serviciul de Taxe si Impozite:
Evaluarea constructiei o putem considera astfel:

Cladire edificata pe structura de zidarie : - 1351 lei / mp

Sd=302mp * 1351 lei/ mp = 408.002 lei

A fost instiintat proprietarul imobilului de faptul ca este necesar a se declara constructia la
Serviciul Taxe si Impozite, in termen de 30 zile de la efectuarea receptiei .

3. Prezentul Proces Verbal, contine una fila, cu un total de una file, a fost incheiat
astazi
23.04.2024 la sediul Primariei Apahida, in 3 ej@:%plare.

e
COMISIA DE RECEPTIE o
Investitor: A\ £ ol
f! iq

Delegat al administratiei publice locale ing’." MIRZA IULIU  \ ;:/J,/ -

&
/
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NAPOCA BUSINESS SRL
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. III A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

NB 11367/02.12.2025

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren 779 mp / CF nr. 62222 Apahida, nr.cad./topo 62222

Adresa Sat Cimpenesti, com. Apahida jud. Cluj
(zona Coda Lacului, parcela 76 F / Autorizatie de construire)
Solicitant / Client BUDA IOAN
Proprietar COMUNA APAHIDA
Utilizator desemnat BUDA IOAN

Decembrie 2025




NAPOCA BUSINESS SRL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. IIl A, mezanin / 63

0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

SINTEZA EVALUARII
Client BUDA I0AN
Utilizator desemnat BUDA IOAN
Data raportului 02.12.2025
Data inspectiei 28.11.2025
Data de referintd a evaluarii | 02.12.2025

Evaluator autorizat

GLIGA ALEXANDRU, Evaluator Autorizat EPI, Legitimatie 12920

Compania de evaluare

NAPOCA BUSINESS SRL

Reprezentant — functia

GLIGA ALEXANDRU — evaluator

Proprietar

COMUNA APAHIDA (teren concesionat)

Tip proprietate

Teren

Adresa proprietatii — cf. acte

Sat Campenesti, com. Apahida jud. Cluj (zona Coda Lacului, parcela
76 F conform Autorizatie de construire)

Amplasare / Cartier Periferic
Nr. cadastral/topo 62222
Extras de CF nr. 62222 Apahida
Cod postal 47037

s e Energie electrica — la limita terenului;
Utilitati i A . ;

? Gaze naturale, apa si canalizare — In apropiere, la aprox. 200 m;

Suprafatd S teren nr. cad. 62222 = 779 mp (conform extras de CF)

Utilizare existenta /
potentiald

Teren extravilan (conform extras de CF) / Rezidentiald

Curs de schimb valutar
utilizat

1 EURO = 5,0906 LEI




NAPOCA BUSINESS SR

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. IlIl A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

Dreptul de proprietate Drept absolut
. EURO LEX
VALOAREA DE PIATA
14.500 73.814
Sarcini inregistrate in extrasul de CF pus la dispozitie nu sunt mentionate sarcini.

Constructii existente pe teren | Da

.. . Teren concesionat de citre Primiria APAHIDA in favoarea lui BUDA
Observatii speciale [OAN

Lichiditate Redusia

Societatea de evaluare:
NAPOCA BUSINESS SRL

Administrator
Gliga Alexandru

Ing. Gliga Alexandru
Evaluator ANEVAR
Membru Titular

Nr. legitimatie 12920

Inspectie:

Ing. Gliga Alexandru
Evaluator ANEVAR
Membru Titular Acreditat
Nr. legitimatie 12920




NAPOCA BUSINESS SRL
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. IIl A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare
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NAPOCA BUSINESS SRL
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. IIT A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

i 5 | Identificarea, certificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale specifice luate in considerare si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificim ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectivii cu privire la proprietatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau influenta legata de
partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio
legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si
favorizeze vreuna dintre partile implicate $i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost elaborate in conformitate cu cerintele
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 si a metodologiei de lucru recomandate de cdtre
ANEVAR.

Evaluatorul (evaluatorii) a(u) respectat codul deontologic al profesiei de evaluator autorizat.
Prezentul raport a fost elaborat in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 si
se supune normelor ANEVAR, putand fi verificat (la cerere) in conformitate cu normele ANEVAR.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membrii ANEVAR, au
indeplinit cerinfele programului de pregétire profesionald continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Acest raport de evaluare este confidential, adresat doar partilor implicate §i este valabil numai pentru
utilizarea desemnatd mentionatd; nu se acceptd nicio responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru utilizarea declaratd, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, In intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al
clientului si al utilizatorului desemnat, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultan{d sau sia depund madrturie in instan{a
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de
conduita profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Evaluatorul dispune de asigurare de raspundere profesionala.

Ing. Gliga Alexandru
Evaluator ANEVAR
Membru Titular

Nr. legitimatie 12920




NAPOCA BUSINESS SRL

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. Il A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042

Servicii profesionale de evaluare

1.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
Solicitantul / Clientul evaluarii: BUDA IOAN persoana fizica;
Utilizatorul desemnat al evaluérii: BUDA IOAN.

1.3 Utilizarea desemnati a evaluarii

Utilizarea desemnatd implicd estimarea valorii de piatd a imobilului descris mai jos in vederea
incheierii contractului de vanzdre - cumpérare intre concedentul Primaria Apahida si concesionarul
Buda Toan.

1.4  Identificarea proprietitii imobiliare subiect si dreptul de proprietate evaluat

1.4.1 Obiectul evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard tip “Teren 779 mp”, situatd in Sat CAmpenesti,
com. Apahida jud. Cluj (zona Coda Lacului, parcela 76 F / Autorizatie de construire), conform
Extras de CF nr. 62222 Apahida, nr. cad. 62222 — teren.

1.4.2 Date privind dreptul de proprietate

Actele care au stat la baza Intoemirii prezentului raport sunt:

¢ Extras de CF nr. 62222 Apahida, nr. cad. 62222 — teren;

¢ Contract de concesiune nr. 76 din 04.01.2005;

¢ Act aditional nr. 2/17.10.2023 la Contract de concesiune nr. 76 din 04.01.2005;
¢ Autorizatie de construire nr. 34 din 29.03.2010.

1.5  Tipul valorii

Tipul de valoare estimatd este valoarea de piatd — suma estimatd pentru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(id) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotirit si un vinzitor
hotdirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere.

Premisa care a stat la baza estimarii valorii de piata din prezentul raport de evaluare este cea mai buna
utilizare, care, pentru proprietatea imobiliard in spetd, este si utilizarea curenta / existenta.

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii, majoritatea tipurilor valorii reprezinta pretul estimat al unui
activ fdrd a include o ajustare pentru costurile vanzatorului generate de vanzare sau pentru costurile
cumpdratorului generate de cumpdrare si pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect
direct al tranzactionarii.

1.6 Data evaluirii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare datei 02.12.2025 (data de referintd a
evaludrii), daté la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei: 28.11.2025.

Tip inspectie: cu inspectie exterioara.

Inspectia a fost realizatd de reprezentantul NAPOCA BUSINESS SRL, in prezenta concesionarului.
Data intocmirii raportului de evaluare: 02.12.2025.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluirii - natura si amploarea activitatilor

evaluatorului, natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

In estimarea valorii de piati a obiectului evaludrii au fost aplicate proceduri specifice, care includ

urmatoarele etape:

¢ documentarea pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre client / proprietar /
utilizator desemnat;
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inspectia obiectului evaluarii;

discutii cu personalul care utilizeaza / exploateaza si intretine obiectul evaluarii;

stabilirea 1potezelor si ipotezelor speciale care stau la baza evaludrii;

culegerea datelor si informatiilor de pe piata imobiliard specifica;,

analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

selectarea si aplicarea aborddrilor adecvate pentru estimarea valorii de piatd a obiectului

evaluarii;

¢ claborarea raportului de evaluare.

Sursele de informatii utilizate in raportul de evaluare au fost:

¢ documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client / proprietar / utilizator desemnat, in
legdturd cu proprietatea imobiliard evaluatd (act de dobandire, extras de CF etc.);

¢ publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistic;

date de la agentiile imobiliare locale si publicatiile acestora;

¢ publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce influenteazd valoarea
proprietatii imobiliare Tn spetd, in principal piata constructiilor si piata imobiliara;

¢ literatura de specialitate in domeniul evaluérii si baza de date a evaluatorului.

* ¢ @ & @ o
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1.8 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze de lucru:

¢ evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridicd a proprieté{ii imobiliare
evaluate, proprietarul avand intreaga rdspundere pentru datele si informatiile puse la dispozitia
evaluatorului (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al utilizatorului desemnat), fapt pentru
care se presupune cé actele de proprietate sunt valabile, iar proprietatea imobiliard in spetd poate
fi vanduta, daca nu se specifica altfel;

¢ tratarea aspectelor juridice in legiturd cu proprietatea imobiliara evaluatd se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului
si/sau al utilizatorului desemnat) si au fost luate in considerare fara a se intreprinde verificéri sau
investigatii suplimentare;

¢ proprietatea imobiliard a fost evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini (ipoteci, gajuri, servituti
ete)

¢ se presupune cd definerea si administrarea proprietatii imobiliare se face cu responsabilitate, in
scopul celei mai bune utilizari;

¢ informatiile furnizate de ter{i sunt luate in considerare, insa fara ca evaluatorul si poatd avea o
garan{ie asupra acuratetei acestora,

¢ situafia proprietatii imobiliare de la data evaludrii si utilizarea desemnata (scopul evaluarii) au
determinat selectarea metodelor de evaluare utilizate gi a modalitatilor de aplicare a acestora;

¢ se presupune cd proprietatea imobiliard si exploatarea acesteia nu contravin in niciun fel
reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurétor, in afara cazurilor cénd astfel de
situatii sunt expuse, descrise i luate in considerare in prezentul raport de evaluare;

¢ evaluatorul considerd cd premisele si estimdrile avute in vedere la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina datelor si informatiilor ce erau disponibile la data evaluarii;

¢ alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare s-a ficut tindnd
seama de posibilitétile si limitele fiecareia dintre acestea;

¢ valorile estimate pot fi utilizate numai pentru utilizarea desemnatd conform prezentului raport de
evaluare, acestea trebuind a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele folosite pentru
obtinerea lor;

¢ detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu conferd posesorului dreptul de a-l
face public, decét in conditii prestabilite;
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¢ cvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultan{d ulterioard sau sa
depund marturie in instan{a, referitor la proprietatea imobiliara evaluatd, in afara cazului cind
acest lucru a fost convenit, in scris si in prealabil;
¢ estimdrile din raportul de evaluare sunt bazate pe conditiile (caracteristicile) pietei specifice de la
data evaludrii g1 pe stabilitatea economiei intr-un viitor previzibil si, prin urmare, acestea se pot
schimba in functie de conditiile viitoare.

1.9 Utilizarea unui specialist (sau a unui furnizor extern de servicii)
In elaborarea prezentului raport de evaluare nu s-a primit asistenfd externa din partea niciunei alte
persoane in afara celor care semneaza.

1.10  Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

ESG reprezintd factori de mediu, sociali si de guvernanta care pot afecta performanta, riscul si
valoarea investitiilor imobiliare. Factorii ESG pot influenta evaluarile atit din perspectiva calitativa,
cat si cantitativd si pot prezenta riscuri sau oportunitéti care ar trebui luate n considerare.

Avénd in vedere specificatiile din SEV 104 Informatii si date de intrare, precum si datele despre
proprietatea imobiliard Tn spetd, nu au fost identificati factori ESG semnificativi care sa influenteze
valoarea de piatd.

1.11  Tipul raportului care va fi elaborat

Formatul raportului de evaluare este de tip explicativ (narativ) si a fost intocmit {indnd cont de
termenii de referintd mai sus mentionati si agreati cu clientul / utilizatorul desemnat, in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025.

1.12  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare a fost Intocmit pe baza informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de cétre
proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al utilizatorului desemnat), corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind in responsabilitatea acestuia (acestora).

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru informatiile puse la dispozitia sa de catre
proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al utilizatorului desemnat) si nici pentru
rezultatele obtinute, in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Raportul de evaluare este confidenfial si se adreseazd solicitantului si utilizatorului desemnat
(conform utilizarii desemnate / scopului evaludrii), evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate
fata de terfi (persoane fizice sau juridice), in nicio altd circumstanta decét cele permise de contractul
de prestari servicii de evaluare si de precizarile din prezentul.

in conformitate cu uzantele din Romdnia, valorile estimate sunt valabile la data de referintd a
raportului de evaluare si Incd un interval de timp limitat dupd aceastd data, in care conditiile pietei
specifice nu sufera modificari semnificative care sd afecteze opiniile si estimarile facute, altfel
acestea trebuind si fie actualizate de catre evaluator.

Opiniile evaluatorului referitoare la proprietatea imobiliard evaluatd, estimérile, ipotezele si ipotezele
speciale relevante avute in vedere la alegerea abordérilor in evaluare trebuie interpretate in contextul
economic general (de la data de referintd a evaludrii), stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare
specifice si utilizarea desemnatd conform prezentului raport de evaluare.,

Raportul de evaluare, parte din acesta sau orice referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea
formei s1 a conditiilor in care urmeaza si apara.

1.13  Declararea conformititii evaluirii cu SEV
Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare sunt Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia
2025, in vigoare la data evaluarii:
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SEV 100 — Cadrul general al evaludrii;

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 — Tipuri ale valorii;

SEV 103 — Abordari in evaluare;

SEV 104 — Informatii si date de intrare;

SEV 105 — Modele de evaluare;

SEV 106 — Documentare si raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Evaluarea s-a realizat in baza standardelor mai sus mentionate si nu a fost necesard abaterca de la
niciunul dintre acestea

® S S ¢ & & & @
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Date despre aria de piata, oras, vecinatiti si localizare

Localitatea Apahida este limitrofa municipiului Cluj-Napoca.

Zona de dispunere (amplasare) a proprietatii imobiliare in spetd: zona in spetd este una perifericd a

satului Cdmpenesti, comuna Apahida, si este formata din case si terenuri libere.

Vecinatati: proprietatea imobiliard in spetd este Invecinata cu imobile de tip case si terenuri libere.

Céi de acces: accesul se realizeaza din str. Salcamului, stradd publica, partial pietruita.

Caracterul edilitar al zonei:

¢ Retea de transport in comun: pe o raza de 2.000 m, la DN 1C;

¢ Centre comerciale: pe o razd de 2.000 m, magazin sdtesc, alte centre comerciale in com. Apahida
la aprox. 3 km;

¢ Institutii de invatamant (scoald, gradini{a): in com. Apahida la aprox. 3 km;

Utilitati edilitare ale zonei:

¢ Retea de energie electrica: existenta;

¢ Retea de api: existenta;

¢ Retea de gaze: existenta;

¢ Retea de canalizare: existenta;

¢ Retea de telefonie, cablu TV si internet: existentd;

Grad de poluare: redus;

Ambient: linistit.

Concluzie: zond de amplasare este mai putin atractivd pentru cumpdritori/investitori datorita

distrantei fatd de DN 1C (aprox. 2 km) si a drumului de acces pietruit cu denivelari si mult praf;

dotari si retele edilitare in stare tehnicd bund; poluare relativ redusi; ambient linistit; din informatiile

obtinute de evaluator, tranzactiile cu terenuri destinate constructiilor de tip ,,case de vacantd” din

localitatea Campenesti au scdzut in ultimii ani, datoritd in primul rand stérii precare a infrastructurii

edilitare (drumuri neasfaltate, dificultati in bransarea la utilitati etc.).

2.2 Descrierea situatiei juridice a proprietitii imobiliare subiect

Dreptul de proprietate absolut asupra proprieta{ii imobiliare evaluate este definut la data de referinta
a evaludrii de catre Comuna Apahida, fiind inscris in Extras de CF nr. 62222 Apahida, nr. cad. 62222
— teren.

Mentiuni in extrasul de CF: in extrasul de CF pus la dispozitie nu sunt mentionate sarcini.

2.3 Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
Proprietatea evaluata este de tip “Teren 779 mp”, avand urmétoarele caracteristici:
¢ Teren:
o suprafata teren: 779 mp (méasuratd, conform Extras de CF);
o dispunere: extravilan (conform Extras de CF);
drum de acces: drum pietruit;
forma geometrica / planeitate: dreptunghiular / pantd medie;
front stradal: 15 m la str. Salcdmului;
utilitati: energie electricd — la limita terenului; gaze naturale, apd, canalizare — in apropiere,
la aprox. 200 m;
o la data evaludrii pe teren existd o constructie tip locuintd unifamiliala D+P+E, in curs de
edificare.

o O O O
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2.4 Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare
In cazul de fatd nu existd componente non-imobiliare care fac obiectul prezentei evaludri.

2.5 Istoricul proprietitii subiect
Concedentul Primaria Apahida si concesionarul Buda IToan au intocmit Contractul de concesiune nr.
76 din 04.01.2005 si Actul aditional nr. 2/17.10.2023 la Contractul de concesiune.

2.6 Date privind impozitele si valorile impozabile

Conform informatiilor preluate de pe site-ul UAT, pentru terenuri, impozitul se stabileste in functie
de categoria de folosinta (teren arabil, pasune, fineats, vie, livadd, padure, teren cu ape) si in functie
de zona in care este amplasat terenul (A, B, C, D).

11
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3. ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoanc si / sau societafi comerciale care intrd in
interactiune in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, schimbénd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Piata imobiliard nu este o piata care se autoregleaza, fiind sensibild (influentatd) la reglementirile
guvernamentale si locale specifice.

Cererea 1 oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cédtre un punct de echilibru, dar acest punct este
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj (inertie) intre cerere si oferta.

Descori informatiile despre preturile de tranzactionare, nivelul ofertei i cel al cererii nu sunt facil
disponibile.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietétile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi Impérfite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei.

Piata imobiliard este, fard indoiald, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscédnd permanent
fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul usor crescétor. Interesul ridicat fatd de aceasta
piatd este confirmat de competitia béncilor in ceea ce priveste creditele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale Intreprinzatorilor straini.

Dezvoltarea unei localitdti sau a unei regiuni aduce dupa sine si anumite cresteri economice, care de
asemenea pot duce la cresterea preturilor in ce priveste piata imobiliara.

Preturile sunt direct influentate si de ceea ce se intdmpld la nivel national, dar cu toate acestea,
costurile la care se ridicd achizitionarea unei proprietati imobiliare in localitatile invecinate
muncipiului Cluj-Napoca, inclusiv comuna Apahida, sunt influentate direct de tot ceea ce oferd
orasul la nivel social, financiar si cultural.

31 Definirea produsului imobiliar si delimitarea pietei

Pentru proprietatea imobiliard in spefa, piata specifica este cea a proprietatilor de tip ,,Teren”, situate
in localitatea Campenesti, comuna Apahida, precum si in zonele din vecinatate.

In analiza pietei imobiliare specifice au fost luate in considerare aspecte legate de situatia economici
a localitatii Apahida, populatia sa, tendinfele din ultimii ani, cererea specificd si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2 Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate imobiliard pentru care se manifesta
dorinta pentru cumpdérare i / sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd imobiliara
specifica, intr-un anumit interval de timp.

Cererea, privita calitativ si cantitativ, este influentata si de oferta specifica, influen{dnd semnificativ
preturile de tranzactionare.

Cererea pentru proprietdi imobiliare similare este reprezentatd de cumparétori, persoane fizice sau
juridice, care achizifioneaza proprietati imobiliare in scop investitional pentru dezvoltari rezidentiale
viitoare.

Pe piata creditului ipotecar, in ultima perioadd, s-a observat o usoard crestere a cererii pentru
proprietati imobiliare similare, la aceastd sursa de finantare apeland doar persoanele sau firmele cu
fortd financiard suficientd pentru a acoperi rambursarea unui imprumut destinat achizitiei de
proprietati imobiliare de acest gen.
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33 Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprictate imobiliara care este disponibilad pentru vanzare
s1 / sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata imobiliara specifica, intr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru un anumit tip de proprietate imobiliard, la un anumit moment, anumit pref si
un anumit loc indicd gradul de raritate al acestui tip de proprietate.

In zona delimitatd, oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusd preponderent
din imobile de tip teren liber (terenuri pentru constructii cu utilizare mixtd, rezidentiald sau
comerciald).

Ofertele de vanzare pentru imobilele de tip ,teren liber” din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliard evaluatd au fost analizate functic de localizare, suprafatd, utilizare, reglementirile
urbanistice, gradul de echipare cu utilitati etc..

3.4  Analiza echilibrului pietei

Aviand in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei delimitate si la nivelul pietei specifice,
existd un relativ echilibru Intre cerere si ofertd, cu tendinta ofertei de a depasi ugor numeric cererea
existentd. Astfel, preturile proprietatilor imobiliare similare au cunoscut in ultima perioadd de timp
un frend usor crescator, insd existd posibilitatea ca efectele instabilitatii geo-politice, precum si a
altor factori macro-economici, sa ducé la intrarea pe un trend de palier.

Nivelul prefurilor pentru oferte de proprietdfi imobiliare similare celei evaluate este prezentat in
Anexa nr. 4 si in sinteza:

INTERVAL OFERTE
Detalii U/M (rotunjit)
Minim Maxim
Teren liber, pentru constructii EURO/mp 15 40

Concluzii: pe termen mediu este de asteptat ca preturile de tranzactionare / ofertare sa raméana pe
trendul usor ascendent, cu posibilitate de stagnare in perioada urmitoare.
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii imobiliare in

spetd din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire si influenteaza ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de

evaluare.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, cea mai buna utilizare trebuie si fie

posibild fizic (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere

legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai buna utilizare este diferitd de

utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar conversiei activului la cea mai buni

utilizare a sa.

In general, CMBU este analizati in una din urmatoarele situatii: cea mai buna utilizare a terenului

liber; cea mai bund utilizare a terenului construit.

Determinarea CMBU implica luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

¢ pentru a stabili dacd utilizarea este fizic posibila, se va avea in vedere ceea ce participantii de pe
piata ar considera a fi rezonabil;

¢ pentru a respecta cerinfa ca utilizarea sé fie permisa din punct de vedere legal, este necesar si fie
luatd in considerare orice constrangere legala privind utilizarea activului, de exemplu, planul de
urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢ cerinfa ca utilizarea si fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibild si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd
pentru un participant tipic de pe piatd, superioard rentabilitatii generate de utilizarea curenta,
dupa luarea 1n calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

“Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare daca nu existd indicatii din piata sau alti

factori care sa conduca la concluzia ca existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului

evaluarii” (GEV 630 / Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025).

it Utilizari potentiale
et cuiak g rezidentiala comerciala adm. (office)
permisibila legal DA DA DA
posibila fizic DA DA DA
fezabila financiar (maxim productiva) DA NU NU

Avind in vedere considerentele de mai sus, CMBU pentru proprietatea imobiliard in speta este
utilizarea rezidentiald.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare subiect, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
editia 2025 poate fi utilizatd Abordarea prin piat.

5.1 Abordarea prin piati — metoda comparatiilor directe

Abordarea prin piatd — cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia vanzarilor —
este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.

Analiza comparativd se concentreaza pe similitudinile si diferentele constatate intre proprietitile
comparabile si proprietatea subiect.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gisi proprietiti imobiliare similare, comparandu-le apoi cu cea in speta.
Premiza majord a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este intr-o relafie directa cu prefurile unor proprietati imobiliare competitive si
comparabile.

Analiza comparativd se axeaza pe asemandrile si diferentele dintre proprietéti, care afecteazd, intr-un
fel sau altul, valoarea acestora.

Diferentele si asemindrile ar putea apirea in ceea ce priveste dreptul de proprietate evaluat,
motivatia cumpdrdtorului si a véanzatorului, conditiile de finantare, situatia pietei imobiliare,
dimensiunile, locafia, precum si caracteristicile fizice si economice ale proprietatilor.

in elaborarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatii privind ofertele
curente de vanzare si tranzactiile recente de proprietdti imobiliare similare din zona studiatd, preluate
din publicatiile de specialitate, din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare precum si din
baza de date proprie a evaluatorului.

Comparabilele utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 4 — date de piata.

Pentru toate comparabilele s-a considerat, dacd nu se specifica altfel, cd dreptul de proprietate
transmis este absolut, iar conditiile de vanzare s-a considerat ca sunt obiective.

In estimarile efectuate prin comparatia directd, s-au utilizat 3 comparabile identificate pe piata
imobiliard specifica si selectate ca fiind cele mai adecvate (proprietatile imobiliare indicate cu T1, T2
s1 T3 in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 4).

Din estimérile efectuate in cadrul abordérii prin piatd (Anexa nr. 1) rezultd cd valoarea terenului
aferent proprietatii imobiliare in speta este:

| 14500 EURO |
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Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl, 11l A, mezanin / 63
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Servicii profesionale de evaluare

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii procedurilor aferente abordarilor in evaluare utilizate si tinind cont exclusiv de
prevederile prezentului raport de evaluare, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a proprietitii
imobiliare in spefd este:

EURO LEI
14.500 73.814

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

sunt:

¢ valoarea estimatd include valoarea amenajarilor terenului si a imprejmuirilor;

¢ valoarea estimatd este valabild atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarca (starea piefei,
nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ,
altfel fiind necesari o reevaluare;

¢ valoarea estimatd nu tine seama de responsabilitdfile de mediu si de costurile aferente pentru
conformarea la cerinfele legale din acest punct de vedere;

¢ cvaluarea este o opinie asupra unei valori.
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A

® S S ¢ o

ANEXE

Anexa nr.1 — abordarea prin piata;

Anexa nr.2 — fotografii;

Anexa nr.3 — dispunere in cadrul localitatii;

Anexa nr.4 — date de piatd imobiliard specifica;

Anexa nr.5 — documente anexe aferente dreptului de proprietate.
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Servicii profesionale de evaluare

8. PREZENTAREA EVALUATORULUI

NAPOCA
BUSINESS

DINAMICA VALORII

21 de ani de servicii profesionale de evaluare

NAPOCA BUSINESS SRL Cluj-Napoca — Membru Corporativ ANEVAR — oferd de 21 de ani servicii
profesionale in domeniul evaluarilor de active (proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi etc.), avand

in portofoliu clienti (permanenti si ocazionali) persoane fizice (peste 15.000) si persoane juridice (peste
5.000):

¢ societiti comerciale;

binci comerciale si alte institutii de creditare;

fonduri de investitii;

societati de lichidare/insolventa;

firme de audit si consultantd economico-financiara;

firme de consultantd in domeniul fondurilor europene, studii de fezabilitate, studii de piata etc.

* > & o @

Echipa NAPOCA BUSINESS SRL este formata din personal (angajati si colaboratori) cu studii superioare
economice/tehnice, care sunt membri ai Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia
(ANEVAR) si ai altor organizatii profesionale (CECCAR, CAFR, CCF etc.) si dispun de urmétoarele
calificari si certificari privind evaluarea:

¢ Evaluarea proprietifilor imobiliare (ANEVAR);

¢ Evaluarea bunurilor mobile (ANEVAR);

¢ Evaluarea intreprinderilor ( ANEVAR);

¢ Verificarea evaludrilor de proprietiti imobiliare (ANEVAR).

Contact

Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. Il A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
napoca.b@gmail.com, office@napocabusiness.ro
www.napocabusiness.ro
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NAPOCA BUSINESS SRL
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl, 11l A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

FOTOGRAFII

Anexa nr. 2

Aspect general teren (1

Aspect teren — limita din adéncime (5)
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Vecinatati

&2

Vecindtiti — limita din adancime (9)

dreapt ata’i de front (7

s

a

Aspect zond cu drum acces (10)
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Anexa nr. 3
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Anexa nr. 4

DATE DE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Comparabile utilizate vinzare. Localizare fatd de proprietatea subiect

Comparabila T2
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Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. 1II A, mezanin / 63
0730.011.935 0799.800.042
Servicii profesionale de evaluare

Comparabila T1

| prIVAT () L
#» Gabriel

“ Pe CLX din lanuarie 2017
Activ pe 18 septembrie 2025

5 Trimite mesaj

[ Q, 075 468 8910 ]

Mai multe anunturi ale acestui vanzitor

LOCALITATE

© Campenesti ,

Cuj J A

Postat 08 septembiries 2025

Teren ptr casa Tn Campenesti-Apahida 1014 mp.
intravilan.

25 € Pretul e negociabil

[] PromMOVEAZA (" REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila: 1 014 m? Extrawvilan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE

vand TEREN in Campenesti - comuna Apahida.
*la 23 de km distanta de centrul Clujului *INTRAVILAN *CF

*NU este concesionat.este *liber de sarcini "toate actele in regula *suprafata dreapta *parcela: 10149mp.

utilitati: curent.apa si canalizarea sunt in proiectul primariei pentru a fi racordate.

Terenul este intr-o zona linistita, la o distanta de 23 de km fata de centrul orasului Cluj-Napoca. dupa fostul

camin cultural,pe strada Merilor, in satul vechi Campenesti.

Terenul dispune de o priveliste superba, perfect pretabil pentru construirea unei case individuale, duplex

prin concesiune,este dobandit prin vanzare-cumparare, Coordonate GPS: 46°51'24.5"N 23°4016.9°E
[46.8568150. 23.6713660] *PRET: 25 €uro/mp. negociabil:

Nu se necesita PUZ ptr autorizatia de construire.In timp de cateva luni .primdria Apahida va incepe
asfaltarea drumului din localitatea Campenesti.

In pretul terenului este inclusa o cota de 1/4 din drumul privat pentru accesul de servitute.

sau imobil mixt, utilitatile (apé, gaz. curent] fiind in apropierea terenului. la 350 m. Terenul NU a fost obtinut

ID: 286750156 Vizualizari 11 = raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-ptr-casa-in-campenesti-apahida-1014-mp-intravilan-IDjpaOv.html

Comparabild verificatd telefonic
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Comparabila T2
Q?o' Py

Vand teren in Campenesti 20 EUR negociabil @
Cly, Campenesti 9 Vezi pe harta Valabil din 97232025 10 05 32 AM

Marius Bogdan
Specificatii Vezi toate anunfurile
Descriere
Vand 5800mp cu front de 37 m. Utilitati: apa, gaz, curent electric in apropiere.
ID anunt. 1700505280 Contacteaza vanzatorul

R Bund, m intereseaza oferta
® Vizuohizri 371 dumneavoastra. Mai este valahild?
[ Raporteaza L
Caractere rimase: 2939

. A Adaugd figier ?
| ® Féofertd | '

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-in-
campenesti/0f64415h6ide7310263
Comparabilid verificatd telefonic (teren dispus pe str. Salcdmilor la capdt, aproape de proprietatea evaluatd,
pantd medie, se poate obtine documente pentru comstruire)

LI
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Comparabila T3

\ 0364644444
Apeleazs acum

Trimite linkul unui prieten pe:

[~} @

Activeaza notificarile
pentruafilacurent o mai
not anunturt imy |
H

| Sup teren Tip H
| [, s00mp 0} Constructii | Activeaza Notifics :

Teren 600mp cu autorizatie casa unifamiliala, Campenestilac1-
24,900 €
& Campenesti. Judetul Cluj - Vezi Harta

Descriere teren

Se vinde teren intravilan cu Autorizatie pentru casa, in Campenesti, zonalac 1, cu vedere panoramica si expunere Sud
Parcela are suprafata de 600mp, front 21m. Utilitatile sunt apa si curent. gazul si canalizarea sunt in curs de executie
Terenul este in concesiune de ta primarie (500 Leifan) cu posibilitate de cumparare (10.000 euro) dupa intabularea
constructiei

Proiectul de casa este foarte generos si util, oferind spatii largi

Demisol: garaj, camera tehnica, debara si casa scarii in suprafata totala de 55mp

Parter: living cu acces pe terasa. bucatarie cu foc de luat masa, birou, hol sigrup sanitar in suprafata totala de 60mp

Eta]: dormitor matrimonial cu dresing bale si acces terasa plus doua dormitoare separate si o baie in suprafata totala de
62mp

Terasa nu este inclusain masuratorile de mai sus

Comision cumparare 1.000 euro

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-campenesti-600mp-263747939
Comparabild verificatd telefonic
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ALTE DATE DE PIATA

Cere detalii prin email

* Sunt de scord cu ter

o
2
&

=
TN
|
| S
t e
{ CAmpenesti :
a |
| 7=

Teren 11.600 mp intravilan, cu casa si utilitati pe proprietate -
Campenesti-200.000 €

®) Campenesti. Judetul Cluj - Vezi Harta

Descriere teren

de 11800 mp. situat in satul Campenesti, pozitionat

> direct pe proprietate

suprafata tote

la toate utilitat

Va propunem spre vanzare un teren intravilan cu

intr-o zona aflata in continua dezvoltare si cu acc

Din total. 2 000 mp sunt imprejmuiti si amenajati. dispunand de o casa functicnala cu regim parter + man da (46 mp
F prej F g v F

] Si un pavilion. Aceasta constructie ofera posibilitates a fi folosita

parter, 31 mp mansarda. balcon de 6.70 mp). un gars
imediat, atat pentru locuire, cat si ca punct de lucru pentru o eventuala dezve

tare imobiliara

narii intravilane si

ecte imobihare

major pentru investilori, datorita p

Restul terenului. de peste 9.000 mp, reprezinta un avanta
accesului facil, fiind pretabil pentru parcelare si dezvoltare dentiala, ansamblu de case sau alte

Infrastructura completa, suprafata generoasa si pote
9 f

ntialul de valorificare fac din aceasta proprietate o oportunitate
pe termen lung. cat si posibilitatea unei dezvoltari imediate

ut

excelenta pentru cei care cauta atat siguranta unei inve

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-campenesti-11600mp-269626643

W
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PRIVAT (D)
o Ovidiu

wgp e OLX diniunie 2020
Activ p2 18 septembrie 2025

Trimite mesaj

| %, 0745026 618

> Mai multe anunfuri ale acestui vanzalor »

LOCALITATE

@ Campenesti

<] o Ba:’-“v‘ : E

Gronln Y

Vezl locatia pe harta

kA
f €y
Postat 27 august 262!: ) {
Teren Campenesti
15 00 0 € Pretul e negociabil
[] promMovEAzA (> REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila: 1 000 m? Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Vand teren extravilan in zona Campenesti sat pe strada Lacului FN, suprafatd de 1000 mp., 13 m front la
strada intabulat.

ID: 284428114 Vizualizari; 1350 |j Raporte

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-campenesti-IDjfqKe.html
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Servicii profesionale de evaluare

E B Ll 17 NOUTATI IMOBILARE OFERTELE TALE i ADAUGA PROPRIETATE

nvestitie | Teren intravilan construibil 1600 mp,
csanorama lac Campenesti !l 64.000 €

1D: BUTZ 165262TV Cartler: Campenesti  Pret mp: 40 € I
Actualizat: 15002025 -

TRIMITE OFERTA DE PRET

| Teintereséaza oferta?
Prograrmeaz4 o Vizlonarel

Doresc sa flu contactat in lega
~famba O ITT A2E38ATV Alm AL K

Caracteristici I
Suprafata:
1800
[anl=]

e E L B Descarca PDF
Descriere ™

Blitz ofera spre vanzare teren intravilan in suprafata 16800 mip din care 1450 mp utili si
150 mp cota parte drum servitute, in CAMPENESTI. Terenul dispune de o panorama
catre lac avand acces din drum public la drum secundar si un front de 12.2 m. Plan
urbanistic zonal aprobat, certificat urbanism pentru casa unifamiliala S D+P+1+M sau
locuinte cuplate. Utilitatile precum apa, curent, canalizare sunt la frontul drumului
public.

Cod oferta  ID BLITZ: P140095

https://www .blitz.ro/cluj-napoca/teren-vanzare-blitz165262tv
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45.000€
Vanzare teren de 1028 mp in zona de case - Campenesti w377 Imp

-ampenast, Judetul Cluj - Vezi Harta

Ratede |a1.018 RON/lund Q simuleaza credit

Partener Imobiiiare.ro Finance @

Sorin Todorut
Broker Cmer
Connect Imebiliare (P20

0740053436

omision 0% cumparator

0770485072

A023IMP - o

! @ Trimite mesaj

Trimite linkul unui » “oe:
()
© f \He

ezl

Forutoik

! va oferim spre vanzare un teren situat in Campenesti, pe str Gorunulul, potrivit pentru construirea uner locuinte
ndividuale sau a unui duplex

| Terenul este situat intr -0 zona linistita dar usor accesibila, cu multe constructii noi

‘rontul generos de peste 35m ofera posibilitatea viitorului proprietar de a-si construi proiectul dorit, fiind pretabil inclusiv

Jentru casele pe un singur nivel

Accesut se face pe un drum cu latime de peste 9m. din strada Gorunului find o distanta de

Detalii teren
Danunt: XBOO13055 Actualizat in: 25 Septembrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 35.6m
| Nr frontur stradale: 1 Latime drum acces 9m
Utilitati
Utilitati

Utilitatiin zona

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-campenesti-1028mp-268965789
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Membru corporativ S.C. EXPERTUS S.R.L.

Evaluari si Consultanta

AN EVARF Timisoara, Aleea Creatie nr. 9 i
Tel: 0372 721 643 Management P
R R e T e
Fax: 0371 609 195 b imab
Mobil: 0722 247 911 Nr. Certificat: 3375
AUTORIZATIA 0303 E-mail: nicolae.gradinaru@gmail.com ISO 14001:2015 SR EN IS0 9001:2015
JUDETUL cLuJ
COMUNA AP D
INREGISTRAT LA NPAELI@‘Z . |
ZIUA??O LUNA ! \NULv.'Z..Q..’* 6

" RAPORT DE EVALUARE

Estlmarea valorii de piatd pentru teren intravilan, categoria
de Jolosintd curfi constructii in suprafati de 593 mp, inscris
in C.F. 53492, situat in UAT Apahida, sat Campenesti, str.
| Salcimilor, nr. 28, Jud. Cluj; teren intravilan, categoria de
* folosmta curti constructii in suprafati de 779 mp, inscris in
- C.F. 62222, situatii in UAT Apahida, sat Campenesti, str.
f_; Salcamilor, nr. 328, jud. Cluj; teren intravilan, categoria de
| Jolosinta curti constructii in suprafatdi de 879 mp, inscris in
- C.F. 62223, situatd in UAT Apahida, sat Cimpenegti, str.
- Salcamilor, nr. 326, jud. Cluj; teren intravilan, categoria de
| folosintd curti constructii in suprafatd de 500 mp, inscris in
C.F. 77802, su‘uata in Ioc Apahida, str. T. Viadimirescu, nr.
1 06, jud Cluj

Beneficiar si utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
Proprietar: COMUNA APAHIDA |

Concesionarii: TAPASTAU EMIL DANIEL si TAPASTAU TAMARA
LIANA, BUDA IOAN, BUDA SORINA VIORICA, ASTILEAN TITUS
FLORIN

TIMISOARA
Tanuarie 2026



1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE nr. 15/28.01 2026

1. Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

2. Proprietar teren: COMUNA APAHIDA

3. Concesionarii: TAPASTAU EMIL DANIEL si TAPASTAU TAMARA LIANA, BUDA
IOAN, BUDA SORINA VIORICA, ASTILEAN TITUS FLORIN;

4. Tip imobil: Teren din domeniul privat al primiriei comunei Apahida

5. Nr.comanda: 11/27.01 2026

6. Tipul valorii: valoare de piati

7. Scopul evaluérii: Estimarea valorii de piati a terenului concesionat in vederea vanzdrii de cdtre

concedent

8. Dreptul de proprietate evaluat: dreptul absolut de proprietate
9. Data inspectiei: 28.01 2026

10. Data evaludrii: 28.01 2026
11. Cursul BNR, din data de 28.01 2026, este: | EURO = 53,0959 lei, comunicat in 27.01 2026:

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, sat Cimpenesti, str.
Salcamilor, nr. 28, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 53492

Categoria de folosinta: Curti constructii

Suprafata terenului: 593 mp

Forma terenului: Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum pietruit

Front stradal: 12,34 ml

Utilitati: Utilitatile zonei

Constructie pe teren: Da, nu face obiectul
prezentului raport de evaluare

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, sat CAmpenesti, str.
SalcAmilor, nr. 328, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 62222

Categoria de folosintd: Curti constructii

Suprafata terenului: 779 mp

Forma terenului: Trapezoidala

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum pietruit

Front stradal: Da

Utilitati: Utilitatile zonei

Constructie pe teren: Da, nu face obiectul
prezentului raport de evaluare

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, sat Cimpenesti, str.
Salcamilor, nr. 326, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 62223

Categoria de folosintd: Curti constructii

Suprafata terenului: 879 mp

Forma terenului: Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum pietruit

Front stradal: Da

Utilitati: Utilititile zonei

Constructie pe teren: Da, nu face obiectul

prezentului raport de evaluare




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, loc. Apahida, str.

Tudor Vladimirescu, nr. 106, jud. Cluj
Act de proprietate: C.F. 77802
Categoria de folosintd: Curti constructii
Suprafata terenului: 500 mp

Forma terenului: Dreptunghi

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum asfaltat

Front stradal: Dubli deschidere (15,57 ml si 32,64

ml)

Utilitati: Utilititile zonei

Constructie pe teren: Da, nu face obiectul

prezentului raport de evaluare

la data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul fiind rotunjit, de asemenea.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerici a indicatiei
finale asupra valorii de piati a fost rotunjitd. Suplimentar, s-a ficut si conversia valorii in Euro, la cursul valabil

Concesionarii: TAPASTAU EMIL DANIEL si TAPASTAU TAMARA LIANA

Nr. ; : : Suprafatd | Euro | Lei/ .Va:'oarf? de % .Vafaarf' de
o Denumire bun imobil o) Y s piatd estimatd | piata estimati
’ P e P | totali (euro) totali (lei)

Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, fnscris in C.F. 53492, situat in UAT
1 Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. S93mp | 24,50 | 124,85 T 00
28, jud. Cluj
TOTAL 593 mp - - 14.500 € 74.000 lei
Concesionar: BUDA IOAN
Nr. : ; : Suprafatd | Euro | Lei/ .Vafoarfz e o .Vafaar? e -
s Denumire bun imobil i) . o plata estimatda | piatd estimati
i P P P | totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, fnscris in C.F. 62222, situat in UAT
! Apahida, sat Campenesti, str. Salcimilor, nr. T9mp | 2450 | 124,85 19.100 00
328, jud. Cluj
TOTAL 779 mp - - 19.100 € 97.300 lei
Concesionar: BUDA SORINA VIORICA
Nr. ; : ! Suprafatd | Euro | Lei/ _Va:'oarf’ g & 'Vafoarfe e
A7 Denumire bun imobil (np) Ty = platd estimatd | piatd estimatd
i & P P totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 62223, situat in UAT
I Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 879mp | 24,50 | 124,85 2L300 200
326, jud. Cluj
TOTAL 879 mp - - 21.500 € 109.700 lei
Concesionar: ASTILEAN TITUS FLORIN
Nr. 5 : : Suprafati | Euro | Lei/ .Vaf'oar? de 3 _Vafoarfz de g
ort Denumire bun imobil (np) it i, piafa estimatd | piatd estimatdi
5 P P P | " totalii (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, Inscris in C.F. 77802 rx
1 Apahida, loc. Apa A 500mp | 26,50 | 135,04 13.300 67.500
Vladimirescu, nr. 106, jud
TOT) 500 mp - - 13.300 € 67.500 lei
pag. 1




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara
NOTA:

* Valoarea de piatd estimata in prezentul raport de evaluare nu contine T.V.A ;
® Valoarea de piata a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale din prezentul
raport;

Intocmit: S.C. EXPERTUS S.R.L., prin
Ing. Gradinaru Nicolae
Membru titular ANEVAR - legitimatia nr. 12963
Evaluator autorizat EPI si EMB

Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de intreprinderi,

autorizatia nr., 8213052024
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964

pag. 2
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Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declarim ci raportul de evaluare, pe care il semndm, a fost realizat in concordanti cu
reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 si cu ipotezele §i ipotezele speciale, cuprinse
in prezentul raport. Declar ¢ nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatii, in calitate de elaboratori, ne asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Declaridm cd suntem persoane Sizice cu experienti semnificativii in domeniu, avem competentii in
evaluarea pe piata proprietdatilor imobiliare, cunoastem si punem in aplicare in mod corect metodele i
tehnicile recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludiri credibile in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor, suntem membrii ANE VAR, asociatie de evaluare recunoscutd ca Sfiind
de utilitate publicd, noi Sfiind reprezentati ai S.C. EXPERTUS S.R.L., membru corporativ ANEVAR,
acfiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certifica in cunostinti de cauza si cu buni credinta ca:

I. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport, sunt adevirate si corecte. Estimirile si concluziile
se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in luna ianuarie 2026.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile speciale mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale si nepdrtinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare, care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastri in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalurii si legat de producerea unui
eveniment, care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia noastrd estimand o valoare obiectivi si
impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 ANEVAR.

6. Posedam  cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoana nu ne-a acordat asistenta profesional, in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evaludrii,
factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauzi, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicd sau economici a acestuia ulterioard
evaludrii,

8. Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Metodologic, in elaborarea lucririi s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de comercializare a
unor bunuri similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data
intocmirii raportului, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data efectusrii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucririi se considerd a fi corecte, chiar daci
redactarea nu a retinut, intotdeauna §i integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Raportul se va transmite in format electronic citre client si/sau utilizatorul desemnat si in format letric
in 2 (doud) exemplare, pentru client.

Ing. Gradinaru Nicolae,

Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare si bunuri mobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963

Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de intreprinderi,
autorizatia nr. 8213052024

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

1. TERMENI DE REFERINTA

Ll Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EXPERTUS S.R.L., a fost infiintati in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea Creatiei nr. 9,
avand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

S.C. EXPERTUS S.R.L., este membru corporativ ANEVAR, inscrisi in Tabloul membrilor corporativi
cu Certificatul nr. 0303/01.01.2026. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declarim ci
avem dreptul contractdrii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest
aspect in OG 24/2011.

S.C. EXPERTUS S.R.L. acordi o atentie deosebiti necesitatii de instruire a personalului propriu pentru
realizarea competentei factorului uman, plecand de la premisa cd un element fundamental al managementului
calitatii este tocmai competenta personalului. Societatea este certificati pentru .Evaluari de proprietiti
imobiliare”, “Evaluari de bunuri mobile” si “Evaluari de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN
ISO 9001:2015, prin certificatul cu seria: C-MC, nr. 7555 si standardelor de calitate SR EN ISO 14001:2015
(ISO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastrad este formata din evaluatori cu o bogatd experientd in domeniu, toti evaluatorii fiind
membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionali la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeazi prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR — GRADINARU
NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIEI COMUNEI APAHIDA in calitate de client si
de utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-si asumd rdspunderea decdt fafd de client si fatd de utilizatorul desemmat al lucrérii,

1.3. Scopul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenurilor in vederea vanzirii de
citre Priméria comunei Apahida din judetul Cluj in calitate de concedent, citre domnul TAPASTAU EMIL
DANIEL, doamna TAPASTAU TAMARA LIANA, domnul BUDA IOAN, doamna BUDA SORINA
VIORICA si domnul ASTILEAN TITUS FLORIN in calitate concesionari.

1.4. Identificarea bunului supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul de proprietate al Comunei Apahida, care se
presupune ci are intregul drept de proprietate: posesie, folosinti si dispozitie asupra proprietitii imobiliare.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini, asupra urmétorului teren:

v" Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafati de 593 mp, situat in UAT

Apahida, sat Campenesti, str. Salcmilor, nr. 28, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum pietruit

si beneficiaza de un front stradal de 12,34 ml.

Conform extrasului de carte funciara nr. 53492 Apahida, terenul apartine Comunei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate — privata, in rangul castigat cu nr. 72498/17.06 2008 c.f. in baza Ordinului nr.
29/2005- Emis de Prefectura Judetului Cluj, dezmembrare, dobéndit prin Lege, cota actuald 1/1, conform Act
administrativ nr. 128997/22.10 2008 (emis de OCPI Cluj), act administrativ nr. 81/15.07 2009 (emis de
Consiliul Local Apahida), act administrativ nr. 92/31.08 2009 (emis de Consiliul Local Apahida). Concesionarii
prezentului teren este domnul TAPASTAU EMIL DANIEL si doamna TAPASTAU TAMARA LIANA,
conform Act Aditional nr. 4 din 09.12 2024 la Contract de concesiune nr. 6013 din 28.06 2002,

v Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 779 mp, situat in UAT
Apahida, sat Cimpenesti, str. Salcamilor, nr. 328, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum pietruit
si beneficiaza de un front stradal.

Conform extrasului de carte funciara nr. 62222 Apahida, terenul apartine Primiriei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept lege si lotizare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, conform
Act administrativ nr. 123, din 25.10.2011, emis de Consiliul Local al Comunei Apahida, act administrativ nr.
16/31-03-2007 emis de Consiliul Local al Comunei Apahida; act administrativ nr. 17849/01-11-2011 emis de
Primdria Comunei Apahida; act notarial nr. 2116/09-11-2011 emis gesy belyi Horia  Augustin.
Concesionarul prezentului teren este domnul BUDA IOAN, conform / £ s nr. 76 din 04.01
2005. X
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v Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafata de 879 mp, situat in UAT
Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 326, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum pietruit
si beneficiazd de un front stradal.

Conform extrasului de carte funciara nr. 62223 Apahida, terenul apartine Primariei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept lege si lotizare, dobéndit prin Lege, cota actuald 1/1, conform
Act administrativ nr. 123, din 25.10.2011, emis de Consiliul Local al Comunei Apahida, act administrativ nr.
16/31-03-2007 emis de Consiliul Local al Comunei Apahida; act administrativ nr. 17849/01-11-2011 emis de
Primaria Comunei Apahida; act notarial nr. 2116/09-11-2011 emis de BNP Furdui Horia Augustin.
Concesionarul prezentului teren este doamna BUDA SORINA VIORICA, conform Act Aditional nr. 2 din
17.10 2023 la Contract de concesiune nr. 78 din 04.01 2005.

v Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafata de 500 mp, situat in UAT

Apahida, loc. Apahida, str. Tudor Vladimirescu, nr. 106, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum

asfaltat si beneficiaza de un front stradal cu dubla deschidere (15,57 ml si 32,64 ml).

Conform extrasului de carte funciara nr. 77802 Apahida, terenul apartine Primiriei Apahida, se noteazi
intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota actuali 1/1, conform Act administrativ nr. 10105, din
28.04 2015, emis de Comuna Apahida. Concesionarul prezentului teren este domnul ASTILEAN TITUS
FLORIN, conform Act Aditional nr. 1 din 26.09 2025 la Contract de concesiune nr. 2643 din 24.02 2004.

1.5. Moneda evaludrii
Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si EURO. Avand in vedere
faptul cd metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valutd este 1 euro = 5,0959 lei din data de 28.01 2026, comunicat de BNR la data de 27.01
2026.
Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.

1.6. Tipul valorii
Luénd in considerare scopul prezentei evaluiri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si concurentiald; prin urmare,
respectand si prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii:

Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirit si un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupid un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si fird constringere.

Definitia valorii de piata trebuie aplicati in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

® .Suma estimati” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare de piatd. Valoarea de piati este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piati, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piata.
Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai
avantajos pret care se poate obtine in mod rezonabil de citre cumparator. Aceastd estimare
exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de vénzare si de leaseback, compensdri sau concesii
speciale acordate de orice persoani asociati cu vanzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumpérator specific.

° ..un activ sau o datorie ar putea fi schimbat()” se referi la faptul ca valoarea unui activ sau
datorie este mai degrabd o sumi de bani estimati decat o sumi de bani predeterminata sau un
pret efectiv curent de védnzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piati la data evaluirii.

e _la data evaludrii” cere ca valoarea s3 fie specificd unui moment, adica la o anumita dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimata poate si fie incorecta
sau necorespunzdtoare pentru o altd datd. Mirimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricirei alte date.

¢ ,intre un cumpiritor hotirat" se referd la un cumparator care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumparator nu este nici nerdbditor, nici decis sa cumpere la orice pret. De
asemenea, acest cumpdrator este unul care achizitioneazi in_gend itate mai degrabd cu
realitatile pietei curente si cu asteptdrile pietei curente decgis Py v
ipotetice, a carei existentd nu poate fi demonstrati sau #@ici 4} \ | ipotetic nu ar
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plati un pret mai mare decit pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ..piati”.

® .si un vanzitor hotirat” nu este nici un vanzitor nerdbdator, nici un vanzitor fortat sa vanda la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curenta. Vanzatorul hotdrat este motivat sa vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirat
este un proprietar ipotetic.

® ,intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referi la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
Intre proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piati
sau sd fie majorat. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ci are loc intre parti fara o
legaturd intre ele, fiecare actiondnd in mod independent.

® (g) ..dupi un marketing adecvat“ inseamni ci activul a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil,
in conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de valorificare prin vinzare este considerati
a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piatd la care vanzitorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului side
conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie si fi existat un timp corespunzitor pentru
ca activul si fie adus in atentia unui numir adecvat de participanti de pe piati. Perioada de
expunere este situatd inainte de data evaluirii.

* .in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune ca atat
cumpdrdtorul hotdrat, cat si vanzitorul hotarat sunt informati, de o maniera rezonabila, despre
natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afla piata la data evaluirii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaluarii si
neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neapdrat imprudent ca un vanzitor si vandi activele pe o piata cu preturi in scadere, la un pret
care este mai mic decat preturile de piata anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte
schimburi de pe pietele care inregistreaza modificiri ale preturilor, cumparatorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piatd, disponibile la data
evaluarii,

° si fird constriangere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivata sa incheie tranzactia, dar
niciuna nu este forfatd in mod nejustificat si o faca

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.
Metodologia de estimare a valorii de piati a tinut cont de scopul evaludrii, tipul bunului si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025.

1.7. Data evaludgrii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii ianuarie
2026, data la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal ” [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei se infelege cursul
de schimb comunicat de respectiva bancd in ziua anterioari si care este valabil pentru operatiunile care se vor
desfasura in ziua urmdtoare.”

Evaluarea a fost realizati in data de 28.01 2026, la un curs valutar de 1 euro = 5,0959 lei din data de 28.01
2026, comunicat de BNR la data de 27.01 2026.
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinti valoarea care nu include TVA.

1.8. Data inspectiei
Inspectia a fost realizata in data de 28.01 2026 de citre ec. Gradina
EXPERTUS S.R.L. La data inspectiei, bunurile imobile au fost identificase
ANCPI — eTerra, care a facilitat verificarea amplasamentului, a ciilor de s

Nicoleta din partea S.C.
acogRdiul geoportalului
"‘;% 4{d de cea mai
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apropiata localitate sau puncte importante de interes. Toate informatiile obtinute au fost documentate si integrate
intr-o fisd de inspectie inseraté prezentului raport de evaluare.

1.9. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Informatii primite de la client:
Evaluatorul a analizat documentele privind drepturile de proprietate asupra bunurilor evaluate, puse la
dispozitie de catre client/utilizatorul desemnat dupa cum urmeazi:

%

Cerere din partea concesionarului nr. 1171 din 15.01 2026 pentru TAPASTAU EMIL DANIEL si
TAPASTAU TAMARA LIANA;

Extrasul de carte funciara nr. 53492 Apahida;

Act aditional nr. 4 din 09.12 2024

Proces — Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 70/9656 din 25.04 2024;

Certificat de atestare a edificirii constructiei nr. 107/9656 din 25.04 2024,

4 % o

Cerere din partea concesionarului nr. 45753 din 19.12 2025 pentru BUDA IOAN;
Extrasul de carte funciard nr. 62222 Apahida;

Contract de concesiune nr. 76 din 04.01 2005;

Proces — Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 06/11116 din 23.04 2024;
Certificat de atestare a edificirii constructiei nr. 104/11116 din 23.04 2024;
Autorizatie de constructie nr. 34 din 29.03 2010;

LA R S

Cerere din partea concesionarului nr. 45751 din 19.12 2025 pentru BUDA SORINA VIORICA;
Extrasul de carte funciara nr. 62223 Apahida;

Act aditional nr. 2 din 17.10 2023:

Proces — Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 07/11117 din 23.04 2024;

Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 105/11117 din 23.04 2024;

Autorizatie de constructie nr. 35 din 29.03 2010;

LAY

Cerere din partea concesionarului nr. 3646 din 08.12 2025 pentru ASTILEAN TITUS FLORIN;
Extrasul de carte funciara nr. 77802 Apahida;

Act Aditional nr. 1 din 26.09 2025;

Contract de concesiune nr. 2643 din 24.02 2004;

Certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local al Primiriei Comunei Apahida nr. 32306 din 15.09 2025
Declaratie de Renuntare;

Declaratie de Acceptare;

Dovada luarii in folosintd nr. 39 din 22.09 2005;

LT

ANRNEN

Informatii colectate de evaluator: N
v Informatii despre vecinatatea proprietatilor evaluate, despre zona si localizare; VAR 4
v" Date privind piati imobiliara locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a eva
actualizate cu informatii de la participanti pe piatd specifica si din mas-media de specialitae;
Date specifice din manualele si cirtile de specialitate;
Date despre cuantumuri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

%%

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

La baza evaludrii au stat in principal urmitoarele documente si elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR);
b) Standardele de evaluare a bunurilor - Editia 2025

»  Definitii SEV;

»  Standarde generale: SEV 100 — Cadru general al evaludrii (IVS 100); SEV 101 — Termenii de
referintd ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102); SEV 103 — Abordiri in
evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104); SEV 105 - Modele de
evaluare (IVS 105), SERV 106 — Documentare si raportare (IVS 106);

»  Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400); GEV 630
— Evaluarea bunurilor imobile;
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¢)

»  Standarde pentru utiliziri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludrii;
o SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluirii bunurilor;
- Codul administrativ actualizat;

Alte informatii consultate:

» Date privind piata locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti de piatd specifica si din mass-media de specialitate;

»  Cursul de referintd al monedei nationale.

» Codul de proceduri civila, articolele referitoare la evaluarea bunurilor.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluirii bunurilor;

Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025;

Codul fiscal

Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
Arhiva si biblioteca personali a evaluatorului.

VVVVVVYY

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze si ipotezele speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze semnificative

® Valoarea estimatad in raportul de evaluare este determinati in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jjos nu genereaza nici
un fel de restrictii in afara celor artate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris
cd a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi, valoarea estimati este invalidata.

® Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate firi a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in
acest domeniu;

® Se presupune o detinere responsabila i un management competent al imobilizirilor corporale inscris in
cartea funciara.

e Se presupune ci toate documentele puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte.

® Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerati
pentru evaluare in acest raport;

e Situatia actuala a imobilului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii metodelor de evaluare
utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate:

e Evaluatorul considera ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostintd. intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa depuni
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
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intelegeri in prealabil;

°  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul prealabil al evaluatorului;

®  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Ipoteze speciale semnificative

* Imobilul indicat de catre beneficiarul raportului de evaluare se considerd a fi corect corelat cu
documentele puse la dispozitia noastrd. Evaluatorul nu are calificarea necesarda pentru a garanta ci
imobilul (inscrise in ¢.f.) este asa cum au fost indicat de acesta si descris in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea de a estima o valoare de piati a bunurilor identificate si descrise in raport in ipoteza
in care acestea corespund cu cele din documentele de proprietate.

® Orice neconcordanta intre proprietatea identificati si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimati si proprictatea atestati de documentele de proprietate dar,
pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in raport.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanti sau si depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri
in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
precizate la pet. 1.2, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar/client.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.3 si utilizatorului desemnat precizat la
punctul 1.2,

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepti nicio
responsabilitate fata de o tertd persoana, in nicio circumstanta.

1.13. Metode de evaluare
Evaluatorii trebuie sa ia in considerare in evaluare abordirile adecvate si relevante.
descrise si definite in continuare sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Toate seZBgARYS
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.
Abordarile principale in evaluare sunt:
> abordarea prin piati,

cle trei abordiri
Ampricipiile

> abordarea prin venit si e
> abordarea prin cost. W3y R
Fiecare dintre aceste abordiri include metode de aplicare diferite si detaliate. Obietkv—selectri

aborddrilor si metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a gdsi metoda cea mai adecvata pentru
circumstantele date. Nu exista nicio metoda care sa fie adecvatd tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie
ar trebui si ia in considerare ca cerinte minime:

v’ tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de
referintd ai evaluarii si de scopul evalucrii,

v punctele tari si punctele slabe ale abordirilor st metodelor de evaluare care pot fi aplicate, gradul
de adecvare al fiecarei metode, tinind cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de citre participantii de pe piata relevanta:

v' disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

in prezentul raport de evaluare s-a aplicat abordarea de piata.
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1.14. Declararea conformititii evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025
Prin prezenta, confirmam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementirile standardele lor adoptate de Conferinta Nationali a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia in 2025 (STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR - ANEVAR 2025), cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport:
® SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101);
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);
SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105);
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
SEV 400 - Verificarea evaluarii:
¢ SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiari;
la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR:
® GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
e (Glosarul 2025.

1.15. Descrierea raportului
Raportul se va transmite in format letric in 2 (doud) exemplare, pentru client/utilizatorul desemnat.
Raportul cuprinde termenii de referinta ai evaludrii, o prezentare a bunurilor imobile evaluate, o analiza
a pietei imobiliare, un capitol cu abordrile in evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimata,
precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia evaluatorului, analiza pietei, localizare si fotografii ale
bunului.

1.16. Drepturi patrimoniale

Concesionarul detine dreptul de posesie asupra terenul concesionat, dreptul de a-l folosi in scopul
stabilit in contract precum si dreptul de a beneficia de foloase materiale din utilizarea terenului. Obiectul
concesiunii nu poate fi subconcesionat, in tot sau in parte, unei alte persoane. Concesionarul detine dreptul de
proprietate asupra constructiilor pe care le-a realizat pe terenul concesionat si poate ipoteca bunul construit pe
terenul din domeniul public sau privat al statului, dar nu poate inscrie o ipoteci asupra terenului. Conform art.
35 din Legea nr. 50/1991 republicata, »dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. in aceleasi conditii se transmite
si autorizatia de construire”. O sintezi a drepturilor evaluate se prezinti in tabelul urmitor:

Parte contractanta Drepturi detinute Posibilitati instriainare | Tip de venit realizat
Da, daca  apartine
Concedent Terenu} (proprietate domemulu:uprlvat | Rt
concesionata) Nu, dacd  apartine ;

domeniului public
Asupra terenului (drept | Daca se instraineazi

de folosinta si constructia, se

Concesionar posesiune), asupra transmite si dreptul de | Venituri din utilizare
constructiilor concesiune asupra
(drept de proprietate) terenului ]
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea amplasamentului

Legenda

CF 53492

Date despre amplasament
PROPRIETAR AMPLASAMENT COMUNA APAHIDA
UAT Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 28,
Adresi: i : ’
jud. Clyj
C.F. /Act de proprietate C.F. 53492
Suprafati 593 mp
Categoria de folosinti / prevedere P.U.G. Curti constructii
Formi terenului Dreptunghiular
Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5 1/3
Frontul stradal 12,34 ml

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

TAPASTAU EMIL DANIEL si TAPASTAU
TAMARA LIANA

Privelisti: parc, stradi, cimitir, zona industriali, zona
rezidentiald

Zona rezidentiala

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Clidire , Adc.

Cladire , Arie teren
Topografie teren: plat, in panta, abrupt; Specific zonei
Pozitia fatd de centru localititii: (central, median, s

i s ; Periferic
periferic)
Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele Nu

Dotiri amplasament: api. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitatile zonei

Asfalt

Nu

Obturiri imagine fatadi: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum pietruit

Litigii/sarcini Nu este cazul
Categoria de folosinta din C.F. este modificata prin
Observatii P.U.G., astfel am considerat ci terenul este intravilan,

categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

28.01 2026
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Legends

Date despre amplasament

PROPRIETAR AMPLASAMENT COMUNA APAHIDA
< UAT Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 328,
Adresi: . :
jud. Clyj

C.F. /Act de proprietate C.F. 62222
Suprafata 779 mp
Categoria_de folosinti / prevedere P.U.G. Curti constructii
Formi terenului Trapezoidal
Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5 1/3
Frontul stradal Da

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

BUDA I0AN

Privelisti: parc, stradd, cimitir, zona industriali, zon3
rezidentiali

Zona rezidentiala

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Clidire , Adc.
Cladire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt;

Specific zonei

Pozitia fatd de centru localititii: (central, median,
periferic)

Periferic

Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele

Nu

Dotiri amplasament: apa. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitatile zonei

Asfalt

Nu

Obturiri imagine fatada: copaci, panouri publicitare, alte
clidiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum pietruit

Litigii/sarcini

Nu este cazul

Observatii

Categoria de folosintda din C.F. este modificata prin
P.U.G., astfel am considerat ci terenul este intravilan,
categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

28.01 2026
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" Lependa

Date despre amplasament

PROPRIETAR AMPLASAMENT

COMUNA APAHIDA

Adresi: UAT Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 326,

resi: ) :

Jud. Clyj

C.F. /Act de proprietate C.F. 62223
Suprafati 879 mp
Categoria de folosinti / prevedere P.U.G. Curti constructii
Formi terenului Dreptunghiular
Raportul laturilor;: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5 1/3
Frontul stradal Da
Constructii pe teren Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare
Proprietar pe constructie BUDA SORINA VIORICA

Privelisti: parc, stradi, cimitir, zona industriali, zona
rezidentiald

Zona rezidentiala

POT %; CUT

Arii ale proprietitii (mp) Ac. Clidire , Ade.
Cladire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt;

Specific zonei

Pozitia fatd de centru localititii: (central, median,
periferic)

Periferic

Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele

Nu

Dotiri amplasament: api. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie )

Utilitatile zonei

Asfalt

Nu

Obturiri imagine fatadi: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum pietruit

Litigii/sarcini

Nu este cazul

Observatii

Categoria de folosinta din C.F. este modificata prin
P.U.G., astfel am considerat ci terenul este intravilan,
categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

28.01 2026
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Date despre amplasament

PROPRIETAR AMPLASAMENT

COMUNA APAHIDA

Adresi:

UAT Apahida, loc. Apahida, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 106, jud. Cluj

C.F. /Act de proprietate

C.F. 77802

Suprafata

500 mp

Categoria de folosintii / prevedere P.U.G.

Curti constructii

Formai terenului

Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5

1/3

Frontul stradal

Da

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

ASTILEAN TITUS FLORIN

Privelisti: parc, strad, cimitir, zona industriald, zoni
rezidentiald

Zond rezidentiald

POT %; CUT

Arii ale proprietiitii (mp) Ac. Clidire , Ade.
Cladire , Arie teren

Topografie teren: plat, in panta, abrupt;

Specific zonei

Pozitia fati de centru localititii: (central, median,
periferic)

Periferic

Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonor3, altele

Nu

Dotiiri amplasament: apa. Canalizare, gaze, termoficare,
electricitate, telefonie

Utilitatile zonei

Asfalt

Da

Obturari imagine fatada: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

Nu

Drum de acces

Drum asfaltat

Litigii/sarcini Nu este cazul /
Categoria de folosinta din C.F. este modificata prin
Observatii P.U.G., astfel am considerat c¢a terenul este intravilan,

categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

28.01 2026

2.2.1. Dreptul de proprietate

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.
LITIGII: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat

faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.
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SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat
faptul ¢ nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

"’ Oficiul de Cadastiu $ Publicitate [mobiliard Cilyy Nz, cerera 264090
.’ Biroul de Cadastru ¢ Putlicitate Imobiliara Clij-Napoca Zua 22
» Lunz 12
r Anul 2025

AN(PI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE ’ rﬁyr;i.mi
Carte Funciard Ne. 53492 Apahida 'mlli I" l Imll

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. CAmpenesti, Str Salcamilor, Nr, 28
Nr. [Nr. cadastral Nr. '
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 5345972 591 Imobil imprejmuit pe laturle de NE si SE cu gard ge beton, pe latura de SV cu
- ” gard de beton si limita <u constructia i pe latura de NV partial cu gard de
" e APIBS3 Intre punctele 101-102 (conform PAD). S
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALYl | 5389201 jud. Cluj. UAT Apahida, Loc, Nr. niveluri:3; S, construita la sol 111 mp: 5. construita
Campenesti, Str Sakcdmilor, Nr, 28 | desfasurata:253.09 mp:  Locuinta unifamiliala, avand
regim de inaltime 204P, cu suprafata construita la sol de

111 mp si suprafata construta desfasurata de 253.09
| mp, edificata in anul 2024,

[ A1.2 534922 jud. Clu). UAT Apahida, Loc. INr. niveluri:1: 5. consirunta Ia sol31 mp,; S. constrista
Campenest], Str Salcamilar, Kr. 28 Cesfasurata:51 mp: Garaj auto cu 2 locuri ge parcare,

avand regim de inaltime D, cu suprafata construita la sol

de 51 mp si suprafata construta desfasurata de 51 mp,

T S— T edificat in anul 2024,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Administrativ nr. 128, din 07/12/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM APAKIDA {act admunistrativ nr.

\11667/03-02-2011 emis de OCPICLUJ): |
Se infiinteaza cartea funciara 53492 a imobilului Cu numarul cadastral Al

Bl 53492/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 52513 inscris_in cartea funciara 52513 - i

Act Administrativ nr, 128997, din 22/10/2008 emis de OCPI CLUJ (act administrativ nr, 81/15-07-2000 emis

ge CONSILIUL LOCAL APAHIDA, act administrativ nr. 92/31-08-2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA ;). |

Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, in rangul| Al
castigat cu nr. 72498/17.06.2008 c.l., in baza Ordinului nr. 29/2005 -|
emis de Prefectura fudetulyi Cluj,dezmembrare, dobandit prin Lege,
<ola actuala 1/1 _ 1
1) COMUNAAPAHIDA I E——
OBSERVATII: pozitie transcrisa dn CF 52513/Apahida. inscrisa pein incheierea ne. 113717 din 12/10/3010 poaitie]
franscnsa gin CF 52513/Apamda, inscrisa pon incheierea nr. 113717 din 12/10/2010. |
212646 / 09/10/2024 . |
Act Notarial nr, 3686, din 08/10/2024 emis de Furdui Haria Augustin; '
| gg |Intabulare. drept de PROPRIETATEcUMpSrare, Goband prin Conventie,
? cota actuala 171 . :
1) TAPASTAU EMIL DANIEL. 5 sotia
_2) TAPASTAU TAMARA-LIANA. bus comun

C. Partea Ill. SARCINI

fnscﬂenpﬁﬂnddezmembr&mbntm dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

B3

A W s S b VLR S R |

i

68619 / 26/03/2025
Act Agrmunistrativ nr, 284, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM, APAHIDA, Act Agminictraliv
nr. 4, din 09712/2024 emis de COM. APAHIDA, M

o B A 458t sttt
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Carte Funcrarg Nr. 53 1.3_ Cormuna/Oras/Municipiu: Apahida
Inscneri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale |
de garantie si sarcini
1 Intabulare, drept ce CONCESIUNEpe Gurals existentel constructied Al
7 fgobandit prin Conventie, cote actuala 1
1) TAPASTAU EMIL DANIEL « i sotia
_2) TAPASTAU TAMARA-LIANA

Referinte

Carte Funciara Nr. 53492 Comunal/Or asdtunicion. Apatida

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Supratata (mpie Cbservati / Referinte
53492 593 Iemebil impre;mut pe tusile de NC & SE ¢ € gard e beton, pe laturs de SV cu gard

de beton si lmaa cu constructia s pe latura de NV partial cu gard e plasa intre|

cunclele 101-102 {conform PAD:.
* Suprafala este determnata in pianul de proiectie Stereo 70,

(
|
|
{
i
i

. DETALH LINIARE b

Date referitoare la teren

ke | Categorie [ Sup-!a'fawf £ i S B T
“ arkd eeld ir. sservaln [ Referinte
crt mmmm it {mp) i Taria Parcela Nr. topao Cbservaty [ Referinte
1 curti pa 593 - .
consiructy
Date referitoare la constructii
: Destinatie Situatie : p
r umar . af imp . Lservatil f Referis
Crt Numa constructie Supraf, {mp) jricticA Ctservatii f Referinte
CONSTrUCtl de 5. construita la sol 111 mp, S construita
locuinte desfasurata:253.09 mp. Locuinta unifamiliala,
- _ BV agun e nalime 20+, cu suprafats
A a7 4 o VNG regunm de anakime 2 A - Es
: 33432-C1 i1l Cu acte construita la sol de 111 mp s suprafata
construita desfasurata de 253.09 me, edificata
in anul 2024.
constructl anexa S. construita la sekS1 mp. 3. construila
: ' o desfasurata: 3 me: Garal aulo cu 2 oot oe
Al.Z ) 2« Ci arral PRCANE,  avand tegim de anaitime D cu
.2 3492-C2 31 i acte suprafata corcttoata la sol de 51 mp &
supralfats construits desfasurata de 53 i,
edifical i arul 2024,

16
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E.

Carte Funciard 462 QrassMumicipiu: Apahive

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

B T inAlmila ZaRmantalne sinb Aabarminaba fo miam il e meinetla Sharmn WA sl mimb b onliba ba 1 malibemabe
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'iﬁ7 :l'rc :. GJW’aJ;u 1’1 ,."lnx'q i uj-Napoaca

? £

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

1N B e i s

Carte Funciara Nr. 77802 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida

NE. Cprere 237271
Ziva 340
Lune 10

Arag! 2025

3 werile gre

IR

Crt topografic

Nr. INr. cadastrat Nr. Suprafate* {mp) Observatii / Referinte

| A2 77802 500 | Teren neimprejmuit,
_ J i i i L ETEN NRIMPregmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 1a creptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

237272 / 30/10/2025

Act Administrativ nr. 251‘"'am 73 102025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHICA,

Se infinteaza cartea funciara 77802 a imobilului CU numaral cadastral
Bl 177802 / UAT Apahida, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
! {numaru! cadastral 77270 inscris_in cartea funciara 77270;

Act Adf‘mr*nf. rativ nr. 1&105 din 28’04/2(}15 emis de Cormuna Apah,da /5

1

[Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit erin Lege, cota actuala)

B3 |

T OBSERVATIL: pozitie transcrisa oin £F 772 70/Anahids
trapsceisa din CF ?29;9mpa’: g3, inSCHsa ety inche

ALt 13 SRS B A R s S 65

inscosa pun cheiorea #r 134338 tin D6706) 2025; pozitie
ierea or, 177974 din ’_);DS"‘"L)Z.), GOzt transcnsa din CPV
65972/Apahida, inscrisa prin incheierea v, 161719 din 22/G7/2 21; poeitie transcrisa din CF 68114/Apahids.)
| INSCrisa prin inchoivrea pr, 252868 din 24712/2019; pozitie transcrisa dm CF 67258/Apahida, inscrisa prin|
I incheierea nr. 125306 din G3007/2019; pozitle transcoisa tin CF 61696/Apahida, inscrisa prin incheierca pr

Al

77006 din 27/04/2016;

C. Partea Ili. SARCINI

I Inscrieri privind dezmembrémintale greptuiui de Jropneta!e dreplun reale |

de garantie si sarcini o l...

1237272/ 30/10/2025 S

o A 0 A 15 e it

) AU

Referinte

Ax:t thanal nr. 4631, din 05/12/2017 emis de Furdui Horia Aug isting

1:&. nscrie drept de servitute de acces pe proprietatea pub. ca sau|
{privata a Comunel Apahida in vederea instalari, intreyineri, Inlecuirii
'sau mutdrii  echipamentelor de teiecomunicatii sau elementelor de|
! infrastructurd  ce apartin acestuia  sau partenerilor sai, conform!
i pianuiuf de situatie cuprins in proiectul nr. ELG-973- -CJ/2017. anexa|

la_prezentul contract, pe o pericada de 5 anj

Fha

OBSERVATI: pozitie transcrisa gin CF 77270, Apahida, wschisa prin inchelered nr. 124338 din 06/0¢ 6/20628; poiritie |
franscrisa din CF 72959/Apabida, inscrisa prin inchelerea nr. 177879 din 19/08/2022; pozine transciisa din CF

ncheierea ne 125306 dm GICNINIG; poritio tramseris
3‘327’ din 0B/12:2017

6387 2/Mpahida, inscrisa garw incheterea nr. 1681719 din 22/67/2021; poaitie transcrisa din €F 65114 AfApakida,
m}(’,héd prin incheierea rr. 252868 din 24/12/2019; pozitie transcrisa dio CF G7258/Apatuda, inserisa prin
4 oin CF G1B96/Apakuda, inscrisa prin insheteres p

19
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Anex 1 Partea |
Teren
Sl | ol Lo R ; A AN
b, ‘t 300 g
P eterninala v Bias ga e S EP i o
o DETALI ARE !MOBL
— 1
|
|
i
i _
‘_ i
| |
]
{
i !
I S . S ’ B
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intea | Suprafata , %
crt| folosinta il ?mp}! Tarla Parceld Nr. topo Obsewa;iiiReferm;g
1| pasune [NU| 500 - : . -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

) Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1‘,777 2“7 - 15.573

I S| 19682
[ 30 T a 13329
ST B— B
5 1] 32639

** Lunaimile seamentelor sunt doterminata In nlaniil Ae Araiactio Graran 70 ol orms srorimiion fn 4 T

2.2. Date despre zond, oras vecindtiti
Roménia este localizatd in sud-estul Europei si se intinde pe o suprafatd de 238.391 km2. Se
invecineaza cu Moldova si Ucraina in partea de nord-est, cu Bulgaria in partea de sud, cu Serbia in partea de
sud-vest, si cu Ungaria in partea de vest. De asemenea, Romania are iesire la Marea Neagrd, in partea de sud-

est.
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Judetul Cluj este situat in partea central-vestici a Romaniei, in regiunea istoricd Transilvania, fiind
parte a Regiunii de dezvoltare Nord-Vest. Este delimitat de judetele Salaj si Maramures la nord, Bistrita-Nasaud
si Mures la est, Alba la sud si Bihor la vest. Municipiul Cluj-Napoca este resedinta administrativi si cel mai
mare oras al judetului.

Relieful judetului este diversificat, incluzand zone muntoase (Muntii Apuseni in partea vestica), dealuri
si podisuri (Podisul Somesan, Podisul Transilvaniei), precum si zone joase, vii si lunci. Altitudinile variaza
semnificativ, atingdnd punctul maxim in Muntii Vlideasa (Varful Vladeasa, 1836 m).

Clujul beneficiazi de o climd continentala moderatd, cu veri cilduroase si ierni reci. Regimul
pluviometric este echilibrat pe parcursul anului, favorizind atat activitatile agricole, cat si dezvoltarea
economica si turistica.

Reteaua hidrograficd a judetului este densi si include réurile Somesul Mic si Somesul Mare, Aries,
Crisul Repede, precum si numerosi afluenti. Lacurile naturale si antropice din Judet (ex. Lacul Tarnita, Lacul
Gildu, Lacul Fantanele) sunt utilizate pentru alimentarea cu api, producerea energiei electrice si activitati
recreative,

Accesul rutier este foarte bun, judetul fiind traversat de drumuri europene importante (E60 si E81), care
leaga Cluj-Napoca de principalele orase din Roménia si din Europa. Judetul dispune si de o retea feroviara
extinsd si de Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj, unul dintre cele mai importante aeroporturi din tara.

Comuna Apahida este situati in partea central-vestici a judetului Cluj, in regiunea istorica
Transilvania, Romania. Se afla la aproximativ 13 km est de municipiul Cluj-Napoca, fiind parte integranti a
zonei metropolitane a acestuia.

Comuna este compusi din opt sate: Apahida (resedinta), Bodrog, Campenesti, Corpadea, Dezmir, Pata,
Sannicoara si Sub Coasti. Se invecineazi cu municipiul Cluj-Napoca la vest, cu comuna Bontida la nord, cu
comuna Cojocna la sud si cu comuna Jucu la est.

Relieful comunei este preponderent deluros, specific Podisului Transilvaniei. Altitudinile variazi intre
290 si 350 de metri, cu puncte mai inalte precum Dealul Maeru (387 m). Teritoriul comunei este caracterizat de
terase largi si vii formate de afluenti aj Somesului Mic.

Clima este temperat-continentald, cu veri calde si ierni reci. Precipitatiile sunt moderate si distribuite
relativ uniform pe parcursul anului, favorizand activ itatile agricole.

Comuna este traversata de raul Somesul Mic, care formeaza terase asimetrice pe partea dreapta a albiei.
Reteaua hidrografica include si afluenti precum Valea Maratorii, Valea Zapodie si Valea Campenesti. In zona
exista si lacuri naturale si antropice, precum Lacul Feiurdeni 1 si 2, utilizate pentru piscicultura.

Economia locala este diversificatd, incluzind agriculturd, zootehnie si activitati industriale. in trecut,
comuna era cunoscutd pentru fermele sale zootehnice si productia de legume, in special ridichi. Proximitatea
fatd de Cluj-Napoca a favorizat dezvoltarea sectorului rezidential si atragerea de investitii.

Comuna Apahida beneficiaza de o infrastructurd rutiers si feroviara bine dezvoltati. Este traversata de
drumul national DN16, care leaga Cluj-Napoca de Reghin, si de calea ferati Cluj-Napoca — Dej. De asemenea,
Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj se afld in apropiere, facilitdnd conexiunile aeriene.

2.3. Date privind impozitele si taxele
Nu s-au pus la dispozitia evaluatorului date privind impozitele si taxele aferente.

2.4. Istoric, incluziind vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
A se vedea ofertele si cotatiile curente la anexa la raportul de evaluare,

—
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei

Piatd imobiliard se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoancle fizice sau (juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceast piati se defineste pe baza tipului de
proprictate, potentialul de a produce venituri, local izare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piati
imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzitor si cumpdrdtor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la situatia fortei de muncd, stabilitatea
veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este
0 piatd care nu se autoregleazi ci este afectati de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi
volatild datorita unor schimbiri rapide in marimea si structura populatiei).

In cazul de fata, tindnd cont de estimarile privind cea mai buni utilizare, piatd se defineste ca piati
propriettilor imobiliare de tip rezidential, piatd a cirei localizare geograficd este judetul Cluj, mai precis
comuna Apahida.

3.2. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta cerere pentru
achizitionarea proprietitilor imobiliare de tip rezidential, respectiv inchirierea lor. Acestea pot fi segmentate
dupd o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi, categoria de clienti pe care i deservesc,
necesitatea de a crea o retea de distributie cu adincime sau de serviciile prestate, etc.

Cererea pentru un anumit tip de proprietate este influentatd foarte mult atit de atractivitatea sa prin
prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, a posibilitatilor de parcare etc., cat si
de caracteristicile sale intrinseci: dimensiuni, forma si acces, dotarile cu utilititi, problemele tehnice.

Localitatea Apahida, situata in zona metropolitani a municipiului Cluj-Napoca, a inregistrat in ultimii
ani o crestere constanta a interesului investitorilor si al persoanelor fizice pentru terenuri, in special cele situate
in intravilan sau in proximitatea infrastructurii de transport (DNIC / E576 si calea feratd Cluj—Apahida).
Cererea este sustinuti de urmatorii factori:

e Dezvoltarea rezidentiali si comerciala accelerati in Zond, ca urmare a presiunii exercitate de extinderea
urband a municipiului Cluj-Napoca.

* Apropierea de Aeroportul International ,Avram lancu” si de parcurile industriale Tetarom si Jucu.

¢ Existenta unei infrastructuri bune: acces rutier si transport in comun citre Cluj-Napoca.

e Solicitarile recurente din partea concesionarilor de terenuri publice in vederea achizitiei dreptului de
proprietate, ca o etapi fireasca in stabilizarea investitiilor private.

Se constatd o cerere moderata spre ridicatd pentru terenuri concesionate, in special in randul persoanelor
care doresc sa detind integral dreptul de proprietate asupra imobilelor edificate sau planificate.

In urma analizei de piatd am putut observi ci proprietitile similare din localitatea Campenesti se
tranzactioneazi la un pret cuprins intre 27,00 €/mp, respectiv 30,00 €/mp, respectiv din localitatea Apahida se
tranzactioneaza la un pret cuprins intre 29,28 €/mp, respectiv 37,50 €/mp.

3.3. Analiza ofertei

Oferta de terenuri disponibile pentru vanzare in localitatea Apahida este relativ limitatd, in special in
ceea ce priveste terenurile situate in intravilan, cu acces facil si reglementdri urbanistice clare. Caracteristicile
pietei ofertei includ:

v' Majoritatea terenurilor aflate in proprietatea privatd sunt deja valorificate pentru constructii sau sunt
oferite la preturi ridicate, reflectind apropierea de Cluj-Napoca.

v’ Terenurile aflate in proprietatea publicd a unitatii administrativ-teritoriale (UAT Apahida) sunt puse in
circulatie prin proceduri administrative: concesiune sau vanzare directa, in conditiile legii.

v' Oferta efectivi este limitatd de PUZ-uri sau PUG-uri in curs de actualizare, ceea ce restringe temporar
disponibilitatea unor parcele pentru vanzare imediata.

in concluzie, piata terenurilor din Apahida se caracterizeazi printr-un raport favorabil vénzitorilor
(cererea depaseste oferta), in special pentru loturile care beneficiazi de infrastruefooh NAE
clare. Solicitarea de cumpdrare din partea concesionarului este Justificata pri
de stabilitate juridica si investitionale, dar si prin tendinta generala de trdj
(superficie/concesiune) in drept de proprictate.
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utiliziri — CMBU

in viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piata a unui activ reflecti cea mai buni utilizare a
sa CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeazi valoarea si care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar).

In Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definiti astfel: Utilizarea
probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietiti construite, utilizare
care trebuie sd fie posibili din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabili financiar si din care rezulti cea
mai mare valoare a proprietiitii imobiliare.

Orice imobil reprezinti o ,.simbiozi intre doui entitati": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajdrile venind si adauge valoare acestuia sau si i-o
diminueze. ,,Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directi si cu starea acestora dar,
mai ales, cu ,,potrivirea” intre utilizarea clidirilor si utilizarea solicitata de piatd pentru teren.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:
® ceamai buna utilizare a terenului liber
® cea mai bund utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile §i trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizirile
care trec aceste conditii si este cea care maximizeazi “productivitatea” entititii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber sau construit

Analiza terenului  considerat a fi liber se concentreaza  asupra utilizarilor alternative, iar
evaluatorul testeazi fiecare utilizare rezonabili si probabila din punctul de vedere al permisibilitatii
Juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilititii maxime.

Spre deosebire de cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul aplica cele patru teste
in analiza proprietatii construite, dar accentul nu se pune pe utilizari alternative, ci pe trei posibilitati:
®  pastrarea amenajdrilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;

® demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului.

1. Permisibila legal.
Conform destinatiei inscrisi in CF terenul este construibil

2. Posibila Fizic
Avénd in vedere destinatia terenului consideram ci pot fi edificate constructii dupa obtinerea autorizatiei de
construire.

3. Fezabila financiar
Terenul poate fi inchiriat/concesionat, producand o chirie, sau poate fi construit si valorificat ceea ce duce

la un potential castig.

4. Maxim productivi
Tinand cont de reglementirile de urbanism, pozitia terenului, ca atare putem lua in considerare destinatia
terenul poate fi construit.

Rezidential Nerezidential turistic Agricol
Permisa legal Da Da
Posibila Fizic Da Da
Fezabila financiar Nu Da
Maxim productivi Nu Da

Aviind in vedere scopul evaluirii CMBU este utilizarea actuals.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

S.1. Evaluarea terenurilor

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a céror situatie
Juridicd este clarificata, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la data tranzactiei. Metodele de
evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionali sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale
valorii: abordarea prin piatd (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia directa

» Metode alternative

- Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: tehnica reziduali a terenului;
- Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parceldrii si dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe

Se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se consideri liber pentru scopul evaludrii. Comparatia
directd este metoda cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceastd metoda
preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate i ajustate in functie de asemaniri
si diferentieri. Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilititile
disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adicd suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

Metoda extractiei

Extractia este o variantd a metodei alocirii in care valoarea terenului este extrasi din pretul de vanzare a
unei proprietiti construite, prin sciderea valorii constructiei, estimatd prin metoda costului de inlocuire net.
Valoarea ramasa reprezintd valoarea terenului. Concluzia asupra valorii obtinutd prin aplicarea acestei metode
nu este, in general, convingitoare, deoarece increderea in metoda extractiei depinde de precizia estimarii
valorilor constructiilor aferente proprietatii, de precizia cu care se estimeazd deprecierea functionald si cea
rezultatd din cauze externe, care se adauga celei fizice.

Avand in vedere ci nu existd suficiente informatii in acest sens, aceasti metodi nu s-a aplicat.

Metoda alocdrii

Terenurile libere din localitatile urbane cu o dezvoltare imobiliard intensd, pot fi atit de rare, incat
valoare lor si nu poatd fi estimati prin comparatie directi. in mod similar, vanzirile de terenuri libere din
mediile rurale indepartate pot fi foarte rare si, ca urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate.

Metoda alocdrii (cunoscuta si ca metoda proportiei) se bazeazi pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietitii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite localiziri. Cand proprietatea
imobiliard subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se atribuie, in general, mai multi
siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si valoarea totald a
proprietatii este mai mare.

Metoda alocirii nu conduce la indicatii decisive privind valoarea terenului subiect, dar poate fi utilizati
in stabilirea valorii acestuia cind numarul de vanziri de terenuri libere este insuficient, insd existd informatii
despre proprietiti imobiliare construite.

Avand in vedere ci nu existd suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda reziduali a terenului
Poate fi utilizatd in estimarea terenului atunci cind nu sunt disponibile date privind parcele similare de
teren liber. Aceastd metodd se bazeazi pe principiul echilibrului si pe cel al contribuie—eare se refera la
echilibrul dintre cei patru factori de productie pimantul, capitalul, munca si coordog ook N Ton
teren, capital, fortd de munca si management.
Metoda valorii reziduale poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atu
— valoarea constructiei este cunoscuti sau poate fi estimati cu precizie;
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— venitul net din exploatare anual generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

— pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructia aferenti
terenului.

Metoda reziduald poate fi utilizati in cazul in care vanzirile de proprietdti comparabile lipsesc, ca
verificare a rezultatelor obfinute prin aplicarea metodei comparatiei directe sau in verificarea fezabilititii
financiare si a utilizrilor alternative ale unui anumit amplasament.

Valoarea constructiei aferente terenului se estimeazi in ipoteza ca aceasta este noud (nedepreciata fizic
si functional) si reprezintd cea mai buni utilizare a proprietétii. Pentru aplicarea metodei reziduale, evaluatorul
determind mai intdi care constructie (cea existent sau una ipotetica) reprezintd cea mai bund utilizare a
amplasamentului. Apoi, estimeaza venitul net din exploatare anual generat de proprietate, pe baza chiriilor de pe
piaa si a cheltuielilor de exploatare, la data evaludrii. In continuare, evaluatorul calculeaza ce parte din venituri
se poate atribui constructiei si scade aceasta valoare din venitul net din exploatare generat de proprietate. Ceea
ce ramane este venitul rezidual atribuibil terenului care, capitalizat cu o rata de capitalizare extrasa de pe piati,
va conduce la valoarea estimati a terenului.

Valoarea terenului poate fi calculati atunci cand exista suficiente date de piatd pentru estimarea valorii
constructiei, a venitului net anticipat din exploatarea proprietdtii, ct si pentru extragerea de pe piata a ratelor de
capitalizare pentru teren si constructie. Din acest motiy aplicabilitatea metodei este limitatd, deoarece pe piatid
internd, la acest moment, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
separat pentru teren si pentru constructii.

Avand in vedere ca nu existd suficiente informatii in acest sens, aceasta metoda nu s-a aplicat.

Metoda capitalizarii rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de capitalizare adecvati pentru a estima valoarea de piati a
amplasamentului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului
de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in valoarea
de piafd a terenului. Aceastd procedurd este utili in cazul in care analiza terenurilor comparabile vandute sau
inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare. Daca renta contractuald corespunde
rentei de piat, estimarea valorii prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd, va fi echivalenti cu
valoarea de piata a dreptului absolut de proprietate (ce include cele trei atribute posesie-folosinta-dispozitie).
Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de arendare, astfel incat
evaluatorul trebuie sd ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe timpul inchirierj ST pandpasine
perioada de detinere a proprietitii. & '

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar doui elemente de bazi:

- profitul agricol, partea din profit ce corespunde pamantului, respectiv ,renta”/’arenda™;
- dobanda normala (curentd) la capitalul imprumutat. )

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valorii DY
calcul NUMALI acea parte din profit care corespunde pdméntului, ca mijloc de productie, N
agricol; aceasta parte este de fapt ,,renta”/arenda”. Se utilizeaza productiile medii pe ultimii 4-5 ani.

Avand in vedere ca nu existd suficiente informatii in acest sens, aceastd metodi nu s-a aplicat.

Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii

Analiza parcelarii si dezvoltirii este utilizati pentru evaluarea terenurilor liber, avand potential de
parcelare si dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Terenul respectiv
trebuie sa sustind cea mai bund utilizare pentru o dezvoltirii imediata, la data evaludrii, sau sa aibi cerere pe
piata pe un interval de timp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltirii
fezabila din punct de vedere financiar.

Atunci cind existd date de piata relevante si suficiente, metoda parceldrii si dezvoltirii oferi rezultate
credibile. Aceastd metodi este cea mai utilizati pentru raportarea valorii unui grup de parcele dintr-un lot de
teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Analiza parcelarii si dezvoltirii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaluari in care vanzarile
comparabile sunt rare. Cu toate acestea, informatii credibile privind vanzarile furnizeazi o indicatie a valorii
mai buni decit un proiect privind parcelarea.

Increderea fatd de aceasta metodd este determinati de precizia estimdrii randamentului, a ratei de
absorbtie, preturilor de véanzare, costurilor indirecte si pentru servicii.

e B
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Avénd in vedere ci nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasti metoda nu s-a aplicat.

5.1.1. Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Prin aceastd metoda preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate in functie de asemandri si diferentieri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilititile
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adicd suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

in general, pentru fiecare criteriu de comparatie sunt necesare ajustdri ale preturilor din tranzactiile
comparabile. Mérimea ajustarilor depinde de datele disponibile, puténd fi exprimate in mod absolut (in moneda)
sau relativ (procente).

Ajustérile pentru drepturile de proprietate, finantare, conditiile pietei si conditiile de vanzare se fac
inaintea celor referitoare la localizare si caracteristicile fizice. Toate ajustarile aplicate in cadrul abordarii prin
piata trebuie intotdeauna sa fie ancorate in piata si trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica
si usor de inteles.

Metodele de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in doud categorii:

— Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statisticd, analiza costurilor;
— Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului, interviuri.

Tinand cont de tipul proprietitilor imobiliare evaluate (terenuri libere in intravilanul si extravilanul
localititilor analizate), la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietitii subiect, am utilizat analiza
comparatiilor relative.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietiti imobiliare comparabile

- verificarea veridicitatii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvatd a pretului de vénzare a fiecirei

proprietéti comparabile (corectie);

- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate , adica niste
componente ale proprietitii imobiliare, definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de
natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie poate duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze si sa explice diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru
situatia datd. Este util, daca sunt suficiente date, si se faci analize statistice pe baza criteriilor, pentru a obtine date
cu un grad mai ridicat de obiectivitate

Tehnicile de identificare §i cuantificare a conditiilor se clasifica in doui categorii:

- Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza grafici, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;
- Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

Proprietitile comparabile utilizate in analizd, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 53492 sunt
prezentate mai jos:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
UAT Apahida, sat " : Loc. Campenesti,
. 4 : e Loc. Campenesti, : i :
Localizare Cémpenesti, str. Salcimilor, p zona | Mai, str. Loc. Campenesti
; ; str. Merilor :
nr. 28, jud. Clyj Castanilor
Suprafati 593 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Pret vinzare (€/mp, ALUATOR 30.00 euro/mp 28,30 euro/mp 27.00 euro/mp
s Elemente specifice tranzactionirii
Drepturi de préfy Deplin Deplin Deplin Deplin
oncesiune Nu este cazul Similar Nu este cazul
Normale Independent Independent Independent
¥ //MNepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
aTZ 28012026 nov..25 ian..26 sept..25
B 26

pas.
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Elemente specifice proprietitii

UAT Apahida, sat 4 : Loc. Campenesti,

: : : e Loc. Campenesti, i 2 :

Localizare Campenesti, str. Salcamilor, 5 zona 1 Mai, str, Loc. Campenesti
. : str. Merilor !
nr. 28, jud. Clyj Castanilor
Caracteristici fizice

Suprafata 593 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Drum de pamaént
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilitiiti disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) 12,34 ml 30,00 ml Da Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustirilor aplicate

Identificare

Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de
folosintd cu bunul supus evalurii.

Tip comparabild

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ci
ofertantii sunt dispusi si negocieze.

Elemente specifice tranzactionirii
Drepturi de proprietate Deplin Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustari pentru
comparabile,
S-au aplicat ajustari, negative comparabilelor 1 si 3, intrucét
Restrictii legale Conditing concesionarul plét.est.e 0 taxd in l?aza l_mui contract semnat cu
concedentul, astfel limiteazi semnificativ dreptul de dispozitie al
titularului.
Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustari.

Conditii de vinzare

Nepartinitoare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie
nu se impun ajustiri.

S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru conditiile

Conditii de piati 28.01 2026 i pidts,
Elemente specifice proprietitii
UAT Apabhida, sat
Localizare Campenesti, str. Salcamilor, S-au aplicat ajustari, negative comparabilei 2 pentru localizare.
nr. 28, jud. Cluj
Caracteristici fizice
Suprafata 593 mp S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru suprafata.

Destinatia (utilizarea terenului)

Curti constructii

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Amenajiri exterioare (strizi)

Drum pietruit

acces.

S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilei 3 pentru drumul de

Topografie /Relief

Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Utilitiiti disponibile

Utilititile zonei

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Deschidere (front stradal)

12,34 ml

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Teren liber/construit

Liber

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai mici este la comparabila 2, astfel ci valoarea ajustatd rezultati la

aceastd comparabild este valoarea de piatd pentru acest imobil, res

124,85 lei/mp.

pectiv de 24,50 euro/mp, echivalentul a

Proprietitile comparabile utilizate in analizi, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 62222 sunt

prezentate mai jos:

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

UAT Apahida, sat

Loc. Cimpenesti,

Loc. Campenesti,

Localizare Campenesti, str. Salcamilor, ] zona 1 Mai, str, Loc. Campenesti
: : str. Merilor i
nr. 328, jud. Cluj Castanilor
Suprafati 779 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Pret vinzare (€/mp) 30,00 euro/mp 28.30 euro/mp 27,00 euro/mp
Elemente specifice tranzactionirii
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin
Restrictii legale siune Nu este cazul Similar Nu este cazul
Conditii de finantare Ny le Independent Independent Independent
Conditii de vinzare ICOLETA Nepirtigifpare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de piati 2iP6 nov..25 ian..26 sept..25

gaE 21
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UAT Apahida. sat 3 i Loc. Campenesti,
Localizare Campenesti, str. Salcamilor, LOC'_ ?ampgne;.u, zona 1 Mai, str. Loc. Campenesti

nr. 328, jud. Cluyj S ertior Castanilor

Caracteristici fizice

Suprafata 779 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Drum de pamant
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilititi disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) Da 30,00 ml Da Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustarilor aplicate

Identificare

Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de
folosinta cu bunul supus evaludrii.

Tip comparabila

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ci
ofertantii sunt dispusi si negocieze.

Elemente specifice tranzactioniirii

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustdri pentru

Drepturi de proprietate Deplin camparabile,
S-au aplicat ajustiri, negative comparabilelor 1 si 3, intrucat
Restrictii legale Gonesihe concesionarul plateste o taxa in baza unui contract semnat cu
it fcg concedentul, astfel limiteazi semnificativ dreptul de dispozitie al
titularului.
Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustari.
Condiii de vinzare Nepartintioars Conditii de vinzare 51m1lare.- pentrt{ acc:st. element de comparatie
nu se impun ajustiri.
= i & z i, Bozid = : o
Conditii de piati 28.01 2026 S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilelor I si 3 pentru conditiile

de piata.

Elemente speci

fice proprietitii

UAT Apabhida, sat

Localizare Campenesti, str. Salcamilor, S-au aplicat ajustari, negative comparabilei 2 pentru localizare.
nr. 328, jud. Cluj
Caracteristici fizice
Suprafata 779 mp S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilelor I si 3 pentru suprafati.

Destinatia (utilizarea terenului)

Curti constructii

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Amenajiri exterioare (striizi)

Drum pietruit

S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilei 3 pentru drumul de
acces.

Topografie /Relief

Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Utilititi disponibile

Utilitétile zonei

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Deschidere (front stradal)

Da

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Teren liber/construit

Liber

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai mici este la comparabila 2, astfel ci valoarea ajustatd rezultati la
aceasta comparabild este valoarea de piatd pentru acest imobil, respectiv de 24,50 euro/mp, echivalentul a

124,85 lei/mp.
Proprietitile comparabile utilizate in analizi, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 62223 sunt
prezentate mai jos:
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
UAT Apahida. sat o6 Camperiest Loc. Cdmpenesti,
Localizare Cémpenesti, str. Salcamilor, s-tr Nsilen i zona 1 Mai, str. Loc. Campenesti
nr. 326, jud. Cluj ! Castanilor
Suprafati 879 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Pret vinzare (€/mp) 30,00 euro/mp 28.30 euro/mp 27,00 euro/mp
Elemente specifice tranzactionirii
Drepturi de propriefate—a = Deplin Deplin Deplin Deplin
Restrictii legale Y 0 aurg ®4>N_ Concesiune Nu este cazul Similar Nu este cazul
‘N Normale Independent Independent Independent
epdrtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
£8.01 2026 nov..25 ian..26 sept..25

Localizare

i
N —

Elemente spec

ifice proprietitii

' aWCAT Apahida, sat

| Loc. Campenesti,

Loc. Cidmpenesti,

Loc. Cimpenesti

oz, 25
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Campenesti, str. Salcamilor, str. Merilor zona | Mai, str.
nr. 326, jud. Cluj Castanilor
Caracteristici fizice
Suprafata 879 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Drum de pimant
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilitiiti disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) Da 30,00 ml Da Da
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustirilor aplicate

Identificare Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de
folosintd cu bunul supus evaludrii.

Tip comparabili

Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ci
ofertantii sunt dispusi sd negocieze.

Elemente specifice tranzactionirii

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustiri pentru

Drepturi de proprietate Deplin comparabile.
S-au aplicat ajustiri, negative comparabilelor 1 si 3, intrucat
Restrictii legale Ceifiaestune concesionarul p!ﬂt'e$t-e o taxd in i?aza L.mui contract semnat cu
concedentul, astfel limiteaza semnificativ dreptul de dispozitic al
titularului.
Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustiri.

Conditii de vinzare Nepartinitoare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatic
nu se impun ajustari.

Conditii de piati 28.01 2026

S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilelor 1 i 3 pentru conditiile
de piati.

Elemente specifice proprietiitii

UAT Apahida, sat
Localizare Céampenesti, str. Salcamilor, S-au aplicat ajustiri, negative comparabilei 2 pentru localizare.
nr, 326, jud. Cluj
Caracteristici fizice
Suprafata 879 mp S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru suprafata.

Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii

Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Amenajiri exterioare (striizi) Drum pietruit

S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilei 3 pentru drumul de
acces.

Topografie /Relief Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Utilitati disponibile Utilitatile zonei

Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul

Deschidere (front stradal) Da

Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Teren liber/construit Liber

Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai mici este la comparabila 2, astfel ci valoarea ajustatd rezultatd la
aceastd comparabila este valoarea de piatd pentru acest imobil, respectiv de 24,50 euro/mp, echivalentul a

124,85 lei/mp.
Proprietitile comparabile utilizate in analizi, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 77802 sunt
prezentate mai jos:
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
UAT Apahida, loc. Apahida, ] g
Localizare str. Tudor Vladimirescu, nr. 0% Apalhlda, S Zona Taul Maierului GO Aneidn, o)
; : Bratianu Corpadea
106, jud. Clyj
Suprafati 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp
Pret vinzare (€/mp) 37,50 euro/mp 35.00 euro/mp 29,28 euro/mp
Elemente specifice tranzactionirii
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de fina valuator P Normale Independent Independent Independent
Conditii de va e (4] e \\ Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Conditii de pi 28.01 2026 ian..26 ian..26 ian..26
< ] Elemente specifice proprietitii
V: . ¥ % .
Forallzire @% 26 pahida, lpc: Apahida, Loc. Apa.huia, str. Zotia Paul Matetulus Com. Apahida, sat
. ¢ ElLEPY, udor Vladimirescu, nr. Bratianu Corpadea
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106, jud. Cluj

Caracteristici fizice

Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Asfalt Similar Drum pietruit Drum de pamant
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Utilititi disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) Prbleeschidese (15,37 il 19,00 ml Da Da

si 32,64 ml)
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Elemente de comparatie Subiect Justificarea ajustiirilor aplicate

Ofertele sclectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de

Identificare Teren intravilan L i
folosintd cu bunul supus evaludrii.
Cele 3 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt
A < oferte. Astfel, acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma
Tip comparabili

discutiilor telefonice sau din citirea anuntului, reiese faptul ci
ofertantii sunt dispusi si negocieze.

Elemente specifice tranzactionirii

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustdri pentru

Drepturi de proprietate Deplin comparahile;

S-au aplicat ajustari, negative tuturor comparabilelor, intrucét
Restrictii legale . concesionarul plét_est.e 0 taxd in [?aza L_inui contract semnat cu

concedentul, astfel limiteaza semnificativ dreptul de dispozitie al
titularului.
Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustiri.
Conditii de vAnzare Nepartinitodre Conditii de véanzare simila.re-w pentru. accst_ element de comparatie nu
se Impun ajustari.

Conditii de piata 28.01 2026 Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul

Elemente specifice proprietitii

UAT Apahida, loc. Apahida,

S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilei 3, iar comparabilelor 1 {si 2

osdlizare sic. TdocVlikiminzsou, . li s-au aplicat ajustiri negative pentru localizare
106, jud. Cluj ;
Caracteristici fizice
Suprafata 500 mp S-au aplicat ajustiri, pozitive tuturor comparabilelor pentru suprafata.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Amenajiri exterioare (striizi) Asfalt S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilelor 2 si 3 pentru drumul de

acces.

Topografie /Relief

Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Utilitiiti disponibile Utilitatile zonei Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul
Deschidere (front stradal) bl d;sgt;céizr;(l;S,S'i il Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Ajustarea totald brutd cea mai mica este la comparabila 1, astfel ci valoarea ajustatd rezultatd la
aceastd comparabild este valoarea de piatd pentru acest imobil, respectiv de 26,50 euro/mp, echivalentul a

135,04 lei/mp.

Ajustdrile pentru restrictii legale au fost aplicate in cazul terenurilor aflate in regim de concesiune,
situatie care limiteazd semnificativ dreptul de dispozitie al titularului. In astfel de cazuri, dreptul de
proprietate asupra terenului apartine unitatii administrativ-teritoriale comuna Apahida, iar concesionarul
beneficiazd doar de un drept de folosintii temporar, reglementat printr-un contract de concesiune. Acest
regim juridic reduce atractivitatea terenului pe piata liberd, afecteazi posibilitatea de valorificare economici
completd si limiteazi sever potentialul de tranzactionare, fiind supus conditiilor impuse de autoritatea

concedenta.

Metodologia de calcul si valorile estimate se regdsesc in anexa la prezentul raport de evaluare.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de piati s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judeciti consistente. Pentru
estimarea valorii de piata a terenurilor am aplicat abordarea prin piatd, in urma careia am obtinut urmatoarele
valori:

Concesionarii: TAPASTAU EMIL DANIEL si TAPASTAU TAMARA LIANA

Nr. ; ; } Suprafuti | Euro | Lei/ -Vaf’oarf: fle o 'Vaf'oarf: de -
o Denumire bun imobil ) Fi " platd estimatd | piatd estimatd
1 P P P | totali (euro) totali (lei)

Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, fnscris in C.F. 53492, situat in UAT
! Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 93mp | 24,50 | 124,85 14.500 a2l
28, jud. Cluj
TOTAL 593 mp - - 14.500 € 74.000 lei
Concesionar; BUDA I0AN
Nr. : g ; Suprafati | Euro | Lei/ ‘Vawioarfz de g _Vafaar:e de Y
e Denumire bun imobil i) i o piatd estimatd | piatd estimati
5 P P P totald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
| constr_‘uc;u, mscrAls in C.F.. 62222, smiat .m UAT 779 fip 24,50 | 124,85 19.100 97300
Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr.
328, jud. Clyj
TOTAL 779 mp - - 19.100 € 97.300 lei
Concesionar: BUDA SORINA VIORICA
Nr. ; ; ; Suprafuti | Euro | Lei/ .Vaf’oar? de 9 .Vafoarfe dé el
ot Denumire bun imobil ) Brs ) plata estimatd | piatd estimatdi
: P P P | totald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
| | constructii, inscris fn C.F.. 62223, smiat in UAT §79mp | 24,50 | 124.85 21.500 109.700
Apahida, sat Cadmpenesti, str. Salcamilor, nr.
326, jud. Clyj
TOTAL 879 mp - - 21.500 € 109.700 lei
Concesionar: ASTILEAN TITUS FLORIN
Nr. D ; 3 ; Suprafati | Furo | Lei/ _Vafaarf: e 5 .Vaf‘aarfz de &
L enumire bun imobil (mp) Jmp o piatd estimatd | piatd estimatd
totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inseris in C.F. 77802, situat in UAT
1 Apahida, loc. Apahida, str. Tudor 500mp | 26,50 | 135,04 13.300 67.500
Vladimirescu, nr. 106, jud. Cluj
TOTAL 300 mp - - 13.300 € 67.500 lei

metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele cos ApMDG

Criteriile de analiza a rezultatelor:

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat concluzia finala, clard si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinentd este fiecare metoda, scopul si
utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.
Precizia: Precizia unei valori este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de ajustdrile aduse preturilor de vanzare a proprietétilor comparabile.
Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei

precizie pot fi contestate dac nu se fundamenteazi pe suficiente infde? i
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rezultatelor in opinia evaluatorului, valoarea de

In urma analizirii, valorilor obtinute in prezentul raport de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, dar si in criteriilor de analizi, a

mai jos:

Concesionarii: TAPASTAU EMIL DANIEL si TAPASTAU TAMARA LIANA

piata estimati a proprietiti imobiliare este prezentat:i

; Valoare de Valoare de
i\: Denumire bun imobil Su?;:y)“a_t a f::o 1;:’ £ piatd estimatd | piati estimatd
2 & P P totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 53492, situat in UAT Ny
: Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 393mp | 24,50 | 124,85 F4500 el
28, jud. Cluyj
TOTAL 593 mp - - 14.500 € 74.000 lei
Concesionar: BUDA TOAN
5 ! Valoare de Valoare de
Z‘; Denumire bun imobil Suﬁ;a_);ag‘ 2 f.‘::o L'z’ Z piatd estimatd | piatd estimati
g P P P totali (euro) totala (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 62222, situat in UAT a
1 Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 779mp | 24,50 | 124,85 el HE300
328, jud. Clyj
TOTAL 779 mp - - 19.100 € 97.300 lei
Concesionar: BUDA SORINA VIORICA
4 ; Valoare de Valoare de
i\: Denumire bun inobil Su,;;;a_;;a,m f::o l:: i piatd estimatd | piati estimati
3 P P P totald (euro) totali (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 62223, situat in UAT
: Apahida, sat Campenesti, str. Salcamilor, nr. 879mp | 24,50 | 124,85 41200 1om:200
326, jud. Cluj
TOTAL 879 mp - - 21.500 € 109.700 lei
Concesionar: ASTILEAN TITUS FLORIN
. ; Valoare de Valoare de
i\: Denumire bun imobil Su?;ra_})‘am fg:a I;:: 4 piatd estimatd | piafd estimatd
i P P & totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, fnscris in C.F. 77802, situat in UAT 4 =
1 Apahida, loc. Apahida,  str.  Tudor 500mp | 26,50 | 135,04 13.300 67.500
Vladimirescu, nr. 106, jud. Cluj
TOTAL 500 mp - - 13.300 € 67.500 lei

NOTA: Valoarea de piatd estimatd in prezentul raport de evaluare NU contine T.V. A.
Valoarea de piatd a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport.
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ANEXE

Abordarea prin piatd pentru estimarea valorii terenului;
Comparabile pentru estimarea terenului;

Cerere din partea concesionarului nr. 1171 din 15.01 2026 pentru TAPASTAU EMIL DANIEL si
TAPASTAU TAMARA LIANA:

Extrasul de carte funciard nr. 53492 Apahida;

Act aditional nr. 4 din 09.12 2024;

Proces — Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 70/9656 din 25.04 2024;

Certificat de atestare a edificérii constructiei nr. 107/9656 din 25.04 2024;

Cerere din partea concesionarului nr. 45753 din 19.12 2025 pentru BUDA IOAN;
Extrasul de carte funciar nr. 62222 Apahida;

Contract de concesiune nr, 76 din 04.01 2005;

Proces — Verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 06/11116 din 23.04 2024;
Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 104/11116 din 23.04 2024,
Autorizatie de constructie nr. 34 din 29.03 2010;

Cerere din partea concesionarului nr. 45751 din 19.12 2025 pentru BUDA SORINA VIORICA;
Extrasul de carte funciard nr. 62223 Apahida;

Act aditional nr. 2 din 17.10 2023;

Proces — Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 07/11117 din 23.04 2024,

Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 105/11117 din 23.04 2024;

Autorizatie de constructie nr. 35 din 29.03 2010,

Cerere din partea concesionarului nr. 3646 din 08.12 2025 pentru ASTILEAN TITUS FLORIN;
Extrasul de carte funciar nr. 77802 Apahida;

Act Aditional nr. 1 din 26.09 2025;

Contract de concesiune nr. 2643 din 24.02 2004;

Certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local al Primariei Comunei Apahida nr. 32306 din 15.09 2025

Declaratie de Renuntare;

Declaratie de Acceptare;

Dovada ludrii in folosinga nr. 39 din 22.09 2005;

Fotografii;
Ortofotoplanse;
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Metoda comparatiei directe UAT Apahida, sat Campenesti, str. SalcAmilor, nr. 28, jud. Cluj - teren intravilan - C.F, 53492 Apahida

Justificare ajustare

S-au aplicai ajustari, negative comparabilelor 1 51 3, intruedt concesionarul pldteste o taxd in baz

Elemente de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3

Suprafati 593 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp)|

Pret ofertd (€/mp) 30,00 euro/mp 28,30 euro/mp 27,00 euro/mp

Marja de negociere € 1€ 2€ 1€

Marja de negociere % 5% 6% 5%

Pret viinzare (€/mp) 28,65 € 26,47 € 25,79 €
Elemente specifice tranzactiondirii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-aw aplicar ajusiéri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 28,65 € 26,47 € 2579 €

Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Similar Nu este cazul

Valoarea ajustirii % -20% 0% -20%

Valoarea ajustirii € -5,59 0,00 -5,03

astfel limiteaza semnificativ dreptul de dispozitie al titularului,

a wnui contract semnai cu concedentud,

str. Salcdmilor, nr. 28, jud. Cluj

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €

Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent

Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €

Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicar ajusiari, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 2647 € 20,76 €

Conditii de piati 28.01 2026 nov.-25 ian.-26 sept.-25

Valoarea ajustirii % 1% 0% 2%

Valoarea ajustirii € 0.12 0,00 0,52

Justificare ajustare S-au aplical ajustdri, pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru condifiile de piafé.

Pret ajustat (€) 23,18€ 26,47 € 21,27 €
Elemente specifice proprietiitii

Localizare UAT Apahida, sat CAmpeniesti, Loc. Cimpenesti, str. Merilor Lo Campeacqti, somi 1 Ma) Loc. Cimpenesti

str, Castanilor

Valoarea de piati totali

Valoarea ajustérii % 0% -7% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 -1,98 0,00
Justificare ajustare S-au aplicat agjusidri, negative comparabilei 2 pentru localizare.
Pret ajustat (€) 23,18€ 24,48 € 21,27 €
Caracteristici fizice
Suprafata 593 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Valoarea ajustarii % 5% 0% 9%
Valoarea ajustarii € 1,27 0,00 2,02
Justificare ajustare S-au aplicat ajusidri, pozitive comparabilelor 1 5i 3 pentru suprafald.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul
Amenajiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Drum de pimént
Valoarea ajustérii % 0% 0% 5%
Valoarea ajustdrii € 0,00 0,00 1,17
Justificare ajustare S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilei 3 peniru drumul de acces.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Utilititi disponibile Utilititile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustiirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-aw aplical ajustéiri, nu este cazul
Deschidere (front stradal) 12,34 ml 30,00 ml Da Da
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicar ajustéri, nu este ca-ul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul
Ajusttfre n_c:'td-e!enmmefe specifice Gumw 127€ 198€ 319€
roprietdtii =
Pref ajustat (€) | 24,50€ 24,50 € 24,50 €
Ajustare totala neta absoluta € V: 1 -4,20 -1,98 -1,32
Ajustare totald netd absoluta % %&"u' £ /E0Y -14,66% -7,49% -3,14%
Ajustare totald brutd absolutd € . ANQV {0 6,97 1,98 873
Ajustare totalad brutd absoluta % = 24,34% 7,49% 33,86%
Numdr ajustiri 3,00 1,00 4,00
"otal ajustare bruti cea mai mica - comparabila 2
Valoarea de piati estimati pe mp 2630 eurg/ing
124,85 lei/mp
\ 14.500,00 €

74.000,00 lei




Comparabila 1
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Trimite mesaj

l &, 075213 2146

M3l route anuniLn ale acestul vanuStor >

Caminul cultural Campenesti ¥

Vezi locatii similare

LOCALITATE
@ Campenesti
i '
— "Eg_; B TARCE
Vezi locatia pe hartd

kA
€y

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Vand teren intravilan Cdmpenesti Apahida jud. Cluj

30 €

[] promoveaza (O reactuauzeaza

Persoana fizca Suprafata utila: 1305 m? Extravitan f infravilan: Intravilan
0]
‘ T
| Asigurare pentru casa ta }
DESCRIERE

Vand 3 parcele de teren intravilan in sat Cmpenesti, comuna Apahida, str. Merilor, nr. 72 {in proximitatea
fostuiui camin cultural Cdmpenesti).

Terenurile sunt proprietate personald (nu sunt concesionate] si sunt intabulate. avand situatie juridica clara.
Utilitatile [electricitate, ap8, gaz si canalizare] se afla pe strada Merilor.
Parcela 1 are 1305 mp si front de 30 de metri [CF Nr. 77055 Apahida).

Parcela 2 are 1913 mp si front de 29,88 metri [CF Nr. 77053 Apahida].



Parcela 3 are 991 mp si frontul |a strada de 22,64 metri. Pt aceasta parcela pretul este de 60 euro/metru patrat
§i este situata pe strada Merilor [la drumul principal), la numarul 72, existand si casa veche {demolabila).
racordata la electricitate + o fantana, iar celelalte utilitati [apa. gaz. canalizare trec prin fata portii). Carte
funciara Nr. 68197 Apahida.

Pentru parcelele 1 i 2 accesul Ia teren se face pe un drum privat cu o latime de 8 metri, iar pentru parcela 3,
accesul se face direct din strada Merilor.

Nu doresc sa colaborez cu agentii imobiliare.
Pretul este de 30 Euro/mp pt parcelele 1si 2, iar pentru parcela 3 pretul este de 60 Euro/mp.

Pt .informatii suplimentare sunati la telefon, pentru ca NU raspund la mesaje. Am postat anuntul pentru o
cunostintad.

Coordonate gps : 46.853300 23.685130

ID: 283460029 Vizualizan: 1587 R raporteazs

https://www.olx.ro/d/oferta/vand—teren—intravilan—campenesti-apa hida-jud-cluj-IDjbmTX.html




Comparabila 2

romimo. l‘O Coniul meu O Agenti imobihiare
& © Telefon vahidat

Teren Cimpenesti 15000 EUR
. negociabil = T ST, E

- Florin Cimpeanu
Specificatii Vezi toate anunturile

Descriere 0745598643

Cedez concesiune teren 530 mp ,zona 1 Mai livada, str CASTANILOR. S a achitat
integral, se plateste doar impozit pt teren, aprox 35 lei an. pret 15 mii euro. Detalii
Contacteazd vanzatorul

ID anunt: 1741938658

Bund, ma intereseazd oferta

@ Vizualizari: 342 dumneaveastrd. Mai este valabila?

B Raporteaza Caractere ramase: 2938

¥ Adougé fisier ?

b4

| ¥ Faoferta ]

|
L Araté telefon

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
cimpenesti/g9hf729gi7d57eifef9eg9f0i4370884 .html




Comparabila 3

X ID#7048077

Campenesti (CJ)
02/09/2025 11:42 Proprietar
~40 742 752 251

Adauga la contacte

9450 €| 27 €/m2
- A Toate anunturile (3)

Bret watial

Descriere fD

Parcele de teren In Campenestl

Vand parcele de teren in Campenesti cu CF.
Acestea au 350 mp. orlentare sudica sl ofera o
panorama unica.

Locafizare

Campenesti (CJ)

¢

Date proprietate

Tranzactie: Vanzare
Tip proprietate: Teren Intravilan
Steren: 350 m2

Sursa



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerere 264090
[ L4
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Cluj-Napoca Ziua 22
I 24 Luna 12
2 . Anul 2025
LL\I(:E[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
f iplan PENTRU INFORMARE [Q0lPaceons

AL

i

i

Carte Funciara Nr. 53492 Apahida

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, CAmpenesti, Str Salcamilor, Nr. 28

ot [\ cadastral NX Suprafata* (mp) Observatji / Referinte

Al 53492 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe ]e_itura de SV cu
gard de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de
plasa intre punctele 101-102 (conform PAD).

Constructii
Crt Nh:,r f::(fgsg%lc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 53492-C1 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:3; S. construita la sol:111 mp; S. construita

Campenesti, Str Salcdmilor, Nr. 28 |desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala, avand
regim de inaltime 2D+P, cu suprafata construita Ia sol de
111 mp si suprafata construita desfasurata de 253.09
mp, edificata _in_anul 2024.

Al2 53492-C2 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp; S. construita
Campenesti, Str Salcamilor, Nr. 28 |desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de parcare,
avand regim de inaltime D, cu suprafata construita la sol
de 51 mp si suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat in anul 2024.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

129124 /10/11/2011
Act Administrativ nr, 128, din 07/12/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.APAHIDA (act administrativ nr.
11667/03-02-2011 emis de OCPI CLU};);
Se infiinteaza cartea funciara 53492 a imobilului cu numarul cadastral Al
| B1 |53492/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 52513 inscris in cartea funciara 52513;
Act Administrativ nr. 128997, din 22/10/2008 emis de OCP| CLUJ (act administrativ nr. 81/15-07-2009 emis
de CONSILIUL LOCAL APAHIDA,; act administrativ nr, 92/31-08-2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA ;):
Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, in rangul Al
castigat cu nr. 72498/17.06.2008 c.f., in baza Ordinului nr. 29/2005 -
emis de Prefectura Judetului Cluj,dezmembrare, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1
1) COMUNA APAHIDA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010; pozitie
transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr, 113717 din 12/10/2010;
212646 / 09/10/2024
Act Notarial nr, 3686, din 08/10/2024 emis de Furdui Horia Augustin;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcump&rare, dobandit prin Conventie, Al.l, Al.2
cota actuala 1/1
1) TAPASTAU EMIL DANIEL, si sotia
2) TAPASTAU TAMARA-LIANA, bun comun

B3

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale l
de garantie si sarcini ‘

Referinte

68619 / 26/03/2025
Act Administrativ nr. 284, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM, APAHIDA; Act Administrativ
nr. 4, din 09/12/2024 emis de COM. APAHIDA;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Sxrrase pentru informare ardine Iz adresz epay.ancpl.ro Formular versiinas 1.1



Carte Funciard Nr, 53492 Comuna/Qras/Municipiu: Apahida
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini
c3 ilntabulgre, drept de CONCESIUNEpe durata existentei constructiei, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
‘ 1) TAPASTAU EMIL DANIEL, si sotia
2) TAPASTAU TAMARA-LIANA

Referinge

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

formare 27dine Iz ad es: epay.ancpl.ro Farmaula



Carte Funciara Nr. 53492 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
534972 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu gard

de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de plasa intre
punctele 101-102 (conform PAD).

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie % . ‘
i folos%nté Vi Sug;a;;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pal 593 5 ; -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie o .
N 2 ol
Crt umar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:111 mp; S. construita
locuinte desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala,
i avand regim de inaltime 2D+P, cu suprafata
&k 3348201 1L Cuacte construita la sol de 111 mp si suprafata
construita desfasurata de 253.09 mp, edificata
in anul 2024.
constructii a a S. construita la sol:51 _mp; 5. construita
nex desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de
" parcare, avand regim de inaltime D, cu
s 53492-C2 o1 Cu acte suprafata construita la sol de 51 mp si
suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat in _anul 2024.
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciara Nr. 53492 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 48.689

2 3 12.144

3 4 48.277

4 1 12.335

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
22/12/2025, 15:13

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Oficiul ve Cadastru si Publicitate Imobiiiara CLUJ

Brou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Clui-Napoca

o
w
)
e
ot

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE I” H| "

Carte Funciaré Nr. 53492 Apahida

i

A. Partea |, Descrierea imobilului

Adresa: jud. Cluj, UAT Apahida, Loc, Campenesti, Str Salcadmilor, Nr. 28

Nr. |Nr. cadastral Nr. & " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53492 593 Imobil imprejmuit pe laturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu
gard de beton si limita cu constructia si pe latura de NV partial cu gard de
plasa intre punctele 101-102 (conform PAD).
Constructii
Nr cadastral . :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 53492-C1 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:3; 5. construita la sol:111 mp; S. construita
Campenesti, Str Salcdmilor, Nr. 28  |desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala, avand
regim de inaltime 2D+P, cu suprafata construita la sol de
111 mp si suprafata construita desfasurata de 253.09
mp, edificata in anul 2024.
Al 53492-C2 Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp; S. construita
Campenesti, Str Salcamilor, Nr. 28 |desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de parcare,
avand regim de inaltime D, cu suprafata construita la sol
de 51 mp si suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat in anul 2024.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
129124 /10/11/2011

Act Administrativ nr. 128, din 07/12/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM.APAHIDA (act administrativ nr.
11667/03-02-2011 emis de OCPI CLUJ;);

i Bl

'Se infiinteaza cartea funciara 53492 a imobilului cu numarul cadastral

53492/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 52513 inscris in cartea funciara 52513;

Al

Act A

dministrativ nr. 128997, din 22/10/2008 emis de OCPI CLUJ (act admi

nistrativ nr. 81/15-07-2009 emis

de CONSILIUL LOCAL APAHIDA; act administrativ nr. 92/31-08-2009 emis de CONSILIUL LOCAL APAHIDA ;);

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate privata, in rangul
castigat cu nr. 72498/17.06.2008 c.f., in baza Ordinului nr. 29/2005 -
emis de Prefectura Judetului Cluj,dezmembrare, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

Al

1) COMUNA APAHIDA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010; pozitie
transcrisa din CF 52513/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 113717 din 12/10/2010;

212646 /09/10/2024
Act Notarial nr. 3686, din 08/10/2024 emis de Furdui Horia Augustin;
B9 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.1l, Al.2
i cota actuala 1/1
i | 1) TAPASTAU EMIL DANIEL, si sotia
| 2) TAPASTAU TAMARA-LIANA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

6861

9/26/03/2025

‘nr. 4,

din 09/12/2024 emis de COM. APAHIDA;

Act Administrativ nr. 284, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. APAHIDA; Act Admmlstratlv

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Funciara Nr. 53492 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida

“Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastre!  |Suprafata (mp)” Observatii / Referinte
53402 503 Imobil imprejmuit pe jaturile de NE si SE cu gard de beton, pe latura de SV cu gard

de beton si [imita cu constructia s' pe latura de NV partial cu gard de plasa intre
punctele 101-102 (conform FAD).

~ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

53495

Date referitoare la teren
Categorie Supraf ” s 3
gr:: fo[osginté f,?,t;ﬁ Fmp)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 593 s . "
constructii
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie s .
Crt : i e
Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:111 mp; S. construita
locuinte desfasurata:253.09 mp; Locuinta unifamiliala,
3 avand regim de inaltime 2D+P, cu suprafata
ol 23492-C1 111 Cuncke construita la sol de 111 mp si suprafata
construita desfasurata de 253.09 mp, edificata
in anul 2024.
constructii anex S. construita la sol:51 mp; 5. construita
SUGEIEL BnEe desfasurata:51 mp; Garaj auto cu 2 locuri de
g parcare, avand regim de inaltime D, cu
G AEAIR02 51 Cu acte suprafata construita la sol de 51 mp si
suprafata construita desfasurata de 51 mp,
edificat_in_anul 2024.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001.
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COMUNAAPAHIDA
Apahida, str. Libertatii. nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUT 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475

c—manl apa nda L] T \dhnn com/ '.\Lh www.pr imaria-aj ﬂhld"l ro

Nr41181/09.12.2024
ACTADITIONAL Nr. 4/09.12.2024 LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 6013/28.06.2002

ART.I Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE

incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in str.Libertatii. nr.122, comuna Apahida,
Jjudetul Cluj. CF 4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Ionel
Firecas. avind functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

Si

Farcas Lucian Valentin, domiciliat in localitatea Cluj-Napoca. str. Gh. §incai nr.3. ap.4, jud. Clyj, avand CI
seria CJ nr.398632/28.02.2019, avand CNP 1831221125833, in calitate de coneesionar, pe de altd parte

Avdnd in vedere HCL nr284/28.11.2024, cererea nr. 34998/18.10.2024. contractul de vanzare -CHImnparare
autentificat sub nr.3686/08.10.2024 de catre Societatea Profesionala Notariald Augusta- Notar Public- Furdui
Horia Augustin, s-a incheiat prezentul act aditional:

ART.II. Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE - se modifica si va avea urmatorul cupins:

incheiat tntre Comuna Apahida, cu sediul in str.Libertatii, nr.122. comuna Apahida, judetul Cluj, CF
4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475. reprc7en[ah prin Belee Ramona Cristina.
avand funcfia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte -

Si

Tipistiu Emil Daniel cu domiciliul in sat Dezmir. sir, Rozelor nr. 3, com. Apahida, jud. Cluj, avand carte de
identitate CJ100352 eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca. la data de 12.08.2022. avand CNP 1860816125837 si
Tapdstiu Tamara Liana cu domiciliul in sat Dezmir, str. Rozelor nr.3. com. Apahida, jud. Cluj, avand carte de
identitate CJ1013495 eliberata de SPCLEP Cluj-Napoca. la data de 02.08.2023. avand CNP 2871221013912 in
calitate de concesionari, pe de alta parte

ART.IN

Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in trei exemplare originale.

CONCEDENT
Comuna Apahida
Primar

CONCESIONARI |}

Tapasiau Emil Danie
Belce Ramena Cristina
A Tapastau Tamara Liana
Secretar general '{ "(Gﬁj/ '
¢j. David Aiexandru{ \ - Wy
\_}.f
Sef Serviciu Econgmic
ec. Astilean Dana

Control Financiar Preventiv
ec. Genis Corina g 12

Compartiment Jurldm
¢j. Alba Raluca /



. !_Ei_,lilr_i' e S I A N 1 )
t ,n.n,!_\] et B E DXL el

12A4-I3] 777

Nr 107 /9656 din 25.04.2024
CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARIT CONSTRUCTIE]

Ca urmare a cererij Inregistrate cu numarul de mai sus de catre
FARCAS LUCIAN VALENTIN CNP 1831221125833, confirmam ca pe
terenul intravilan cu suprafata de 593 mp, cu categoria de folosinta ,,curti
constructii”, inscris in C.F. 53492 _ Apahida, nr. cad, 53492, sitnat conform
PUG comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr, 193 din 27.10.2022 In comuna
Apahida, localitatea CAMPENESTI, str. SALCAMILOR, nr. 28, exista o
locuinta unifamiliala si un garaj, proprietatea lui FARCAS LUCIAN
VALENTIN CNP 1831221125833, edificate in anul 2024,

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire
nr. 254 din 09.07.2021, exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor Nr. 70/9656 din 25.04.2024.

Constructia C1 are urmatoares descriere:

- destinatia; LOCUINTA UNIFAMILIALA
- numar unitati individuale 1
- regimul de inaltime 2D+P
- suprafata construita la sol Sc¢= 111500 mp; i 12 f’“i‘é\.;"_)
- suprafata construita desfasurata Sd = 303,76 mp; 2G3,09

Constructia C2 are urmatoarea descriere: Qg \,J r
- destinatia: GARAJ AUTO Nowlean, Maudeun i
- humar unitati individuale 1 O% 6F 1
- numar locuri de parcare 2 T
- regimul de inaltime D {fl! }k
- suprafata construita Ia sol Sc =3100'mp; 5C,6Y A
- suprafata construita desfasurata ~ Sd =51,00 mp; 50, &% Wi

i

Prezentul certificat este valabil insotit de Certificatul de performanta
energetica seria UAG1158, nr. 32 din 10.02.2024 intocmit de Craciunas Maria =~
Magdalena.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiilor in cartea
funciara, in conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/ 1996, republicata.

PRIMAR SEF SERVICIU URBANISM
oy e 7
GRIGORE FATI Ing. IULIY MIRZA
Intocmit 2 ex: | ,!“
Ing. Mariana Mird{a Muntean ;

SLE
B



4
B

MUNTEAN MARIANA MIRELA (PRIMARIA AP)-;I {1DA)

5. Secretariatul a Tost asigurat de GTURGIU TULIANA - diriginte de santier autorizat in
domeniul/domeniile 2.3, Autorizatie nr. 23414 ,

6. Constatéirile comisizi de receptic [a terminarea laeririlor:

6.1, Capaciiayi fizice realizate INTEGRAL.

€.2. Nu au fost remediafe aspectele consemnate Tn Procesul-verbal de suspendare a procesului de receptie la
terminarea Juerdrilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicarilor topografice, incercarilor
supiimentars, probelor, misuratorilor i alior teste sclicitate, in termenul de remediere, cuprinss In lista din anexanr. 1 la

srezentul proces-verbal;

6.5. Nu au fost realizate misurile previzute n avizul de securitate la incendiu si in docum
punct de vedere al prevenirii si ai stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexa mr. 2 la preze:

6.4. Lucrdrile cuprinse In zentul proces-verbal prezintd vicl] care nu pot f1 inlaturate si care prin
P

S

natura lor inplicd nerealizered uneiz sau 2 mai muitor ceringe fundamentale, caz In care se mpun expertize tehnice, TEproieciEr,
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Catre 1 5IAN. 202
Primaria Apahida

Subsemnatul Tapastau Emil-Daniel, cu domiciliul In Dezmir, str. Rozelor,
nr.3, com.Apahida, jud.Clyj, avind CI seria CJ1003552, prin prezenta solicit
aprobarea cumpararii terenului pe care il detin in baza actului aditional
04/09.12.2024 la contractului de concesiune 6013/28.06.2002, situat in Comuna

Apahida, sat. Campenesti, str. Salcamilor, nr.28.

Anexez:

- copie CI
- copie act aditional 04/09.12.2024

- copie extras de Carte Funciara

Nr.telefon: 0722.281.043

|

Data Serrihat ra
_/’;;,
15.01.2026 A
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il TAPASTAU
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Metoda comparatiei directe UAT Apahida, sat Cimpenesti, str. Salcimilor, nr. 328, jud. Cluj - teren intravilan - C.F. 62222 Apahida

Justificare ajustare

S-aw aplicar aqjusidiri, negative eomparabitetor 1si 3, intrucdr concesionarul pliteste o taxd in baza unui contract semnat cu concedeniul,

Elemente de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3

Suprafata 779 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp|

Pret ofertii (€/mp) 30,00 euro/mp 28,30 euro/mp 27,00 euro/mp

Marja de negociere € 1€ 2€ 1€

Marja de negociere % 5% 6% 5%

Pret vinzare (€/mp) 28,65 € 26,47 € 25,79 €
Elemente specifice tranzactiondrii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustérii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 28,65 € 26,47 € 25,79 €

Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Similar Nu este cazul

Valoarea ajustarii % =20% 0% -20%

Valoarea ajustirii € -5,59 0.00 -5.03

asifel limiteazd semnificativ dreptul de dispozifie al tularudui,

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent
Valoarea ajustérii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéari, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 2647 € 20,76 €
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0.00 0,00

Justificare ajusiare Nu s-au aplical ajustiri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €
Conditii de piata 28.01 2026 nov.-25 ian.-26 sept.-25

Valoarea ajustarii % 1% 0% 2%

Valoarea ajustarii € 0,34 0,00 0,52

Justificare ajusiare S-au aplical ajusidri, pozitive comparabilelor 1 §i 3 pentru condifiile de piafd.

Pret ajustat (€) 23,41 € 2647 € 21,27 €

Elemente specifice proprietitii

UAT Apahida, sat Cimpenesti,

Loc. Cimpenesti, zona 1 Mai,

Valoarea de piatii totali

Localizare str. Salcmilor, nr, 328, jud. Cluj Loc. Cimpenesti, str. Merilor Siv. Castanilor Loc. Cimpenesti
Valoarea ajustarii % 0% -7% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 -1,98 0,00
Justificare ajustare S-au aplical ajustdri, negative comparabilei 2 pentru localizare.
Pre( ajustat (€) 23,41 € 24,48 € 21,27 €
Caracteristici fizice
Suprafata 779 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Valoarea ajustarii % 4% 0% 9%
Valoarea ajustarii € 1,05 0.00 2,02
Justificare ajustare S-au aplicat dqjustdri, poitive comparabilelor 1 §i 3 pentru suprafayi.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul
Amenajiiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Drum de pimént
Valoarea ajustérii %o 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 1,17
Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri, pozitive comparabilei 3 pentru drumul de acces.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este cazul
Utilititi disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustérii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii € 0,00 0.00 0,00
Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Deschidere (front stradal) Da 30,00 ml Da Da
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este eazul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € DIANATORY G 0,00 0,00 0,00
Justificare ajusiare ‘dl ) q":’@- Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
A justare neti-elementele specifice 4 L
lproprietasii ? r Akia 1,05€ -1,98 € 3,19€
Pret ajustat (€) & TV AMY. 12054 24,50 € 24,50 € 24,50 €
Ajustare totald neld absoluta € oo 2 il -419 -1,98 -1,32
Ajustare totald netd absoluta % & S ', 1349 -14,63% -7.49% -3, 4%
Ajustare totald bruti absolutd € S ANZVAR © 6,98 1,98 8,73
Ajustare totald bruta absoluta % f 24,37% 7,49% 33,86%
Numdr ajustari 3,00 1,00 4,00
Total ajustare bruta cea mai micd - comparabila 2
: : 24,50 euro/mp
Valoarea de piati estimati pe mp 124,85 lei/mp
19.100,00 €

97.300,00 lei




Comparabila 1

D o @ G & o

PRIVAT (O
Caminul cultural Cdmpenesti X & DanN

[ % 075213 2146 l

Mat rrute amuniur ale acesiul vinuStor )

LOCALITATE
@ Campenesti
i :
— .-..;‘. TARCE
Vezi locatia pe hartd

&7
N

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Vand teren intravilan Campenesti Apahida jud. Cluj

30 €

[| promoveaza (' reactuauzeaza

Persoana fizica Suprafata utila: 1305 m? Extravilan / intravilan: intravilan
- ®
Asigurare pentru casa ta
DESCRIERE

Vand 3 parcele de teren intravilan in sat Campenesti, comuna Apahida, str. Merilor, nr. 72 {in proximitatea
fostului camin cultural Cdmpenesti].

Terenurile sunt proprietate personald (nu sunt concesionate] si sunt intabulate, avand situatie juridica clara.
Utilitatile {electricitate, apa, gaz si canalizare] se afla pe strada Meriior,
Parceila 1 are 1305 mp si front de 30 de metri [CF Nr. 77055 Apahida).

Parcela 2 are 1913 mp i front de 29,88 metri [CF Nr. 77053 Apahida).



Parcela 3 are 991 mp si frontul la strada de 22,64 metri. Pt aceasts parcela pretul este de 60 euro/metru patrat
§i este situata pe strada Merilor [la drumul principal]. Ia numarul 72, existand si casa veche [demolabila).
racordata la electricitate + o fantana, iar celelalte utilitati [apa. gaz. canalizare trec prin fata portii]. Carte
funciara Nr. 68197 Apahida.

Pentru parcelele 1si 2 accesul la teren se face pe un drum privat cu o latime de 8 metri, iar pentru parcela 3,
accesul se face direct din strada Merilor,

Nu doresc sa colaborez cu agentii imobiliare.
Pretul este de 30 Euro/mp pt parcelele | si 2, iar pentru parcela 3 pretul este de 60 Euro/mp.

Pt informatii suplimentare sunati la telefon, pentru ca NU raspund la mesaje. Am postat anuntul pentru o
cunostinta.

Coordonate gps : 46.853300 23.685130

ID: 283460029 Wizualizan 1347 p Raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-cam penesti-apahida-jud-cluj-IDjbmTX.html




Comparabila 2

I’le’mo, ro Contulmeu ) Agenti imabilare + Adaugé anunt
& © Telefon validat
Teren Cimpenesti 15000 EUR

negociabil

AR

) Florin Cimpeanu
Specificatii Vezi toate anunturile

Descriere 0745598643

Cedez concesiune teren 530 mp ,zona 1 Mai livada, str CASTANILOR. S a achitat
integral, se plateste doar impozit pt teren, aprox 35 lei an. pret 15 mii euro. Detalii

Contacteaza vanzdatorul
ID anunt: 1741938658

Bund, ma intereseazd oferta

® Vizualizari: 342 dumneavoastrd. Mai este valatila?

9 Raporteaza Caractere ramase’ 2939
( % Adaugo fisier 2

LN ETTERE
L Araté telefon

https://www. romimo.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren-intravi!a n/anunt/teren-
cimpenesti/g9hf729gi7d57eifef9eg9f0i4370884.html




Comparabila 3

X ID#7048077

BB LR e .

Campenesti (CJ)
. 02/09/2025 11:42 Proprietar
~40 742752 251

Adauga la contacte

9.450 €] 27 €/m2
E‘J Toate anunturile (3)

Brat initial

Descriere fD

Parcele de teren In Campenest]

Vand parcele de teren In Campenesti cu CF.
Acestea au 350 mp. orientare sudica si ofera o
panorama unica.

Locafizare

Campenesti (CJ)

¢

Date proprietate

Tranzactie: Vanzare
Tip proprietate: Teren Intravilan
Steren: 350 m2

Sursa
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TITULARIINVESTITORI
BUDA IOAN CNP 1530602120654

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
STADIU FIZIC AL LUCRARILOR
Nr. 06 /11116 din 23.04.2024

Privind lucrarea de construire :
- CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA D+P+E — CORP C1
- Sc=55.3mp Sd=171.7 mp,
- amplasament: com. APAHIDA, sat Campenesti, str. Salcamilor nr. 328
- tereninscris in CF nr. 62222- Apahida, nr. cad. 62222
- Constructie realizata fara autorizatie de construire, in anul 2015,

La data de 10.04,2024 in urma inspectarii amplasamentului de la adresa mai sus mentionata
» am constatat faptul ca pe amplasamentul precizat in documentatia topografica exista o
constructie cu regim de inaltime D+P+E, utilizata ca si locuinta unifamiliala.

Constructia este finalizata, pe fundatii de beton simplu , pereti de beton la demisol, plansee
de beton intre demisol — parter si parter — etaj, structura la parter din zidarie de caramida,
planseu de lemn peste etaj, acoperis tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla. ” , lucrarile
fiind incheiate,

Constructia se incadreaza in standardele de calitate, rezistenta si stabilitate, fiind prezentata
EXPERTIZA TEHNICA intocmita de expert tehnic atestat “ prof. dr. Ing. PACURAR
VASILE ”,

L.~ Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 10.04.2024 fiind formata

din:
Ing. MIRZA TULIU in calitate de delegat al administratiei publice locale

2. Beneficiar : BUDA IOAN
Avand in vedere prevederile CODULUI FISCAL, se constata stadiul fizic al lucrarilor .
respectiv ** constructie finalizata” , se evalueaza aceste lucrari si se declara constructia la
serviciul de Taxe si Impozite:
Evaluarea constructiei o putem considera astfel:

Cladire edificata pe structura de zidarie : - 1351 lei/ mp

Sd=171.7mp * 1351 lei / mp = 231.967 lei

A fost instiintat proprietarul imobilului de faptul ca este necesar a se declara constructia la
Serviciul Taxe si Impozite, in termen de 30 zile de la efectuarea receptiei .

3. Prezentul Proces Verbal, contine una fila, cu un total de una file, a fost incheiat
astazi
23.04.2024 la sediul Primariei Apahida, in 3 exemplare.

COMISIA DE RECEPTIE /7 VS

Investitor: /< /

(



ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777

Nr. 104/11116 din 23.04.2024

CERTIFICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre
BUDA IOAN CNP 1530602120654
, confirmam ca pe terenul intravilan cu suprafata de 779 mp, , situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL Nr. 193 din 27.10.2022 in intravilanul comunei
Apahida, teren inscris in C.F. 62222— Apahida, nr. cad. 62222, situat la adresa
administrativa : loc. Campenesti, str. Salcamilor nr. 328, existi O
CONSTRUCTIE - CORP C1 - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA
UNIFAMILIALA , proprietatea lui BUDA IOAN, , finalizata in anul 2015.

Edificarea constructiei s-a efectuat fara Autorizatie de construire

Exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor Nr. 06 /11116
din 23.04.2024

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinatia: LOCUINTA UNIFAMILIALA

- numar unitati individuale 1

- numar locuri de parcare 2

- regimul de inaltime D+P+E

- suprafata construita la sol Sc constructie = 55.3 mp;
- suprafata construita desfasurata Sd =171.7 mp;

Constructia nu are certificat de performanta energetica,

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara,
in conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996,
republicata.

PRIMAR SEF SERVICIU URBANISM

GRIGORE FATI Ing. IULIL?IYHRZA

/
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CATRE,

— /%QM\ /@W
i

................................................ oml%ii t in

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciard) ,

- copie contract de concesiune,

- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,
- copie certificat de atestare a edificarii constructiei,

- poze casa.

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul si pentru indeplinirea atribugiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunosting ca informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Priméria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor

fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data: Semnitura:

19 A to25
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Metoda comparatiei directe UAT Apahida, sat Cimpenesti, str. Salcamilor, nr. 326, jud. Cluj - teren intravilan - C.F. 62223 Apahida

Justificare ajustare

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Suprafati 879 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp|

Pret ofertii (€/mp) 30,00 euro/mp 28,30 euro/mp 27,00 euro/mp

Marja de negociere € 1€ 2€ 1€

Marja de negociere % 5% 6% 5%

Pret vinzare (€/mp) 28,65 € 26,47 € 25,79 €
Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusidri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 28,65 € 26,47 € 25,79 €

Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Similar Nu este cazul

Valoarea ajustirii % -20% 0% -20%

Valoarea ajustarii € -5.59 0,00 -5,03

S-au aplicat ajustdri, negative comparabilelor 1 5i 3, intrucdr concesionarul pléditeste o taxd in baza unui coniract semnat cu concedentul,

asifel limiteazd semnificativ dreptul de dispozifie al titularului.

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustérii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajustare Nu s-au aplical ajustdri, nu este ca=ul

Pret ajustat (€) 23,06 € 26,47 € 20,76 €
Conditii de pia(a 28.01 2026 nov.-25 ian.-26 sept.-25

Valoarea ajustarii % 1% 0% 2%

Valoarea ajustirii € 0,34 0,00 0,52

Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri, pozitive comparabilelor 1 5i 3 pentru condifiile de piaja.

Pret ajustat (€) 23,41 € 26,47 € 21,27 €

Elemente specifice proprietitii

UAT Apahida, sat CAmpenesti, Loec. Campenesti, zona 1 Mai,

Valoarea de piatii totali

Localizare str. Saledmilor, n. 326, jud. Cluj Loc. Cimpenesti, str, Merilor str. Castanilor Loc. Cimpenesti
Valoarea ajustarii % 0% 7% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 -1,98 0,00
LJustificare ajustare S-au aplical ajustdri, negative comparabilei 2 pentru locali-are.
Pret ajustat (€) 23,41 € 24,48 € 21,27 €
Caracteristici fizice
Suprafata 879 mp 1.305 mp 530 mp 350 mp
Valoarea ajustarii % 4% 0% 9%
Valoarea ajustirii € 1,05 0,00 2,02
Justificare ajustare S-au aplicat ajustiri, pozitive comparabilelor 1 si 3 peniru suprafajd.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusiari, nu este eazul
Amenajiiri exterioare (striizi) Drum pietruit Similar Similar Drum de pimént
Valoarea ajustarii % 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 17
Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri, pozitive comparabilei 3 pentru drumud de acees.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustrii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul
Utilititi disponibile Utilitiitile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00
LJustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Deschidere (front stradal) Da 30,00 ml Da Da
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustdrii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusiéiri, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Lustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustivi, nu este cazul
A;usnfre nfrfi-e{ememde specifice 105 € 198¢€ 319¢€
roprietdtii
Pref ajustat (€) 24,50€ 24,50€ 2450€
Ajustare totald netd absoluti € -4,19 -1,98 =132
Ajustare totala neta absoluti % -14,63% -7, 49% -5,14%
Ajustare totald bruta absoluti € 6,98 1,98 873
Ajustare totala brutd absolutd % 2437% 7.49% " 33,86%
Numdr ajustiri 3,00 1,00 4,00
Total ajustare brutd cea mai mica - comparabila 2
: % 24,50 euro/mp
Valoarea de piatii estimatii pe mp 124,85 lei/mp
21.500,00 €

109.700,00 lei




Comparabila 1

Adauga anunt nou

PRIVAT (D
Caminul cultural Campenesti X 2 DEiN
Pe OLX g deg

Trimite mesaj

° L % 075213 2146 j

Mai mute anuniuri ale acesiul vanzitor ?

LOCALITATE
@ Campenesti .
Chyj :
. BB TARCE
Vezi focatia pe hanta

L]
"]

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Vand teren intravilan Cdmpenesti Apahida jud. Cluj

30 €

[] promoveaza (> REACTUALIZEAZA
Perscana fizica Suprafata utila: 1305 mé Extravilan / intravilan: intravilan

L Asigurare pentru casa ta l

DESCRIERE

Vand 3 parcele de teren intravilan in sat Campenesti, comuna Apahida, str. Merilor. nr. 72 {in proximitatea
fostului cdmin cultural Campenesti],

Terenurile sunt proprietate personala [nu sunt concesionate] si sunt intabulate, avand situatie juridica clara.
Utiltatile [electricitate, apa, gaz si canalizare] se afi3 pe strada Merilor.
Parcela 1 are 1305 mp si front de 30 de metri {CF Nr. 77055 Apahida).

Parcela 2 are 1913 mp si front de 29,88 metri [CF Nr. 77053 Apahida).



Parcela 3 are 991 mp si frontul 1a strada de 22,64 metri. Pt aceasta parcela pretul este de 60 euro/metru patrat
si este situata pe strada Merilor [la drumul principal], la numarul 72, existand si casa veche [demolabila),
racordata la electricitate + o fantana, iar celelalte utilitati [apa. gaz. canalizare trec prin fata portii). Carte
funciara Nr. 68197 Apahida.

Pentru parcelele 1si 2 accesul la teren se face pe un drum privat cu o 1atime de 8 metri. iar pentru parcela 3,
accesul se face direct din strada Merilor.

Nu doresc sa colaborez cu agentii imobiliare.
Pretul este de 30 Euro/mp pt parcelele 1 $i 2. iar pentru parcela 3 pretul este de 60 Euro/mp.

Pt informatii suplimentare sunati Ia telefon, pentru ca NU raspund 'a mesaje. Am postat anuntul pentru o
cunostinta.

Coordonate gps : 46.853300 23.685130

ID: 283460029 Vizualza 1347 2 raporteaza

—

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-tere n-intravilan—campenest'i-apahida-jud-cluj—lDjmeX.html




Comparabila 2

ram’mo. Fo Contul meu @ Agentit imobihiare
& © Telefon valigat

Teren Cimpenesti 15000 EUR
_ negociabil I
G pahitla 9 ¥ Yalaml din V24006 11 5623 AM

Florin Cimpeanu

Vezi toate anunturile

Descriere 0745598643

Cedez concesiune teren 530 mp ,zona 1 Mai fivada, str CASTANILOR. S a achitat
integral, se plateste doar impozit ptteren, aprox 35 lei an. pret 15 mii euro. Detalii

Specificatii

Contacteaza vanzatorul
ID anunt: 1741938658

Buna, md intereseazd oferta
@& Vizualizdri: 342 dumneavoastra Mai este valabila?

3 Raporteaza Caractere ramase: 2939

¥ Adougd fisier ?

LN L ey
L Aratd telefon

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
cimpenesti/g9hf729gi7d57eifef9eg9f0i4370884 .html




Comparabila 3

X ID#7048077

Campenesti (CJ) o
: 02/09/2025 1142 Proprietar

+~40 742 752 251

Adauga la contacte

9.450 €27 €/m2
E Teate anunturlie (3)

Pret methial

Descriere I_D

Parcele de teren In Campenest]

Vand parcele de teren in Campenesti cu CF.
Acestea au 350 mp. orientare sudica sl ofera o
panorama unica.

Locafizare

Campenesti (CJ)

¢

Date proprietate

Tranzactie: Véanzare
Tip proprietate: Teren Intraviian
Sterer: 350 m2

Sursa









ROMANIA

JUD. CLUJ ( - )
COMUNA APAHIDA & / {[ ﬁ‘ L N
STR. LIBERTATII, NR.122 ’

TEL./FAX 064 — 231777, 231797
Nr. 33561/17.10.2023
ACT ADITIONAL Nr. 2/17.10.2023 LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 78/04.01.2005

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul In str.Libertatii, nr.122, comuna Apahida,
Jjudetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Grigore
Fati, avand funcfia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

si

Buda Sorina Viorica cu domiciliul in sat Campenesti, str. Manastirii nr.37, com. Apahida, jud. Cluj, avand
carte de identitate seria CJ nr.154296 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 20.08.2015, avand CNP
2780926120724, in calitate de concesionar, pe de alti parte,

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 78/04.01.2005, actul aditional nr. 1868/02.02.201 7, avand
ca obiect terenul in suprafata de 879 mp, lotul 76 E, inscris in CF nr. 62223 Apahida, avand nr. cad. 62223, situat
in locul numit Coada Lacului, sat Campenesti, com. Apahida, jud. Clyj, s-a incheiat prezentul act aditional prin
care partile stabilesc:

ART.I Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE - se modifica si va avea urmatorul cupins:

Incheiat intre Comuna Apahida, cu sediul in str.Libertdtii, nr.122, comuna Apahida, judetul Clyj, CF
4485243, TEL: 0264-231777,231797, 231322, FAX: 0264-23 1475, reprezentatd prin Grigore Fati, avand functia
de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

Si

Buda Sorina Viorica cu domiciliul in sat Campenesti, str. Manastirii nr.37, com. Apahida, jud. Cluj, avand
carte de identitate seria CJ nr.154296 eliberata de SPCLEP Cluj- Napoca, la data de 20.08.2015, avand CNP
2780926120724, in calitate de concesionar, pe de alti parte,

ART.IT Art. IV, intitulat “PRETUL CONCESITUNII (REDEVENTA)”, se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

Art3 Redeventa este de 12 lei/mp, respectiv 10548 lei, adica 2680,95 euro la cursul BNR de la data
incheierii contractului de concesiune, platita anual, in maxim 25 de ani, conform caietului de sarcini. Suma se
plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioara.

ART.IIT
Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT/// CONCESIONAR
PRIMAR , "é/ Buda Sorina Viorica

- - /‘ e
Grigore Fati e

Secretar general PRI .
cj. Alcan S $ b
P. Sef 8ervicit Economic = y )
ec. Corina Genis \ % 1 (

S A 4 (/b'\,m{ = —— - -

= 5 S

Control Financiar Preventiv
ec. Liviu Muntean

Compartiment Juridic
¢j. Raluca Alba —

7 /410 Doz



TITULARVINVESTITORI
BUDA SORINA VIORICA CNP 2780926120724

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
STADIU FIZIC AL LUCRARILOR
Nr. 07 /11117 din 23.04.2024

Privind lucrarea de construire
- CASA DE LOCUIT UNIFAMILIALA D+P+E — CORP C1
- Sc=116.4mp Sd=302 mp,
- amplasament: com. APAHIDA, sat Campenesti, str. Salcamilor nr. 326
- teren inscris in CF nr. 62223- Apahida, nr. cad. 62223
- Constructie realizata fara autorizatie de construire, in anul 20135.

La data de 10.04,2024 in urma inspectarii amplasamentului de la adresa mai sus mentionata
» am constatat faptul ca pe amplasamentul precizat in documentatia topografica exista o
constructie cu regim de inaltime D+P+E, utilizata ca si locuinta unifamiliala.

Constructia este finalizata, pe fundatii de beton simplu , pereti de beton la demisol, plansee
de beton intre demisol — parter si parter — etaj, structura la parter din zidarie de caramida,
planseu de lemn peste etaj, acoperis tip sarpanta de lemn cu in velitoare din tigla. ” , lucrarile
fiind incheiate.

Constructia se incadreaza in standardele de calitate, rezistenta si stabilitate, fiind prezentata
EXPERTIZA TEHNICA intocmita de expert tehnic atestat “ prof. dr. Ing. PACURAR
VASILE ”,

1. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 10.04.2024 fiind formata

din:
Ing. MIRZA IULIU in calitate de delegat al administratiei publice locale

2. Beneficiar : BUDA IOAN
Avand in vedere prevederile CODULUI F ISCAL, se constata stadiul fizic al lucrarilor ,
respectiv “ constructie finalizata” | se evalueaza aceste lucrari si se declara constructia la
serviciul de Taxe si Impozite:
Evaluarea constructiei o putem considera astfel:

Cladire edificata pe structura de zidarie : - 1351 lei/ mp

Sd=302mp * 1351 lei/ mp = 408.002 lei

A fost instiintat proprietarul imobilului de faptul ca este necesar a se declara constructia la
Serviciul Taxe si Impozite, in termen de 30 zile de la efectuarea receptiei .

3. Prezentul Proces Verbal, contine una fila, cu un total de una file, a fost incheiat
astazi
23.04.2024 la sediul Primariei Apahida, in 3 exg%plare.

COMISIA DE RECEPTIE .~/

Fd

Investitor: \

Delegat al administratiei publice locale ing..MIRZA IULIU | 4 P
7

]
/
i

/



ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122
Tel. 0264-231777

Nr. 105/11117 din 23.04.2024

CERTIF ICAT DE ATESTARE
A EDIFICARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre
BUDA SORINA VIORICA CNP 2780926120724
» confirmam ca pe terenul intravilan cu suprafata de 879 mp, , situat conform PUG
comuna Apahida, aprobat prin HCL N, 193 din 27.10.2022 in intravilanul comunei
Apahida, teren fnscris in C.F, 62223— Apahida, nr. cad. 62223, situat la adresa
administrativa : loc, C ampenesti, str. Salcamilor nr., 326, existi O
CONSTRUCTIE - CORP C1 - CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA
UNIFAMILIALA , proprietatea lui BUDA SORINA VIORICA, , finalizata in anul
2015.

Edificarea constructiei s-a efectuat farg Autorizatie de construire

Exista incheiat proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor Nr. 07 11117
din 23.04.2024

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinatia: LOCUINTA UNIFAMILIALA

- numar unitati individuale 1

- numar locuri de parcare 2

- regimul de inaltime D+P+E

- suprafata construita [a sol Sc constructie = 116.4 mp;
- suprafata construita desfasurata Sd =302 mp;

Constructia nu are certificat de performanta energetica,

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara,
in conditiile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996,

republicata.

PRIMAR . SEF SERVICIU URBANISM
GRIGORE FATI Ing. IU }MIRZA
/

/












ymuna

ROMANIA  CARTE DE IDENTITATE

ROMANIA 1DENTITY CARD {1 [E ; tia de
Nume /Sumame
BUDA
Prenume / Given names
SORINA -VIORICA i A str.
3 X mr.
Sex | Sex Cetatenie /Natlonallty ~Data nasteril /Date of birth e altd
B ROU 26 09 1978
CNP 1 PIN . : ertatii,
2780926120724 A cutérii
Nr. document [ Documerit 7o, Data explirarll / Qate af expiry . v 3giml}l
€J1043393 02 07 2035 [ Legii
Semnatura titularului [ Holder's signature 5 1 5 1 3 3 _ munet
1 teren
luj, in
pentru
Legii
pentru
titlor),
redare
Anzare
, dupd
L 2061
platita
lei, la

wald ,




S

CATRE,

Primédria comunei Apahida

. m MG\ Lo /e

Subse%? .................................................. domlgzl:}lfat T, ,
Stevereerenn MALE . L@t " i [F s SR ; 21 PO ,
' ke C‘% Qc/ e ap-.

j 1500 O, - - avand CI serial. 57{;{ ......................... , prin prezenta

solicit aprobarea cumpiririi teremfului concesionat in baza contractului de

concesiune m}! [960) T WO

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciari) ,

- copie contract de concesiune,

- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,
- copie certificat de atestare a edificarii constructiei,

- poze casa.

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate In scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostintd cd informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Primaria comunei Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor

fizice Tn ceca ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulafie a acestor date.

Data: emnpatura:

b forf”



at s3 respecte conditille impuse, privind

in exploatare, protectia mediului, conditii

{8y Concesionarul este obli
materialele de constructie, conditiile de sig:
privind folosirea §i conservarea patrimoniului.

: (9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd achite redeventa pe primul an de concesionare .

(10) Vénzarea constructiei realizate de citre concesionar se poate face
conform prevederilor legale, noul proprietar putdnd prelua terenul concesionat numai in cazul
in care redeventa a fost achitatd integral pentru toati perioada concesionirii, de citre
concesionarul titular.

(11) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
exislenfel uuet vauze de nalud 83 vondudd la uupusibililatea eapluatinii vbieclivalul, va notifica
de indatd acest fapt concedentului in vederea ludirii misurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii activitatii.

(12) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea terenului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului
Art.8.(1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afard de cazurile previzute expres de lege si stipulate n prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari de naturd s aduca atingere drepturilor concesionarului.

VL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a)in cazul in care concesionarul nu achiti redeventa pentru o perioadd mai mare
de 1 an de zile, prin rezilierea unilaterald de citre concedent, fari despagubiri.

b)In cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data Incheierii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare a amplasamentului,
prin rezilierea unilaterala de citre concedent.

¢)n cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului.

d)in cazul nerespectérii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fird penalititi.

e)La disparitia, dintr-o cauzi de fortd major3, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despdgubiri.

DIn cazul in care interesul national sau local o impune, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor incasate de la concesionar, fari daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de vénzare —
cumpdrare, in cazul In care situatia juridica a proprietétii asupra terenului o va permite, dupi
plata integrald a preului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionare, firi a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare - investitii realizate de citre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care se preiau cu plati de concedent, dupa evaluare.
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Metoda comparatiei directe UAT Apahida, loc. Apahida, str. Tudor Viadimirescu, nr. 106, jud. Cluj - teren intravilan - C.F. 77802 Apahida

Justificare ajustare

limiteaza semnificativ dreptul de dispozitie al tinlarului

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp|

Pret ofertii (€/mp) 37,50 euro/mp 35,00 euro/mp 29,28 euro/mp

Marja de negociere € 2€ 2€ 1€

Marja de negociere % 5% 5% 5%

Pret viinzare (€/mp) 35,44 € 33,25€ 27,96 €
Elemente specifice tranzactionirii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%

Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00

Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustéri, mu este cazul

Pret ajustat (€) 3544 € 33,25€ 27,96 €

Restrictii legale Concesiune Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustirii % -20% -20% -20%

Valoarea ajustarii € -7.26 -6,81 -5,45

S-au aplical ajustari, negative tuturor comparabilelor, intrucér concesionarul pldteste o taxd in baza unui contract semnat cu concedeniul, asifel

Cluj

Pret ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este cazul
Pret ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
LJustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Pret ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Conditii de piata 28.01 2026 ian.-26 ian.-26 ian.-26
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajusiari, nu este cazul
Pret ajustat (€) 28,18 € 26,44 € 22,51 €
Elemente specifice proprietitii
UAT Apahida, loc. Apahida, str.
Localizare Tudor Viadimirescu, nr. 106, jud. Loc. Apahida, str. Bratianu Zona Taul Maierului Com. Apahida, sat Corpadea

Valoarea de piati totali

Valoarea ajustarii % -10% -7% 7%
Valoarea ajustarii € -2,68 -1,72 1,58
Justificare ajustare S-au aplicat ajustdri, pozitive comparabilei 3, iar comparabilelor 1 fsi 2 1i s-an aplicat ajustdri negative pentru localizare.
Pret ajustat (€) 25,50 € 24,72 € 24,08 €
Caracteristici fizice
Suprafata 500 mp 2.800 mp 2.900 mp 2.900 mp
Valoarea ajustarii % 4% 4% 4%
Valoarea ajustarii € 0,97 0,99 1,08
Justificare ajustare S-aut aplical afustari, pozitive tuturor comparahilelor pentru suprafald.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplical ajustéri, nu este cazul
Amenajiiri exterioare (strizi) Asfalt Similar Drum pietruit Drum de pimint
Valoarea ajustarii % 0% 3% 5%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,77 1,32
Justificare ajustare S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilelor 2 si 3 pentri drumul de acces.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicar ajustéri, nu este cazul
Utilitati disponibile Utilititile zonei Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Deschidere (front stradal) Dubl des“h“""’;{:‘q'ﬂ il 34,04 19,00 mi Da Da
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustérii € 0.00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Teren liber/construit Liber Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustéri, nu este cazul
A ,rusttfre ﬂffﬂ-l.'lﬂﬂf.’"fe!e specifice ‘ \ LT1E 0,04 € 398¢€
roprietitii
Pref ajustat (€) = 26,50 € 26,50 € 26,50 €
Ajustare totald neta absoluta € v -897 -6,78 -1,47
Ajustare totala neti absoluta % 'ﬂ%‘. § ) -25,31% -20,38% -3,27%
Ajustare totald bruta absoluta € . : El, l,gtﬂp 10,91 10,29 9,43
Ajustare totala bruta absoluta % ANZVAR o 30,78% 30.94% 33,73%
Numar ajustari 3,00 4,00 4,00
Total ajustare brutii cea mai mica - comparabila |
Valoarea de pia{i estimatii pe mp 2050 exr p
135,04 lei/mp
13.300,00 €

67.500,00 lei




Comparabila 1

105.000 €
Teren constructuApahlda acces drum, panorama superba TEIE g

Tk EziHartd

Rate deis 2

ROMnS ) simuleaza credit

*%; Comision 0% eun;;érsmr Welt imobiliare

e Vs Eﬁ e

WELT IMOBILIARE (P70
57 Propeietate reprezentats exclusiv e E

0364644444

leazd acum

f ) Trimite mesaj |
A J

Trimite linkul unui prieten pe:

i) D
Act:vean% mmf!came
pentruaf

o anuniun ok
——
l Activeazd Notificarile

\ 4

€ s5irada Bratianu din Apahida
enul are supra 9 i sl o lungime de 188 m cu 0 usoara pania care asigura o orivelsta

decsebita.

Sestinatia terenulul conform PUG Apanida este TR LpD: zona de iocuin te st functiur complementare

Inchcaten urbanistici: POT max. 35%. CUT mex. 0.7, Regim manim de inaltime: S{D)+P+1=M

Terenul dispune de toate

Bantru mal multe ge

i e

83U DTOgramarea UNnel YIZCran va metarm Sa ne oot actatl

Citeste mai putin

Electricitate Apa Gaz Canalizare



Detalii teren
ID anunt: X1IKA1300U
Clasiticare toren

Nr: fronturi stradale

Utilitati
Amenajare strizi
Asfaitate liuminat stradal

Miloace de transport 'n comun

Intravilan

1

Actualizat in- 28 lanuarie 2026

rront sirada

19m

Latime drum acses. im

Alte caracteristici

Oportunitate de investitic Parcelani

La 3053

Accesauto

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-apahida-2800mp-201880509




Comparabila 2

fOﬁ?iMO, ro Contul mey @ Agentu imobiliare + Adougd anunt
Oo © Telefor vatdat
Teren de vanzare 101 500 EUR

negociabil E

Georgiana Dobocan

sPeCiﬁcatii Vezi foate anunjurile
Descriere 0724986542

Vand teren in Apahida, jud. Cluj, in zona Taul Maierului,cu o suprafata de 2900m2.
Pret 35 EUR m2, negociabil.

Contacteazd vanzatorul
ID anunt: 1683128794

Bund, md intereseaza olerta
® Vizualizari: 245 dumneaveasira Mai este valabila?

2 Raporteaza Caractere rdmase 2939

¥ Adaugd fisier ?

e L T

https://www.romimo.ro/anunturi/imobifiare/de-vanzare/terenuri/teren—
intravilan/anunt/teren-de-vanzare/7d5hi79h7i1i7576152i1h6e9i61ff08.html




Comparabila 3

= imobiliare.ro

84.900 €
Teren intravilan, 2900 mp, 40 ml front, zona Corpadea 9 e

Ralwde a1 927 R0Muns @ simuleaza credit

Claudiu
B DEALHOME (PRO)

0783003300

Apeleazd acum

L &) Trimite mesaj )

Trimite linkul unui prieten pe:

o f @ e

*acenoix ]

[) Rapoerteaza anunt
N
lD

Activeaza notificarile

fy z808m [y} Constructs Activeaza Notificarile |

N A
Descriere teren

Va propunem spre vanzare un teren intraviiz

€3, comuna Apahida

Terenid are urmatparele caracters

2o atata SO0
- supratana 29

- front stradai 41 mil

- utitilat gaz, apa. electricitate siinternet

Recomandar

U Consirucim unei case unitamibiaie
Electriotate Apad Gaz

Detalii teren

10 anunt: XBNC1300M Actualizatin: 21 lanuare 2026

Intravilan fro

41 m

Utilitati

Comision

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren—construct‘ii«de—vanzare—apahida—2900mp—261152784




g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 237272

E:"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Cluj-Napoca Ziua - 30

- B ~ Luna X 10
" - ; Anu! b 2025

_A_N.L.Bl EXTRAS DE CARTE FUNCEARA Cod verificare

FE e PENTRU INFORMARE o Wﬁ?W?TW‘*”
Carte Funciard Nr. 77802 Apahida ml H“

|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida

Nr. |Nr. cadastral Nr. i " i
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 77802 500 Teren ne!mprej:muft;

Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

237272/ 30/10/2025
Act Administrativ nr. 251, din 23/10/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| APAHIDA;

Se infiinteaza cartea funciara 77802 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |77802 / UAT Apahida, rezultat din dezmembrarez imobilului cu

numarul cadastral 77270 inscris in cartea funciara 77270;

Act Administrativ nr. 10105, din 28/04/2015 emis de Comuna Apahida /SE;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) COMUNA APAHIDA L
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 77270/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 124338 din 06/06/2025, pozitie
transcrisa din CF 72859/Apahida, inscrisa ;xrin incheierea nr. 177979 din 19/08/2022; pozitie transcrisa din CF
69972/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161719 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF 68114/Apahida,
inscrisa prin incheierea nr. 252868 din 24/12/20189; pozitie transcrisa din CF 67258/Apzhida, inscrisa prin
inchejerea nr. 125306 din 03/07/2019; pozitie transcrisa din CF 61696/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
77006 din 27/04/2016;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

237272 /30/10/2025
Act Notarial nr. 4631, din 05/12/2017 emis de Furdui Horia Augustin;
Ise inscrie drept de servitute de acces pe proprietatea publicad sau Al
privatd a Comunei Apahida in vederea instalarii, Tntretinerii, Tnlocuirii
sau mutarii echipamentelor de telecomunicatii sau elementelor de
infrastructura ce apartin acestuia sau partenerilor sai, conform
planului de situatie cuprins in proiectul nr. ELG-973-C)/2017, anex3
la prezentul contract, pe o perioadd de 5 ani
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77270/Apahida, inscrisa prin incheierea ar. 124338 din 06/06/2025, pozitie
transcrisa din CF 72959/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 177979 din 19/08/2022; pozitie transcrisa din CF
69972/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 161719 din 22/07/2021; pozitie transcrisa din CF 68114/Apahida,
inscrisa. prin incheierea nr. 252868 din 24/12/2019; pozitie transcrisa din CF 67258/Apahida, inscrisa prin
incheierea nr. 125306 din 03/07/2019; pozitie transcrisa din CF 61 696/Apahida, inscrisa prin incheierea nr.
213271 din 06/12/2017;

C1

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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_DETALI LIVIARE 1MOBIL

L et o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ x
Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 500 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.573

2 3 19.682

3 4 13.329

4 5 15.146

5 1 32.639

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regitamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagr‘na 2din3

w2 la adress epay.ancpiro Farmular versiunea 1.1



o Carte Funciard Nr. 77802 Comuna/Oras/Municipiu: Apahida
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-11-2025 CRISTINA MEDA GALGAU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, resnectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de pravederile Reguiarentulyi (UE) nr. §79/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro




COMUNA APAHIDA X A
Apahida, str. Libertatii, nr, 122, jud. Cluj. ROMANIA FX

CUI 4485243 IR
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475 ; ;
e-mail: apahida_cj@ vahoo.com/web:www, primaria-apahida.ro ikj

N1r.33678/26.09.2025

ACT ADITIONAL nr. 1/26.09.2025 Ia
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 2643/24.02.2004

ART.L Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE
Incheiat intre: Consiliul Local al comunei Apahida, reprezentatd prin Tonel Fircas, avand functia de
primar, in calitate de concedent, pe de o parte, si

DI. Astilean Miron, domiciliat in sat Apahida, str. Pietroasa nr.17, com. Apahida, jud. Cluj avand CI
seria GN nr.896898 eliberat de Pol. Cluj, in calitate de concesionar, pe de altd parte,

Avand in vedere cererea nr. 33678/25.09.2025, copie certificatului de mogtenitor nr. 176/2025 (dosar
succesoral nr.247/2025), autentificat de cdtre notar public Furdui Horia Augustin, s-a incheiat prezentul act
aditional: -

ART. II Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE, se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Incheiat intre: Comuna Apahida, cu sediul in str.Libertdtii, nr.122, com. Apahida, judetul Cluj, CF
4485243, tel: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-23 1475, reprezentati prin Belce Ramona
Cristina, avand functia de primar, in calitate de concedent, si

DL Astilean Titus Florin cu domiciliul in sat Apahida, str. Tudor Vladimirescu nr.106, com. Apahida,
jud. Cluj, identificat cu CI seria CJ1043450, cliberat la data de 03.07.2025 de SPCLEP Cluj-Napoca, aviand
CNP 1720319120708, in calitate de concesionari, pe de alta parte

ART.II Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate.
Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 exemplare originale.

CONCEDENT /{ 7 CONCESIONAR
Comuna Apahida 44, . , [ ©O
Primar // / LZ/ i{' Astilean Titys Florin
Belce Ramona Cristifia /( l})\
Secretar general r‘\ o
cj. Bucur Anca FIorinq’j"‘\\

i\ ,‘\

\AJ

Sef Serviciu Econoynic
ec. Astilean Dana Mihaela

Control Financiar} eventiv

ec. Genis Corina | ; L
u_@s{l%uw( Gy 09 oY
Compartiment Juridic i i
¢j. Alba Raluca——=>

e
e






PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

PRIMAR

DOVADA DE LUARE IN FOLOSINTA
Nr. 39 din 22 SEPT. 2005

Urmare a cererii adresata de ASTILEAN MIRON
cu privire la terminarea lucrarilor de construire CASA FAMILIALA ,
FOSA SEPTICA S1 IMPREJMUIRE
va comunicam urmétoarele:

In conformitate cu art.32 din Legea nr.50/1991 si a procesului verbal
de receptie nr.201 din 22.09.2005 confirmam terminarea constructiei
realizaté pe terenul din comuna APAHIDA , localitatea APAHIDA strada T.
VLADIMIRESCU Nr. 106 .

Lucrérile au fost executate in baza Autorizatiei de constrire nr. 91 din
01.07.2004.

Constructia se compune din :

DEMISOL :-meeeeemoeeeeee : 7

PARTER : S= 6154 mp , alcatuit din: 1 camera, 1 bucatarie, baie,
hol Si depozit

MANSARDA

Constructia a fost realizatad din zidarie portanta din BCA, pe fundatji
din beton, acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare din tigla.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Judecatoria Cluj Napoca-Serviciul
Carte Funciard Tn vederea inscrierij constructiei in Foaia de avere.

!
PRIMAR SECRETAR ) (
"\JP—:._,_@ - TN G“dc:ﬂ‘ .
IONEL FARC! L]

PRitiar | Ing. IOAN HIRBEA
.c}o As & / ‘ !
& COM.P?PS\ J

COMPARTIMENT URBANISM )
RESPONSABIL sing Al.Petrus |
INTOCMIT 2 ex. V. VALASUTEAN/



= [

S-a -.:-‘qe:ru? ;}f’gdacz‘area Siautentificarea urmatorului act: DUPLICAT

DECLARATIE DE ACCEPTARE

Subsemnatul, ASTILEAN TITUS-FLORIN, cetatean roman, CNP 1720319120708, cu
domiciliu Tn comuna Apahida, sat Corpadea, strada Gheorghe Dojar, nr. 5, judetul Cluj,
identificat cu Cl seria CJ nr.743512/04.01.2024 emis de citre SPCLEP Cluj-Napoca, declar
ca accept in mod expres in conformitate cu prevederile art. 1110 Cod civil, succesiunea
defunctului meu tata ASTILEAN MIRON, cetatean roman, CNP 1410730120711, decedat [a
data de 18.03.2025, fost cu ultimul domiciliu Tn comuna Apahida, sat Apahida, str.Tudor

Vladimirescu, nr. 106, judetul Cluj. e

Declar cé fata de defunct am calitatea de fiu -----—-----esemeeemmeeeeeeeee. --
Partea declara ca a luat cunostinta de prevederile Regulamentului UE 2016/679

pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera

circulatie a acestor date. s s S

Prezenta declaratie se inregistreaza pe cheltuiala subsemnatului in Registrul national

notarial de evidenta a optiunilor succesorale (RNNEOS).—----- - -~
Tehnoredactat si autentificat la Societate Profesionald notariala AUGUSTA de notar
public FURDUI HORIA AUGUSTIN, azi data autentificarii. intr-un exemplar original care se

pastreaza in arhiva biroului notarial.--- -- -

declarant,
ASTILEAN TITUS-FLORIN
ss



S-a c;érb_}‘;_redacfarea siautentificarea urmatorului act: DUPLICAT

=

DECLARATIE DE RENUNTARE

Subsemnatul, ASTILEAN PAVEL-MIHAI, cetatean roman, CNP 1670422120665, cu
domiciliu in mun.Cluj-Napoca, str.Badea Cartan, nr.5, ap.22, judetul Cluj, identificat cu CI
seria CJ nr.407732/16.04.2019 emis de citre SPCLEP Cluj-Napoca, in calitate de fiu, declar ¢4
renunt in mod expres, in conformitate cu prevederile art.1100 Cod Civil coroborate cu cele ale
art. 1120 Cod Civil, la succesiunea defunctului meu tats ASTILEAN MIRON, cetdtean roman,
CNP 1410730120711, decedat la data de 18.03.2025, fost cu ultimul domiciliu Tn comuna
Apahida, sat Apahida, str.Tudor Viadimirescu, nr. 1086, JEHHEL Bl rrremmresesmmsssmnssss

Declar ¢& nu am facut nici un fel de acte sau fapte de acceptare expresa, tacitd sau fortata a

acestei succesiuni, - “mmmmann -
Dau prezenta declaratie spre a servi la dezbaterea succesiunii defunctului -

Prezenta declaratie se inregistreazs pe cheltuiala subsemnatei in Registrul national notarial

privind optiunile succesorale (RNOS).--- e
Tehnoredactat si autentificat la Societate Profesionald notariald AUGUSTA de notar public
FURDUI HORIA AUGUSTIN, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care se pastreaza in

arhiva biroului notarial.

declarant,
ASTILEAN PAVEL-MIHA|

S.S.



ROMANIA
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL ECONOMIC
str. Libertatii nr. 122
CF 4485243
0264/231777

Nr. 32306 /data elib. 15.09.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE
LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL )

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei ASTILEAN TITUS FLORIN nr. 32306 din data de 15.09.2025  cu domiciliul in

APAHIDA str. TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 106

avand calitatea de proprietar / coproprietar / mandatar 1) /executor 2) /mostenitor 3) si a verificarilor efectuate la

nivelul compartimentului de specialitate al autoritatil

atesta urmatoarele:

Nume si Prenume ASTILEAN MIRON proprietar APAHIDA str. TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 106, 4),5)

legitimata prin Cl serie CJ numar 1043450 CNP 1720319120708 ,

or adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 2244 se

TIP

DECLARATIE

CLADIRE

STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 106 val.imp. 60518.00,Constructie
61.54 caramida arsa, piatra sau alte AnConstr: 2004

CONCESIUNI USD

(2643/24.02.2004) (24.02.2004/23.02.2029) APAHIDA sir, TUDOR
VLADIMIRESCU, nr. 108,

TAXA 101.01.2009,
TAXA 101.01.2009 STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 106,
TAXA 101.01.2009 STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 106,

TAXA SALUBRITATE

Persoane declarate 1.00 pers STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 108,

TEREN EXTRAVILAN

Categorie: Arabil, Suprafata: 3000 mp; NR. 106; Cota : 66.00 lei/Ha,

TEREN INTRAVILAN

Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 500 mp; Str. TUDOR
VLADIMIRESCU NR. 106: Cota : 1326.00 lei/Ha,

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certifical de atestare fiscala,  figureaza/ nu figureaza
in evidentele compartimentului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform

evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei Curent Ramasita Majorari de Penalitati Total
bugetare Intarziere intarziere
1 Impozit cladiri 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 Teren extravilan agricol 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 Taxe speciale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 Taxe speciale PS] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5 Taxa teren intravilan 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6  Taxa salubritate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
7 Concesiuni USD 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL ; 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00

1} Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorii fiscali ai alior organe fiscale, executori judecatoresti/bancari,

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprielate-folosinta din data.... /alte situatii.

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal
menliune asupra acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscala va avea ant

valabila doar insotita de certificat,

local poate elibera o anexa la cerificalul de alestare fiscala, facand
et si va purta semnaturile sj stampila organului fiscal local. Anexa esle

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept

sarcina fiscala a mostenitorilor.

*) Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si in format electronic.
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| JUDET UL(LUJ e

[ rc?g_fleNA APAH;DA
U A,y ! f i//
CRTHEL 08.06c 75

Primaria comunei Apahida

!-?‘p

, avand CI seria..[...0..., nr..:i.......ﬁ'."..—..)..f ..... prm prezenta
solicit apmbarea cumparirii terenuhn concesionat in ’nam con‘rracmlm de
& / ~ ~y o
concesiune nr..« .E-..?J..2...‘%.41:..:.::.: ........ Qo4.....

Anexez: - copie CI,

- copie CF ( carte funciari) ,"/ J

- copie contract de concesiune,
- copie proces- verbal de receptie la finalizarea constructiei,
- copie certificat de atestare a edificérii constructiei, v

- poze casa.
Nr. telefon ... £ 4.9 2 0. 25 0

Prin prezenta declar ca am fost informat cu privire la datele cu caracter personal care sunt prelucrate si
utilizate in scopul i pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusi si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de
Primdria comunci Apahida cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor

fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data: Semnitura:
3 - _— ' 1 .";‘

J ) R |
03.12.202 J i ¢

] T
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LA CONTRACTUL NR. 13925 DIN 23.04.2025

COMANDA NR. 11

Evaluare terenuri Legea 15/2003 si terenuri concesionate

I TERENLIRI CONCESIONATE

NR. CRT| NR.INREGISTARRE NUME/ PRENUME UM CANTITATE
1 43646/08.12.2025 ASTILEAN TITUS FLORIN BUC 1
2 1171/15.01.2026 TAPASTAU EMIL DANIEL BUC 1
3 45/53/19.12.2025 BUDA IDAN BUC 1
4 45751/19.12.2025 BUDA SORINA VIORICA BUC 1

Intocmit,

Ing. Mariana Mirela Muntean

.’\,“J S
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