ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ,

CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI APAH ?

NR

HOT ARARE
N1 22122025
privind stabilirea procedurii de atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 pentru parcelele deja
existente in teren, fara necesitatea aprobirii unor suplimentiri ulterioare de suprafati

Consiliul Local al comunei Apahida, judeful Cluj, intrunit in sedintd ordinaria, in data de
22.12.2025.

Analizand: proiectul de hotarare privind stabilirea procedurii de atribuire a terenurilor in baza Legii
nr. 15/2003 pentru parcelele deja existente in teren, fard necesitatea aprobarii unor suplimentari
ulterioare de suprafatd - proiect elaborat din initiativa doamnei primar Belce Ramona Cristina, referatul de
aprobare al primarului nr. 44861/15.12.2025 si raportul de specialitate nr. 11976/16.12.2025 al
Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

Avand in vedere cd Legea nr. 15/2003 stabileste limitele suprafetei terenurilor ce pot fi atribuite tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald (intre 250 mp si 1000 mp), fara a impune
mentionarea unei suprafete fixe in hotérarca dc aprobarc;

Tindnd cont cd procedura aplicatd pana in prezent, prin aprobarea unor suprafete fixe de 300 mp, a
condus la necesitatea unor proceduri ropotato do suplimentare, dezmombrare gi ulterior alipire a parcelolor,
generand costuri si intarzieri in sarcina beneficiarilor;

Luand in considerare faptul ca ca beneficiarii Legii nr. 15/2003 nu pot solicita certificat de urbanism si
ulterior autorizatie de construire fara carte funciara individuala a parcelei atribuite, ceea ce face necesari o
procedurd clard, unitard si eficienta din partea autoritatii publice;

Vazand avizul comisiei de urbanism si comisiei juridice.

In baza prevederilor:

- Ar(. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art.121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,

republicata;

- Art. 3, 4 si 9 din Carta Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie

1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

- art. 1, art. 2, art. 6 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei

locuinte proprietate personald, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare

- HG nr.896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003

privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, potrivit carora:

- art. 1 alin. (1) prevede obligatia ca autorizatia de construire sd fie emisd titularului unui drept
real asupra unui imobil identificat prin numar cadastral,

- art. 19, coroborat cu prevederile Ordinului nr. 839/2009 (Formularul F.1), impune depunerea
numdrului cadastral si a numarului de carte funciara pentru emiterea certificatului de urbanism;

- Legeanr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd la elaborarea

actelor normative republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (7) lit. e si k din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Pentru cererile aprobate anterior prezentei hotaréri, in baza Legii nr. 15/2003, punerea in
posesie se realizeaza pentru intreaga suprafata reald a parcelei existente in teren, firi obligativitatea
adoptarii unei hotarari de consiliu local pentru suplimentarea suprafetei.

Art. 2. Procesul-verbal de punere in posesie se intocmeste pentru suprafata misurati efectiv a
parcelei, conform amplasamentului real, fard promovarea unei noi hotiréari de suplimentare.

Art. 3. Pentru parcelele care urmeaza sa fie dezmembrate sau intabulate, atribuirea se va face numai
pe baza unei documentatii cadastrale finalizate, iar punerea in posesie se va realiza pe baza cartii
funciare individuale, in concordanta cu cerintele Legii nr. 50/1991.

Art. 4. Prezenta hotdrare se aplica exclusiv parcelelor deja existente si delimitate in teren la data
adoptarii, pentru care nu a fost emisa o hotérire de suplimentare a suprafetei.

Art. 5. Pentru amplasamentele viitoare ce vor fi stabilite in scopul aplicarii Legii nr. 15/2003,
terenurile vor fi atribuite pe baza parcelelor deja dezmembrate si intabulate, iar suprafata se va include
in HCL doar daca aceasta este certificata prin carte funciara.

Art. 6. La momentul predarii amplasamentului catre beneficiar, acesta are obligatia de a prezenta un
certificat fiscal emis de Primiria comunei Apahida, din care si rezulte ci nu inregistreaza obligatii de
platd restante catre bugetul local.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri se Incredinteaza Primarul,
Viceprimarul, Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru.

Art. 8. Prezenta hotarare se comunica : Institutiei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei
Apahida, Viceprimarului, Comparimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru Agriculturd
si se aduce la cunostintd publica prin publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Apahida, pe
pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator
Primar,

Belce Ramﬁ: Cnlstlna

Avizat,
Secretar General
Cj. Bucur Agca Florina




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
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Compartiment Urbanism, Amenejarea Teritoriului si Cadastru
Nr.: 44976 din 16.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind stabilirea procedurii de atribuire a terenurilor in baza Legii nr.

15/2003 pentru parcelele deja existente, firi necesitatea aprobirii unor suplimentiri ulterioare de

suprafata

Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru analizeaza proiectul de hotéarare prin
care se propune reglementarea unei proceduri unitare pentru punerea in posesie a beneficiarilor Legii nr.
15/2003, in raport cu situatia parcelarului existent in teren si cu obligatiile ce revin titularilor in procesul de

autorizare a construirii.

Din analiza cererilor aprobate anterior reiese céd suprafetele atribuite prin hotarari ale consiliului local
au fost stabilite, in general, la 300 mp, desi in teren existd parcele cu suprafete mai mari sau variabile, in
functie de amplasamente. Acest fapt a determinat beneficiarii sd solicite ulterior suplimentiri de
suprafata, ceea ce a necesitat adoptarea unor hotdrari noi si intocmirea unor documentatii cadastrale

suplimentare.

In practic, procedura a presupus:
— aprobare pentru suprafata de 300 mp;
— aprobare pentru suprafata suplimentata;

— dezmembrarea parcelei avand suprafata finala (siplimentat3) in vederea emiterii A.C.

Aceste etape genereaza costuri si intarzieri, desi Legea nr. 15/2003 permite atribuirea unor terenuri

cu suprafete cuprinse intre 250 si 1000 mp, fard obligatia stabilirii unei suprafete fixe prin HCL.



Necesitatea de a clarifica procedura este sustinutd si de prevederile Legii nr. 50/1991, care
condifioneazi autorizarea construirii de existenta unui teren identificat prin numar cadastral si carte

funciara, respectiv:

— art. 1 alin. (1): ,,Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire (...) emisd (...) la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil identificat prin

numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.”

De asemenea, conform art. 19 din Legea nr. 50/1991 si corespunzitor Ordinului nr. 839/2009
privind normele metodologice, pentru emiterea certificatului de urbanism solicitantul are obligatia de a

depune documentatia care cuprinde:

— elementele de identificare ale imobilului, inclusiv numar cadastral si numir de carte funciara (art.

19 alin. (1) lit. a si punctul 2 din Formularul F.1).

Rezultd ca beneficiarul nu poate solicita certificat de urbanism sau autorizatie de construire in
absenta cartii funciare a parcelei, ceea ce face ca procedura actuald, in care cartea funciara se obtine

ulterior unor dezmembrdri succesive, sd devind necorelatd cu cerintele legale.

De asemenca, se impine a fi avat in vedere faptul ¢a, potrivit prevederilor T.egii nr. 15/2003,
precum si conform mentiunilor cuprinse in procesele-verbale de predare a amplasamentului,
beneficiarul terenului are obligatia de a incepe realizarea constructiei in termen de un an de la data
punerii in posesie. Or, in conditiile procedurii aplicate pana in prezent, acest termen este afectat de durata
necesard aprobdrii suprafetei initiale si a celei suplimentare prin H.C.L. separat, elaborarii documentatiei
cadastrale pentru dezmembrare si obtinerii cartii funciare. Prin urmare, procedura propusa contribuie la
respectarea termenului legal de un an, prin asigurarea punerii in posesie pe baza unei parcele clar delimitate

si intabulate, utilizabile imediat pentru obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire.

In raport cu cele de mai sus, adoptarea unei proceduri prin care punerea in posesie si se fac
direct pentru suprafata reali a parcelei existente in teren, firdi promovarea unei hotardri de
suplimentare, reprezintd o masurd legald, necesard si oportund. Procedura propusd permite:
— eliminarea necesitatii adoptarii unor HCL succesive;
— scurtarea timpului necesar pentru obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire;
- claritatea si predictibilitatea etapelor administrative;

— punerea in posesie pe baza unei carti funciare individuale, conform cerintelor Legii nr. 50/1991.



in concluzie, Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru constatd ca
proiectul de hotdrare este justificat, contribuie la simplificarea procedurilor administrative si asigura

respectarea obligatiilor legale privind identificarea imobilelor in procedura de autorizare a lucririlor.

Se propune, in consecintd, adoptarea unei hotdriri a Consiliului Local al Comunei Apahida in

acest sens.

Arhitect sef:
Arh. Dan Gabriel Sopterean A

Intocmit:
Cosmin Ioan Cosma
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Nr.: 44861/15.12.2025

REFERAT DE APROBARE

privind la proiectul de hotirare privind stabilirea procedurii de atribuire a terenurilor in
baza Legii nr. 15/2003 pentru parcelele deja existente, firi necesitatea aprobarii unor
suplimentari ulterioare de suprafata

Prezenta initiativd are la baza necesitatea clarificarii si eficientizérii modului in care sunt atribuite
terenurile in temeiul Legii nr. 15/2003. In ultimii ani, Consiliul Local Apahida a aprobat cereri cu atribuirea
unor suprafete standard de 300 mp, desi in teren existd parcele cu suprafete mai mari sau variabile, in

functie de amplasament.

Aplicarea strictd a suprafetei indicate in hotérarile anterioare a determinat beneficiarii sa solicite HCL
de suplimentare atunci cand parcela reala depasea suprafata atribuitid. Aceastd practici a generat
documentatii cadastrale suplimentare, costuri suplimentare pentru beneficiari si intarzieri semnificative

in demararea procedurilor necesare obtinerii certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire.

Analiza situatiei actuale aratd cd procedura folositd pand acum produce intirzieri administrative,
impovareaza beneficiarii si nu este adaptata realitatii din teren, in conditiile in care legea permite atribuirea
unor suprafete cuprinse intre 250 si 1000 mp, fara obligativitatea stabilirii unei suprafete fixe in hotararea

de aprobare.

In acest context, se impune reglementarea unei proceduri prin care punerea in posesie pentru cererile
deja aprobate sa se realizeze direct pentru suprafata reali a parcelei existente, fara emiterea unei hotérari

suplimentare. Aceasta solutie elimind diferentele artificiale dintre suprafata aprobati si suprafata méasurata,



reduce semnificativ numarul de acte administrative si sprijind beneficiarii prin reducerea timpului si a

costurilor necesare pentru intocmirea documentatiilor cadastrale.

Proiectul de hotarare propus urmareste si stabileascd o procedurd clard, predictibild si unitari,
adaptata situatiilor existente in teren, prin care atribuirea si se reflecte fidel in procesul-verbal de punere in

posesie si in cartea funciari a parcelei rezultate.

Avénd in vedere cele de mai sus, se impune adoptarea unei hotiriri a consiliului local privind
stabilirea procedurii de atribuire a terenurilor pentru parcelele deja existente, fird necesitatea

aprobadrii unor suplimentiri ulterioare de suprafata.

PRIMAR

BELCE RAMONA -CRISTINA




