ROMANIA PROIECT
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI APAHIDA

NR._ 258 1 H 1 xi5

HOTARARE

Nr. _ /22.12.2025
privind insusirea raportului de evaluare si vinzarea unui teren atribuit in folosinti gratuiti in baza
Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida, in favoarea numitei Felecan Felicia

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedinti ordinara la data de
22.12.2025.

Analizand: proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare si vdnzarea unui teren
atribuit in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida, in
Javoarea numitei Felecan Felicia - proiect elaborat din initiativa domanei primar Belce Ramona Cristina,
cererea nr. 35339/08.10.2025, raportul de evaluare a terenului nr. 245/15.10.2025 intocmit de evaluator
EXPERTUS SRL, prin Ing. Gradinaru Nicolae si inregistrat la Primiria Comunei Apahida sub nr.
36602/20.10.2025, referatul de aprobare al primarului cu nr. 44147/11.12.2025, valoarea imobilului din
inventarul domeniului privat al comunei Apahida si raportul de specialitate nr. 44150/11.12.2025 al
Compartimentului de Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,

Vazénd avizul Comisiei pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si urbanism, Comisiei pentru
activitdti economico-financiare si Comisiei juridice.

In baza prevederilor: art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald; Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

In temeiul prevederilor: art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare; art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, referitor la obligatia de informare si consultare
publica asupra proiectelor de hotirari;

Fiind indeplinite prevederile: art. 136 si art. 139 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul drepturilor conferite prin: art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art. 1. Se Insuseste raportul de evaluare a terenului nr. 245/15.10.2025 intocmit de evaluator
EXPERTUS SRL, prin Ing. Gridinaru Nicolae §i inregistrat la Primaria Comunei Apahida sub nr.
36602/20.10.2025, care face parte integrantd din prezenta hotirdre. Rispunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art. 2. Se aproba vénzarea terenului atribuit in folosint gratuiti in baza Legii nr. 15/2003, in favoarea
numitei Felecan Felicia, teren apartinnd domeniului privat al Comunei Apahida, conform anexei nr. 1, care
face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 3. Pretul de vénzare al terenului este cel stabilit in raportul de evaluare mentionat la art. 1 din
prezenta hotarare. Beneficiarul are obligatia de a achita pretul terenului in termen de 6 luni de la data
comunicdrii prezentei hotarari.



Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazd Primarul,
Compartimentul de Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru, Serviciul Economic si Compartimentul
Juridic din cadrul Priméariei Comunei Apahida.

Art. 5. Prezenta hotdrire se comunica Institutiei Prefectului Judetului Cluj, Primarului Comunei
Apahida, Serviciului Economic, Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
beneficiarului si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea in Monitorul Oficial Local al Comunei
Apahida si pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator Avizat,
Primar, , Secretar General

Belce Ramona Cristina cj. Bucur Anca Florina
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ANEXA NR. 1 LA HCL .../22.12.2025

privind insusirea raportului de evaluare si vinzarea unui teren atribuit in folosinti gratuiti in baza
Legii nr. 15/2003, aflat in domeniul privat al comunei Apahida, in favoarea numitei Felecan Felicia

Nr. Nume si Proces- Descriere teren Pret Valoare Valoare Valoare
Ctt prenume verbal Euro/mp totala in de de vanzare
predare 8 lei cf inventar in in lei
amplasament evaluare evaluare lei
| FELECAN Nr. 131 din Teren in suprafata 40,00 61.100,00 | 38.355,00 | 61.100,00
FELICIA 28.05.2007 | de 300 mp, situat in

loc. Dezmir, zona
Cabaus, str. Traian
Vuia, nr. 16, inscris
in CF nr. 55131, nr.
cadastral 55131
Apahida




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
NR. 44147/11.12.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea rapoartelor de evaluare si vanzarea unor terenuri atribuite in folosinta gratuita

in baza Legii nr. 15/2003 la valoarea prevazuta in raportul de evaluare, terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Apahida

Avand in vedere:
- cererea nr. 35399 din 08.10.2025;
- raportul de evaluare a terenului intocmit SC EXPERTUS SRL prin ing. Gradinaru Nicolae si

inregistrat la Primaria Apahida cu nr. 36602 din 20.10.2025;

- precum si prevederile art. 8 din Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald : ,, Dupd finalizarea construirii
locuintei, consiliul local poate hotiri, la solicitarea proprietarului locuintei, vinzarea
directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertizd
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local”, in
vederea solutionarii in mod favorabil a cererii mai sus mentionate se impune adoptarea
unei hotarari de consiliu privind aprobarea rapotului de evaluare si vanzarea unor
terenuri atribuite in folosintd gratuitd in baza Legii nr. 15/2003 la valoarea prevazuta in
raportul de evaluare, terenuri apartinand domeniului privat al comunei Apahida.

PRIMAR

BELCE RAMANA CRISTINA



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA
SERVICIUL URBANISM
NR. 44150/ 11.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vinzarii unor terenuri ATRIBUITE IN BAZA LEGII 15/2003 §
pe raza COMUNEI APAHIDA, jud. Cluj

Pe raza Comunei Apahida, au fost atribuite mai multe loturi de teren in baza Legii nr. 15/2003
pentru construirea de LOCUINTE de catre tineri de pe raza localitatii Apahida .

Pe aceste loturi de teren au fost construite obiectivele propuse, respectiv case de locuit ,
constructiile fiind realizate in baza unor Autorizatii de construire si au fost RECEPTIONATE.

Dupa ce aceste etape au fost parcurse, utilizatorii terenului obtinut in baza Legii 15/2003 pot solicita
cumpararea suprafetei de teren , in baza unui RAPORT DE EVALUARE.

Conform prevederilor articolul 8 din Legea nr. 15/2003:

"Dupad finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului
locuintei, vanzarea directd cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vinzare se stabileste prin expertizd
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local”.

Astfel, in urma cererilor formulate de catre beneficiari, Primaria Comunei Apahida a solicitat
evaluarea terenurilor in cauza , evaluare comandata catre SC EXPERTUS SRL, evaluator ing. Gradinaru
Nicolae cu legitimatie ANEVAR nr. 12963.

Avand in vedere aceste aspecte, propun aprobarea de catre Consiliul Local a raportului de
evaluare si vanzarea terenului descris mai jos, la valoarea de evaluare.



NR. Nume si Proces- Descriere teren Pret Valoare Valoare
CRT. prenume verbal Euro/mp totala in lei de
predare Cfevaluare | cfevaluare | inventar in
amplasament lei
1 FELECAN Nr. 131 din | Teren in suprafata 40,00 61100 38355
FELICIA 28.05.2007 | de 300 mp, situat
in loc. Dezmir,
zona Cabaus, str.
Traian Vuia, nr.
16, inscris in CF
nr. 55131, nr.
cadastral 55131
Apahida
ARHITECT SEF /

Arh. Dan Gabriel Sopterean

Compartiment economic
OLTEAN SANDA




Re: cerere cumparare teren Felecan Felicia

Subject: Re: cerere cumparare teren Felecan Felicia l Céﬂﬂwﬁﬁw“ |
From: fh119 <fhl19@protonmail.com> f INREGISTRAT LA NRAg%B?ﬁg
Date: 10/7/2025, 12:36 PM LZIUA . LUNA o ANUL .
To: Mariana Muntean <marymuntean@primaria-apahida.ro> 08.0CT 2%

Am raspuns, va rog sa confirmati cand puteti daca ati primit emailurile.

Felicia
0745915935

Sent from Proton Mail for iOS.

———————— Original Message --------
On Tuesday, 09/30/25 at 20:33 fhl19 <fhl19@protonmail.com> wrote:

Am primit mesajul si am sa va raspund curand.

On Mon, Sep 29, 2025 at 3:30 PM, Mariana Muntean <marymuntean@primaria-
apahida.ro> wrote:

Buna ziua,

Va rog sa trimiteti in completare la documentatia de cumparare teren pe Felecan
Felicia inregistrata la Primaria Apahida cu nr. 33702 din 25.09.2025 urmatoarele
documente:

- Proces verbal de atribuire si predare a amplasamentului lizibil;

- Poze color ale constructiei ( toate cele 4 fatade)

Cu stima,
COMUNA APAHIDA

Str.Libertdtii, Nr.122
Apahida,Judetul Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.

e- mail:apahida_cj@primaria- opahida.ro

https://primaria- apahida.ro

Consilier,

Mariana Muntean

10f2 10/8/2025,9:41 AM



Re: cerere cumparare teren Felecan Felicia

Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

mob: 0735803143
Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in intregime, protejate de lege. Orice utilizare sau transmitere neautorizata a acestui

mesaj, totalo sau partiola, este strict interzisa. Aceste informatii sunt adresate doar destinatarului. In cazul in care o eroare de transmitere a

directionat gresit acest e-mail, va rugam sa notificati autorul printr-un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveti permisiunea

sa dezvaluiti, sa distribuit, sa copiati, sa tipariti sau sa utilizati acest e-mail,

20f2 10/8/2025, 9:41 AM
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cerere cumparare teren Felecan Felicia

Subject: cerere cumparare teren Felecan Felicia

From: Mariana Muntean <marymuntean@primaria-apahida.ro>
Date: 9/29/2025, 3:29 PM

To: FHL19@Protonmail.com

Buna ziua,

Va rog sa trimiteti in completare la documentatia de cumparare teren pe Felecan Felicia
inregistrata la Primaria Apahida cu nr. 33702 din 25.09.2025 urmatoarele documente:

- Proces verbal de atribuire si predare a amplasamentului lizibil;

- Poze color ale constructiei ( toate cele 4 fatade)

Cu stima,
COMUNA APAHIDA

Str.Libertdtii, Nr.122
Apahida, Judetul Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.

e- mail:apahida_cj@primaria- apahida.ro

https://primaria- apahida.ro

Consilier,
Mariana Muntean
Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului §i Cadastru

mob: 0735803143

Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in intregime, protejate de lege. Orice utilizare sau transmitere neautorizata a acestui mesaj, totala sau partiala,
este strict interzisa. Aceste informatii sunt adresate doar destinatorului. In cazul in care o eroare de transmitere a directionat gresit acest e-mail, va rugam sa notificati

autorul printr-un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveti permisiunea sa dezvaluiti, sa distribuiti, sa copiati, sa tipariti sau sa utilizati acest e-mail,

1of1 9/29/2025, 3:30 PM



B2 JL

c : —JUBETUL CLUJ

Felicia Felecan ) COMUNA AP}%J%Q%)‘ N
Str. Traian Vuia nr. 16 ‘ INREGISTRAT LANR
Sat: Dezmir, Comuna Apahida (ZIVA e LUNA e AN s
Judetul Cluj 243 SEP 2075

i
Data: 25 Septembrie 2025

4 \
1 !

Telefon: 0745 915 935 i
Email: FHL19@Protonmail.com }

Catre Primaria Comunei Apahida, Judetul C|l‘Jj,

’ u
Subsemnata Felicia Felecan, domiciliata la adresa de mai sus, solicit aprobarea cumpararii
terenului (detinut in baza Legii 15/2003 conform Hotararii Consiliului Local Apahida nr.
20/30.3.2025). ;
Anexez: 4
§ s
- Copie Carte Identitate ;
- Copie CF
- Copie Proces Verbal de Atribuire si Predare a Amplasamentului din 28.5.2007
- Proces Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor Nr. 088/13577 din 29.11.2011
- Copie Certificat de Atestare si Edificare a Constructiei.
- Plan de Situatie sc 1:500, Parcela 93, zona Cabaus.
¢ ]
Multumesc anticipat, . : ¥
Fel|0|a Feiecan §
A7 1) r T
T ) ‘ ,
al , 1
’ o



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ I
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
":3'{
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | ,
S PENTRU INFORMARE f

Carte Funciard Nr. 55131 Apahida

A. Partea |. Descrierea imobilului

%

TEREN Intravilan

Adresa Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Dezmir, StrTRAIAN VUIA Nr. 16

i

Nr. cerere 199141
Ziua 15
Ltina 09
Anul 2025

N ¥ 'Y 0]
C:t e tC::::gfii'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit.

Al 55131 300

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

39516 / 11/04/2012

inr. 12077/03 02-2012 emis de OCPI CLUJ;);

Fl

Act Administrativ nr. 47, din 31/03/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APAHIDA (act admmlstratw

| o~ |Intabulare, drept de PROPRIETATE drept de- propr:etate prlvata\

; Se infiinteaza cartea funciara 55131 a imobilului cu numarul cadastrg| s Al
Bl 55131/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numa'ul ¢
__.cadastral 54138 inscris in cartea funciara 54138;
ordin nr. 29, din 14/01/2005 emis de Prefectura Cluj (documentatie cadastrala); |
Al |

B3 (dobandit prin Lege, cote actuala 1/1 . ‘
1) COMUNA APAHIDA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54138/Apahida, inscrisa prin incheierea nr. 115552 din 07/10/2011; °

e C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
* de garantie si sarcini

i
Referinte

""NUSUNT B

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii f%@’?OJS

Pagina 1 din 3
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2 - Car%e Funciara Nr. 5513

1 Comuna/Oras/Municipiu: Apafiida

g Anexa Nr. 1 La Partea |
"Teren ¢ :
Nr cadastral Suprafata (mp)* : Observatii / Referinte 3

b3,

300

Teren peimprejmuit,

* Suprafata este determinata in planul

de proiectie Sterec 70.

.. DETALIUINIARE IMOBIL = , .

Date referitoare Ia teren

"INy | Categorie |intra Suprafata o2 . -
Ct | folosintg |vilan (mp) Tarla P?rqela Nr. topo Observatii { Referinte
1 l pasune | DA 300 - . s - i

Date referitoare |a constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt

L Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.959

2 3 20.295

4 14.589|

4 1] 20.318] -

** [ ungimile segmentelor sunt determinate iy planul de pm
dofek

Distanta dintre puncte este format# din segmente cumu

%

obtinute din proiectie tn plan. ;

of

& &
PR |
i

v

-

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite’'la 1 milimetru.
ate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

I

Document care co ntine date cu caracter personal, protejat de prevederife Regufamentuiuf (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extiase pentru informars

Pagina 2 din 3
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3

: 4
. Carte Funciard Nr. 55131 *”omuna/Oras/Municipiu: Apahiéfa
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou. 3
Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. .

. S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 263.

Data solutionéril, Asistent Registrator, Referent,
, 22-09-2025 ROXANA-LORENA SOMESAN
Data eliberarii, 3
A (parafa si semnatura) (parafa si semrfatura)
H
" b
f $
1
f & .
$
&
]
LY
1 - H
] .,
§
‘ Ay
t; ¢
1
- ‘ \
) 4
1
.
\ . i
i
§
‘ LY
§ '
i
. & .
s 1

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobi'elor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este da 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma.
http://epay.ancpl.ro o

L & % i - .
Document care contine date cu caracter persenal, protejat de prevederile Regulameatulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
: i
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Ciimardl SoMUng! Apahica, i bazs aprobéri gata  de  Consiliv Loczl  Apzhida Grin H.C.L nr
I A< 082004 am orocedat ia atribuires (n folosintd gratuita & terenulul pe durata existentel locuintei
sroprietate personaid, catre _ HALMAGEAN (FELECAN]} FELICIA , domiciliat in localitatea SANNICOARA_, .
joetul Clul, st Aviatorilor nr.46, posesor Bl (Cl) seria kx oo 401053 cnp
5820522314020, beneficiar al prevederilor Legii 15/2003 conform dosar nr. 9566/ 13,08,2004 pentru
subraiaia de 300 mp__ teren situat in locaiitatea DEZMIR |, dup& cum urmeaza:
A SUPRAFATA PRIMITATN INTRAVILAN: e
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eficiarul este obligat sa inceapa lucrarile de construire in terme de 1 an de zile de la dats in
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cheierii prezentului proces

CRETAR REF. URBANIS BENEFICIAR
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TITULAR/INVESTITOR

PRIMAR
HALMAGEAN FELICIA ) A e
SINNICOARA FARCAS -

i

‘Str. AVIATORILOR, Nr.46

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 088 /13577 din 29.08.2011

Privind lucrarea CASA FAMILIALA executatd in cadrul contractului nr. REGIE
PROPRIE din incheiat intre si intre i pentru lucrarile {de
CASA FAMILIALA fin comuna APAHIDA, localitatea DEZMIR, strad??/zona CABAUS,
parcela nr.93 .

L.Lucrdrile au fost executate in baza Autorizatiilor de coustruire 501 din 19.11.2007 emisa
de Primiria Comunei Apahida.

A

2.Comisia de receptie si-a desfasurat activitatiia in intervalul 29.08.2011 fiind formata din:
UNGUREAN ADRIANA in calitate de ;ielegat al administratiei pu bliceiloca}e.

3.Au mai participat la receptie: .
HALMAGEAN FELICIA in calitate def beneficiar

4.Comisia de receptie, in urma constatérilor ficute, propune: admiterea receptiei .
" i

- - . -~ ~ . . . -j 0 .
5.Comisia de receptie, recomandd urmétorele: inscrierea constructiei, la Serviciul de
Impozite si Taxe si la Registrul agricol, ale  Primiriei comunei Apahida si la Cartea
funciara. T

6.Prezentul proces verbal, continind una ﬁlé; cu un total de una file, a fost incheiat astazi
29.08.2011 la Priméaria Comunei Apahida in 2 (doui) exemplare.

Comisia de receptie: B t

Investitor:
/’ S
HALMAGEAN FELICIA w
“\_ﬁ
Delegat al administratiei publice locale A [ .
=3 f‘i/g [l

UNGUREAN ADRIANA vl 7,




ROMANIA . JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI i

APAHIDA
Strada LIBERTATII Nr.122
Tel . 0264/231777; Fax . 0264/231475 A '

Nr. 142 / 13577 din 29.08.2011 :

CERTIFICAT
de atestare a edificarii constructiei

H

Urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus de catre : HALMAGEAN
FELICIA se adevereste de noi ca pe terenul intravilan cu categoria de folosinta curti-
constructii | in suprafata de 300 mp conform Procesului-verbal de predare a
aplasamentului, nr.131 din 28.05.2007 , situat in comuna APAHIDA, satul DEZMIR,
zona CABAUS, parcela 93, s-a edificat o constructie descrisa dupa cum urmeaza:

4 v

CASA FAMILIALA edificata in anul 2011, cu regim ae inaitime ,P construita "pe
fundatii din beton, pereti din lemn acoperis tlp sarpanta din lemn cu invelitoare din
ondulina compusa dln

PARTER : veranda ,camera ,baie si bucatarle

A

Edificarea constructiilor a fost realizatd in baza Autorizatiei de construire nr.

501"din 19.11.2007.
Prezentul cerﬂﬂcat s-a ellberat pentru mscnerea constructlel |n Cartea

7/1996, republicata.
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Membru corporativ S.C. EXPERTUS S.R.L.

Evaluari si Consultantd

AN EVARR Timisoara, Aleea Creatie nr. 9
Tel: 0372 721 643 Management »
e — Fax: 0371 609 195 ¢ iy imab
Mobil: 0722 247 911 Nr. Certificat: 3375
AUTORIZATIA 0303 E-mail: nicolae.gradinaru@gmail.com 150 14001:2015 SR EN ISO 9001:2015
xy JUBETUL CLUJ
MUNA APAK HIDA
fNREG{STRAT LANR, ; &')
ZIWA. .. LUNA . ANU_L

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea valorii de piatd pentru
teren intravilan, categoria de
,i Jolosinta curti constructii in
- suprafata de 300 mp, inscris in C.F.
35131, situat in UAT Apahida, sat
' Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, jud.
Cluj

Beneficiar si utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA
Proprietar: COMUNA APAHIDA

Beneficiari Legea 15/2003: HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA

TIMISOARA
Octombrie 2025



1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE nr. 245/15.10 2025

Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI APAHIDA

Proprietar teren: COMUNA APAHIDA

Beneficiar Legea 15/2003: HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA

Tip imobil: Teren din domeniul privat al priméiriei comunei Apahida

Nr. comanda: 09/13.10 2025

Tipul valorii: valoare de piata

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piati a terenului in vederea vanzdrii, confiem Legii 15/2003.
Dreptul de proprietate evaluat: dreptul absolut de proprietate

9. Data inspectiei: 15.10 2025

10. Data evaluarii: 15.10 2025

11. Cursul BNR, din data de 15.10 2025, este: | EURO = 5,0879 lei, comunicat in 14.10 2025,

% NO LR —

Categoria bunului: Teren intravilan

Localizare: UAT Apahida, sat Dezmir, str. Traian
Vuia, nr. 16, jud. Cluj

Act de proprietate: C.F. 55131

Categoria de folosintd: Curti constructii

Suprafata terenului: 300 mp

Forma terenului: Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/3

Acces: Drum pietruit

Front stradal: 14,96 ml

Utilitati: Electricitate, gaz si apa

Constructie pe teren: Da, nu face obiectul
prezentului raport de evaluare

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
finale asupra valorii de piata a fost rotunjita. Suplimentar, s-a facut §i conversia valorii in Euro, la cursul valabil
prezentat mai sus la data evaluarii, rezultatul fiind rotunjit, de asemenea.

Beneficiari Legea 15/2003: HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA

Nr. : A 5 Suprafatid | Euro | Lei/ .Vafoar.:z 4e z .Vafoar(.e de <
s Denumire bun imobil T : e 27 piatd estimatd | piatd estimatd
: P P P | totali (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 55131, situat in UAT | 5
] Apahida, sat Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, 300 mp A0d | 20352 12490 61.100
jud. Cluj
TOTAL 300 mp - - 12.000 € 61.100 lei
NOTA:

e Valoarea de piatd estimati in prezentul raport de evaluare nu contine T.V.A.;
e Valoarea de piata a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale din prezentul
raport;

intocmit: S.C. EXPERTUS S.R.L., prin
Ing. Gradinaru Nicolae
Membru titular ANEVAR - legitimatia nr. 12963

Evaluator autorizat EPI si EMB
Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,
bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de intreprinderi,
autorizatia nr. 8213052024
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declarim ci raportul de evaluare, pe care il semnam, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse
in prezentul raport. Declar ¢ nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii,
subsemnatii, in calitate de elaboratori, ne asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Declarim ci suntem persoane fizice cu experientd semnificativd in domeniu, avem competenti in
evaluarea pe piata proprietdfilor imobiliare, cunoastem si punem in aplicare in mod corect metodele si
tehnicile recunoscute care sunt necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor, suntem membrii ANEVAR, asociatie de evaluare recunoscutd ca fiind
de utilitate publicd, noi fiind reprezentati ai S.C. EXPERTUS S.R.L., membru corporativ. ANEVAR,
actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certificd in cunostintd de cauza si cu buna credinti ca:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport, sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile
se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in luna octombrie 2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile speciale mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale i nepartinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare, care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment, care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia noastrd estimdnd o valoare obiectiva si
impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025 ANEVAR.

6. Posedaim  cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu ne-a acordat asistenta profesionala, in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul evaluarii,
factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicd sau economica a acestuia ulterioard
evaludrii.

8. Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale. de prefurile de comercializare a
unor bunuri similare cu cel care face obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data
intocmirii raportului, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data efectuarii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar dacd
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Raportul se va transmite in format electronic cétre client si/sau utilizatorul desemnat si in format letric
in 2 (doud) exemplare, pentru client.

Ing. Gradinaru Nicolae,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963

Ec. Griadinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietiti imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de intreprinderi,
autorizatia nr. 8213052024

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

1. TERMENI DE REFERINTA

el Identificarea si competenta evaluatorului

S.C. EXPERTUS S.R.L., a fost infiintata in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea Creatiei nr. 9,
avand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

S.C. EXPERTUS S.R.L., este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi
cu Certificatul nr. 0303/01.01.2025. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca
avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest
aspect in OG 24/2011.

S.C. EXPERTUS S.R.L. acorda o atentie deosebita necesitatii de instruire a personalului propriu pentru
realizarea competentei factorului uman, pleciand de la premisa ca un element fundamental al managementului
calitatii este tocmai competenta personalului. Societatea este certificatd pentru ,Evaludri de proprietati
imobiliare”, "Evaluari de bunuri mobile” si “Evaluari de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN
[SO 9001:2015, prin certificatul cu seria: C-MCT, nr. C 2688 si standardelor de calitate SR EN ISO 14001:2015
(ISO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastrd este formatd din evaluatori cu o bogatda experientd in domeniu, toti evaluatorii fiind
membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionald la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeazi prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR — GRADINARU
NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oricdaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIEI COMUNEI APAHIDA fn calitate de client si
de utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-si asumd raspunderea decdt fatd de client §i fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

1.3. Scopul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului in vederea vanzirii de
catre Primiria comunei Apahida din judetul Cluj in calitate de proprietar, citre HALMAGEAN
(FELECAN) FELICIA 1in calitate beneficiari ai Legii 15/2003.

1.4. ldentificarea bunului supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul de proprietate al Comunei Apahida, care se
presupune ci are intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietitii imobiliare.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini, asupra urmétoarelor terenuri:

v" Teren intravilan, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 300 mp, situat in UAT
Apahida, sat Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, jud. Cluj. Accesul la teren se face pe un drum asfaltat si
beneficiaza de un front stradal de 14,96 ml.

Conform extrasului de carte funciara nr. 55131 Apahida, terenul apartine Comunei Apahida, se noteaza
intabulare, drept de proprietate privata, dobandit prin lege, cota actuala 1/1, conform ordin nr. 29 din 14.01 2005
emis de Prefectura Cluj. Beneficiarul prezentului teren este doamna HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA,
conform Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 131 din 28.05 2007.

1.5. Moneda evaludrii
Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in LEI si EURO. Avand in vedere
faptul cd metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb_utilizat pentru
transpunerea in valuta este 1 euro = 5,0879 lei din data de 15.10 2025, comunicat de BXNR i
2025.

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu congi %A( .
\ A .

1.6. Tipul valorii \‘ o
Luand in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus, evaluarea ar ‘te@éﬂh gsﬂﬁgﬁ%ﬁ

celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentﬁlﬁ‘;‘t {n lirmare,
respectand si prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii:
Valoarea de piati reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirit si un vanzator hotirit, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
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S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

prudent si fard constringere.
Definitia valorii de piata trebuie aplicata in conformitate cu urmitorul cadru conceptual:

e _suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepartinitoare de piad. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii, in conformitate cu definitia valorii de piata.
Acesta este cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai
avantajos pre{ care se poate obtine in mod rezonabil de citre cumpdritor. Aceastd estimare
exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de vénzare si de leaseback, compensari sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii
disponibil doar unui proprietar sau cumparator specific.

e _.un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referd la faptul ca valoarea unui activ sau
datorie este mai degraba o sumi de bani estimatd decat o suma de bani predeterminatd sau un
pret efectiv curent de vénzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piata la data evaluarii.

o _la data evaluirii” cere ca valoarea si fie specifica unui moment, adicd la o anumita data.
Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimatd poate sa fie incorectd
sau necorespunzitoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele
pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, i nu cele aferente oricarei alte date.

e _intre un cumpiritor hotiarat” se referd la un cumparator care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdrdtor nu este nici nerabdator, nici decis si cumpere la orice pret. De
asemenea, acest cumpdaritor este unul care achizitioneazi in conformitate mai degraba cu
realitatile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau
ipotetice, a cirei existentd nu poate fi demonstrata sau anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar
plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care
formeaza ,,piata”.

e _si un vinzitor hotirit” nu este nici un vanzitor neribdator, nici un vanzator fortat sa vanda la
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piatd
curenti. Vanzitorul hotarat este motivat sa vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata libera, dupa un marketing adecvat, oricare ar putea fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotarét
este un proprietar ipotetic.

o _intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar si chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piatd
sau si fie majorat. Tranzactia la valoarea de piata se presupune ci are loc intre parti fard o
legitura intre ele, fiecare actionand in mod independent.

o (g),dupd un marketing adecvat™ inseamna ca activul a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret care se poate obtine in mod rezonabil,
in conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de valorificare prin vanzare este considerati
a fi acea metodai prin care se obtine cel mai bun pret pe piatd la care vanzitorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului si de
conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat un timp corespunzitor pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numiar adecvat de participanti de pe piata. Perioada de
expunere este situatd inainte de data evaludrii.

o _in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent” presupune ci atét
cumpdaritorul hotarat, cat si vanzitorul hotarat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre
natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afld piatd la data evaluarii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si
neluand in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neapdrat imprudent ca un vanzitor sa vanda activele pe o piata cu preturi in scadere, la un pret
care este mai mic decit preturile de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte

> % . W % 2 . - . “‘-*E_\\ & i
schimburi de pe pietele care inregistreazd modificari ale pretu m&ﬁﬁﬁ@ﬁ%ﬁ@gau vanzatorul

prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune info iibile la data
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S.C EXPERTUS S.R.L. Timisoara

o .si fard constringere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivata sa incheie tranzactia, dar
niciuna nu este fortata in mod nejustificat sa o faca
Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu contin T.V.A.
Metodologia de estimare a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii, tipul bunului si de
recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025.

1.7. Data evaludrii
[a baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii octombrie
2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal ” [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de Banca Nationalid a Romdniei se infelege cursul
de schimb comunicat de respectiva bancd in ziua anterioard si care este valabil pentru operatiunile care se vor
desfisura in ziua urmatoare.”

Evaluarea a fost realizatd in data de 15.10 2025, la un curs valutar de 1 euro = 5,0879 lei din data de
15.10 2025, comunicat de BNR la data de 14.10 2025.
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinti valoarea care nu include TVA.

1.8. Data inspectiei
Inspectia a fost realizata in data de 15.10 2025 de citre ec. Gradinaru Nicoleta din partea S.C.
EXPERTUS S.R.L. La data inspectiei, bunul imobil a fost identificat prin intermediul geoportalului ANCPI —
eTerra, care a facilitat verificarea amplasamentului, a ciilor de acces si a distantelor fatd de cea mai apropiata
localitate sau puncte importante de interes. Toate informatiile obtinute au fost documentate si integrate intr-o
fisd de inspectie inseratd prezentului raport de evaluare.

1.9. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Informatii primite de la client:

Evaluatorul a analizat documentele privind drepturile de proprietate asupra bunurilor evaluate, puse la
dispozitie de citre client/utilizatorul desemnat dupd cum urmeaza:
Cerere de cumpdrare a terenului nr. 33702/25.09 2025 s135399/08.10 2025 pentru HALMAGEAN
(FELECAN) FELICIA;
Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 131 din 28.05 2007;
Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 142/13577 din 29.08 2011;
Proces - Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 088/13577 din 29.08 2011;
Extrasul de carte funciara nr. 5513 1 Apahida;
Plan de situatie;

L%

% R K K

Informatii colectate de evaluator:

Informatii despre vecinatatea proprietitilor evaluate, despre zona si localizare;
Date privind piatd imobiliara locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a evs luatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piatd specifica si din mas-media de specialitate;

Date specifice din manualele si cartile de specialitate;

Date despre cuantumuri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet;

AN

AN

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
La baza evaludrii au stat in principal urmétoarele documente si elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR);

b) Standardele de evaluare a bunurilor - Editia 2025
» Definitii SEV;

5 Standarde generale: SEV 100 — Cadru general al evaludrii (IVS 100); SEV 101 — Termenii de
referintd ai evaludrii (IVS 101); SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102); SEV 103 — Abordari n
evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104); SEV 105 - Modele de
evaluare (IVS 105); SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);

»  Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400); GEV 630

— Evaluarea bunurilor imobile:

Standarde pentru utiliziri specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii;

‘:f

pag.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

¢) Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaludrii bunurilor;
- Legea nr. 15/2003 actualizata:
- Codul administrativ actualizat;
Alte informatii consultate:

> Date privind piata locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate;

» Cursul de referinta al monedei nationale.

» Codul de proceduri civila, articolele referitoare la evaluarea bunurilor.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor;

Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025,

Codul fiscal

Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
Arhiva si biblioteca personald a evaluatorului.

VVVVYYVYYY

1.11. Ipoteze semnificative i ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze si ipotezele speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezg tului raport de
evaluare sunt urmétoarele: /
Ipoteze semnificative

e Valoarea estimatd in raportul de evaluare este determinatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici
un fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris
ci a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza, valoarea estimata este invalidata.

o Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in
acest domeniu;

e Se presupune o detinere responsabild si un management competent al imobilizirilor corporale inscris in
cartea funciara.

o Se presupune ci toate documentele puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte.

e Se presupune ci toate licentele, autorizatiile i acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

e Situatia actuala a imobilului si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ci valorile rezultate sa conducd la estimarea cea
mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta. intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
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interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Ipoteze speciale semnificative

e Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a garanta ca imobilul (inscrise in c.f.) este asa cum au fost
indicat de platforma Geoportal eTerra si descris in raportul de evaluare. Acest raport are menirea de a
estima o valoare de piatd a bunurilor identificate si descrise in raport in ipoteza in care acestea
corespund cu cele din documentele de proprietate.

e Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazi
corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar,
pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificaté in raport.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri
in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd sd apard. Publicarea, partialad sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele
precizate la pct. 1.2, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar/client.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.3 si utilizatorului desemnat precizat la
punctul 1.2.

Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepti nicio
responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio circumstanta.

1.13. Metode de evaluare
Evaluatorii trebuie sa ia in considerare in evaluare abordirile adecvate si relevante. Cele trei abordiri
descrise si definite in continuare sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Toate se b i
economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.
Abordirile principale in evaluare sunt:

: \
>  abordarea prin piata, 2O ool
> abordarea prin venit si S 5 E
. = &k
> abordarea prin cost. &
. - . . . . . . & [ - e
Fiecare dintre aceste abordiri include metode de aplicare diferite si detal tiied/selectarii
abordarilor si metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda ceat i pentru

circumstantele date. Nu existd nicio metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor pos.ib‘iﬁé\.:r Bfocesul de selectie
ar trebui si ia in considerare ca cerinte minime:

v tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de
referintd ai evaludrii si de scopul evaluarii,

v’ punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate, gradul
de adecvare al fiecdrei metode, tinand cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta;

v disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

In prezentul raport de evaluare s-a aplicat abordarea de piata.

1.14. Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025
Prin prezenta, confirmdm ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementarile standardele lor adoptate de Conferinta Nationali a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania in 2025 (STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR - ANEVAR 2025), cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport:
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SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS 100);
SEV 101 — Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101);
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102);
SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103);
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104);
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105);
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);
e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
e SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara,
e SEV 400 — Verificarea evaludrii;
la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR:
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
e (losarul 2025.

® & @ o o

1.15. Descrierea raportului
Raportul se va transmite in format letric in 2 (doud) exemplare, pentru client/utilizatorul desemnat.
Raportul cuprinde termenii de referinta ai evaludrii, o prezentare a bunurilor imobile evaluate, o analiza
a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimata,
precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia evaluatorului, analiza pietei, localizare si fotografii ale
bunului.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea amplasamentului

!
\‘
|

Date despre amplasament

PROPRIETAR AMPLASAMENT

COMUNA APAHIDA

UAT Apahida, sat Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, jud.

Adresa: ;

Cluj
C.F. /Act de proprietate G.F. 55131
Suprafati 300 mp

Categoria de folosinti / prevedere P.U.G.

Curti constructii

Forma terenului

Dreptunghiular

Raportul laturilor: 1/2; 1/3; 1/4; 1/5

173

Frontul stradal

14,96 ml

Constructii pe teren

Da, dar nu face obiectul prezentului raport de evaluare

Proprietar pe constructie

HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA

Dotiri amplasament: apa. Canalizare, gaze, termoficare,

Utilitatile zonei

Privelisti: parc, stradi, cimitir, zona industriali, zoni < ; v
SGS . Zond rezidentiala
rezidentiali :
POT %; CUT -
Arii ale proprietitii (mp) Ac. Cladire , Adc. ) P
Cliadire , Arie teren WA A Elgs
Topografie teren: plat, in panta, abrupt; Specific zonei i~
Pozitia fata de centru localititii:(central, median, periferic) | Periferic 2 5/
Poluare: teren poluat, aer poluat, poluare sonori, altele Nu ok Q{,ém
\J& at?/)é/f “73 %
N g, 3)
a £y £

electricitate, telefonie

Asfalt

Da Sy pﬁPr EBM n,bé/'f

Obturiri imagine fatada: copaci, panouri publicitare, alte
cladiri, altele

'J-_‘__ VENYT™ e
Nu

Drum de acces

Drum asfaltat

Litigii/sarcini Nu este cazul
Categoria de folosintd din C.F. este modificatd prin
Observatii P.U.G., astfel am considerat ci terenul este intravilan,

categoria de folosinta curti constructii

Data inspectiei

15.10 2025

2.2.1. Dreptul de proprietate

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietitii evaluate.
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LITIGII: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat

faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.
SARCINI: Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat

faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

’f oficiul de Cacastru g1 Publicitate Imotitiara CLUJ ! N-. cerere 199141
- ’ Biroul ce Cadasthy 3i Publictate Imobiliard Cluj-Napoca Tiva 15
tna 09
- -
ANCPI | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | ,

u.l\n- Nlll"\d.‘ ?ENTRU W '

Carte Funcilar8 Nr. 55131 Apahida
‘

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan R

Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahica, Loc. Dezmir. Str TRA,A'H VUlA Nr 16

& m Nl Suprafata® (mp) : Observatil / Referinte i
. ] T rot pm it
ml| sam | e eebe o |
B. Partea I, Proprietari sl acte
Inscdori privitoare la dreptul de proprietate §i aite dreptur! reale Referinte

39516/ 11/04/2012 1
{Act Administrativ rr. 47, din 310372012 emls de CONSILIUL LOCAL AL CO UN.EI APAHID‘ﬁi"(‘aét”adr'ﬁirm_tfifv,
nr. 12077/03-02-2012 emis de OCPI CLUL); , :

Se Inflinteaza cartea funciara 55131 a imabiiuiu] cu numarul cadasqul y Al
Bl 55131/Apanida, rezuitat din dezmembrarea imobllulul cu numa'ﬁ

‘cadast-al 54138 inscris In cartea funciara 54138, % ——k

brd.n nr. 29, din 14/01/2005 emis de Prefectura Quj (dccur‘nentat:e cadastrala);

a3 'ifhlabu}nro drept de PROPRIETATE drept de prop'fcta:c prwata Al
;dohand.t prin_Lege, cota actuala 1/1
i 1) COMUNA APAHID&

SN —— R—

-~

—— —_ T -

e :; GBSER\M nf pozitie transcr fnsa dm CF susemmrm tmaiu .am) mcbom-:ea nr. '1555’ crm 0?/10/’ _:
' C. Partea lil. S&RCENI
Insa‘icri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi;be
de garantle s! sarcinl
F\J SUNT <
i ——— e NSRRIV "' 5
9
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Carte Funciard Nr. 5513} Comuna/Orag/Municipiu: Apahida

N - AnexdNr.1laParteal
. Teren 5
Nr ;ndazlral Suprafata (mp)| K : Observatll / Referinte ‘
55131 300 Teren pelmpre/muit. . .

* Suprafala este detf-rm%\nat:"; in plenul de prolectie Sterea 70
L BETAU N RE NGB

N
| N A
y 30 . \ Q>
;J’l \V//
1
* 3 . 7 f
- 2 i ) f
\ * A !‘
. .
t
Ve mn
B o
- L)
Date referitoare la teren '
"| W | Categorie [mtre | Suprafat
Cre| folosintd |vlen |  (mp) - Tarla Pardela Nr. topo Cbservatil { Referin
1 | pasune |DA| 300 o e ] e '
- . ]
Date referitoare la constructii '
Lungime Segmente . * r
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectia th plan | ,
, Punct Punct] Lungime segment
"cep'-’: sfarsit = (m) 4
- ?1 — 14 959 ’t'
SRR S 20.295 s
]_._._ﬂ.i'_r___ 4 14.586, . '
: 1 20.318]

S Lungimile seamantalor sl A s Tor K=t

2.2. Date despre zond, oras vecindtdfi

Rominia este localizatdi in sud-estul Europei si se intinde pe o suprafati de’ 238.391 km2. Se

invecineazi cu Moldova si Ucraina in partea de nord-est, cu Bulgaria in partea de sud, cu Serbia in partea de
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sud-vest, si cu Ungaria in partea de vest. De asemenea, Romania are iesire la Marea Neagra, in partea de sud-
est.

Judetul Cluj este situat in partea central-vestici a Romaniei, in regiunea istoricd Transilvania, fiind
parte a Regiunii de dezvoltare Nord-Vest. Este delimitat de judetele Silaj si Maramures la nord, Bistrita-Nasaud
si Mures la est, Alba la sud si Bihor la vest. Municipiul Cluj-Napoca este resedinta administrativa si cel mai
mare oras al judetului.

Relieful judetului este diversificat, incluzind zone muntoase (Muntii Apuseni in partea vesticd), dealuri
si podisuri (Podisul Somesan, Podisul Transilvaniei), precum si zone joase, vii si lunci. Altitudinile variaza
semnificativ, atingdnd punctul maxim in Muntii Vladeasa (Vérful Vladeasa, 1836 m).

Clujul beneficiazi de o clima continentald moderatd, cu veri cilduroase si ierni reci. Regimul
pluviometric este echilibrat pe parcursul anului, favorizand atat activititile agricole, cat si dezvoltarea
economica si turistica.

Reteaua hidrografica a judetului este densa si include raurile Somesul Mic si Somesul Mare, Aries,
Crisul Repede, precum si numerosi afluenti. Lacurile naturale si antropice din judet (ex. Lacul Tarnita, Lacul
Gildu, Lacul Fantanele) sunt utilizate pentru alimentarea cu apd, producerea energiei electrice si activitati
recreative.

Accesul rutier este foarte bun, judetul fiind traversat de drumuri europene importante (E60 si E81), care
leagd Cluj-Napoca de principalele orase din Roménia si din Europa. Judetul dispune si de o retea feroviard
extinsa si de Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj, unul dintre cele mai importante aeroporturi din fara.

Comuna Apahida este situatd in partea central-vesticd a judetului Cluj, in regiunea istoricd
Transilvania, Romania. Se afld la aproximativ 13 km est de municipiul Cluj-Napoca, fiind parte integranté a
zonei metropolitane a acestuia.

Comuna este compusi din opt sate: Apahida (resedinta), Bodrog, Cimpenesti, Corpadea, Dezmir, Pata,
Sannicoard si Sub Coastd. Se invecineazd cu municipiul Cluj-Napoca la vest, cu comuna Bontida la nord, cu
comuna Cojocna la sud si cu comuna Jucu la est.

Relieful comunei este preponderent deluros, specific Podisului Transilvaniei. Altitudinile variaza intre
290 si 350 de metri, cu puncte mai inalte precum Dealul Maeru (387 m). Teritoriul comunei este caracterizat de
terase largi si vii formate de afluenti ai Somesului Mic.

Clima este temperat-continentald, cu veri calde si ierni reci. Precipitatiile sunt moderate si distribuite
relativ uniform pe parcursul anului, favorizand activitatile agricole.

Comuna este traversatd de raul Somesul Mic, care formeaza terase asimetrice pe partea dreapta a albiei.
Reteaua hidrografica include si afluenti precum Valea Maratorii, Valea Zapodie si Valea Campenesti. in zona
existd si lacuri naturale si antropice, precum Lacul Feiurdeni 1 §i 2, utilizate pentru piscicultura.

Economia locald este diversificatd, incluzind agriculturd, zootehnie si activititi industriale. in trecut,
comuna era cunoscutd pentru fermele sale zootehnice si productia de legume, in special ridichi. Proximitatea
fatd de Cluj-Napoca a favorizat dezvoltarea sectorului rezidential si atragerea de investitii.

Comuna Apahida beneficiazi de o infrastructura rutierd si feroviard bine dezvoltatd. Este traversata de
drumul national DN 16, care leagd Cluj-Napoca de Reghin, si de calea ferata Cluj-Napoca — Dej. De asemenea,
Aeroportul International ,,Avram lancu” Cluj se afld in apropiere, facilitind conexiunile aeriene.

2.3. Date privind impozitele si taxele
Nu s-au pus la dispozitia evaluatorului date privind impozitele si taxele aferente.

2.4. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
A se vedea ofertele si cotatiile curente la anexa la raportul de evaluare.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau (juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata
imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzator si cumpdrator si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia fortei de munca, stabilitatea
veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobénzii, este
0 piatd care nu se autoregleazi ci este afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi
volatila datoritd unor schimbiri rapide in marimea si structura populatiei).

In cazul de fatd, tinind cont de estimirile privind cea mai bun utilizare, piatd se defineste ca piatd
proprietatilor imobiliare de tip rezidential, piatd a cirei localizare geograficd este judetul Cluj, mai precis
comuna Apahida.

3.2. Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifestd cerere pentru
achizitionarea proprietatilor imobiliare de tip rezidential, respectiv inchirierea lor. Acestea pot fi segmentate
dupi o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi, categoria de clienti pe care ii deservesc,
necesitatea de a crea o retea de distributie cu adancime sau de serviciile prestate, etc.

Cererea pentru un anumit tip de proprietate este influentata foarte mult atit de atractivitatea sa prin
prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, a posibilititilor de parcare etc., cat si
de caracteristicile sale intrinseci: dimensiuni, forma si acces, dotarile cu utilititi, problemele tehnice.

Localitatea Apahida, situati in zona metropolitand a municipiului Cluj-Napoca, a inregistrat in ultimii
ani o crestere constanti a interesului investitorilor si al persoanelor fizice pentru terenuri, in special cele situate
in intravilan sau in proximitatea infrastructurii de transport (DNIC / E576 si calea feratd Cluj—Apahida).
Cererea este sustinutd de urmitorii factorti:

o Dezvoltarea rezidentiald si comerciald acceleratd in zond, ca urmare a presiunii exercitate de extinderea
urbana a municipiului Cluj-Napoca.

o Apropierea de Aeroportul International ,,Avram lancu™ si de parcurile industriale Tetarom si Jucu.

o Existenta unei infrastructuri bune: acces rutier si transport in comun cétre Cluj-Napoca.

o Solicitarile recurente din partea concesionarilor de terenuri publice in vederea achizitiei dreptului de
proprietate, ca o etapi fireascd in stabilizarea investitiilor private.

Se constatd o cerere moderati spre ridicatd pentru terenuri concesionate, in special in rindul persoanelor
care doresc si detini integral dreptul de proprietate asupra imobilelor edificate sau plamﬁcate i

[n urma analizei de piatd am putut observi ca proprietatile similare se tranzactl
intre 62,07 €/mp si 71,25 €/mp.

3.3. Analiza ofertei

ceea ce priveste terenurile situate in intravilan, cu acces facil si reglementiri urbanistice cla € Ca1 Heristicile
pietei ofertei includ:
v" Majoritatea terenurilor aflate in proprietatea privatd sunt deja valorificate pentru constructii sau sunt
oferite la preturi ridicate, reflectand apropierea de Cluj-Napoca.
v" Terenurile aflate in proprietatea publici a unitétii administrativ-teritoriale (UAT Apahida) sunt puse in
circulatie prin proceduri administrative: concesiune sau vénzare directd, in conditiile legil.
v Oferta efectivi este limitatd de PUZ-uri sau PUG-uri in curs de actualizare, ceea ce restringe temporar
disponibilitatea unor parcele pentru vanzare imediata.
in concluzie, piata terenurilor din Apahida se caracterizeaza printr-un raport favorabil vanzatorilor
(cererea depaseste oferta), in special pentru loturile care beneficiazi de infrastructurd si reglementéri urbanistice
clare. Solicitarea de cumpdrare din partea concesionarului este justificatd prin prisma contextului pietei, dorintei
de stabilitate juridica si investitionale, dar si prin tendinta generald de transformare a dreptului de folosinta
(superficie/concesiune) in drept de proprietate.

pag. 12
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utilizari — CMBU

in viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buni utilizare a
sa CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila, permisd legal si fezabild
financiar).

In Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definita astfel: Utilizarea
probabilii in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare
care trebuie sd fie posibili din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea
mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o ,.simbioza intre doud entitati": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau si i-0
diminueze. ,.Contributia", pozitivd sau negativa, a amenajarilor este in relatie directd si cu starea acestora dar,
mai ales, cu ..potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piatd pentru teren.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile
care trec aceste conditii si este cea care maximizeazi “productivitatea” entititii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber sau construit

Analiza terenului  considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizérilor alternative, iar
evaluatorul testeaza fiecare utilizare rezonabila si probabila din punctul de vedere al permisibilitatii

juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare si profitabilititii maxime.

e pistrarea amenajirilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
e demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului.

1. Permisibila legal.
Conform destinatiei inscrisa in CF terenul este construibil.

2. Posibila Fizic N
Avand in vedere destinatia terenului consideram c¢i pot fi edificate constructii dupi obtiﬁxﬁﬁﬁmﬁ de
construire. T

3. Fezabila financiar
Terenul poate fi inchiriat/concesionat, producind o chirie, sau poate fi construit si valorificat ceea ce duce

la un potential castig.

4. Maxim productiva
Tindnd cont de reglementirile de urbanism, pozitia terenului, ca atare putem lua in considerare destinatia
terenul poate fi construit.

Rezidential Nerezidential turistic Agricol
Permisa legal Da Da Nu
Posibila Fizic Da Da Nu
Fezabila financiar Da Da Nu
Maxim productivi Nu Nu Nu

Avind in vedere scopul evaluarii CMBU este utilizarea actuala.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Evaluarea terenurilor

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a caror situatie
juridica este clarificata, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la data tranzactiei. Metodele de
evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale
valorii: abordarea prin piata (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

» Comparatia directd

» Metode alternative

- Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directd: tehnica rezidual a terenului;
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe

Se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii. Comparatia
directa este metoda cea mai utilizata si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceastd metoda
preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si ajustate in functie de aseménari
si diferentieri. Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale. conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare. Elementele de comparatie care diferd, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adic suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

Metoda extractiei

Extractia este o varianti a metodei alocarii in care valoarea terenului este extrasd din pretul de vinzare a
unei proprietiti construite, prin sciderea valorii constructiei, estimatd prin metoda costului de inlocuire net.
Valoarea rimasa reprezinta valoarea terenului. Concluzia asupra valorii obtinut prin aplicarea acestei metode
nu este, in general, convingatoare, deoarece increderea in metoda extractiei depinde de precizia estimdrii
valorilor constructiilor aferente proprietitii, de precizia cu care se estimeaza deprecierea functionala si cea
rezultati din cauze externe, care se adauga celei fizice.

Aviénd in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda alocarii

Terenurile libere din localititile urbane cu o dezvoltare imobiliard intensd, pot fi atdt de rare, incat
valoare lor si nu poata fi estimatd prin comparatie directa. in mod similar, vanzarile de terenuri libere din
mediile rurale indepartate pot fi foarte rare si, ca urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate.

Metoda alocirii (cunoscuti si ca metoda proportiei) se bazeaza pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care afirma ci existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietafii
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare, din anumite localizari. Cand proprietatea
imobiliard subiect include constructii relativ noi, rezultatului acestui raport i se atribuie, in general, mai multd
siguranta. In cazul proprietatilor cu constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului si valoarea totala a
proprietatii este mai mare.

Metoda alocirii nu conduce la indicatii decisive privind valoarea terenului subiect, dar poate fi utilizatd
in stabilirea valorii acestuia cand numirul de vanzari de terenuri libere este insuficient, insa existd informatii
despre proprietdti imobiliare construite.

Avind in vedere ca nu exista suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda reziduald a terenului
Poate fi utilizatd in estimarea terenului atunci cdnd nu sunt disponibile date privind parcele similare de
teren liber. Aceasti metodad se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei ¢ efera la
echilibrul dintre cei patru factori de productie pamantul, capitalul, munca si coordonarea an T
teren, capital, fortd de muncd si management.
Metoda valorii reziduale poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand:
_  valoarea constructiei este cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;
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— venitul net din exploatare anual generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

— pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atdt pentru teren, cat si pentru constructia aferentd
terenului.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care vanzirile de proprietdti comparabile lipsesc, ca
verificare a rezultatelor obtinute prin aplicarca metodei comparatiei directe sau in verificarea fezabilititii
financiare si a utilizarilor alternative ale unui anumit amplasament.

Valoarea constructiei aferente terenului se estimeaza in ipoteza ca aceasta este noui (nedepreciata fizic
si functional) si reprezintd cea mai buna utilizare a proprietitii. Pentru aplicarea metodei reziduale, evaluatorul
determind mai intdi care constructic (cea existent sau una ipoteticd) reprezintd cea mai bund utilizare a
amplasamentului. Apoi, estimeaza venitul net din exploatare anual generat de proprietate, pe baza chiriilor de pe
piati si a cheltuielilor de exploatare, la data evaluarii. in continuare, evaluatorul calculeaza ce parte din venituri
se poate atribui constructiei si scade aceasta valoare din venitul net din exploatare generat de proprietate. Ceea
ce rimane este venitul rezidual atribuibil terenului care, capitalizat cu o ratd de capitalizare extrasa de pe piata,
va conduce la valoarea estimata a terenului.

Valoarea terenului poate fi calculatd atunci cand existd suficiente date de piatd pentru estimarea valorii
constructiei, a venitului net anticipat din exploatarea proprietitii, cat si pentru extragerea de pe piati a ratelor de
capitalizare pentru teren si constructie. Din acest motiv aplicabilitatea metodei este limitatd, deoarece pe piatd
internd, la acest moment, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
separat pentru teren si pentru constructii.

Avind in vedere ci nu existd suficiente informatii in acest sens, aceastd metoda nu s-a aplicat.

Metoda capitalizirii rentei funciare

Renta funciara poate fi capitalizati cu o ratd de capitalizare adecvati pentru a estima valoarea de piata a
amplasamentului. Renta funciard este suma platiti pentru dreptul de utilizare si ocuparc a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului
de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in valoarea
de piata a terenului. Aceastd procedura este util in cazul in care analiza terenurilor comparabile vandute sau
inchiriate indica intervalul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare. Daca renta contractuala corespunde
rentei de piatd, estimarea valorii prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalentd cu
valoarea de piatd a dreptului absolut de proprietate (ce include cele trei atribute posesie-folosintd-dispozitie).
Rentele funciare pot fi supuse diverselor conditii si clauze specificate in contractele de arendare, astfel incét
evaluatorul trebuie si ia in considerare toate beneficiile proprietarului pe timpul inchirierii si sd determine
perioada de detinere a proprietétii.

Pentru estimarea valorii terenului sunt necesar doud elemente de baza:

- profitul agricol, partea din profit ce corespunde pamantului, respectiv .renta”/"arenda”;
- dobanda normali (curentd) la capitalul imprumutat.

Profitul agricol este in functie de fertilitate/productivitate. Pentru estimarea valorii pamantului se ia in
calcul NUMAI acea parte din profit care corespunde pamantului, ca mijloc de productie, NU intregul profit
agricol; aceastd parte este de fapt _renta”/"arenda”. Se utilizeaza productiile medii pe ultimii 4-5 ani.

Avind in vedere ci nu exista suficiente informatii in acest sens, aceasta metoda nu s-a aplicat.

Metoda analizei parceldrii si dezvoltdrii

Analiza parceldrii si dezvoltarii este utilizatd pentru evaluarea terenurilor liber, avand potential de
parcelare si dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Terenul respectiv
trebuie si sustind cea mai bund utilizare pentru o dezvoltarii imediata, la data evaludrii, sau sa aiba cerere pe
piata pe un interval de timp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea sustine o parcelare si dezvoltarii
fezabila din punct de vedere financiar.

Atunci cand existd date de piata relevante si suficiente, metoda parcelarii si dezvoltrii oferd rezultate
credibile. Aceastd metoda este cea mai utilizata pentru raportarea valorii unui grup de parcele dintr-un lot de
teren, care fie exista deja, fie sunt in faza de proiect.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaluari in care vanzarile
comparabile sunt rare. Cu toate acestea, informatii credibile privind vanzérile f} i dg%%f(g icatie a valoril
mai buna decat un proiect privind parcelarea. “’f%\

increderea fati de aceastd metodd este determinatd de precizia esti {ﬂ%g! ratei de
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Avand in vedere ca nu existd suficiente informatii in acest sens, aceastd metodd nu s-a aplicat.

5.1.1. Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Prin aceasta metoda preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
ajustate in functie de asemanari si diferentieri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare (motivatia), conditiile pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile
disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare. Elementele de comparatie care difera, de la caz la caz, sunt:
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

in general, pentru fiecare criteriu de comparatie sunt necesare ajustari ale preturilor din tranzactiile
comparabile. Marimea ajustirilor depinde de datele disponibile, putdnd fi exprimate in mod absolut (in moneda)
sau relativ (procente).

Ajustirile pentru drepturile de proprietate, finantare, conditiile pietei si conditiile de vanzare se fac
inaintea celor referitoare la localizare si caracteristicile fizice. Toate ajustirile aplicate in cadrul abordarii prin
piatd trebuie intotdeauna sa fie ancorate in piata si trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica
si usor de inteles.

Metodele de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doud categorii:

—  Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statistica, analiza costurilor;
— Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului, interviuri.

Tinind cont de tipul proprietitilor imobiliare evaluate (terenuri libere in intravilanul si extravilanul
localitatilor analizate), la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietatii subiect, am utilizat analiza
comparatiilor relative.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparafiilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile

- verificarea veridicitatii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a fiecirei

proprietiti comparabile (corectie);

- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat in functie de niste criterii de comparatie adecvate , adicd niste
componente ale proprietitii imobiliare, definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de
natura proprietatii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie poate duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa
analizeze si sa explice diferentele. Acest lucru il va ajuta si aleagd cele mai adecvate criterii de comparatie pentru
situatia datd. Este util, daca sunt suficiente date, s se faca analize statistice pe baza criteriilor, p T
cu un grad mai ridicat de obiectivitate é‘

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doud categorii:

e Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, anali
costurilor, analiza datelor secundare;
e Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.

Proprietitile comparabile utilizate in analizd, pentru terenul intravilan inscris in C.F. 5 131 sunt
prezentate mai jos:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila3 | Comparabila 4
UAT Apabhida,

Yicibars sat -Dczmilr, str. Loc._Dezmir, str. O e Loc. Dczmir,. Loc. Dezmir, str.
Traian Vuia, nr. Teilor, or. 16 str. Campului Féntanele

16, jud. Cluj
Suprafati 300 mp 2.000 mp 2.900 mp 800 mp 2.900 mp
Pret vinzare (€/mp) 70,00 euro/mp 62,07 euro/mp 71,25 euro/mp 67.00 euro/mp
Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

Restrictii legale Legea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent Independent

Conditii de vinzare Nepdrtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

16
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Conditii de piati

| 15102025

sept..25 | sept..25 | sept..25 [ ian..25

Elemente specifice proprietitii

UAT Apahida,
Localizare sat .Dezmi_r, str. Loc. Dezmir, str. L. D Loc. Dezmir,' Loc. Dezmir, str.

Traian Vuia. nr. Teilor, nr. 16 ’ str. Campului Féntéanele

16, jud. Cluyj
Caracteristici fizice

Suprafata 300 mp 2.000 mp 2.900 mp 800 mp 2.900 mp
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar Similar
Amenajiri exterioare (striizi) Asfalt Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar Similar
Utilitiiti disponibile Utilitatile zonei Similar Similar Similar Similar
Deschidere (front stradal) 14.96 ml 18,50 ml Da Da D”t("é?oegﬁi‘)im
Teren liber/construit Considerat liber Similar Similar Similar Similar

Elemente de comparatie

Subiect

Justificarea ajustarilor aplicate

Identificare

Teren intravilan

Ofertele selectate pentru comparatie, sunt toate aceeasi categorie de folosintd cu
bunul supus evaludrii.

Tip comparabild

Cele 4 comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piatd sunt oferte. Astfel,
acestea au fost ajustate negativ, deoarece in urma discutiilor telefonice sau din
citirea anuntului, reiese faptul ¢i ofertantii sunt dispusi si negocieze.

Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate

Deplin

Dreptul de proprietate este deplin, nu sunt necesare ajustiri pentru comparabile.

Restrictii legale

Legea 15/2003

S-au aplicat ajustiri negative tuturor comparabilelor, deoarece proprictatea
evaluati se afla sub incidenta prevederilor Legii nr. 15/2003, potrivit cdrora
terenurile proprietate publicd sau privati a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale pot fi cumpdrate doar de catre titularul dreptului de proprietate asupra
constructiei edificate pe acestea. Aceastd restrictie limiteaza in mod semnificativ
posibilitatea de vénzare libera pe piata, afectdnd negativ lichiditatea activului si
reducdnd atractivitatea investitionala.

Conditii de finantare Normale Conditiile de finantare sunt normale, nu se impun ajustari.
Conditii de vAnzare Nepirtinitoare Conditii de vanzare similare - pentru. accst' element de comparatie nu se impun
ajustari.
Conditii de piati 15.10 2025 S-au aplicat ajustdri, pozitive comparabilei 4 pentru conditiile de piatd.
Elemente specifice proprietatii
UAT Apahida, sat
L ; Dezmir, str. S-au aplicat ajustiri, negative comparabilelor 1 si 3, iar comparabilei 2 i s-au
ocalizare . : : : : i ;
Traian Vuia, nr. aplicat ajustiri pozitive pentru localizare.
16, jud. Cluj
Caracteristici fizice
Suprafata 300 mp S-au aplicat ajustiri negative tuturor comparabilelor pentru suprafatd.
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Nu s-au aplicat ajustiri, nu este cazul
Amenajari exterioare (striizi) Asfalt S-au aplicat ajustiri, pozitive tuturor comparabilelor pentru amenajarea stradald.

Topografie /Relief

Specific zonei

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Utilitiiti disponibile

Utilitatile zonei

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Deschidere (front stradal)

14,96 ml

S-au aplicat ajustiri, negative comparabilei 4 pentru frontul stradal.

Teren liber/construit

Considerat liber

Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Ajustarea totald
aceasta comparabila
203,52 lei/mp.

brutd cea mai mica este la comparabila 1, astfel ca valoarea ajustatd rezultatd la
este valoarea de piatd pentru acest imobil, respectiv de 40,00 euro/mp, respectiv

Metodologia de calcul si valorile estimate se regdsesc in anexa la prezentul raport de evaluare.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de piatd s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente. Pentru
estimarea valorii de piatd a terenurilor am aplicat abordarea prin piata, in urma careia am obtinut urmatoarele
valori:

Beneficiari Legea 15/2003: HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA

Nr. D : ; ; Suprafatd | Euro | Lei/ .Vafoarf;' de g 'Vafoar.f: de o
i enumire bun imobil (mp) /mp o piatd estimatd | piatd estimatd
tfotald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosintd curti
constructii, inscris in C.F. 55131, situat in UAT ”
1 Apahida,‘ sat Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, 300 mp 40,00 | 203,32 12.000 61.100
jud. Cluyj
TOTAL 300 mp - - 12,000 € 61.100 lei

Criteriile de analiza a rezultatelor:

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza cdrora

evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietitii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metodd, scopul si
utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei valori este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de ajustirile aduse preturilor de vinzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

In urma analizarii, valorilor obtinute in prezentul raport de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent si in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, dar si in criteriilor de analizi, a
rezultatelor in opinia evaluatorului, valoarea de piatad estimatd a proprietiti imobiliare este prezentata
mai jos:

Beneficiari Legea 15/2003: HALMAGEAN (FELECAN) FELICIA

Nr. ; ; ; Suprafatd | Euro | Lei/ 'Vafoarfz de g .Vafoan.a de 5
o Denumire bun imobil (i) T A piatd estimatd | piatd estimatq
; & P P totald (euro) totald (lei)
Teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, inscris in C.F. 55131, situat in UAT
L] ] 2 - o)
! Apahida, sat Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, 300 mp 40,00 | 208,52 12:000 61100
jud. Clyj
TOTAL 300 mp - - 12.000 € 61.100 lei
NOTA:

o Valoarea de piaid estimatd in prezentul raport de evaluare NU contine 1. V.A4.
o JValoarea de piald a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in
prezentul raport.




S.C. EXPERTUS S.R.L. Timisoara

ANEXE

Abordarea prin piata pentru estimarea valorii terenului;

Comparabile pentru estimarea terenului;

Cerere de cumparare a terenului nr. 33702/25.09 2025 si 35399/08.10 2025 pentru HALMAGEAN
(FELECAN) FELICIA;

Proces - Verbal de atribuire si predare a amplasamentului nr. 131 din 28.05 2007,

Certificat de atestare a edificirii constructiei nr. 142/13577 din 29.08 2011,

Proces - Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 088/13577 din 29.08 2011;

Extrasul de carte funciard nr. 5513 1Apahida;

Plan de situatie;

Fotografii;

Ortofotoplanse;

pag.




Metoda comparatiei directe UAT Apahida, sat Dezmir, str. Traian Vuia, nr. 16, jud. Cluj - teren intravilan - C.F. 55131 Apahida

LJustificare ajustare

S-au aplicat ajustari negative tnturor comparabilelor, deoarece proprietatea evaluata se afld sub incidenta prevederilor Legii nr. 13 2003,
potrivit cdrora terennrile propriciate publica saw privata a statului sauc a unitdtitor administrativ-teritoniale pet fi cumparate doar de catre
fitwlarul dreptului de proprietate asupra constructiel edificate pe acestea. Aceastd restricfie limiteazd in mod semnificativ posibilitarea de

vanzare lihera pe piata, afectdand negativ lichiditatea activului si redwednd atractivitatea investitionald.

Elemente de comparatie Subiect Comparabila { Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Suprafata 300 mp 2.000 mp 2.900 mp 800 mp 2.900 mp

Pret oferta (€/mp) 70,00 euro/mp 62,07 euro/mp 71,25 euro/mp 67,00 euro/mp

Marja de negociere € 11 € 4€ 11 € 5€

Marja de negociere % 15% 7% 15% 8%

Pret vinzare (€/mp) 59,16 € 57,72 € 60,56 € 61,64 €
Elemente specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustari € 0,00 0,00 0,00 0,00

Justificare austare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Pret ajustat (€) 59,16 € 57,72 € 60,56 € 61,64 €

Restrictii legale Legea 15/2003 Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Valoarea ajustérii % -25% -25% -25% -25%

Valoarea ajustarii € -15,08 -14,14 -15,44 -15,10

Pret ajustat (€) 44,08 € 43,58 € 45,13 € 46,54 €
Conditii de finantare Normale Independent Independent Independent Independent
Valoarea ajustari % 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0.00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdri, nu este caznl

Pret ajustat (€) 44,08 € 43,58 € 45,13 € 46,54 €
Conditii de vinzare Nepirtinitoare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustari % 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustani € 0,00 0,00 0,00 0,00
Justificare ajusiare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul

Pret ajustat (€) 44,08 € 43,58 € 45,13 € 46,54 €
Conditii de piata 15.10 2025 sept.-25 sept.-25 sept.-25 ian.-25
Valoarea ajustarii % (% 0% 0% 2%

Valoarea ajustarni € 0,00 0,00 0,00 0,70
Justificare ajustare S-au aplicat ajustari, pozitive comparabilel 4 pentru conditiile de piatd.

Pret ajustat (€) 44,08 € 43,58 € 45,13 € 47,24 €

Elemente specifice proprietiitii

UAT Apahida, sat Dezmir,
str. Traian Vuia, nr. 16, jud.

Loc. Dezmir, str. Teilor,

Loc. Dezmir

Loc. Dezmir, str.

Loc. Dezmir, str.

Valoarea de piata totala

CARaligise _ nr. 16 Campului Fantinele
Cluj
Valoarea ajustarii % -2% 3% -5% 0%
Valoarea ajustarii € -0,66 1,09 -2.26 0,00
Justificare ajusiare S-au aplicat ajustdri, negative comparabilelor 1 si 3, iar comparabilei 2 1 s-au aplicat ajustdri pozitive pentru localizare.
Pret ajustat (€) 43,42 € 44,67 € 42,87 € 47,24 €
Caracteristici fizice
Suprafata 300 mp 2.000 mp 2.900 mp 800 mp 2.900 mp
Valoarea ajustarm % -10% -15% -8% -15%
Valoarea ajustani € -4,55 -6,48 -3,64 -6,85
Jm'r.fﬁc‘aru ajusiare S-au aplicar ajusiéari negative luturor cumpumhn’uim' pentri A‘r.'pr({ﬂlrf'r,
Destinatia (utilizarea terenului) Curti constructii Similar Similar Similar Similar
Valoarea ajustirii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0,00 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustdari, nu este cazul
Amenajiiri exterioare (strizi) Asfalt Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit
Valoarea ajustarii % 3% 3% 3% 3%
Valoarea ajustarii € 1.09 1,56 1.07 1.18
Justificare ajusiare S-au aplical ajusitéri, pozitive tuturor comparabilelor pentru amenajarea stradald.
Topografie /Relief Specific zonei Similar Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii € 0.00 0,00 0,00 0.00
Justificare ajustare Nu s-au aplicart ajustary, nu este cazul
Utilititi disponibile Utilititile zonei Similar Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € 0,00 0,00 0,00 0,00
LJustificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
Deschidere (front stradal) 14,96 ml 18,50 ml Da Da Pt des::;lere (13,0
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% -2%
Valoarea ajustari € 0,00 0.00 0.00 -1.13
Justificare ajusiare S-au aplicat ajustdri, negative comparabilei 4 pentru frontul stradal.,
Teren liber/construit Considerat liber Similar Similar Similar Similar
Valoarea ajustarii % 0% 0% 0% 0%
Valoarea ajustirii € et 0,00 0.00 0,00 0,00
Jusiificare ajustare 2 W AFEE! Fuds Nu s-au aplicat ajustari, nu este cazul
T = > " %o N
A pesiane Neus elemendlc specifice /f.;? G&, r;;Sf% A13€ 3,83€ 482€ 6,80 €
roprietafit < D, i
Pre{ ajustat (€) ARy % 40,00 € 40,00 € 40,00 € 40,00 €
Ajustare totald neta absoluta € g -19.21 -17.97 -20,26 -21.21
Ajustare totald neta absolutd % 7 29, = -32.47% -31,13% -33.46% -34,40%
Ajustare totald bruta absoluta € &g § 21,38 23,27 22,40 24,96
Ajustare totala bruta absoluta % I EB"‘ & 36,14% +40,31% 36,99% 40,50%
Numdr ajustari o) 4,00 4,00 4,00 3.00
" “Total ajustare bruta cea mai mica - comparabila |
Valoarea de piatii estimatii pe mp 4?5?5?‘:,:;::?’
12.000,00 €

61.100,00 lei




Comparabila 1

pavat ()
&5 MihaiP

Trimite mesaj

| Q, 072 593 7303 }

Mai multe anunjun ale aceslw vanzitor >

Dezmir

ol

A
€y

Vezi locatia pe harta

Teren autorizat Dezmir AC Duplex

]40 000 €Pf€£u!enegcciabsz

| promoveazi (7 REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utiia: 2 000 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren cu autorizatie constructie cu PUD, in Dezmir, str. Teilor Nr. 16, pentru 2 duplexuri, respectiv 4
unitati locative.

Indici:

S teren = 2000mp

S totala desfasurata construita = 602.80mp

S util unitate = 121,30mp + balcon = 10.92mp

S util total = 485.20mp + balcoane 43,68mp

Terenul este in panta. Elevatie totala 18.5m Ia lungimea terenului de 63m.

Orientare vestica a versantului,

Studiu geo executat profesional, de catre o firma de prestigiu. Realizat studiu stabilitate versant.

PT:

- fundatii continue cu elevatii armate si placa pe sol

- parter structura rezistenta pe samburi ba, zidarie portanta 25cm, centuri si placa dala [nu vor exista grinzi
aparente la nici un planseu)



- etaj - samburi ba, zidarie portanta si centuri ba

- sarpanta din lemn cu invelitoare de tabla.

Terenul se poate vinde intreg, sau se poate vinde in cota parte de 1/2. in vederea parcelarii dupa receptia
constructiilor.

Proprietar PF.

Pret 70E/mp. 140.000EUR.

1D- 283327625 Yezualizan 342 R Rraporteazs

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-autorizat-dezmir-ac-duplex-IDjaOsp.htm!|




Comparabila 2

X ID #7055173

Dezmir (CJ) '
17/09/2025 06:44 Proprietar

-40 739 385 240

Adauga la contacte

180.000 €
I E Toate anunturile (3)

Catendgr (G -

Descriere FD

Teren Dezmir 2900mp aproape de centrul
satulul

Vand teren in Dezmir, aproape de centrud
satulul, 2900 mp

Locadizore

Dezmir (CJ)

Date proprietate

Tranzactie: Vanzare
Tip proprietate; Teren intraviian
Steren: 2,900 m2



Comparabila 3

X ID #7410808

Dezmir (CJ)
10/09/2025 1318

57.000 €
e Eret ksl Z

Dezcriere fE]

Vand teren Inteavilan In Dezmir

Yand o parcela in Dezmir pentru parcari suto,
hata, casa. alte servicl . Parcela de 800 mp pe
str Campului . Terenul este intravilan, are
ytilitatlie in apropiere, intrare direct din
centura,

Lacadizars

Dezmir (CJ)

Date proprietate

Tranzactie: Vanzare
Tip croprietate: Teren Intravilan
Steren 781 m2

Proprietar
-40 740 042 300

Adauga !a contacte

Toate anunturite (7)

wes



Comparabila 4

X 1D #1366213

Dezmir (CJ)
07/01/2025 14:24 Proprietar

«40 726 596 960
67 €£/m2

- :

Descriere £'|j

Adauga la contacte

Teren Intravilan Dezmir cu CF

Vand teren Intravilan in Dezmir (Strada
Fantaneie. nr. 89). cu CF nr. 59289. in suprafata
de 2900 mp (224 m lungime x 13 m latime).
Crum de acces la ambele capete si front ge 13
mi. Utilitatlle disponibile la drum si toate actele
In regula, detin certificat de urbanism. Terenul
se afla in zona de case s Dezmirului. cu acces
dinspre Dezmir sau Saniceara. Conform PUG
Dezmir. se pot construl locuinte, case de
vacanta. pensiuni propuse UTR Lp 4. Pretul
este pe mp! Mal muite detalli la telefon.

Localizare
Dezmir (CJ)

CLUJ, CLUJNAPOCA, DEZMIR

¢



BUN1) Bpeng

TN epe g

L]
]
&

&
15

i@

L
©

)
8

(g

Ty
Ve LY

Aerodromul
Dezmir;




Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara CLUJ §
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

B
A b, AR ALY
Y FAaBAsT A I
oA ar yngior il

~ TEREN Intravilan

Carte Funclard Nr. 55131 Apahida

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ; 4
PENTRU INFORMARE g

A. Partea I, Descrierea imobilului

A

©Nr. cerere |

~

-

"

i

199141

Cod verlficare

P

i

¥ 7 &
Adresa: Jud. Cluj, UAT Apahida, Loc. Dezmir, Str TRAIAN VUIA, Nr. 16
%

g':é g S::;:;%L Nr| suprafata* (mp) h Observatll / Referinte t
o A1 55131 300 Teren heimprej:muiti
| Teren nefmorejfnuit. +
B. Partea I. Proprietari si acte
inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referinte
39516 / 11/04/2012

{Act Administrativ nr, 47, din 31/03/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL CO@ UNE! APAHIDA (act adm!mstra‘tw
'nr 12077/03-02-2012 emis de OCP! CLUJ:);

. dobandit prin

intabulare, drept de PROPRIETATE drept de propnetate privata,

Lege,

cota actuala 1/l |

Se Inflinteaza cartea funclara 55131 a imobilului cu numarul cadastrgl 5 Al ,
Bl |55131/Apahida, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nurnalul §
cadastral 54138 inscris In cartea funciara 54138; i
Ordin nr. 29, din 14/01/2005 emls de Prefectura Clu) (documentatie cadastrala); N
- AL

1) COMUNA APAHIDA

»  OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 54133/Apahfda, inscrisa prin incheierea nr. 115552 .din 07/10/2011;

4

C. Partea JIl. SARCINI .

Inscderl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle gl sare:lnl

[]
Referinte

"

NU SUNT

FoA +
4 i
3
s ' ;
t i
< +
i
:
LS
¥
¢
4 Py
~ i
E i
a
H
Decument cara contine date cu caracter personal, protejat de prevadarile Regulamentuiul (UE) ni, 679/2016 si Legil I%OhOIB Pagi.na 1din3 L

Exbrasa nerliy Informars ondin

& |8 adress

o
apay.ancpi.ro

Formuiar varsiches 11

!

3

i

*




e

4

Garte Funciars Nr. 55131 Comun

»

"Teren

Anexad Nr, 1 La Partea |

#

a/Oras/Municipiu: Apahida

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

a
~

Observatif / Referinte

55131

300

Teren petmprejmuit.

* Suprafata este d

- B

Date referitoare Ja teren

"Iny | Categorie [intra Suprafata s — = B
ort | folosings |vilan (mp} Tarla P?rqela Nr. tope Observatu{Re erinte
1| pasune |DA 300 - - - i

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan. }
Puncti  Punct Lungime segment
fnceput, sférsit e+ {m)
1 2 14.959
2| 3 20.295
3 4 14,589 5
41 1 20.318

** Lungimie segmentelor sunt determinaté n pian

*ok Dl

i
Dacument care contine date cu caracler personal, protejot de prevederiie Regulamantuluf (UE} pr. 679/2016 i Legil 190/2018

tanta dintre puncte este format# din segm:

ul dé prolectie Sterea 70
ente,cumula;e ce sunt mai

PR,

§! sunt rotunjite’la 1 millmetru.,
micl decét valearea 1 milimetmy.

~

Pagina 2 din 3

Extrase penti; Informare ondine la 4Uresa epay.ancpi.rn

o

<
Fertnular versiunes 1 1

E -
-~




{

\ A
. Carte Funclard Nr. 55131 omuna/Orag/Municipiu: Apahigla
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard ariginald, pastrata de acest

birou. 3
Prezentul extras de carte funciara este valabll |a autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
suscgptibile de orice modificare, in conditiile legit, .

. 5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblilaré cu codul nr. 263.

~ ¥ l
Asistent Registrator, ‘ Referent,

Data solutionarii, :
ROXANA-LORENA SOMESAN

, 22-09-2025
Data eliberarii, by
1o (parafa gi semnétura) (parafa si semrfatura)

i 1
§ !
4
]
.-‘ _p‘ i
4
E)
. .
’ ) -
S = 13
N 3
L]
3 -
i
4 .
LR i
F)
L]
. )
" ¥ §
E]
?
% .
; ~ t
4
-~ ‘i
$
4 3
i !
F
]
v ) [ i
@ . i

4

Acest document se elibereazd gratult pentru proprietarii Imeblielor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghlseu, respectlv 20 de lei dac este obtinut oniine prin platforma.
http://epay.ancpi.ro " :

.

' , : - T
Decuhant cara contine date cu caracter parsonal, protejat de prevederile Regulameatulul (UE) nr. 679/2018 si Legll 190/2018 Pagina 3 din 3

= H

Y
Farmular varsiunza 1.1

Eatrase pentiu Informarz ondine la adresa epay.ancphro
¥
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TITULAR/ INVESTITOR

PRIMAR
HALMAGEAN FELICIA : il Y oty
SINNICOARA IWNEL FARCAS -

t

Str. AVIATORILOR, Nr.46

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 088 / 13577 din 29.08.2011

Privind lucrarea CASA FAMILIALA executati in cadral contractului nr. REGIE
PROPRIE din incheiat intre si ntre ‘ pentru lacririle tde
CASA FAMILIALA 1in comuna APAHIDA, localitatea DEZMIR, strad%a/zona CABALUS,
parcela nr.93 . : -

LLucrérile au fost executate in baza Autorizatiilor de construire 501 din 19.11.2007 emisa
de Primiria Comunei Apahida, " '

A

2.Cotnisia de receptie si-a desfsurat activitatea in intervalul 29.08.2011 fiind formata din:

+

: y
UNGUREAN ADRIANA in calitate de delegat al administratiei publice locale.

3.Au mai participat la receptie: »
HALMAGEAN FELICIA - 7 in calitate de’ beneficiar
4.Comisia de receptie, in urma constatirilor ficute, propune: admiterea receptiei .
. . L4 ’

. i % % . . % 4 .
5.Comisia de receptie, recomandi urmitorele: inscrierea constructiei, la Serviciul de
Impozite si Taxe si la Registrul agricol, ale Primiriei comunei Apahida si la Cartea
funciara. : *

6.Prezentul proces verbal, confinfind una fila; cn un total de una file, a fost incheiat astiizi
29.08.2011 la Primdria Comunei Apahida fn 2 (doud) exemplare.
¥ ;

Comisia de receptie: B H
Investitor: ' / p—
HALMAGEAN FELICIA | W
VA
Delegat al adminisiratiei publice locale . A i :
UNGUREAN ADRIANA ‘/[:5 $
) /

oif




ROMANIA, JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ;
"~ APAHIDA

Strada LIBERTATII Nr.122

Tel . 0264/231777; Fax . 0264/231475 .

Nr. 142 / 13577 din 29.08.2011 :

E .

CERTIFICAT |
de atestare a edificarii constructiei

N
= i

Urmare a cererii inregistrate cu numérul de mai sus de catre : HALMAGEAN
FELICIA se adevereste de noi ca pe terenul intravilan cu categoria de folosinta curti-
constructii , in suprafata de 300 mp conform Procesului-verbal de predare a
aplasamentului, nr.131 din 28.05.2007 , situat in comuna APAHIDA, satul DEZMIR,
zona CABAUS, parcela 93, s-a edificat o constructie descrisa dupa cum urmeaza.

. . \

CASA FAMILIALA edificata in anul 2011, cu regim ae inaltime,P construita ’pe
fundatii din beton, pereti din lemn acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din
ondulina compusa din.

PARTER : veranda ,camera ,baie si bucatarle

A

Edificarea constructiilor a fost reallzata in baza Autorizatiei de construire nr.
501'din 19.11.2007.
Prezentul cer’uﬁcat sa ehberat pentru mscnerea constructlel m Cartea

.....

7/1996, republicats.
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PLAN DE SITUATIE sc.1:500

LEGENDA .
CONSTRUCTH EXISTENTE .

i F5] CONSTRUCTIT PROIECTATE
(BCASA FAMILIALA - , '
@IMPREIMUIRE 5 o B 4,
BAZIN DIN BETON VIDANIJABII,

P ACGES AUTO
> ACCES PIETONAL. o
== LIMITA DE PROPRIETATE *

i

| EXPERT
VERIFICATOR
SPECIFICATIE

Beneficjat:

R.C. 112/2258/1992

NUMELE SEMNAT- | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA
PROIECTANT

S.C."AMBIENTAL MOBILUX"S.R.L. CL.UJ - ANDREICA MARTUS LUCIAN

. Loc. DEZMIR ,7ZONA "CABAUS" ,FN, Lot 74,
NUMELE SEMNAT { Jud.CLUT.

Proiect
nr

102/2007)  »

N

ef Proiect 1y T ; “Obiect: Faza
_S_LECF;CL_ it Espaan Il ] f? %00'7 CASA FAMILIALA , BAZIN VIDANJABIL , PAC
Proiecta; 5 Ing Muresan Yoan : IMPREJMUIR_E; i
Dissemals IngMuresan loan | *“® | DPLANDE SITUATID Plansa
- Subproiectani: ' 1:500

nr.AZ

2.




Re: cerere cumparare teren Felecan Felicia

——

JUBETOC G g~

Subject: Re: cerere Cumparare teren Felecan Felicia ’ COMUNA APAH) |
From: fhl19 <ﬂ1119@protonmail.com> i"fmsmsmm LA NR 95‘3;\30]/
Date: 10/ 7/2025,12:36 PM !.ZM.-,-;HLW_-@Q_@NQ.H_*;J
To: Mariana Muntean <marymuntean@primaria—apahida.ro> 08.0CT 2w

Am raspuns, va rog sa confirmati cand puteti daca ati primit emailurile.

Felicia
0745915935

Sent from Proton Mail for iOs.

-------- Original Message -------
On Tuesday, 09/30/25 at 20:33 fhl19 <fhl19@protonmai!.com> wrote:

Am primit mesajul si am sa va raspund curand.

On Mon, Sep 29, 2025 at 3:30 PM, Mariana Muntean <marymuntean@primaria—
apabhida.ro> wrote:

| Buna ziua,

f documente:
- Proces verbal de atribuire Si predare a amplasamentuylyj lizibil;

- Poze color ale constructiei ( toate cele 4 fatade)

Cu stima,
COMUNA APAHIDA

Str.Libertétii, Nr122
Apahida, ludetu! Cluj
TEL:0264-231 777,
FAX:0264-231475,

& moil:apohida_ &@primaria- apahida.ro

https.//orimaria- apehida.ro

Consilier,

Mariana Muntean

1of2 10/8/2025,9:41 AM



Re: cerere cumparare teren Felecan Felicia

Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

mob: 0735803143
Acest e-mail contine informatii care pot fi, partial sau in Intregime, protejote de lege. Orice utilizare sau transmitere neautorizota a acestui

mesaj, totala sau partiala, este strict interzisa. Aceste informatii sunt adresate doar destinatarului. In cazul in core o eroare de transmitere a

directionat gresit acest e-moil, va rugam sa notificati autorul printr-un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveti permisiuneo

so dezvaluiti, sa distribuiti, so copiati, sa tiparit sau sa utilizati acest e-mail.

2of2 10/8/2025,9:41 AM
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INREGISTHAT LANR

Felicia Felecan
Str, Traian Vuia nr. 16 ‘
Sat: Dezmir, Comuna Apahida ZIUA s ANUL

Judetul Clyj * 15 SEP 205
Data: 25 Septembrie 2025

8 Telefon: 0745 915 935 !
Email: FHL19@Protonmail.com

Catre Primaria Comunei Apahida, Judetul CEEJj,

Subsemnata Felicia Felecan, domiciliata la adresa de mai sus, solicit aprobarea cumpararii
terenului (detinut in baza Legii 15/2003 conform Hotararii Consiliului Local Apahida nr.

20/30.3.2025). ;
Anexez: § ,
8 '
v Copie Carte ldentitate ’
- Copie GF

- Copie Proces Verbal de Atribuire si Predare a Amplasamentului din 28.5.2007

- Proces Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor Nr. 088/13577 din 29.11.2011
- Copie Certificat de Atestare si Edificare a Constructiei.

- Plan de Situatie sc 1:500, Parcela 93, zona Cabaus.

oW
Multumesc anticipat, . ; .
Felicia Felecan t
ey { !i s
[ 1
! “
f
[
§ ¢ /
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cerere cumparare teren Felecan Felicia

Subject: cerere cumparare teren Felecan Felicia

From: Mariana Muntean <marymuntean@primaria-apahida.ro>
Date: 9/29/2025, 3:29 PM

To: FHL19@Protonmail.com

Buna ziua,

Va rog sa trimiteti in completare la documentatia de cumparare teren pe Felecan Felicia
inregistrata la Primaria Apahida cu nr. 33702 din 25.09.2025 urmatoarele documente:

- Proces verbal de atribuire si predare a amplasamentului lizibil;

- Poze color ale constructiei ( toate cele 4 fatade)

Cu stima,
COMUNA APAHIDA

Str.Libertdtii, Nr122
Apahida, Judetul Cluj
TEL:0264-231777,
FAX:0264-231475.

e- mail:apahida_cj@primoria- opohido.ro

hitps:/{primaria- apehida.ro

Consilier,
Mariana Muntean
Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului i Cadastru

mob: 0735803143

Acest e-mail contine informatii care pot fi, partiol sau in intregime, protejate de lege. Orice utilizare sau transmitere neautorizato a ocestui mesaj, totalo sou partiola,

este strict interziso. Aceste informatii sunt odresote doar destinatarului. In cazul in care o eroare de transmitere a directionat gresit acest e-mail, va rugam so notificati

autorul printr-un raspuns la mesaj. Daca nu sunteti destinatarul vizat, nu aveli permisiunea sa dezvaluiti, so distribuiti, sa copiati, sa tipariti sou sa utilizati acest e-mail.

9/29/2025, 3:30 PM
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
COMUNA APAHIDA

Str. LIBERTATII Nr. 122

Tel. 0264-231777, Fax. 0264-231475
Nr. 35960 din [3.10.2025

COMANDA NR. 9
LA CONTRACTUL NR. 13925 DIN 23.04.2025
Evaluare terenuri Legea 15/2003 si terenuri concesionate

|. TERENURI LEGEA 15

NR. CRT| NR.INREGISTARRE NUME/ PRENUME um CANTITATE
1 35399/08.10.2025 FELECAN FELICIA BUC
Intocmit,

Ing. Mariana Mirela Muntean
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