ROMANIA PROIECT
JUDETULCLUIJ

CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI APAHIDA

NR. RO /{92025

HOTARARE
Nr. __ /27.11.2025
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul
contractului de concesiune nr. 8196/13.09.2003 de la concesionarul Popa Olimpiu Cristian citre
Crisan Aurel Florin si Crisan Ioana Ana

Consiliul Local al comunei Apahida, judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinari in data de 27.11.2025

Analizand: proiectul de hotardre privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra
terenului care face obiectul Contractului de concesiune nr. 8196/13.09.2003 de la concesionarul Popa
Olimpiu Cristian cdatre Crisan Aurel Florin si Crisan loana Ana - proiect elaborat din inifiativa doamnei
primar Belce Ramona Cristina, referatul de aprobare al primarului nr. 39983/12.11.2025 si raportul de
specialitate nr. 39985/12.11.2025 al Compartimentului Juridic,

Tinand cont de:

- Contractul de concesiune nr. 8196/13.09.2003 si Actele aditionale nr. 1/02.09.2005, nr. 2/09.06.2008,
nr. 15099/26.05.2017 si nr. 4/05.10.2023, incheiate intre Comuna Apahida si concesionarul Popa
Olimpiu Cristian, avand ca obiect terenul in suprafatd de 580 mp, situat in Comuna Apahida, sat
Campenceti, judetul Cluj, Tnecrie in CT nr. 62274 Apahida, in locul denumit 1Mar Pamienltura, Iatul
nr. 23;

- cererea nr. 36326/15.10.2025 formulati de Crisan Aurel Florin si Crisan loana Ana, prin care se solicitd
preluarea dreptului de concesiune asupra terenului mai sus mentionat, pe care se afld constructia
dobandita in baza Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 243/20.10.2025 de notar
public Furdiu Horea Augustin;

- achitarea integrala a redeventei, conform art. 7 alin. (10) din contractul de concesiune
Vazand avizul comisiei juridice
In baza prevederilor:

- Art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- Art. 3, art. 4 din Carta Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/1997;
- Art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile
si completérile ulterioare
Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa la elaborarea
actelor normative republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
Fiind indeplinite prevederile art. 136 si art. 139 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
In temeiul drepturilor conferite prin art.196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE



Art.1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in suprafata de 580
mp, situat in Comuna Apahida, sat Campenesti, locul 1 Mai Pomiculturi, lotul nr. 23, inscris in CF
nr. 63374 Apahida, judetul Cluj, teren ce face obiectul Contractului de concesiune nr.
8196/13.09.2003, de la concesionarul Popa Olimpiu Cristian citre Crisan Aurel Florin si Crisan
Ioana Ana, in conditiile prevazute de lege si de contractul de concesiune existent.

Art.2. Se aproba mentinerea tuturor clauzelor si obligatiilor contractuale stipulate In contractul
de concesiune si actul aditional aferent, acestea urmind a fi preluate de noii concesionari, Crisan
Aurel Florin si Crisan Ioana Ana.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul,
Compartiment Juridic si Serviciului Economic al Primériei comunei Apahida.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunicd Institutiei Prefectului judetului Cluj, Primarului comunei
Apahida, Serviciului Economic si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea in Monitorul Oficial al
Comunei Apahida, pe pagina de internet www.primaria-apahida.ro.

Initiator
Primar,

Avizat,
Secretar General
Cj. Bucur Anca Florina




COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

COMPARTIMENT JURIDIC
Nr.: 39985/12.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul
contractului de concesiune nr. 8196/13.09.2003 de la concesionarul Popa Olimpiu Cristian
la Crisan Aurel Florin si Crisan Ioana Alina

Avand in vedere:

- contractul de concesiune nr. 8196/13.09.2003, actele aditionale nr.1/02.09.2005, nr.2/09.06.2008,
nr.15099/26.05.2017 si nr.32135/05.10.2023 incheiate intre Comuna Apahida si concesionariul Popa
Olimpiu Cristian, avand ca obiect terenul in suprafata de 580 mp teren situat in Comuna Apahida, satul
Campenesti, inscris in CF nr. 63374 Apahida, jud.Cluj, in locul numit I Mai Pomicultura, lotul nr.23,

- cererea nr.37656/24.10.2025 depusa de Crisan Aurel Florin si Crisan Ioana Alina prin care
solicita preluarea dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de concesiune
nr. 8196/13.09.2003, actele aditionale nr.1/02.09.2005, nr.2/09.06.2008, nr.15099/26.05.2017 si
nr.4/05.10.2023, pe care se afla constructia cumparatd in baza contractului de védnzare -cumpdrare
autentificat sub nr.43/20.10.2025 de catre notar public Voda Bordea Otilia

- achitarea integrald a redeventei, conform prevederilor art.7 alin (10) din contractul de concesiune
nr. 8196/13.09.2003

Conform prevederilor art.41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii:

” Art. 41 alin. (1) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

(2) Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciard in temeiul actului juridic
prin care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 40 alin. (1) §i prezentului
articol, chiar §i in situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic
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de transfer al dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea concesiunii.

Avéand in vedere aspectele mai sus mentionate, propun adoptarea unei hotérari privind
aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul contractului de
concesiune nr. 8196/13.09.2003 de la concesionarul Popa Olimpiu Cristian la Crisan Aurel Florin
si Crisan loana Alina.

Intocmit: ¢j. Raluca Alba
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COMUNA APAHIDA
Apahida, str. Libertatii, nr. 122, jud. Cluj, ROMANIA
CUI 4485243
Tel. 0264-231777/fax: 0264-231475
e-mail: apahida cj@yahoo.com/web:www.primaria-apahida.ro

Nr.: 39983/12.11.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul
contractului de concesiune nr. 8196/13.09.2003 de la concesionarul Popa Olimpiu Cristian
la Crisan Aurel Florin si Crisan loana Alina

Aviénd in vedere: cererea nr.37656/24.10.2025 depusa de Crisan Aurel Florin si Crisan loana
Alina prin care solicitd preluarea dreptului de concesiune asupra terenului care face obiectul
contractului de concesiune 8196/13.09.2003, al actelor aditionale nr.1/02.09.2005, nr.2/09.06.2008,
nr.15099/26.05.2017 si nr.32135/05.10.2023, pe care se afla constructia cumparata in baza contractului
de vanzare -cumpdrare autentificat sub nr. 43/20.10.2025 de cétre notar public Voda Bordea Otilia,
prevederile art.41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, se
impune adoptarea unei hotardri de consiliu privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune
asupra lterenului care face obiectul contractului de concesiune nr. 8196/13.09.2003 de la

concesionarul Popa Olimpiu Cristian la Crisan Aurel Florin si Crisan loana Alina.

PRIMAR
BELCE RAMONA -CRISTINA
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Societatea Profesionald Notariald
Boldut, Voda si Asociatii

ACT DE VANZARE-CUMPARARE

I PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre:

1. POPA OLIMPIU-CRISTIAN, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, Bd. Nicolae
Titulescu, nr. 16, sc. 4, et. 4, ap. 39, jud. Cluj, avand cod numeric personal 1691004120646 si sotia,
POPA LAURA-CATALINA, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, Bd. Nicolae Ttulescu nr 16,
sc. 4, et. 4, ap. 39, jud. Cly, avdnd cod numeric personal 2760915011850, ambii in calitate de
vdnzdtori, pe de o parte, §i

2. CRISAN AUREL-FLORIN, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. Colinei, nr.
20, bl. C, ap. 5, judetul Clyj, avdnd cod numeric personal 1680501120681 si sotia, CRISAN
10ANA-LIANA, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. Colinei, nr. 20, bl. C, ei. 2, ap. 5,
Judetul Clyj, avdnd cod numeric personal 2790117120739, ambii in calitate de cumpdrdtori pe de
alta parte, in urmdtoarele conditii:

3
Il OBIECTUL CONTRACTULUI

Subsemnatii vinzdtori vindem cumpdrdtorilor de mai sus intregul nostru drept de
proprietate asupra imobilului - constructie situat in satul Cimpenesti, str. Liliacului, nr. 24, comuna
Apahida, jud. Cluj, inscris in cartea funciard nr. 63374 Apahida, compus din Locuintd unifamilialg,
cu regim de inalfime P+E, edificatd in anul 2025, pe 2 niveluri, cu suprafata construitd la sol de 103
mp. §i suprafata construita desfasuratd de 197,40 mp., cu A1 1, nr. cadastral 63374-C1 si transmitem
intreg dreptul de concesiune asupra terenului intravilan cu suprafata de 580 mp., avind categoria

' de folosintd curti-constructii; teren imprejmuit, cu A1, nr. cadastral 63374, imobil constructie bunul

meu, de sub B6(1), dobdndit cu titlu de construire, in baza Autorizatiei de construire nr
469/29.08.2022, emisd de cditre Primdria Comunei Apahida, a Procesului-verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr. 14/1729/23.01.2025, emis de autoritdtile competente si a Certificatului de
atestare a edificarii constructiilor nr. 17/1729/23.01.2025, emis de Primdaria Comunei Apahida, astfel
cum rezulld din extrasului c.f pentru autentificare, eliberat in baza cererii nr. 217642/07.10.2025, de
BCPI Cluj-Napoca

Concomitent cu dreptul de proprietate asupra imobilului - constructie se transmite si dreptul
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Societatea Profesionald Notariald
Boldut, Voda si Asociatii

de concesiune asupra terenului.

Subsemnatii vanzatori declardm cd in cartea funciard dreptul de proprietate asupra
imobilului - constructie descris mai sus este inscris numai pe numele lui POPA OLIMP{U-
CRISTIAN, insd, acest imobil constructie a fost dobandit in timpul cdsdtoriei noastre, cdsaiorie
incheiatd in anul 2005, conform certificatului de cdsdatorie seria CD nr. 720050, eliberat de
Primdria Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, fiind astfel bunul nostru comun.

Totodata, declaram ca dreptul de proprietate asupra terenului apartine Comunei Apahid
st este inscris in CF sub B3(1), cu incheierea 74637/04.05.2017.

Subsemnatii cumpdrdtori cumpdrdm imobilul descris mai sus, in conditiile care urmeazd
cuprinse in acest act.

III. PRETUL, TERMENELE SI MODALITATEA DE PLATA

Pretul vanzarii este de 105.000 EUR (unasutdcincimiieuro), sumd care se achitd, din sursele
proprii ale cumparatorilor, dupd cum urmeaza:

Avansul in sumd de 49.800 EUR (patruzecisinoudmiioptsuteeuro) s-a achitat asifel:

- suma de 9.800 EUR (noudmiioptsuteeuro) s-a achitat anterior acestui act, in numerar,
in moneda euro, iar vanzdtorii declard cd au incasat aceastd sumd de la cumpdrdtori si

- suma de 40.000 EUR (patruzecimiieuro) s-a achitat azi, data acestui act, in echivalentul lei,
respectiv suma de 203.556 lei (doudsutetreimiicincisutecincizecisisasaselei), calculat la cursul de
schimb valutar al BNR valabil azi, 20.10.2025, de 5,0889 lei/euro, prin virament bancar in contul nr.
RO27BTRLRONCRT0390326201, deschis pe numele vanzatorului POPA OLIMPIU-CRISTIAN, la
Banca Transilvania S.A.

Restul de pret in sumd de 55.200 EUR (cincizecisicincimiidoudsuteeuro) se va achita
esalonat, pind cel tarziu la data de 01.05.2026, in echivalentul lei, respectiv suma de 280.907 lei
(doudsuteoptzecimiinoudsutesaptelei), calculat la cursul de schimb valuiar al BNR valabil azi, data
de  20.10.2025, de 50889 lei/euro, prin virament  bancar in  contul  nr.
RO27BTRLRONCRT0390326201, deschis pe numele vinzatorului POPA OLIMPIU-CRISTIAN, la
Bancd Transilvania S.A.

Subsemnata, POPA LAURA-CATALINA, declar cd sunt de acord ca pretul vanzdrii sa fie
achitat in contul sotului meu, indicat mai sus si declar ca fiind valabild plata prefului, prin virament,
in acest cont.

In situatia neachitirii restului de pret la termenul siin conditiile prezentului contract,
partile convin ca prezentul contract sd se desfiinteze de plin drept, fard somatie, cumpdratori fiind
de drept pusi in intdrziere, prin simplul fapt al neexecutdrii obligatiei de platd a prefului,
fard indeplinirea vreunel formalitdti si fard interventia instanfelor de judecatd, cu repunerea
pdrtilor in situatia anterioard, in sensul cd vanzdtorii vor redobdndi dreptul de proprietate asupra
imobilului, cumpdrdtorilor urmand a le fi restituite, in infregime, sumele achitate.

Subsemnatii vinzdtori declaram cd renuntim la dreptul de ipotecd legald asupra imobililui
instrdinat, pentru plata pretului.

Dupad incasarea pretului, subsemnatii vinzdtori ne obligdm sd ddm o declaratie in formad
autenticd sau sd remitem cumpdrdtorilor un extras de cont din care sd rezulte cd am incasat, in
intregime, preful vanzdrii.

Cumpdrdtorii declard cd au cunostintd de dispozitiile art. 1504 alin.(2), Cod civil, potrivit
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Societatea Profesionald Notariald
Boldut, Voda si Asociatii

“Zrora au dreptul sd solicite bancii vanzdtorilor o confirmare, in scris, a efectudrii platii pretului
seim virament, care va face dovada platii pretulu.

Oricare dintre aceste inscrisuri va face dovada deplind a pldtii pretului.

Partile contractante declard cd au fost informate asupra caracterului de titlu executoriu
worului autennc notarial, care constald o creanta certa si Ezchzda Za a’ara engzb:lzram acesrera

Subsemnatele parti contractante am convenit ¢d prerul mennonat mai Sus esz‘e definitiv si
tea fi modificat de eventualele indatoriri fiscale constatate ulterior in sarcina vanzétorilor
/1 obligatia de a incasa TVA). In acest sens cumpdrdtorii nu vor putea fi tinuti la plata
ei sume de bani, in mod suplimentar, fatd de pretul convenit.

Subsemnatele parfi contractante declardm cd ni s-au adus la cunostintd de cdtre notarul
Tublic dispozitiile Legii nr. 70/2015, cu privire la intdrirea disciplinei financiare privind
cperaliunile de incasdri si plati in numerar §i pentru modificarea si completarea Ordonantei de
wrgentd a Guvernului nr: 193/2002, privind introducerea sistemelor moderne de plata.

Subsemnatele parti contractante, pe propria noastrd rdspundere si cunoscéind dispozitiile
art. 326 din _Codul penal cu privire la_falsul in declaratii, declaram cd pretul de
vanzare-cumpdrare este cel real, cunoscand consecintele penale ale falsului in declaratii si ale
infractiunii de evaziune fiscald.

Declaram pe propria noastrd rdspundere cd intre noi nu existd antecontract de vinzare-
cumpdrare la un alt pret decdt cel declarat in prezentul contract.

IV. OBLIGATII $I DECLARATII ALE PARTILOR CONTRACTANTE

Subsemnatii vanzdtori declaram cd imobilul - constructie descris mai sus a fost dobdndit cu
tritlu de construire, ca bun comun, in devalmdsie, potrivil regimului matrimonial al comunitdtii legale
de bunuri, imobilul - constructie nu este clasat ca monument istoric, este liber de procese, nu a fost
ransferat, nationalizat sau scos din circuitul civil, in temeiul vreunui act normativ de transfer in
proprietatea statului, este liber de orice sarcini, dzv:zarz/dezmembram:qte ale dreptului de proprietate
sau ale drepturilor create in favoarea tertilor; nu este grevat de nici un fel de ipoteci, privilegii, servituti,
wzufruct, drepturi de preemptiune transmise/constituite prin diferite contracte de inchiriere sau alte
contracte similare (dacd este cazul), nu I-am instrdinat, nu face obiectul vreunei promisiuni de
instrdinare cdtre terfe persoane, nu face obiectul vreunui pact de optiune fatd de terti, este cu taxele,
cheltuielile de intretinere §i impozitele achitate la zi, astfel cum rezultd din certificatele de atestare

fiscald nr: 36893 si nr: 36894, ambele din data de 20.10.2025, emise de Primdria Comunei Apahida,
precum si din inscrisurile care fac dovada achitdarii utilitdtilor publice §i garantez pe cumpdrdtori

contra evictiunii §i a viciilor, potrivit art. 1695 si art. 1707 Cod civil.

Subsemnatii vanzdtori declardm cd nu existd niciun fel de debite in raport cu furnizorul de
apa-canal, imobilul care face obiectul prezentului act este bransat la reteaua de apd-canal, insd
mit au fost generate facturi.

Subsemnatii cumpdrdtori declardm cd am luat act de cele de mai sus si suntem de acord sd
mcheiem prezentul contract in aceste conditii. De asemenea, declar ¢d, in situatia in care se va
consiata existenta oricaror debite in raport cu furnizorii de utilitdti aferente imobilului, acceptdm si

preludm aceste debite.

Subsemnatii vanzdtori declardm cd am predat cumpdrdtorilor titld nostru de proprietate/actul
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Societatea Profesionald Notariald
Boldut, Voda si Asociatii

de dobandire si certificatul de performantd energeticd al imobilului constructie, in original.

Subsemnatii cumparatori declardm ca am primit de la vanzdtori titlul de proprietate/actul de
dobdndire, precum si certificatul de performanid energeticd al imobilului constructie, in original, avem
cunostintd de continutul certificatului de performantd energeticd si ne obligdm sd depunem o copie a
acestuia la autoritatea fiscald locald odatd cu inregistrarea prezentului contract.

Subsemnatii cumpdrdatori am luat cunostintd de obligatia de a declara dobawdne
imobilului constructie de mai sus la Primdria Comunei Apahida, pentru inscrierea in evident [Q~
fiscale pe numele nostru, in termenul legal de 30 de Zile.

Subsemnatii vanzdtori, declamm cd imobilul constructie nu face obiectul niciunui litigiu f;_:,
curs de solufionare si nici al vreunei proceduri de executare silitd sau al unei alte proceduri care
putea afecta in orice mod drepturile asupra acestuia, c nu face obiectul unei actiuni in revendicare,
expropriere sau confiscare, ca nu existd pretentii, litigii, proceduri arbitrale, anchete, medieri sau
investigatii administrative sau guvernamentale in desfasurare care sd afecteze dreptul de proprictate
sau posesia asupra acestuia §i nici nu am cunostintd de existenta unor imprejurdri care ar puiea da
nastere unor asifel de pretentii, litigii, proceduri arbitrale, anchete, medieri sau investigatii
administrative sau guvernamentale si nici nu suntem chemati in instantd ca reclamanti, parati sau in
orice altd calitate, in legdturd cu dreptul de proprietate sau posesia asupra imobilului consiructie
descris mai sus.

Subsemnatii vanzatori declardm cd impozitul datorat comunei Apahida pentru imobilul care

Jace obiectul vanzarii a fost achitat integral pentru intregul an 2025.

Subsemnatii, POPA OLIMPIU-CRISTIAN si POPA LAURA-CATALINA, declarcm ci am
pus la dispozitia cumpdratorilor Contractul de concesiune nr: 8196/13.09.2003, incheiat cu Consiliul
Local al comunei Apahida si toate actele aditionale aferente contractului de concesiune.

Subsemnatii, POPA OLIMPIU-CRISTIAN si POPA LAURA-CATALINA, pe propria
rdspundere §i cunoscand dispozitiile art. 326 Cod penal, cu privire la falsul in declaratii, declaram ca
suntem casatoriti sub regimul matrimonial al comunitdtii legale de bunuri si nu am adus nici o
modificare regimului matrimonial ales.

Subsemnatii, CRISAN AUREL-FLORIN si sotia, CRISAN TOANA-LIANA, pe propria
raspundere i cunoscand dispozitiile art. 326 Cod penal, cu privive la falsul in declaratii, declardm ca
suntem cdsdtorifi sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri si nu am adus nicio
modificare regimului matrimonial ales.

Subsemnatii vanzdtori declardm cd imobilul descris mai sus are acces la drumul public.

Subsemnatele pdrti contractante declardm cd nu ne afldm in insolventd sau in insolventd
iminentd si nu avem calitatea de debitori in procedura insolventei, reglementaid de Legea nr
15172015, privind procedura insolventei persoanelor fizice, prezentul inscris nefiind incheiat in scopul

Jrauddrii vreunui creditor.

Subsemnatele pdrti contractante declardm cd avem cunostinid de prevederile art. 1672 Cod
civil cu privire la obligatiile instraindtorului, respectiv:

- 84 Iransmitd proprietatea;

- sd predea bunul in conformitate cu art. 1685 Cod civil, potrivit céruia predarea se face prin
punerea bunului vandut la dispozitia cumpdrdtorului, impreund cu tot ceea ce este necesar, dupd
imprejurdri, pentru exercitarea liberd si neingrdditd a posesiei;

- sd garanteze confra evictiunii in comformitate cu art. 1695 Cod civil, potrivii cdruia
vanzatorul este de drept obligat sd-1 garanteze pe cumpdrdtor impotriva evictiunii care I-ar impiedica
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izl sau parfial in stapanirea netulburatd a bunului vdndut; garantia este datoratd impotriva
sopiumil ce vezultd din pretentiile unui terf numai dacd acestea sunt intemeiate pe un drept ndscut
erior datei vanzarii §i care nu a fost adus la cunostinid cumpdrdtorului pand la acea datd; de
Zsemenea, garanfia este datoratd impotriva evictiunii ce provine din fapte imputabile vanzatorului,
sqr dacd acestea s-au vit ulterior vanzarii;

5\, - sd garanteze contra viciilor in conformitate cu art. 1707 Cod civil, potrivit cdruia vanzdatorul
saragkazd cumpdrdtorul contra oricdror vicii ascunse care Jfac bunul vandut impropriu intrebuintdarii
ia ajﬁ este destinat sau care ii micsoreazd in asemenea mdsurd intrebuintarea sau valoarea incdt,
2 ar fi cunoscut, cumpdrdtorul nu ar fi cumpdrat sau ar fi dat un pret mai mic; este ascuns acel
are, la data predarii, nu putea fi descoperit, fara asistentd de specialitate, de cdtre un

= bunului; vdanzdtorul nu datoreazd garantie contra viciilor pe care cumpdrdtorul le cunostea la
3 incheierea contractului.

V. CLAUZE DE INTABULARE SI PREDARE A POSESIEI

Subsemnatii cumpadratori cumpdram imobilul - constructie descris mai sus, cu preful §i in
L conditiile prezentului contract, cunoastem situatia de fapt si de drept a acestuia si solicitdm
& intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului - constructie, precum si inscrierea dreptului
de concesiune asupra terenului aferent, in cdrtile funciare, pe numele si in favoarea noastrd, cu
titlu de cumpdrare, ca bun comun, fiind cdsdtoriti.

Subsemnatii vanzatori declardam c¢d am vdandut cumpdrdtorilor din acest contract imobilul -
constructie identificat mai sus si consimtim la intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului
constructie, precum §i inscrierea dreptului de concesiune asupra terenulului aferent, in cdrtile
Junciare, pe numele lor.

Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de cdtre notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr: 7/1996.

: Dreptul de proprietate asupra imobilului care face obiectul prezentului contract se transmite

z cumpdrdtorilor azi, odatd cu incheierea acestui contract.

7 Predarea imobilului, respectiv punerea lui la dispozitia cumpdrdtorilor, s-a realizat
anterior acestui act, cu toate cheltuielile de intretinere, taxele si impozitele achitate la zi.

VI CLAUZE FINALE

Echivalam pretul vanzdrii la suma de 534.3335 lei, la cursul de schimb valutar al BNR de 35,0889
lei/euro, iar potrivit studiului de piatd pentru anul 2025, valoarea imobilului s-a stabilit la suma de
611.940 lei, in scopul determindrii tarifelor de publicitate imobiliard, a onorariului si a impozitului.

Onorariul privind perfectarea prezentului contract a fost suportat de cumpdrdtori.

Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului de carte funciard pentru autentificare
eliberat de BCPI Cluj-Napoca, a certificatului de atestare fiscald emis de Primdria comunei Apahida,
a Autorizatiei de construire nr. 469/29.08.2022, emisd de cdtre Primdria Comunei Apahida, a
Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 14/1729/23.01.2025, emis de autoritdtile
competente, a Certificatului de atestare a edificdrii constructiilor nr. 17/1729/23.01.2025, emis de

5
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Primaria Comunei Apahida, a certificatului de performantd energeticd, a inscrisurilor care Jfac dovada
achitarii utilitagilor publice, precum si la solicitarea partilor:

Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald Boldut, Voda si Asociatii,
Clyj-Napoca, intr-un exemplar original care se péstreazd in arhiva biroului notarial si 6 dupiicate,
din care unul ramdne in arhiva biroului notarial si 4 exemplare se elibereazd partilor.

VANZATORI CUMPARATORI
S. POPA OLIMPIU-CRISTIAN S. CRISAN AUREL-FLO

S. POPA LAURA-CATALINA S. CRISAN IOANA-LIANA

autentificarea pe verso
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ROMANIA i
UNIUNEANATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA

Societatea Profesionali Notariali
Boldut, Vodi si Asociatii

icenta de functionare nr. 280/07.10.2025

Sediul: Cluj-Napoca, B-dul Eroilor, nr. 14, ap. 11, jud. Cluj
Tel (1364-402162; 0770/450357

E-mail: notar@boldut.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4.3
ANUL 2025 LUNA octombrie ZIUA 20

In fata mea, VODA-BORDFEA OTILIA, notar public, la sediul biroului. s-au prezentat:

1. POPA OLIMPIU-CRISTIAN, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, Bd. Nicolae Titulescu, nr. 16, sc. 4, et 4, ap.
39, jud. Cluj, identificat cu CI nr. CJ1000419/2021, emisé de SPCLEP Cluj-Napoca, valabild panéi la 03.10.2031, avind cod
numeric personal 1691004120646, in nume propriu,

2. POPA LAURA-CATALINA, cu domiciliul in municipiul Chyj-Napoca, Bd. Nicolae Titulescu, nr. 16, sc. 4, et. 4, ap.
39, jud. Clyj, identificatd cu CI nr CJI 0004182021, emisd de SPCLEP Cluj-Napoca, valabild pand la 03.10.2031, avénd cod
numeric personal 2760915011850, in nume propriu,

3. CRISAN AUREL-FLORIN, cu domiciliul in municipiul Cly-Napoca, str. Colinei, nr. 20, bl. C, ap. 5, judetul
Chy, identificat cu CI seria CJ. nr 448115/201 9. emisd de SPCJEP CLUJ, valabild pénd la 01.05.2029, avind cod numeric
persenal 1680501120681, in nume propriu 5l

4. CRISAN IOANA-LIANA, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str. Colinei, nr. 20, bl. C, et. 2,
Judetul Clyj, identificatd cu CI nr. CJ1017992/2024, emisé de SPCJEP CL UJ, valabild pand la 17.01.2034, avand cod numeric

personal 2790117120739, in nume propriu,

ap. J,

care, dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles confinutul, cd cele cuprinse inact reprezi;z!é vointa lor, au consimyit

i

la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar, precum i cele__anexe.
Indeplinite fiind condifiile de fond i de formé ale actului,
In temeiul art. 12, lit. b, din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile
ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

™
Sa incasat impozit in sumé de 18.360 lei (9.180 lei + 9.180 lei), cu chitanta nr ( / /2025, calculat la valoarea de

611.940 lei x 3%. Srrpnb-b
S-a Incasat suma de 920 lei, cu chitanfa #~ =" >¥3035 pentru OCPI Chy
S-a incasat onorariul de 6.535 lei, cu bonul f!:.S‘C‘j:Il nr /2025, calculate la valoarea de 611.940 lei.
S-a incasat suma de 30 lei, cu bonul fiscal nf /2025, pentru RNNRM,
S-a incasat suma de 30 lei, cu bonul fiscal (1 /2025, pentru RNNRM
NOTAR PUBLIC,
S.8. VODA-BORDEA OTILIA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de VODA-BORDEA OTILLA, notar public, astizi, data autentificarii
actuhi, are aceeagi fortd probantd ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii
NOTAR PUBLIC,
VODA-BORDEA OTILIA
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ROMANIA

JUD. CLUJ o
T—
COMUNA APAHIDA Am primit un
STR. LIBERTATII, NR.122 exemplar
TEL./FAX 064 — 231777, 231797 gt minigeialgF
- pata8C. {0225 ..

Nr.32135/05.10.2023
ACT ADITIONAL Semnatuga?

Nr. 4/05.10.2023 LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 8196/13.09.2003

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, cu sediul in str.Libertatii, nr.122, comwna Apahida,
judetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentat;i/prin Grigore
Fati, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

si

DI. Popa Olimpiu Cristian domiciliat in Cluj-Napoca, B-dul Nicolae Titulescu, nr.16, sc.4, ap.39, jud.
Cluj, carte de identitate seria KX nr. 790688 eliberat de SPCLEP Cluj, la data de 01.02.2011, CNP
1691004120646, in calitate de concesionar, pe de alti parte,

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 8196/13.09.2003, actul aditional nr. 1/02.09.2005, actul
aditional nr. 15099/26.05.2017 avand ca obiect terenul in suprafata de 580 mp, inscris in CF nr. 63374 Apahida,
nr. Cadastral nou format 63374, lotul nr.23, teren situat in Comuna Apahida, satul Cimpenesti, jud.Cluj, in locul
aumit 1 Mai Pomicultura, s-a incheiat prezentul act aditional prin care partile stabilesc:

ART.I Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE - se modifica si va avea urmatorul cupins:

Incheiat intre Comuna Apahida, cu sediul in str.Libertatii, nr.122, comuna Apahida, judetul Cluj, CF
4485243, TEL: 0264-231777, 231797, 231322, FAX: 0264-231475, reprezentatd prin Grigore Fati, avand functia
de primar, in calitate de concedent, pe de o parte

Si
DI. Popa Olimpiu Cristian domiciliatin Cluj-Napoca, B-dul Nicolae Titulescu, nr.16, sc.4, ap.39, jud. Cluj,
carte de identitate seria KX nr. 790688 eliberat de SPCLEP Cluj, la data de 01.02.2011, CNP 1691004120646, in

calitate de concesionar, pe de alti parte,

ART.II Art. IV, intitulat “PRETUL CONCESIUNII (REDEVENTA)”, se modifica si va avea urmatorul

cuprins:
Art.3 Redeventa este de 18,95 lei/mp, respectiv 10991 lei, adica 2604,20 EURO la cursul BNR de la

data incheierii actului aditional nr. 1/02.09.2005, platita anual, in maxim 25 de ani, conform caietului de
sarcini. Suma se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii.

ART.III
Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENZT-
PRIMAR
Grigore Fati

Secretar general

CJW

P Sef Serviciu Economic
ec. Corina Genis
\/T;@,‘WU(

Control Financiar Preventiv

ec. Liviu Muntean ‘ R
CONTROL FINANCIAR PREVE?

m
z
=
=
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ACT ADITIONAL
Nr. 15099 din 26.05.2017
LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE
NR. 8196 DIN 13.09.2003

Incheiat intre

Consiliul Local al comunei Apahida ,cu sediul in comuna Apahida .,
str.Libertatii, nr.122, judetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777,231797,231322,
FAX: 0264-231475, reprezentati prin IONEL FARCAS, avand functia de PRIMAR , in
calitate de concedent, pe de o parte
Si |

DI. POPA OLIMPIU — CRISTIAN domiciliat in localitatea CLUJ NAPOCA
str. 13.SEPTEMBRIE Nr.7,Bl. __ | Ap. 1 Judetul CLUJ , carte de identitate (pasaport
- *BI) seria KX nr. 517135 eliberat de Politia Mun. Cluyj Napoca, la data de
06.12.2006, CNP 1691004120646, in calitate de concesionar, pe de alta parte

In baza cererii 15099/23.05.2017, a extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 63374/05.05.2017 si a copiei cartii de identitate s-a incheiat prezentul
act aditional la Contractul de Concesiune nr. 8196/13.09.2003 , PARCELA 23, locul
numit I MAI POMICULTURA

ART. 1. — Capitolul I. PARTI CONTRACTANTE —se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

Incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida ., cu sediul in comuna
Apahida, str. Libertatii, nr.122, judetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777, 231797,
231322, FAX: 0264-231475, reprezentati prin GRIGORE FATI , avand functia de
PRIMAR , in calitate de concedent pe de o parte

Si

DL. POPA OLIMPIU-CRISTIAN domiciliat in localitatea CLUJ NAPOCA str.
Bld. Nicolae Titulescu Nr. 16, SC.4, ET.4, Ap. 39, Judetul CLUJ , carte de identitate
(pasaport - *BI) seria KX nr. 790688 eliberat de SPCLEP Cluj Napoca, la data de
01.02.2011, CNP 1691004120646, in calitate de concesionar, pe de alta parte

ART. 2. - Capitolul ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE | se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

Obiectul contractului de concesiune este o suprafata de 580 mp teren situat in
Comuna APAHIDA, satul CIMPENESTI, jud. Cluj, nr. Cadastral nou format 63374,
inscris in Cartea Funciara nr. 63374 in locul numit 1 MAI POMICULTURA , Iotul
nr. 23, conform planului de situatie anexat, pentru construirea  CASE , In
conformitate cu obiectivele concedentului si in conditiile Legii 50/1991.



ART.3
Capitolul IV.PRETUL CONCESIUNII(REDEVENTA), va avea urmatorul cuprins:
Redeventa este de 18,95 lei/mp, respectiv.  10.991,00 lei , adica 2.415,82
EURO la cursul BNR din ziua incheierii Actului aditional la Contractul de concesiune
8196/13.09.2003, platita anual, in maxim 25 de ani, conform caietului de sarcini. Suma
se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii.

ART. 4
Celalte dispozitii contractuale raman neschimbate

Prezentul act aditional a fost incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

. CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR S

<+ GRIGORE FATI

= SECRETAR SEF SERVICIU ECONOMIC,
“—Jr. Alexandru David Ec. Dana Mihaela Astilean

CONSILIER SUPERIOR, AVIZAT COMP. JURIDIC,
Ec.Tatiana Si Zana Pop Jr. Raluca Alba
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~ ACJ ADITIONAL \h
N/ am ol Lo e
LA

CONTRACTUL DE CONCESIUNE
NR. /96  DIN/AOGLIDP,

Incheiat intre ,
Consiliul Local al comunei Apahida .cu sediul In comuna Apahida

str.Libertdtil, nr.122, judeful Cluj, telefon/fax 0264/231.777, 231.797, cod fiscal
4485243, reprezentatd prin JONEL FARCAS, avand functia de PRIMAR | in calitate de
concedent,pe de o parte _

Si o, P, '

/ /]?r—;.ta/dl.’ 1}3 W OLIRI T~ Ol o728/ domiciliat in localitatea
QLY ; AROG Str, M0 E4 . Nr 6 BL . Sc.
AP-%? J eéu] C{/d(_gf . carte de identitate (pasaport - *BI) seria 0
or. = eliberat de Politia (K e £ , la data de

O6. OF . X €% in calitate de concesi e

| /5? )6’57 % (,7510 éar pe de alta parte
s-a incheiat p;;)erzenful act aditional.leg Contractu] de Concesiune nIdﬂ/ %/{5529 o %,
PARCELA X9  ZONA/ A/H) ;%ﬁ%//‘é‘e’/i W7 e

ART. L
1La Cap II"TERMENUL” art.2 va avea urmatorul cuprins: :
Durata concesiunii este de 49 de ani, cu posibilitatea dc prelungire , pentru
o perioada egaia cu cel mult jumatatc din durata initiala ( pc durata existente]
constructiei), incepand cu data incheier contractului de concesiune si a incheierii
procesului verbal de predare a amplasamentului sau pana la transformarea contractului de
conc:e:siune?, In contract de vanzare-cumparare, in cazul in care situatia juridical a
proprietattii asupra terenului o va permite, dupa plata imtegrala a pretului terenului
concesionat.

2 La Cap. IV "PRETUL CONCESTUNIT” art. 3 va avea urmatorul cupr /S:, S

/ é /) Redeventa este de "_/é@ Y2, lei/mp, respectiv 77 6 CO1ei,
* 4 // e RON), adica 45>47¢] EURO, la cursul BNR din zina incheierii
contractului de concesiune platita annual/integral in maxim 25 de ani, conform
Contractului de concesiune. Suma se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, pentru
plata auala inainte de expirarea termenului de 1 an de la plata anterioara.

3.La Cap.V. “PLATA REDEVENTET” art 4(1) va avea urmatorul cuprins;
' ‘ Plgta redevente_i se face la caseria concedentului, cu prezentarea dovezii la
Directia Economica, Compartiment Contracte, pentru luarea in evidenta.

4.La Cap VI”"DREPTURILE PARTILOR” subcapitolul “Drepturile concedentului” se va
introduce la art.6 un alineat nou (3), care va avea urmatorul cuprins:



In cazul 1n care proprietatea asupra terenului concesionat revine printr-un
act administrativ sau judecatoresc altui titular de drept, acesta va prelua s1 obligatiile
concedentului actual, prevazute in contrachil de concesiune.

5. 1a Cap.VIL. “OBLIGATIILE PARTILOR” art.7 alineatele (3), (4), (3) si(6) vor avea

urmatorul cuprins:
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul

concesiumii.
(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa, la termenele stabilite

. prin Contract si prin prezentul act aditional.
(5) Concesionarul este obligat sa inceapa constructia in termen de 1 an de

1a data incheierii contractului de concesiune.
(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investitiei,
sunt in sarcina concesionarului, de asemenea obtinerea documentatiilor de urbanism si a

utilitatilor pentru zona respectiva.

ART. IL
Prezentul act aditional a fost incheizat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare
parte. ' : -
CONCEDENT, CONCESIONAR,
' PRIMAR |
ey =~
Ionel Farcas
SECRETAR, (" . CONTAB F, ,
Ing. Toan Hirbeg AWy - Ec. Alexan dovan




ACT ADITIONAL
Nr. 2 din 09.06.2008
LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE
NR. 8196 DIN 13.09.2003

Incheiat intre

Consiliul Local al comunei Apahida , reprezentati prin IONEL FARCAS,
avand functia de primar , in calitate de concedent,pe de o parte
Si

D-na/dl. POPA OLIMPIU CRISTIAN domiciliat in localitatea CLUJ
NAPOCA str. BAITA Nr. 12Bl.__ Sc. _ Ap. _ Judetul CLUJ, carte de identitate
seria BT nr. 703522 eliberat de Politia CLUJ la data de 17.08.93, in calitate de
concesionar, pe de alta parte

s-a incheiat prezentul act aditional la Contractul de Concesiune nr. 8196/13.09.2003 ,
PARCELA 23 ZONA 1 MAIPOMICULTURA.

ART. 1. — Conform cererii 9883/14.05.2008 si a copiei cartii de 1dent1tate va avea
urmatorul cuprins:
Incheiat intre
Consiliul Local al comunei Apahida ,cu sediul in comuna Apahida
str.Libertdtii, nr.122, judetul Cluj, CF 4485243, TEL: 0264-231777,231797, 231322
FAX: 0264-231475, reprezentata prin IONEL FARCAS avand functia de PRIMAR
calitate de concedent,pe de o parte

Si
DI. POPA OLIMPIU — CRISTIAN domiciliat in localitatea CLUJ NAPOCA

str. 13.SEPTEMBRIE Nr.7,Bl.  , Ap. 1 Judetul CLUJ, carte de identitate (pasaport
- *BI) seria KX nr. 517135 eliberat de Politia Mun. Cluj Napoca, la data de
06.12.2006, CNP 1691004120646, in calitate de concesionar, pe de alta parte
ART. II.

Celelalte dispozitii contractuale raman neschimbate

Prezentul act aditional a fost incheiat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR
~J .
lonel Farcas )
SECRETAR, CONTABIL SEF,
J r. Alexandru David_ Ec. Corina Olgyta Genis
WAL

CONSILIER PR AVIZAT COMP. JURIDIC
Ec. Tatl‘pna\& Pop Jr. Raluca Paglesan %
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ROMANIA, JUDETUL CLUJ
PRIMARIA COMUNEI APAHIDA p
STR LIBERTATII, NR.98 An i o Btz fa,
TEL /FAX — 231777, 231797, 231322 | s i
NR. 8196/ (305 %ec?y 28 07 2002

CONTRACT DE CONCESIUNE 4

(
LPARTI CONTRACTANTE

incheiat intre Consiliul Local al comunei Apahida, reprezentati prin lonel
Farcas, avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si ; , "
. PPk 6L CLINTIAM domiciliat in
C LUy Mipech, st RELTIT or. A2 ,
jud. ¢ . [, carte de identitate Jseria. T nr._ ¥p S2) , eliberat de
Do) CC.JJLI, la data de ! DZQ-?;, , in calitate de concesionar, pe de altd
parte

la data de /2.0% 20c2 _ la sediul concedentului din Apahida,
str.Libertitii, nr.98, jud.Cluj, cod 3411, in temeiul Legii nr.453/2001 pentru modificarea i
completarea Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Legii nr.219/1998 privind regimul concesiunilor si a Hotararii
0r.27/25.10.2001 a Consiliului Local al comunei Apahida, de aprobare a concesionarii, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1.(1) Obiectul contractului de concesiune este o supr(afai_;i de ﬁg mp

teren situat in comuna Apahida, satul Oa MpPeEn E‘?Tj .,
str. , fn., in locul numit A My oy wu LTuey, conform
planului de situatie anexat, pentru construirea OASE _, in conformitate

cu obiectivele concedentului §i in conditiile Legii nr.453/2001 pentru modificarea si
completarea Legii nr.50/1991.

III.TERMENUL

Art.2(1) Durata concesiunii este, pe durata existentei constructiilor, incepand cu
data incheierii procesului — verbal de predare a amplasamentului .

(2) Pani la transformarea contractului de concesiune in contract de vanzare —
cumpdrare, in cazul in care situatia juridicd a proprietdtii asupra terenului o va permite, dupd
plata integrala a pretului terenului concesionat.

IV.PRETUL CONCESIUNIL (REDEVENTJ% 9 _

: .3.(1) Pretul concesiunii este de -£00 lei/mp, respectiv

j [ l Glﬁnﬁo(l lei, adica 2%2¢ X8 $ la cursul BNR din ziua

incheierii procesului-verbal de adjudecare, platita anual/semestrial/trimestrial/lunar, in maxim

25 ani, conform caietului de sarcini. Suma se plateste in lei, la cursul BNR din ziua platii, pand
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V.PLATA REDEVENTEI

Art4.(1) Plata redeventei se face la casieria concedentului sau in contul
nr.212202074485243 deschis la Trezoreria Cluj, cu prezentarea dovezii la concedent.

(2) In cazul intdrzierilor la plati,se aplici penalizirile legale, pentru fiecare zi de
intarziere.

(3) Neplata redeventei pentru o perioadd mai mare de 1 an de zile, conduce la
pierderea valabilititii concesionirii si a sumelor achitate anterior, prin rezilierea unilaterali a
contractului de concesiune, de citre concedent.

VLDREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.5(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe rispunderea
sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune, in scopul pentru care a fost
concesionat.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege roadele terenului care
face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art.6(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul pentru care s-
a facut concesionarea, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul s3 modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interes national sau local, pand la
realizarea constructiilor.

VILOBLIGATIILE PARTILOR

Clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art.7(1) Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanenti a terenului, pe durata existentei constructiei, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct terenul care face
obiectul concesionarii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul concesiunii,
decit cu aprobarea concedentului.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa.

(5) Concesionarul este obligat si inceapi constructia in termen de 1 an de la data
prerdarii amplasamentului.

(6) Avizele si autorizatiile ce trebuie obtinute pentru realizarea investitiei, sunt in
sarcina concesionarului.

(7) Standardele de calitate §i amplasare a constructiilor realizate trebuie sa
respecte conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului.

(8) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse, privind materialele
de constructie, conditiile de siguranti in exploatare, protectia mediului, conditii privind
folosirea §i conservarea patrimoniului.

(9) La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
achite prima transd din redeventa de concesionare (anuali, semestriali, trimestriali, lunari).

(10) Vénzarea constructiei realizate de citre concesionar se poate face dupi 10
ani de la data incheierii contractului de concesiune, noul proprietar va putea prelua concesiunea
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numei I cezul In care redoventa 2 fost achitatd intcgral pentru toatd perioada conccsionirii, de
citre concesionamul Hivlar

(11) In cazu! in carc concesionarul scsizeazi cxistcata sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturdi si conducd la imposibilitatea exploaddrii obicetivului, va notifica de Indati
acest fapt concedentului iu vederea lufirii misurilor ce se impun pentru asigurarca continuitii
activititii,

(12) Concesionarul este obligat s continue exploatarea terenului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6, al.(2), din prezentul contract de
concesiune.

Obligatiile concedentului

- Art.8.(1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune in afard de cazurile previizute expres de lege si stipulate in prezentul contract de
concesiune.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oriciror
imprejurdri de naturd s aducd atingere drepturilor concesionarului.

VILINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9(1) Prezentul contract de concesiune inceteazii in urmitoarcle situalii:

a)In cazul in care concesionarul nu achiti redevenfa pentru o perioada mai mare
de I an de zile, prin rezilierea unilaterald de citre concedent.

b)in cazul in care concesionarul nu incepe constructia in termen de 1 an de la
data predarii amplasamentului, prin rezilierea unilaterali de citre concedent.

< o)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin

rezilierea, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d)In cazul nerespectdrii obligatiile contractuale de citre concedent prin reziliere,
cu restituirea sumelor incasate de la concesionar, fird penalitati.

¢)La disparitia, dintr-o cauzi de for{ii majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fard plata unei
despagubiri.

fin cazul in care interesul ¢ Dational sau local o impunc, printr-un act
administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, cu
restituirea sumelor Tncasate de la concesionar, fird daune.

g)Prin transformarea contractului de concesiune in contract de véinzare —
cumpdrarg; in cazul in care situatia juridicd a proprietitii asupra terenului o va permite, dupi
plata integrald a prefului terenului concesionat.

h)Alte cauze de incetare a contractului de concesionarc, fard a aduce atingere
clauzelor §i conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a)-bunuri de retur-teren concesionat.

b)-bunuri de preluare — investitii realizate de citre concesionar, care nu pot fi
ridicate de acesta, care preiau cu plati de concedent, dupid evaluare.

¢)-bunuri proprii — materiale, constructiile si utilajele concesionarului care pot fi
ridicate de acesta.

VII.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Art.10. Toate responsabilititile de mediu ce decurg din derularea prezentului
contract de concesiune revin concesionarului.

2/
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IX.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de cayg partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

X. LITIGII .
Art.12(1) Litigiile de orice fel ¢e decurg din executarea prezentului contract de

concesiune sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventpalelor litigii partile pot folosi §i clauze

compromisorii, Intre ele.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in exemplare.
Concedent, Concesionar,
Primar, 5

S A s
Ionel Farcas

f
Secretar, 4
Ing. Ioan Hirb




COMUNA APAHIDA
SERVICIUL ECONOMIC

DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

LADATA: 12.11.2025 COD: 1691004120646
TITULAR: POPA OLIMPIU CRISTIAN STR. B-DUL NICOLAE ROL: 1000268*
TITULESCU NR. 16 SC. 4 AP. 39, Mun CLUJ-NAPOCA Jud
CLUJ
STR. B-DUL NICOLAE TITULESCU NR. 16 SC. 4 AP. 39,
Mun CLUJ-NAPOCA Jud CLUJ
DEBITE PLATI
Cod debit 13 Taxe speciale
Data Suma Tip  Achitat Acc. calc Doc. plata Suma plata
31.03.2025 18.00 CRT 18.00 0.00 CHP 3000999 21.02.2025 18.00 18.00CRT
Total cod 13 Curent Ramasita Majorari Penalitati
Total debite 18.00 0.00 0.00 0.00 Sold total
Sold la 12.11.2025 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Cod debit 16 Taxe speciale PSI
Data Suma Tip  Achitat  Acc. calc Doc. plata Suma plata
31.03.2025 8.00 CRT 8.00 0.00 CHP 3000999 21.02.2025 8.00 8.00CRT
Total cod 16 Curent Ramasita Majorari Penalitati
Total debite 8.00 0.00 0.00 0.00 Sold total
Sold la 12.11.2025 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Cod debit 29 Taxa teren intravilan
Data Suma Tip Achitat Acc. calc Doc. plata Suma plata
_ 01.04.2024 42.00 RAM 42.00 0.84 CHP 3000999 21.02.2025 88.62 42 00RAM
_ 01.04.2024 3.78 MEV 3.78 0.00 3.78MEV
_ 31.03.2025 46.00 CRT 46.00 0.00 42 .00CRT
_ 31.03.2025 -4.00 CRT (4.00) 0.00 0.84mRA
_ 12.11.2025 0.84 mRA 0.84 0.00
Total cod 29 Curent Ramasita Majorari Penalitati
Total debite 42.00 42.00 4.62 0.00 Sold total
Sold la 12.11.2025 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Cod debit 500 Taxa salubritate
Data Suma Tip  Achitat Acc. calc Doc. plata Suma plata
_ 31.03.2025 36.00 CRT 36.00 0.00 CHP 3000999 21.02.2025 90.00 90.00CRT
_ 30.06.2025 54.00 CRT 54.00 0.00 CH 6008046 17.07.2025 18.00 18.00CRT
30.09.2025 54.00 CRT 54.00 0.00 CH 6010126 15.09.2025 90.00 90.00CRT

23.12.2025 54.00 CRT 54.00 0.00



