
 
NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 

de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de 
elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism 

EMITENT ●​ Ministerul Dezvoltării Regionale și Administrației Publice 
Publicat în Monitorul Oficial nr 199 din data 17-03-2016 

Data intrării în vigoare 29-05-2023 
 

 Formă consolidată valabilă la data 
09-04-2025 
Prezenta formă consolidată este valabilă 
începând cu data de 29-05-2023 până la 
data de 09-04-2025 

 

Secţiunea a 6-a 
Planul urbanistic zonal 

Articolul 18 
(1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementări specifice detaliate pentru zona 
studiată, conform prevederilor legii, structurate în piese scrise şi desenate. Piesele scrise sunt 
formate, cel puţin, din memoriul general şi regulamentul local de urbanism. 

(2) Memoriul general are următorul conţinut-cadru: 
a) descrierea situaţiei existente; 
b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfuncţionalităţile rezultate din analiza 
critică a situaţiei existente; 
c) soluţiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora. 

(3) Planul de acţiune pentru implementarea investiţiilor propuse prin planul de urbanism zonal, 
conform avizului de oportunitate prevăzut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidenţiază categoriile de 
costuri ce vor fi suportate de investitorii privaţi şi categoriile de costuri ce vor cădea în sarcina 
autorităţii publice locale, precum şi etapizarea realizării investiţiilor. 
(4) Regulamentul local de urbanism detaliază sub formă de prescripţii (permisivităţi şi restricţii) 
reglementările P.U.Z. 

(5) Piesele desenate sunt planşe realizate pe suport topografic actualizat şi cuprind: 
a) încadrarea în localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relaţionarea cu prevederile 
P.U.G.), stabilită după caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandată este 1:2.000 
sau 1:5.000; 
b) analiza situaţiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidenţierea 
disfuncţionalităţilor din punct de vedere al funcţiunilor, fondului construit, circulaţiilor, 
sistemului de spaţii publice, regimului juridic, echipării tehnico-edilitare. Scara 
recomandată este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasă în raport cu teritoriul studiat; 
c) propuneri de reglementări urbanistice, zonificare funcţională şi echipare edilitară pentru 
zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeaşi scară cu planşa analizei situaţiei existente; 
d) propuneri privind circulaţia juridică a terenurilor şi obiectivele de utilitate publică; 
e) propuneri de ilustrare urbanistică a zonei studiate, la aceeaşi scară cu planşa situaţiei 
existente sau la scară redusă. 

(6) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate în format 
A2, A3 sau A4, care însoţesc părţile scrise şi care au rol de susţinere a propunerilor din P.U.Z. 
Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de 
reglementare pentru dezvoltarea zonei studiate. 

(7) P.U.Z. şi regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odată aprobate, devin acte 
de autoritate ale administraţiei publice locale, opozabile în justiţie. După aprobare, P.U.Z. şi 
regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la: 
a) eliberarea certificatelor de urbanism şi emiterea autorizaţiilor de construire pentru 
obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.; 
b) fundamentarea solicitărilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru 
realizarea obiectivelor de utilitate publică; 
c) declanşarea procedurilor legale pentru realizarea de investiţii ce implică exproprieri 
pentru cauză de utilitate publică; 



d) respingerea unor solicitări de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. şi ale 
regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate; 
e) alte operaţiuni ale compartimentelor de specialitate ale autorităţilor administraţiei 
publice locale. 

(8) Planurile de urbanism zonale pentru zone construite protejate, ca tipologie distinctă de 
documentaţie de urbanism ce se realizează în aplicarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea 
Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a iii-a, zone protejate, se elaborează în 
conformitate cu Reglementarea tehnică "Metodologie de elaborare şi conţinutul-cadru al 
documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobată prin Ordinul 
ministrului transporturilor, construcţiilor şi turismului nr. 562/2003. 

(9)  Planul de urbanism zonal se elaborează în format analog şi digital (piese scrise şi 
desenate) pe suport topografic actualizat, realizat în sistem de proiecţie stereografică 
1970, în conformitate cu specificaţiile tehnice prevăzute în anexa nr. 5. 
La data de 29-05-2023 Alineatul (9) din Articolul 18 , Sectiunea a 6-a , Capitolul II  
a fost modificat de Punctul 3, Articolul I din ORDINUL nr. 904 din 15 mai 2023, publicat în 
MONITORUL OFICIAL nr. 470 din 29 mai 2023 

 

Secţiunea a 7-a 
Planul urbanistic de detaliu 

Articolul 19 
(1) Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) are 
exclusiv caracter de reglementare specifică pentru o parcelă în relaţie cu parcelele învecinate. 
Planul de urbanism de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia 
modul specific de construire în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală a 
acesteia, în baza unui studiu de specialitate. 
(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbană care, în limita 
indicatorilor urbanistici stabiliţi de documentaţiile de urbanism de rang superior, reglementează 
retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, 
accese auto şi pietonale, conformarea arhitectural-volumetrică în raport cu funcţionarea zonei şi 
cu identitatea arhitecturală a acesteia, în baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a 
terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spaţiilor publice. 

(3) Planul urbanistic de detaliu trebuie să cuprindă reglementări urbanistice privind: 
a) asigurarea accesibilităţii pietonale şi auto la noul obiectiv şi racordarea la reţelele 
edilitare existente/propuse; 
b) permisivităţi şi/sau constrângeri urbanistice (densităţi, distanţe, retrageri, aliniamente, 
alinierea construcţiilor, suprafeţe maxim edificabile, regim de înălţime, volumetrie etc.) 
privind volumele construite şi amenajările acestora; 
c) relaţiile funcţionale şi estetice cu vecinătatea, respectiv înscrierea obiectivului şi tratarea 
lui arhitecturală în raport cu cadrul construit şi natural învecinat; 
d) designul spaţiilor publice; 
e) compatibilitatea funcţiunilor şi conformarea construcţiilor, amenajărilor şi plantaţiilor, 
prin continuitatea funcţiunilor sau înscrierea obiectivului într-o funcţiune compatibilă; 
f) regimul juridic al proprietăţilor şi circulaţia terenurilor; 
g) ilustrarea urbanistică a soluţiei propuse. 

(4)  Planul de urbanism de detaliu se elaborează în format analog şi digital (piese scrise şi 
desenate) pe suport topografic actualizat, realizat în sistem de proiecţie stereografică 1970, în 
conformitate cu specificaţiile tehnice prevăzute în anexa nr. 5. 


