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Sectiunea a 6-a

Planul urbanistic zonal
Articolul 18

(1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona
studiata, conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate. Piesele scrise sunt

formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.
(2) Memoriul general are urmatorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza

criticd a situatiei existente;
c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina

autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

(4) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)

reglementarile P.U.Z.

(5) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile
P.U.G.), stabilita dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandata este 1:2.000

sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,

sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare
recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

Scara

c) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara pentru

zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;
e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scara cu plansa situatiei

existente sau la scara redusa.

(6) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format
A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z.
Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de

reglementare pentru dezvoltarea zonei studiate.

(7) P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie. Dupa aprobare, P.U.Z. si

regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru

obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.;

b) fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica;

c) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implica exproprieri

pentru cauza de utilitate publica;



d) respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale

regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei

publice locale.
(8) Planurile de urbanism zonale pentru zone construite protejate, ca tipologie distincta de
documentatie de urbanism ce se realizeaza in aplicarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a iii-a, zone protejate, se elaboreaza in
conformitate cu Reglementarea tehnicd "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobata prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003.

(9) Planul de urbanism zonal se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si

desenate) pe suport topografic actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografica

1970, in conformitate cu specificatiile tehnice prevazute in anexa nr. 5.

La data de 29-05-2023 Alineatul (9) din Articolul 18 , Sectiunea a 6-a, Capitolul II

a fost modificat de Punctul 3, Articolul I din ORDINUL nr. 904 din 15 mai 2023, publicat in

MONITORUL OFICIAL nr. 470 din 29 mai 2023

Sectiunea a 7-a

Planul urbanistic de detaliu
Articolul 19

(1) Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) are
exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate.
Planul de urbanism de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate.
(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in limita
indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior, reglementeaza
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului,
accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu functionarea zonei si
cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a
terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.

(3) Planul urbanistic de detaliu trebuie sa cuprinda reglementari urbanistice privind:

a) asigurarea accesibilitatii pietonale si auto la noul obiectiv si racordarea la retelele

edilitare existente/propuse;

b) permisivitati si/sau constrangeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente,

alinierea constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de finaltime, volumetrie etc.)

privind volumele construite si amenajarile acestora;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea

lui arhitecturala in raport cu cadrul construit si natural invecinat;

d) designul spatiilor publice;

e) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor,

prin continuitatea functiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o functiune compatibila;

f) regimul juridic al proprietatilor si circulatia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.
(4) Planul de urbanism de detaliu se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si
desenate) pe suport topografic actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, in
conformitate cu specificatiile tehnice prevazute in anexa nr. 5.



