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PREVEDERI GENERALE

1. DOMENIUL DE APLICARE A R.L.U. AFERENT P.U.G. APAHIDA

Realizarea unui P.U.Z. avizat si aprobat conform legii, devine obligatorie n
urmatoarele situatii:

teritoriul propus pentru dezvoltare nu este reglementat urbanistic si se
urmareste:
a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile

structurii urbane;
c) stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare:

e) stabilirea statutul juridic si circulatia terenurilor (inclusiv parcelare

in mai mult de trei loturi);

f) protejarea monumentelor istorice si instituirea / existenta
servitutilor in zonele de protectie a acestora;

stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. si a regimului de
inaltime admis;
realizarea interventilor in cadrul zonei centrale a localitatii;

realizarea interventilor in cadrul zonelor construite protejate si de
protectie a monumentelor

realizarea interventilor in cadrul zonelor de agrement si turism;

realizarea interventilor in cadrul zonelor parcurilor industriale,
tehnologice si a arealurilor cu servicii;

parcelarea (divizarea) pentru mai mult de trei parcele;
realizarea interventilor pentru infrastructura de transport;

realizarea interventilor pentru zone supuse restructurdrii si regenerdrii
urbane;

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea
unui P.U.Z.

pentru promovarea in sedinta de Consiliu Local a documentatiilor

urbanistice de tipul P.U.Z., beneficiarul va solicita din partea Primariei
Apahida documentul care atesta denumirea strézii imobilului si totodata
atribuirea unui numar postal;

P.U.Z.-urile se vor realiza pe suprafete delimitate de repere fizice

(naturale sau antropice): retele de drumuri / cai ferate, cursuri de ap3,
aliniamente plantate, limite cadastrale s.a., conform prevederilor avizului de
oportunite favorabil, emis in prealabil;

Derogari de la aceasta prevedere se pot face in urmatoarele situatii:

suprafata PUZ-ului include un intreg UTR;
suprafata PUZ-ului este delimitata exclusiv de domeniu public:

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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2. INTRAVILANUL SI TERENURILE AGRICOLE DIN

INTERIORUL LUI

Documentatiile PUZ elaborate pentru introducerea in intravilan a unor noi

suprafete de teren, vor putea fi analizate in cadrul-—procesului_de

elaborare/actualizare a PUG, in vederea armonizarii soluti

cu viziunea de dezvoltare a localitdtii si in final, ingluderii acesteia n

documentatia viitorului PUG.

Paduri:
- terenurile delimitate ca atare in P.U.G. in vigoare, isi v
fiind interzisa modificarea ei prin P.U.Z.

i OPMSEIUN TRt EAN cLUY

Aviz Nr. "47‘ P R

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
§ UL s s & ___ . ARHITECT SEF £
- terenurile delimitate in P.U.G in vigoare, cu utilizarea:| "impaduriri d

R o pt.

fel”, isi vor pastra destinatia, cu interzicerea autorizarii constructiilor;

Prin exceptie, de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate constructii
sau lucrari destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru
captarea, colectarea sau drenarea apelor sau pentru realizarea lucrarilor
forestiere.

3. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE
PROTEJATE

Este interzisd emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si/sau
imprejmuiri aflate pe fasia adiacentd culoarului Somesului Mic, fara avizul
Administratiei Bazinale de Apa "Somes-Tisa".

Este interzisd construirea si/sau imprejmuirea terenurilor situate pe fasia de
5.00m adiacenta oricaror cursuri de apa (masurata din albia majora, pe ambele
maluri ale cursurilor de apa).

4. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren
este obligatorie efectuarea expertizei geotehnice si verificarea planselor
proiectului de rezistenta la cerinta "Af".

Pentru autorizarea lucrarilor de construire Tn zonele cu risc de inundabilitate,
este obligatorie solicitarea avizului de la Administratia Bazinala de Apa Somes-
Tisa.

5. ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE SI ZONE DE PROTECTIE CU
REGIM SPECIAL

Se instituie interdictie de construire pe terenrile situate la mai putin de 13.00m
fata de axul DN1C. Modificarea acestui articol se poate realiza in functie de
avizul C.N.A.LLR.

Se instituie interdictie de construire pe terenurile situate la mai putin de 6m fata
de axul oricaror altor tipuri de drumuri, indiferent de forma proprietatii: publice
sau private.

Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a caii ferate (cuprinde
fasiile de teren dispuse in limita de 20m de-o parte si de alta a axului ultimei linii
de cale ferata).

In cazul reglementarilor situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
(cuprinde fasiile de teren dispuse Tn limita de 100m de-o parte si de alta a axului
ultimei linii de cale ferat3, indiferent de proprietar), se va solicita aviz de la Caile
Ferate Roméane. Limitele concrete ale zonelor de protectiie se stabilesc pe baza

11




normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de
1000m de la limita celui mai apropiat punct al depozitului controlat de deseuri
periculoase sau nepericuloase. conform Ordinului 119/2014, actualizat si
republicat.

6. CONDITII DE CONFORMARE A PARCELELOR, RESPECTIV DE
AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Dezmembrarea unui imobil in doud loturi este permisd doar dacid ambele
parcele rezultate au acces direct la un drum public sau prin servitute de trecere,
iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din care provin.
Dezmembrarea unui imobil in mai mult de trei loturi se va putea face doar prin
Pz,

O parcela se considera construibilda daca indeplineste cumulativ conditiile
prevazute in regulamentul specific UTR-ului din care provine.

Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin
lotizare de catre primarie, terenurile atribuite in baza Legii 15/2003 si terenurile
concesionate pana in prezent, cu limitarea construirii a unei singure unitati
locative pe parcela.

Se interzic locuintele Insiruite, nespecifice comunei Apahida.

Se interzice realizarea locuintelor colective in localit&tile: Dezmir, Pata, Bodr
Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, pana la aprobares Aah PuéD BET : EANTLUY

7. ASIGURAREA COMPATIBILITATII l ANEXA [
]

Pentru schimbarea de destinatie a unei constructij dimAJTR- u e- észtefv--’--- e

incadrata, intr-o functiune din cadrul celor "permise cy CONTHOREHR ks

n prealabil acordul vecinilor directi (alaturati parcelei in cauza %@TS

Vecinul direct se va considera parcela adiacenta, similara- i :

Se va evita obtinerea de acorduri notariale de la parcele dezmembrate doar cu

scopul eludarii prezentului articol.

Se interzice divizarea unitatilor locative din cadrul locuintelor colective.

Aceasta prevedere se poate modifica prin PUZ in cazuri bine justificate.

8. EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti, acoperite, imprejmuite,
cu suprafete de depozitare 1mpermeab|llzate si dotate cu sistem de spalare si
sifon racordat |la canalizare, conformate pe patru fractii si distantate la minimum
10m fata de ferestrele locuintelor, conform Ordinului 119/2014 actualizat si
republicat.

9. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de
utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditile aprobarii de catre
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele
Tehnice ale furnizorilor.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suports n
intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune),
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precum si cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (pe
strazile nou create).

Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa
subteran.

10. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor
prezentului regulament si pe cel al unitatii teritoriale de referinta (UTR) din care
face parte. Pentru locuintele individuale - acolo unde pe o strada se poate
identifica in baza unui studiu prealabil, o reguld locald de amplasare - aceasta
reguld se va impune ca solutie de mobilare a parcelei.

In cazul in care, pe parcela invecinatd exista constructii fatd de care diferenta
dintre cea existentd si cea propusa este de maximum doud etaje, atunci
retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare va fi cel putin egala cu
inaltimea cladirii propuse, masurata perpendicular pe aceasta, de la limita de
proprietate.

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de maximum
30m. Pentru modificarea acestei prevederi se va elabora un P.U.Z.

Este interzisd construirea pe limita de proprietate in localitatile: Dezmir, Pata,
Bodrog, Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cand acestea

deja existd. In aceasta situatie este obligatoriu sa se acap%rgﬁal ﬁ?ﬂ’oﬁns r’FEga‘!;N

respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertjza tehnrca ac

CLUJ

existenta).

G 18 CIRCULATII SI ACCESURI
: Aviz Nr. . /7‘1

1| ANEXA
E
f

Toate parcele vor avea acces la un drum public prin

[ in frontiZdefiniic &
prezentului R.L.U. RRHITE %_ @W

de acces la drumurile publlce direct sau prin servitude de trecere, conform
destinatiei constructiei.

Se acceptd accesul prin servitute de trecere doar peste o singura parcela. Daca
servitutea de acces strabate doud parcele, lotul in cauza se considera
neconstruibil si se impune elaborarea si avizarea in prealabil obtineii unei
autorizatii de construire, a unui PUD.

Profilul de strada este de minim 9.00m (pentru circulatii noi propuse) compus
astfel: 6.00m carosabil, 2.00m trotuar - pe o parte si 1.00m amenajari pe partea
opusd. Amenajari pot contine: spatii verzi, plantatii de arbori in aliniament,
mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a
parcarii.

Profilul de strada pentru locuinte colective este de 14 m si va contine si parcari
dispuse longitudinal.

12. PARCAJE Sl GARAJE

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
in functie de destinatia constructiilor, respectiv:
e pentru functiunea de locuit, se va aplica formula:
nr. unitati locative x 1,5 pentru situatia unitatilor locative de pana la 100
mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2 pentru unitatile locative de peste
100mp utili.
La numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri de parcare pentru
vizitatori.
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Valorile rezultate se vor rotunji mereu in sus.

e pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administratie,
educatie, mica productie, se instituie necesitatea unui loc de parcare
pentru autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

e parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela
reglementata sau autorizata.

e in situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minim& de
om fata de ferestrele camerelor de locuit ale apartamentelor de la parter.

e cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune
rezervarea a 3% dintre locuri pentru vehicule electrice.

e necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se
va stabili procentual conform legislatiei in vigoare.

e stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va
face in functie de destinatia constructiilor, respective: la constructii
colective se va prevedea un spatiu comun, dimensionat astfel : 1 loc
bicicleta / 5 unitati locative.

In situatiile nementlonate anterior se vor aplica prevederile H.G. 525/96.

e dimensiunea minima a unui loc de pargare—pentru—autoturisme———
motociclete, mopede sau biciclete, se va stahili confonm inonmatirEANITCLUJ
vigoare.

ANEXA

13. SPATII VERZI

e se considera spatiu verde, suprafata situata |
construit sub aceasta si care este acoperitd
natural ce sustine vegetatle
Nu se consider spatiu verde suprafata finisata cu dale fnierbate.

e lacalculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete
nierbate/plantate ce au suprafata minima de 4mp

e necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor
fiecarui U.T.R.

In situatia Tn care se propune o functiune de locuit, se va indeplini
suplimentar conditia de 10mp de spatii verzi la fiecare unitate locativa
propusa in cladire.
- necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulat3 a
urmatoarelor conditii:
o 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol
o 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

* Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste in cadrul

procesului de receptionare a autorizatiilor de construire.

14. LOCURI PUBLICE DE JOACA PENTRU COPII
Suprafata locurilor publice de joaca pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp
si finisate cu pardoseala cauciucata, antiderapanta.

15. METODOLOGIA DE AUTORIZARE S| RECEPTIE iN CADRU PUZ-URILOR

In cazul elaborarii unui PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor
se va stabili Tn planul de actiune aprobat in prealabil.

16. METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR
Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar dac3

exista urmatoarele conditii indeplinite:
e in situatile reglementate prin PUZ, receptia primei cladirii va fi
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conditionata de receptia drumurilor, lucrarilor edilitare, a dotarilor publice,
a puntelor gospodaresti, a parcarilor si a spatiilor verzi autorizate,
conform planului de actiune aprobat/proiectului autorizat.

este asigurata bransarea imobilelor la utilitati;

sunt realizate solutiile de acces si Tmprejmuire;

sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile
verzi) conform autorizatiei de construire.

in cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea vor fi echipate conform
proiectului autorizat.

sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.
constructiile au sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor
pluviale, functional.

sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.
invelitoarea este realizata conform proiectului autorizat.

realizate la cheie conform proiectului autorizat a locuintelor colective:
finisajele Tn casa scarii, parapetii balcoanelor, logiile, podestul, rampele
de scara, dupa caz, liftul functional In cazul in care acesta este prevazut,
marcaje ale parcarilor, punctul gospodaresc cu containere pentru fiecare
tip de deseuri.

METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ
se vor putea ceda catre Consiliul Local Apahida spre detinere si administrare,
prin procedee juridice in vigoare, doar dupa receptionarea acestora conform
autorizatiei emise.

INTRAREA iN VIGOARE SI REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea lui de
catre Consiliul Local al Comunei Apahida.

REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Prezentul regulament nu se aplica Certificatelor de Urbanism emise Tnainte de
intrarea in vigoare a acestuia.

NSILIUL JUDETEAN CLUJ
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LOCALITATEA APAHIDA

Zonificarea functionala si diviziunea teritoriului

L ocalitatea este formata din 7 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 724 ha.

In cadrul localitatii se evidentiaza mai multe zone functionale structurate si divizate
in unitati teritoriale de referinta (UTR) pe criterii de omogenitate, functionalitate si
morfologie urbana.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR $I SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC -
ZONA CENTRALA (NUCLEUL VIITORULUI CENTRU URBAN)

UTR: ISe1- INSTITUTII SI SERVICII EXISTENTE

Amplasare:
T1 - intravilan, zona centrala

Functiunea dominanta:
locuinte, dotari publice,servicii, comert, micaproductie

Utilizari permise:

Constructii destinate functiunii publice; reconversia locuintelor existente prin
atribuirea spatiilor de la parter functiilor publice administrative de interes
comunal, culturale, comert, servicii, loisir, turism, locuinte (individuale si colective
de pana la 6 apartamente), cresterea confortului si a spatiului locativ prin
extinderi, etajari si mansardari sau anexe gospodaresti.

Se admite extinderea vadurilor comerciale care in prezent sunt izolate sau
grupate pe str. Libertatii, prin reconversia spatiilor de la parter in functiuni care
permit accesul liber al locuitorilor;

Ponderea locuintelor in acest caz, va fi de cel mult 50% din suprafata
desfasurata.

Se vor mentine actualele utilizari publice ale cladirilor.

Pentru functiunea de locuit, cuprinsa Tn cadrul parcelelor independente cu
locuinte individuale aflate in raza de protectia de 200m a Bisericii din Lemn
*Sfintii Arhangheli Mihail si Gavriil” se limiteaza numarul de unitati locative la
2 pe parcela. Orice alta viziune se va reglementa printr-un P.U.Z.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala (nucleul unui viitor
centru urban), activitati poluante, activitati industriale cu risc tehnologic, activitati
agrozootehnice, depozitare en-gros, activitati generatoare de trafic intens,
activitati de productie in spatii deschise vizibile din circulatiile publice, statii de
intretinere si reparatii auto spatii noi pentru crestereaa mai mult de doua animale
mari (se va urmari scoaterea treptata a acestei activitati din zona).

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea.

Se interzice amplasarea unitatilor locative la subsolul sau demisolul cl&dirilor de
locuinte colective.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea,
permise prin regulament

Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8.00m pentru constructii insiruite
- minim 12m pentru cladiri cuplate
- minim 12m pentru cladiri izolate

Parcela minima pentru locuire colectiva va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egala cu inaltimea fata de limitele laterale si
posterioare.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, Tn cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente se var retrage cu minim 4.00m
fata de aliniament.

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu prealabil, o regula locala de amplasare a cladirilor - aceasta regula
se va impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcane alipite pe limita proprietatii si se vor retrage
fata de limita opusa cu jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, dar nu
mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fatd de una din limitele laterale la 2 m, cu conditia ca la
etajele superiore sd nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile var fi retrase cu minim 5 m.
in cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de oricare limitele
laterale si posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la
cornisa a constructiei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Circulatii si accesuri:

Parcelele vor avea asigurat un acces minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul lotului, intrarea si
iesirea acestora in curte se va putea face in conformitate cu prevederile noului
Cod Rutier, cu fata in directia de iesire.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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Amenajari:
Spatii verzi si agrement locuri joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

a. locuinte: POT =40 %, CUT < 1,5
b. institutii publice: POT =60 %, CUT <2

Regim maxim de inaltime:
S(D)+P+2+M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau
tabla faltuita in culori mate. Tigla metalicid nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise In asociere cu tencuiala sunt: ciramida, lemn tratat sau
piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tiglda metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, Tn cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate;

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca si gradini de fatada.

Pe spatiile neconstruite se vor planta arbori specifici zonei.

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti. (vezi cap. PREVEDERI
GENERALE).

Echipare tehnico-edilitara:
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura
evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare, se va mentine curatenia
rigolelor in fata fiecarei proprietati, evitdndu-se blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALI%%%@JUIE%%F&LQBCLUJ#

EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE),

ANEXA l
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imprejmuiri:

In toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalaa
gardu!w de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panourll grilaje
ce permit V!Zlb[lltatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra
tesutd cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioara,
metal vopsit Tn culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura.

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Lce - LOCUINTE IN BLOCURI P+4, EXISTENTE

Amplasare:
T1 - intravilan, zona de locuinte si functiuni complementare.

Functiunea dominanta:

locuire in blocuri de locuinte, dotari publice, invatamant, sanatate, servicii,
comert

Utilizari permise:

Etajarea, masardarea, refatadizarea, imbunatatirea confortului termic,
montarea centralelor termice de scara si de apartament, refacerea
instalatiilor la blocurile existente, posibilitatea reconversiei locuintelor de la
parter in spatii destinate funciunilor de interes public, culturale, comert,
servicii, cu pastrarea functiunii de locuire in proportie de 80%.

Amplasarea de noi unitati locative in blocuri sau alte constructii cu functiuni
compatibile se va face pe baza unui PUZ.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati
poluante, activitati industriale cu risc tehnologic, activitatati agrozootehnice,
depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de productie
in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii
auto, spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animale mari.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urméatoarelor Tncaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scar3, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea.

Se interzice amplasarea unitatilor locative la subsolul sau demisolul cladirilor de
locuinte colective.

Caracteristicile parcelelor:
Se pastreaza caracteristicele parcelaruluiexistent.
Pentru parcelarile noi se vor aplica urmatoarele caracteristici:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situati:

- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.

- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat

locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament

Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:

- minim 8m pentru locuinte insiruite
minim 12m pentru cladiri cuplate.
minim 12m pentru cladiri izolate.
Parcela minima pentru locuire colectiva va avea suprafata determinati de
pozitionarea constructiei la distanta egala cu inaltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu copeit t
se reduce fiecare parcel sa fie compensata spatului|vepdensimun, JoDETE pNCLUJ
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.
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Amplasarea constructiilor fatade aliniament:

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul de la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu prealabil o reguld locald de amplasare a cladirilor - aceasta regula
se va impune ca solutie de mobilare a parcelel.

Amplasareaconstructiilorfatadelimitelelaterale siposterioareale pacelelor:
fn cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele vor avea asigurat un acces minim de 3.5 m.

Se pastreaza trama stradala si aleile existente.

Stationarea autovehicule lor se face in parcari.

Se interzice amplasarea de garaje noi pe spatiile neconstruite; este permisa
organizarea parcarilor descoperite sau cu copertina, fara pereti - carport.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari exterioare:
Spatii verzi si de agrement, locuri de joaca, terenuri mici de sport, amenajari
specifice colectarii deseurilor menajere.

¥y : ! CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T si C.U.T.: 3

POT si CUT pentru insertii noi se stabilesc prin PUZ

Regim maxim de inaltime:

S(D)+P+5 sau S(D)+P+4+M RVIZNC oo ol in‘. 2’7072‘
VIZAT SPRE NESCWMBARE
Aspectul exterior al cladirilor: GRHITER

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.
Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grad,
respective maximum de 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla
faltuitd, in culori mate. Tigla metalica este interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisé, in culori nesaturate. Alte
finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra
naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Cladirile noi, modificérile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate
prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului
arhitectural. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea
rasetelor luminoase, fard a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si
autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se
montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Se vor respecta regulile din cap. PREVEDERI GENERALE cu privire la
organizarea spatiilor verzi.

21



Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate laretelele tehnico-edilitare din zona.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:
Nu estecazul.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism sj a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura

Reglementari prin:
Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate.

B Rts (S ML S M
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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UTR: Le1, Le2, Le11 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasare:
T1 — intravilan

Functiunea dominanta:
locuinte, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardareg reconversia locuintelor existente
prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public: comert, servicii,
loisir, turism (mclusw pensiuni turistice), micaproductie, anexe gospoaresti
Parcelarul existent in UTR Le2 se poate reorganiza prin subdivizari, cu fronturile
dezvoltate la o strada ce poate fi deschisa in paralel cu Valea Maraloiu.

Pentru functiunea de locuit, cuprinsa in cadrul parcelelor independente de
locuinte individuale aflate in raza de protectia de 200m a Bisericii din Lemn Sfintii
”Arhanghell Mihail si Gavriil”, se limiteaza numarul de unitati locative la dou3
pe parcela. Orice alta viziune se va reglementa prin PUZ.

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
activitati industriale cu risc tehnologic, activitatati agro-zootehnice (cu capacitati
mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale
de blana), depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise, vizibile din circulatiile publice, statii de intretinere si
reparatii auto, spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animale mari.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatule de depozitare,
garajele, anexele comune, spélatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea

Se interzice amplasarea unitatilor locative la subsolyl s@gﬂsm;g@lu[@ﬁg}m g uy

locuinte colective.

o e ANEXA
Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
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- minim 350 mp pentru parcelele comupe cu_alte functitni decat
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locuirea permise prin regulament. e
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
S5 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru locuinte insiruite
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Parcela minim& pentru locuire colectivd va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egala cu inaltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld sd se compenseze in UTR SpEleIC spatului verde
comun in cadrul PUZ-ului.

Amplasarea constructiilor fatade aliniament:

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
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unui studiu o regula locala de amplasare a cladirilor - aceasta regul3 se va
impune ca solutie de moblare a parcelei.

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m fata de
aliniament.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor
retrage fata de limita opusa cu jumatate dininaltimea la cornisa a constructiei, dar
nula mai putin de 3.00 m.

Pentru parcele cu front de 12 m si cele de colt, constructiile izolate se pot retrage
fata de una din limitele laterale la 2.00 m, cu conditia sa asigure o retragere de minim
3.00 m fata de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5.00 m.

In cazul locuintelor colective, distanta dintre clidirea propusa si limitele laterale
si posterioare de proprietate, va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.50 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
se poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. gi C.U.T.:
POT= 40%, CUT < 1,5 (pentru parcelele cu front Ia str. Libertatii)
POT= 35%, CUT < 1,0 (pentru parcele cu front la strazi pltele decatistr. Libertatin CLUJ

Regim maxim de inaltime:
S(D)+P+2+M
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Se interzice reproducerea stilurilor istorice. YieALstaed SCS“—"MB&
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si

maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabia faltuita, m culori
mate. Tigla metalica este interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperisuri cu pante mai mici, dacd acesta sunt
acoperite cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, in culori nesaturate. Alte
finisaje admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra
naturala. piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.
Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

+

Cladirile noi, modificérile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale alc zonei gi 8e vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevézute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip
terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica

productie. Se interzice realizarea fnvelitorilor din placi de azbociment si tabla
metalica.

Anexele vizibile din spatile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
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principale, din punct de vedere a materialelor si culorilor utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural.
Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor
luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curii, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca si gradini de fatada. Spatiile
neconstruite se vor planta cu arbori specn‘nc; Zonei, (ve21 PREVEDERI
GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor
pluviale, se va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea
apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu

inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalaa

gardulun de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panourll grilaje

ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu

vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe

parceld si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat

ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa

cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri
- iar golurile s3 reprezinte peste 50% din partea superioara, metal vopsit Tn

culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschlde exclusiv Tn cadrul parcelei reglementate/

autorizate.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura

Reglementari prin:
Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate. 2

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
1 %
ANEXA |

L Aviz Nr. .. /“’? din. 2103 LJ_,

-
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UTR: Le3 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasare
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea, reconversia locuintelor prin
atribuirea spatiilor de la parter functiilor publice: comert, servicii, mica productie,
anexe.

Pentru functiunea de locuit, cuprinsd in cadrul parcelelor independente, de
locuinte individuale aflate Tn raza de protectia de 200m a Bisericii din Lemn
”antu Arhangheli Mihail si Gavriil” se limiteaza numarul de unitati locative la
2 pe parceld. Orice alta viziune se va reglementa prin PUZ.

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
activitati industriale cu risc tehnologic, activitatati agrozootehnice (cu capacitati
mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale
de blana), depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise vizibile din circulatiile publice, statii de intretinere Si
reparatii auto, spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animate mari.
Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se mterz;ce
schimbarea de destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatiile
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile,
spatiile tehnice si alte asemenea

Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
minim 8m pentru locuinte insiruite
minim 12m pentru cladiri cuplate.
minim 12m pentru cladiri izolate.
Parcela minima pentru locuire colectivd va avea suprafata determinatd de
pozitionarea constructiei la distanta egala cu indltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld sa se compenseze in UTR specific spatului verde
comun Tn cadrul PUZ-ului.

uncliuni decat

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m fata
de aliniament.

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.
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Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu o reguld locald de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va
impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor
retrage fata de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei,
dar nu mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m, cu conditia ca la
etajelele superiore sa nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa se asigure o
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

in cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii
Zone verzi de protectie alc3tuite din vegetatie inalta si bariere fonice pentru a

face mai putin simtita zona caii ferate. B
‘ i C@NSILIUL JUDETEAN CLUJ

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. gi
POT= 35 %
CUT<0,9

Regim maxim de inaltime:
S(D)+P+2 sau S(D)+ P+1+ M.

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita, in culori
mate. Tigla metalica ‘este interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuialé de culoare deschisa, nesaturate. Alte finisaje
admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.
Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip
terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea nvelitorilor din placi de azbociment si tiglda metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
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principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii sifara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joac3, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca si gradini de fatada. Spatiile
neconstruite se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALE)

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti din speciile specific zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor
pluviale in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente
strazilor in fata fiecarei proprietati evitand blocarea podetelor si revarsarea
apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile indltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul publlc imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparent3, inadltimea totalaa
gardulm de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouru’ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioard se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreazad un aspect natural, cardmida / piatra
tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioar3,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislat

ind

i dOMRIIbUDETEAN CLU.
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UTR: Le4; Le6; Le7; Le8; Le15; Le16 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (UNITATI TER!TORIALE CU LOCUINTE EXISTENTE IN
CURS DE INCHEGARE URBANISTICA)

Amplasare:
T1 — intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte si functiuni complementare

Utilizari permise:

Locuinte noi, extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe
gospodarestl servicii, comert, mica productie si depozitare (suprafata maxima
200 mp/ADC), mica industrie.

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
cu risc tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3
porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana) depozite
en gros, cu trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in
circulatiile publice, statii de intretinere auto.

Activitati agrozootehnice cu capacitati mai mari se pot realiza in baza unui PUD
bazat pe un studiu de impact asupra mediului si acordul vecinilor exprimat in
forma autentica.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati Iocative se interzn:e
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: sj

garajele, anexele comune, spélatoriile, uscatoriile, Caselecgi@mmm_an@@“[&ﬁm CLUJ

spatiile tehnice si alte asemenea

=l ANEXA
Caracteristicile parcelelor:

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii: e 42 a2 27 J‘-f 224
- minim 450 mp pentru Iocu!n’ge unifamiliale. S EEEN bCHIMBF
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate. ARHITEGT SEF
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu a[t_e__,fungijum .dec

locuirea permise prin regulament.
- minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru locuinte insiruite
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10 m (la o strada), pentru parcelele de colt
Parcela minima pentru locuire colectivd va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egalé cu inaltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament.

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
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unui studiu prealabil, o reguld locald de amplasare a cladirilor - aceasts regula
se va impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor
retrage de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar
nu mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia s3 asigure
o retragere de 3 m fata de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase la minim 5 m.

In cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. lsi COMSILIUL JUDETEAN CLUJ
POT = 35 %,
CUT<0,7

Regim maxim de inaltime:
S(D)+ P+1+ M.

ESCHIMBARE
SEF
Aspectul exterior al cladirilor: | o NESET
Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabl3 faltuita, in culori
mate. Tigla metalica este interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit

cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschis3, nesaturata. Alte finisaje
admise Tn asociere cu tencuiala sunt: cardmida, lemnul tratat sau piatra naturala.
Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cldirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevézute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip
terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mic3 productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, Tn cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii sifara

a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
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utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori specifici zonei, (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura evacuarea
apelor pluviale in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor in
fata fiecarei proprietati evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe
carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

n toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea Tmprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parceld si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra
tesutd cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioara,
metal vopsit Tn culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate (Le8), AN "Apele Romane" Directia apelor
Somes Tisa pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a cursurilor de apa
(Le8).

Reglementari prin: Regulamentul local de urbanism (RLU) si legislatia din
domeniu.

Pentru arealele neconstituite amplasarea constructiilor si echiparii tehnico-
edilitare se vor face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG
Apahida si RLU.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ViZAT SPRE NE
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UTR: Le5; Le10; Le12; Le13; Le14; Le17- LOCUINTE INGLOBATE IN ZONE
DE PRODUCTIE

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Enclave de locuinte aglutinate de zone de productie mai noi.

Utilizari permise:

Reparatii si modernizari ale locuintelor existente, locuinte de serviciu
Reconversia locuintelor existente spre functiunile dominante care inglobeaza,
unitati de productie si depozitare, unitati agroindustriale, comert, servicii, mica
productie.

Utilizari interzise:
Locuinte noi cu exceptia locuintelor de serviciu, statii de intretinere si reparatii
auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati Iocatlve se mterznce
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi:
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile,
spatiile tehnice si alte asemenea.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcele]e comune |cu_alte..funcfix
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Parcela minima pentru locuire colectiva va avea suprafata determinatd de
pozitionarea constructiei la distanta egala cu inaltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Pentru obiective noi se va asigura o retragere de minim 4 m fata de aliniament.
Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strad3 este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studio, o reguld locald de amplasare a cladirilor, aceasts reguld se va
impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale

pacelei:
Retragerile minime fata de limitele parcelelor la reconversia locuintelor existente
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si schimbarea de destinatie a zonei se vor stabili in baza unor Planuri
Urbanistice Zonale.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile var fi retrase cu minim 4 m.
In cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inéltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Parcari, spatii verzi si de protectie si spatii de agrement

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

a. Pastrarea functiilor de locuire POTsi CUT = se mentin neschimbate
b. Reconversii locuinte in spatii de productie si degozitanesi UL JUDETEAN CLUJ

POT =70 %,

EGUIT <135 ANEXA
ReqmaR s usitie: 3 | eyt 2202 R
S(D)+ P+1+ M - indltimea constructiilor nu va depasi 13 A |

ARHITEQT/SEF,
Aspectul exterior al cladirilor: P o

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.
Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
maximum 70 grade si vor fi finisate cu figla ceramica sau tabla faltuita. Tigla
metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisd, nesaturata. Alte finisaje
admise in asociere cu tencuiala sunt: cdramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip
terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiillor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, Tn cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
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se vor planta cu arbori specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).
Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor firacordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale
in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata
fiecarei proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau
in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

in toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalaa
gardu[u; de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouru’ grilaje
ce permit vizibilitatea Tn ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa
cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, cdrdmida / piatra tesuta cu goluri
- iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioar3, metal vopsit Tn
culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv Tn cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiunc, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii Ia
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate (Le8), AN "Apele Romane" Directia apelor
Somes Tisa pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a cursurilor de apa
(Le8).

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R L U) si legislatia din domeniu Amplasarea
noilor constructii si a echiparii tehnico-edilitare se vor face pe bazaunor Planuri
Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

SEHIMBARE
EF
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UTR: Le9 - ENCLAVA DE LOCUINTE CUPRINSA IN TRIUNGHIUL C.F.R.
(NODUL DE CALE FERATA)

Amplasare:
T1 - intravilan nodul de cale ferata

Functiunea dominanta:
Locuinte si functiuni complementare, zona cu risc tehnologic ridicat strans legat de
prezenta nodului de caleferata

Utilizari permise:

Reparatii si modemizari ale locuintelor existente, locuinte de serviciu, anexe diferite
Reconversia locuintelor existente sau unitati noi cu functiuni de productie,
depozitare,

comert, servicii, mica productie. Se va urmari in timp schimbarea destinatiei
intregii UTR

Utilizariinterzise:

Locuinte noi cu exceptia locuintelor de serviciu, statii de intretinere si reparatii
auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza: .
- minim 8m pentru situatiile Tn care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Se admite comasarea parcelelor in vederea schimbarii de destinatie prin
reconversia locuintelor sau dezvoltarea unitatilor de productie sau depozitare
Parcela minima pentru locuire colectiva va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egalé cu naltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Pentru obiective noi se va asigura o retragere de minim 4 m fata de aliniament.
Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se p ’6[% ?ﬁ(ﬂﬁl_f d%‘P@Kﬁ cLUJ

unui studiu o reguld locala de amplasare a cladirilof, aceasta reg a se va

impune ca solutie de amplasare. :
ANEXA
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
pacelei:

Mentinerea locuintelor existente nu modifica pozitia constructiilor fata de limitele
actuale ale loturilor. Retragerile minime fata de limitele parcelelor in vederea
implantarii de functiuni noi se vor stabili pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale

Tn cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fatd de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu indltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Parcari, spatii verzi si de protectie.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului:
a. Pastrarea functiilor de locuire: POT si CUT se|me n in Siﬁﬁ[‘ Tﬁ?l% EAN

b. Reconversii locuinte in spatii de productie/deppzi a
POT= 50%, :
CUT < 1,0 ANEXA
Regim maxim de inaltime: Aviznr ADY....din ..

S(D)+ P+1+ M - inaltimea constructiilor nu va depasi 15 m. W'

Apectul exterior al cladirilor: -
Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperigurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin
exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperlt cu
strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje
admise n asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.
Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Cladirile noi, modificérile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip
terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii sifara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre



constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori specifici zonei. (vezi cap. PREVEDERI GENERALE)

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Se recomanda plantarea unor fasii verzi de protectie in lungul caii ferate si in
incinte, cu rol de protectie la zgomot si la praf.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale
in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata
fiecarei proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau
in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

n toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectlv o parte transparenta, inaltimea totalaa
garduluu de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouru’ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcel3 si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa
cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri
- iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioara, metal vopsit Tn
culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate (Le8), AN "Apele Romane" Directia apelor
Somes Tisa pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a cursurilor de apa
(LeB).

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu

Amplasariea noilor constructii destinate unitatilor de productie si servicii se va
face in baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu corelate cu PUG si RLU

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Al

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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UTR: Le18; Le 19; Le20 - LOCUINTE SI FUNCT] R
i TH " cONSIL uﬁfl‘ﬂ EAREN CLUJ

Amplasare:
T2 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte si functiuni complementare CHIMBARE

EF

Utilizari permise:
Locuinte, anexe, servicii, comert, alimentatie publica, pensiuni turistice :
Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte si functiuni
complementare, activitati poluante, generatoare de risc tehnologic, activitatati
agrozootehnice de orice fel, statii de intretinere si reparatii auto.

Pentru constructiile sau parce[ele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatule de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 250 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cl&diri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 8m pentru locuintele sezoniere si case de vacanta

Parcela minima pentru locuire colectivd va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egald cu inaltimea, fata de limitele laterale
si posterioare.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament.

Adancimea maxima de construire fatad de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu o regula locala de amplasare a cladirilor, aceastd reguld se va
impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor
retrage de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar
nu maiputin de 3 m.
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In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se vor retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la
etajelele superiore sa nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa se asigure o
retragere de 3 m fata de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiite vor fi retrase cu minim 3 m.
Tn cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu indltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, iar intrarea si iesirea
acestora in curte se va face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si de agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului:
POT =35 %,

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

GUT < Q.7 ANEXA

Regim maxim de inaltime:
S(D)+ P+1+ M. XY

IZAT SPRE NESGHIMBARE
- 2o ARHITEZT SER
Aspectul exterior al cladirilor:

1

e ’75184,

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabla faltuitd in culori mate. Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, Th cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.
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Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale
in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata
fiecarei proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau
n curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi din cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalda
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioard se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra
tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioar3,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.,

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare: 2

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectur3.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura.

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu

CONSILIUL JUDETEAN CLU
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UTR: Lp1; Lp2; Lp3; Lp4; Lp5; Lp6, Lp10; Lp11- LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Amplasare: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

T1 si T2 - intravilan

: ANEXA
Functiunea propusa:

Locuinte si functiuni complementare

Aviz Ne AT

B T L ; |ZAT SPRENESCHIMBA!
Utilizari permise: 4 ARH-%E?QE;V
Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea It@intelor existente, —anexe

gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata nu va depasi
200 mp/ADC), mica industrie

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
cu risc tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3
porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana) depozitare
en gros > 200 mp/ADC, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in
spatii publice, statii de intretinere si reparatii auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situati:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament.
_ minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea
permise prin regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10 m (la o strad3), pentru parcelele de colt
Parcela minima pentru locuire colectivd va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egalad cu inaltimea fata de limitele laterale si
posterioare.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld s& fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica Tn baza
unui studiu o reguld locald de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va
impune ca solutie de amplasare.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor
retrage de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar
nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la
etajelele superiore sa nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

In cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a
constructiei.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici deocupare a terenului P.OFsiCUFf— —————
POT =35 %, CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

CUT <0,7

i . . . ANEXA
Regim maxim de inaltime:
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Aspectul exterior al cladirilor: | o Ll W

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. ¥
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabla faltuita in culori mate. Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptle se accepta acoperis cu pante mai mici dac3 acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschis3, fard culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: cirdmida, lemn tratat sau
piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, Tn cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
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Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale
in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata
fiecarei proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau
in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curli, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca grédini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori specifici zonei. (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
initimea maxim& de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea Tn ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parceld si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreazéa un aspect natural sau piatré. Partea superioara se va putea finisa
cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri
- iar golurile s& reprezinte peste 50% din partea superioara, metal vopsit Tn
culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie (100m) a caii ferate, AN "Apele Romane", Directia Somes
Tisa pentru obiective in zona de protectie.

Reglementari prin:
Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG siRLU.
Se impune elaborarea unui PUZ cand propunerea—moedificd—fundamentat
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UTR: Lp7; Lp8; Lp9 - LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasare:
T1si T2 - intravilan,

Lp7, Lp8 si Lp9 SUNT ZONE CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA
ELABORARE P.U.Z.

Functiunea propusa:
Locuinte, dotari publice de interes comunal, dotari de cartier, invatamant,
sanatate, servicii, comert, mica productie, sport, agrement, turism

Utilizari permise:

Constructii destinate functiunii publice, constructii de locuinte cu destinarea spatiilor
de la parter functiunilor publice, administrative de interes comunal, culturale, comert,
servicii, loisir, turism, locuinte individuale si colective mici de pana la 10 apartamente.

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de cartier rezidential: activitati poluante,
cu risc tehnologic, agrozootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30
pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros,
cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile din circulatiile publice, statii
de intretinere si reparatii auto, panouri publicitare stradale.

Pentru construc’tule sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se mterzuce
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, asceéehge §gf.f_ar@Daq-'@ﬁﬂ\la(:t_uJ
spatiile tehnice si alte asemenea

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 500 mp pentru parcefele comune| cu alte
locuirea permise prin regulament.
- minim 350 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupd cum urmeaza:
- minim 8m pentru locuinte insiruite
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10 m (la o strada), pentru parcelele de colt
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul |a strada este de 30m.
Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu o regula locald de amplasare a clidirilor, aceasta regula se va
impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
pacelel

n cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a
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constructiei.

Circulatii si accesuri:
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.F-si-G-U-+-

POT =35 %, CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

CUT <0,7

} ] : - ANEXA
Regim maxim de inaltime:

E
S(D)+P+1+M A\xi%ﬁ.@._.dm Z”“?-L “

|
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Aspectul exterior al cladirilor: WT@?\%E; A
Se interzice reproducerea stilurilor istorice. &-\

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabla faltuitd Tn culori mate. Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa, fara culori saturate,
nespecifice zoneli.

Alte finisaje admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate;

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca si gradini de fatada.

Pe spatiile neconstruite se vor planta arbori specifici zonei.

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti. (vezi cap. PRCVEDLRI
GENERALE).

Echipare tehnico-edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura
evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare, se va mentine curatenia
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rigolelor Tn fata fiecarei proprietati, evitandu-se blocarea podetelor si
revarsarea apelor pe carosabil sau Tn curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile in&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea Tn ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pdstreaza un aspect natural, ciramida / piatra
tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioars,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectur.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protectie

Reglementari prin:
Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG, RLU, legislatia in domeniu.
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UTR Lp12 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAREEONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Amplasare:
T1si T2 - intravilan,

Functiunea propusa: Locuinte, dotari publice de interes ¢
cartier, invatamant, sanatate, servicii, comert, mica produ
furism

Utilizari permise:

Constructii destinate functiunii publice, constructii de locuinte cu destinarea spatiilor
de la parter functiunilor publice, administrative de interes comunal, culturale,
comert, servicii, loisir, turism, locuinte individuale.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de cartier rezidential; activitati poluante,
cu risc tehnologic, agrozootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30
pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros,
cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de
intretinere si reparatii auto, panouri publicitare stradale.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urméatoarele situati:
minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
minim 500 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament.
minim 350 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10 m (la o strada), pentru parcelele de colt

I

Parcela minim& pentru locuire colectiva va avea suprafata determinata de
pozitionarea constructiei la distanta egald cu indltimea fata de limitele laterale si
posterioare.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
‘se reduce fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fatadealiniament:

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu o reguld localda de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va
impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
in cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si
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posterioare de proprietate va fi mai mare sau egala cu indltimea la cornisa a
constructiei.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la
etajelele superiore sa nu fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Circulatii siaccesuri:
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanisticide ocupare a terenului:
POT = 35 %,

clUr<oy7 : R
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Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.
Acoperigurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau
tabla faltuita in culori mate. Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici dac3 acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: ciramida, lemn tratat sau
piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii liberesiplantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joac3, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile
neconstruite se vor planta cu arbori specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI
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GENERALE).
Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:
Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatranaturala. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra
tesutd cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioara,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protectie

Reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG, RLU, legislatia in
domeniu.

Se impune elaborarea unui PUZ cand propunerea modifica fundamental
caracterul zonei Lp.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

VIZAT SPRE NE
ARHITECYS
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE

UTR: IDe1; IDe2; IDe3; IDe4; IDe5; IDe6; IDe7; IDe8; IDe9 - INDUSTRIE Sl
DEPOZITARE

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Amplasare:
Unitati omogene raspandite in T1, T2 si T8- intravilan ETR l
Funthunea do'mlnanta:" i Aviz Nr. .. /q,{?....din E‘Y'QL’&“"L
Industrie, depozitare, serviicii . i

VIZAT SPRE NESSHIMBARE
ARHIT

Utilizari permise: ................... goesscsaces

Depozitare, spatii pentru cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie), comert,
expozitii, targuri de utilaje, spatii de odihna, instruire si pregatire profesionala,
cantine pentru personal si unitati de medicina a muncii, productie, depozitare,
servicii, comert, interventii asupra constructiilor existente, reconversii, refatadizari
extinderi, sau supraetajari.

Utilizari interzise:

Locuinte;

UTR IDp1 se preteaza remodelarii urbanistice pe baza PUZ prin care se poate
stabili 0 zona destinata locuirii si prescriptiile ce se impun.

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:
Amenajari:
Spatii verzi - 15% din suprafata lotului.

Indicatori urbanistici de utilizare a terenului P.O.T. si C.U.T.:
POT maxim 70%,

CUT maxim 1

Regim maxim deinaltime:

S+P+1+M, dar nu vor depasi 15 m inaltime

Aspectul exterior al cladirilor:

Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Imprejmuiri:

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
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Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protectie

Reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale, Planuri Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si
reconversii in incinte constituite in cazul in care elementele de reglementare
nu se regasesc in cap. PREVEDERI GENERALE.

UTR: IDp1; IDp2; IDp3; IDp4; IDp5; IDp6; IDp7; IDp8 - UNITATI DE PRODUCTIE, PROPUSE

Amplasare:

Unitati omogene raspandite in T1, T2 - intravilan

Functiunea propusa:

Industrie, depozitare si serviicii

Utilizari permise:

Productie, depozitare, servicii, comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu,
targuri auto si utilaje, spatii de agrement, spatii si dotari de instruire si
pregatire profesionala, cantine pentru personal si unitati medicale de
medicina a muncii, unitati de prestari servicii bancare.

Utilizari interzise:

Locuinte;

UTR IDp1 se preteaza remodelarii urbanistice pe baza PUZ prin care se poate
stabili 0 zona destinata locuirii si prescriptiile ce se impun.

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:
Amenajari:
Spatii verzi 15% din suprafata lotului.

Indicatori urbanistici de utilizare aterenului P.O.T. si :

POT maxim 70%. % (C‘KH\JE'ILIUL JUDETEAN CLUJ
CUT maxim 1

Regim maxim de inaltime:

S+P+1+M, dar nu vor depasi 15 m inaltime
Aspectul exterior al cladirilor:

ANEXA

Aviz Nr. f77d1n 27072

Spatii libere si plantate; 7
i ¢
Echipare tehnico-edilitara:

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Imprejmuiri:

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj

51



pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protectie

Reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale, Planuri Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si
reconversii in incinte constituite in cazul in care elementele de reglementare
nu se regasesc in cap. PREVEDERI GENERALE.

UTR: Ae1 - AGROINDUSTRIAL

Amplasare:

T1 -intravilan

Functiunea dominanta:

Unitati agroindustriale, spatii de depozitare, turism

Utilizaripermise:

Mentinerea functiunii existente, reconversii pentru productie, servicii,
depozite, interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi,
supraetajari, reconversia zonei, comert en-gros, expoziti,i locuinte de
serviciu, targuri de utilaje, spatii de agrement, spatii si dotari pentru instruirea
si pregatirea profesionala.

Utilizari interzise:

Schimbarea de destinatie a zonei functionale se va face prin PUZ.
Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O[T. si 3 EX =TEAN CLU
Se va stabili prin PUZ CbﬁSVLTJL JUDETEAN CituJ
Regim maxim de inaltime:

Se va stabili prin PUZ
Aspectul exterior al cladirilor:

Spatii libere si plantate;

i e silitara: | e O :
Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE.

Imprejmuiri:

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Clu;j
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
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Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protectie

Reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale, Planuri Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si
reconversii in incinte constituite in cazul in care elementele de reglementare
nu se regasesc in cap. PREVEDERI GENERALE.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

UTR Ae2, Ae3, Ae4, Ae5 - AGROZOOTEHNIC
Amplasare: ANEXA
T1, T2, T6 - intravilan

Functiunea dominanta:

Unitati agrozootehnice.

Utilizari permise:

Mentinerea functiunilor existente, reconversii pentru produ - zitare: .-
interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi supraetajan comert en-
gros, expozitii, locuinte deserviciu, targuri auto siutilaje, spatii de agrement,

spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala.

Utilizari interzise:

Schimbarea de destinatie a zonei functionale se va face prin PUZ.
Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).
Amenajari:

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

Se va stabili prin PUZ

Regim maxim de inaltime:

Se va stabili prin PUZ

Aspectul exterior al cladirilor:

Echipare tehnico-edilitara:

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane”, Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protectie
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Reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale, Planuri Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si
reconversii in incinte constituite in cazul in care elementele de reglementare
nu se regasesc in cap. PREVEDER| GENERALE.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

UTR: Gce1l

Amplasare:

T1 —intravilan

Functiunea dominanta:

Gospodarie comunala - cimitir

Utilizari permise:

Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare, capele,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

Utilizari interzise:

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

Regim maxim de inaltime:

Aspectul exterior al cladirilor: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

ANEXA

i imuiri: VIEAT SPRE NESCHIMBARE
Imprejmuiri: ARHW%
P L

Competentede autorizare: ~ Leseecsmesosles
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectur.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in
zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa
pentru obiective in zona de protective, Agentia de Mediu, Directia de Sanatate
Publica.

Reglementari prin:

Regulamente specifice cultelor, Planuri Urbanistice Zonale, Planuri
Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si reconversii in incinte constituite in
cazul in care elementele de reglementare nu se regasesc in cap.
PREVEDERI GENERALE.
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UTR: Gep1 — GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIR

Amplasare:

T1 -intravilan

Functiunea propusa:

Gospodarie comunala - extindere cimitir

Utilizari permise:

Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare.

Utilizari interzise:

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Spatii verzi - 10-15% din suprafata cimitirelor.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

Regim maxim de inaltime:

Spatii libere si plantate;
Spatii verzi - 10-15% din suprafata cimitirelor.

Aspectul exterior al cladirilor: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

ANEXA

Aviz Nr/’,._zj— din 2'7“./3“ -

= Zald iz VIZAT SPRE NESGHIMBARE
Imprejmuiri: wecﬁ_‘

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa pentru
obiective in zona de protective, Agentia de Mediu, Directia de Sanatate Publica.
Reglementari prin:

Regulamente specifice cultelor, Planuri Urbanistice Zonale, Planuri
Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si reconversii in incinte constituite in
cazul in care elementele de reglementare nu se regasesc in cap.
PREVEDERI GENERALE.

UTR: Gce2 — GOSPODARIRE COMUNALA — STATIE DE EPURARE

Amplasare:

T1 - intravilan

Functiunea dominanta:

Gospodarie comunala - statie epurare
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Utilizari permise:

Colectarea si epurarea apelor uzate, intretinere instalatii si echipamente,
extindere si modernizare statie

Utilizari interzise:

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Spatii verzi dispue pe conturul incintei.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT maxim 80%,

CUT maxim 1

Regim maxim de inaltime: N

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Aspectul exterior al cladirilor:

Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

imprejmuiri:

ANEXA

2..29: “é

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa pentru
obiective in zona de protectie, Agentia de Mediu, Directia de S&nétate Publica.
Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

UTR: Gee3, Gee4, Geeb, Geeb — GOSPODARIRE COMUNALA pentru CAPTARI
DE APA

Amplasare:

T1, T3, T4, T7 -intravilan,

Functiunea dominanta:

Gospodarie comunala - captari si rezervoare de apa
Lifilizari perrmiae:

Intretinerea, repararea rezervoarelor si a utilajelor.
Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:
POT max = 80 %,

CUT max =1.00

Regim de inaltime:

Aspectul exterior al cladirilor: —
= o CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Spatii libere si plantate; S
= ANEXA i
Echipare tehnico-edilitara: !
= AvizNr. ... D% din ‘?’7')’2{'

imprejmuiri: VIgAT SPRE NESCHIVBARE
5 \_  ARHITECT 3ER
Competentede autorizare: = TS A > N

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluyj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa pentru
obiective in zona de protectie, Agentia de Mediu, Directia de Sanatate Publica.
Reglementari prin: :
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu, norme
sanitare privind calitatea apei si zonele de protective

ZONA DE AGREMENT, TURISM S| SPORT

UTR: SPe1

Amplasare:

T1- intravilan

Functiunea dominanta:

Sport si agrement

Utilizari permise:

Modernizarea si extinderea bazei sportive, constructii specific
Utilizari interzise:

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:
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Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:
Se va stabili prin PUZ

Regim de inaltime:

Se va stabili prin PUZ

Aspectul exterior al cladirilor:

Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

imprejmuiri:

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, AN "Apele Romane", Directia Somes Tisa pentru
obiective in zona de protectie, Agentia de Mediu, Directia de Sanatate Publica.
Reglementari prin:

Plan Urbanistic Zonal

UTR: SPe2 -SPe11

Amplasare:

T1, T2 - intravilan

Functiunea dominanta:

Parcuri zona verde de protectie, sport, agrement
Utilizari permise:

Sport in aer liber si jocuricolective.

Utilizari interzise:

Caracteristicile parcelelor:

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Amenajari:

Spatii verzi, alei.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

Regim deinaltime:

Aspectul exterior al cladirilor:
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Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

imprejmuiri:

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

UTR: SPp1, SPp2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Zona turistica, sport si agrement

-utilizari permise: Hoteluri pensiuni turistice, vile turistice, cazinouri, restaurante,
cluburi, centre de conferinte, discoteci, terenuri de sport, amenajari hipice si echitatie,
amenajari pentru sporturi nautice, lacuri de agrement, plantati si amenajari
specifice, mobilier urban, spatii de joaca pentru copii

-amenajari: Spatii verzi, alei, piste de biciclete, piste derole

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuricolective

-P.O.T si C.U.T: Se vor stabili pin PUZ

-regim de inaltime: Se va stabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: PUZ si regulamentul local de urbanismaferent

UTR: SPp3- SPp7

-amplasare: T1, T2 - intravilan

-functiunea propusa: Parcuri, zona verde de protectie, sport, agrement
-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca
pentru copii, miniterenuri de sport

-amenajari: Spatii verzi, alei.

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T:

-regim deinaltime:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: P.U.Z., Regulamentul local de urbanism si proiecttehnic.

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

UTR: Cr-ON

i ONSILIUL JUDETEAN CLUJ
-amplasare: (& iL ET
-localizare:

-functiunea dominanta: \
T1, T2 - intravilan 1
l
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Drumul national DN1C si DN16 Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitarea si modernizarea drumurilor, lucrari de intretinere
specifice circulatiei rutiere, repararea suprafetei carosabile, semnalizare rutiera,
construirea, repararea, intretinerea lucrarilor de arta si zidurilor de sprijin
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Nu ecazul

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR: Cr-DJ

-amplasare: T1 -intravilan

-localizare: Drumurile judetene

-functiunea dominanta: Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitarea si modernizarea drumurilor, lucrari de intretinere
specifice circulatiei rutiere, repararea suprafetei carosabile, semnalizare rutiera,
construirea, repararea, intretinerea lucrarilor de arta si zidurilor de sprijin
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Nu ecazul

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare:

-reglementari prin: Consiliul Judetean Cluj

Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise:  Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si
lucrari de protectie, construire, reparare si intretinere podete si rigole
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: nu este cazul

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism siproiect ethnic

UTR: C-CFe

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Zona aferenta circulatiei feroviare
-functiunea dominanta: Circulatie feroviara
-utilizari permise: Modernizare si intretinere cale de rulare, terasament, instalatii
-amenajari: Amenajari specifice circulatiei feroviare
-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de autorizare: Consiliul Judetean Clu;j

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si Hag'sm'asS;EﬁﬁE'S%DETEAN cLUd

CON
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UTR: ISTM; ISTA

-amplasare: TS, T6 - intravilan

-functiunea dominanta: Zone aferente comunicatiilorspeciale detelefonie
mobila, radar

-utilizari permise: Modernizareasiintretinerea echipamentelor, lucrari specifice
-amenajari:-

-alte activitati:-

~P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan

-localizare: Valea Somesului Mic si afluentii

-functiuneadominanta: Ape curgatoare silacuri

-utilizari permise: Amenajarihidrotehnice, pentrusporturinautice, lacuri
agrement si piscicole, regularizari, protejar,i amenajari maluri, lucrari de arta,
reparaiti siintretineri

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati: Pescuit sportiv si sporturi nautice

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor, legea
mediului

FCONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA ]

.. 2709 %
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LOCALITATEA BODROG

Localitatea este formata din 5 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 23 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC
UTR: ISe1- INSTITUTII SI SERVICII EXISTENTE

Amplasare:

T1 -intravilan

Functiunea dominata: i D
Dotari de interes public, invatamant, cultura

Utilizari permise:

VIZAT SPRE NEB X IMBARE
gk I ' i i EC
Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari. RmameckSEe "
Se interZiC Iocujnt’ele COleCtive- ....................................... -

Amenajari:
Spatii verzi 25% din incinta, terenuri de sport pentru invatamant.
Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacd, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.
Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate n curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).
Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.
Caracteristicile parcelelor :
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament.
Sa aiba front la stradad, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu
care se reduce fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus
prin PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Aviz N o D22 .din

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
pacelei:

Circulatii si accesuri:

Parcelele vor avea asigurat un acces minim de 3.5m.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul lotului, intrarea si
iesirea acestora in curte se va putea face in conformitate cu prevederile noului
Cod Rutier, cu fata in directia de iesire.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va
face functie de destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).
Amenajari exterioare:

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT maxim< 50%,

CUT maxim<0,9
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Regim maxim de inaltime:

S+P+1+M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabla faltuitd Tn culori mate. Tigla metalicd nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa. fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.
Se fincurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru
lucrarile supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui
studiu prin care s& se dovedeasca integrarea n specificul rural.

Spatii libere si plantate;

Echipare tehnico-edilitara:

imprejmuiri:

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn, monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn
monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

L T e
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ARHIT F§
63




UTR: ISe2; ISe3 - INSTITUTII, CULTE

Amplasare:

T1 siT2 - intravilan
Functiunea dominanta:
Dotari de interes public, culte
Utilizari permise:

Extinderi, mansardari. consolidari, reparatii, imprejmuiri, locuinte de serviciu (case
parohiale). Se interzic locuintele colective.

Amenajari:

Spatii verzi sialei.

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joac3, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatule neconstruite
se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GEN CLUM Q
Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbust. CONi.‘?LlUL JUDETEAN J \
Alte activitati: e |
Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza
Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T:

POT= 50% si CUT< 0,9 Ny 29 :09. B
Regim maxim de inaltime: : SREN HIMBARE
D+P+1E | T 'J
Aspectul exterior al cladirilor: B e AN T A

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramic3 sau tabla faltuita. Prin
exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici dacd acesta este acopent cu
strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile
supuse avizarii/autorizarii in vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GENERALE.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj
pentru interventii la Biserica de Lemn monument de arhitectura.
Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protective.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Le1; Le2; Le3 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasare:
T1, T2, T3 —intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise:

Locuinte noi, Extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor existente, reconversia
locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert,
servicii, loisir, turism (inclusiv pensiuni turistice) si mica productie, anexe.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
industriale cu risc tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de
2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana)
depozite en gros, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile
publice, statii de intretinere si reparatii auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situati:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
functiuni permise prin regulament
S& aiba front la stradd, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile Tn care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respective.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi, cladirile a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de
aliniamentul existent.

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza

unui studiu o reguld locala de amplasare a cledi@%rNﬁfﬁtﬁJ%ﬁ%ﬁ%

impune ca solutie de amplasare.

Aviz Ne B2 din L L %]
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale
parcelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a
parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin
de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care
acestea deja existd. In aceast3 situatie, este obligatoriu a se amplasa
constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la
constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte s se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor si este detaliat in (vezi cap. PREVEDERI
GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, in incinta proprietatii.

Indicatori uranistici de ocuparea terenului P.O.T. si 644 1UL JUDETEAN CLUJ

POT= 35%,
CUT< 0,9 ANEXA

Regim maxim de inaltime:
S(D)+P+1+M.

AT SPRE NEJCHINBAR
ARHITE o

Aspectul exterior al cladirilor:

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se |mpune realrzarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau
tabla faltuita in culori mate. Tigla metalica nu este permisa.

Prin excep’gle, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de

66

i
l
o 2909 33

.

el




mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacd, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALE). Pe terenurile
inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor
pluviale, se va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea
apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE. i

bt Rl b e
Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine VIM@LIQJ}_IQF@&Q}%EN CLUY

de capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu.

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza
indtimea maxima de 80cm, respectiv o parte transp
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din

ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea iy
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parceld si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreazd un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra
tesutd cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioara,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

2,2m
L CAvizne T/
dintr-un_ soetiu™

.....................

Competentede autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protectie.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se incadreaza n
caracterul zonei Le.
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UTR Lp1; Lp2; Lp3 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasare: T1 — intravilan CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Functiunea propusa:
Locuinte si functiuni complementare

Utilizari permise:
Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pen5|ur|tur[stlcewr_e_z_)gt_m_dgr_e,_.
si mansardarea locuintelor existents, anexe gospodarésti, servicii, comert, mica
productie si depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC), mica

industrie.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
activitati cu risc tehnologic, activitatati agrozootehnice mtenswe (cu capacitati mai
mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de
blana), depozitare en gros > 200 mp/ADC, activitati cu trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto.
Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unltati locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatule de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele,
spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise Iocum’gele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat
locuirea permise prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parcela s fie compensat3 spatului verde comun propus prin
PUZ, In cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradi este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu o regula locald de amplasare a cladirilor, aceasts regula se va
impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioars ale parcelei:
In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa
asigure retragere de minim 3 m fat3 de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care
acestea deja existd. In aceasti situatie, este obligatoriu a se amplasa
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constructia noua pe limita de proprietate, alipita de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la
constructia existentd).

Circulatii siaccesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.F-siCUT

POT= 35% CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

CUT<0,9

ANEXA
Regim maximde inaltime:
S(D)+ P+1+ M. i e

=

: 5 VIZAT SPRE NESCHIMBARE)
Aspectul exterior al cladirilor: ARHI nglsfi, \\~€
Se Tncurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zanei.rurale. Pentru lucrarile.

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabl faltuitd in culori mate. Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturald. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
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se vor planta cu arbori specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor
pluviale, se va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea
apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate
de capacitati stabilite de Agentia Teritoriald de Mediu.

imprejmuiri:

In toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
inatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specificd zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatrénaturald. Partea superioari se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, caramida / piatra
tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioars,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6
Transilvania pentru constructii in zona de protective.

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.
Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul regl F
caracterul zonei Lp.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

T VizAT SPRE NESGHIMBARE
ARHITECYSES
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Gce1

-amplasare: T2 -intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii
funerare, intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitiret

-alte activitati:- CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
-P.O.T siC.U.T-- .
-regim de inaltime:- ANEXA !
-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor > E
Aviz Nr, ... JEF—i ‘/"7“’(’_[‘;"3?—-
UTR: Gee2 VIZAT SPRE NESGHIMBARE
ARHITECT %F%

-amplasare: T4 -intravilan | e e M e L

-functiuneadominanta: Gospodarie comunala,captari sirezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajiri : Spatii verzi plantate pe conturul incintei pentru reducerea impactului
vizual negativ, alei interioare

-alte activitati:-

-P.O.TsiC.U.T: POT max = 80%, CUT max =1

-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect
tehnic (inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie

UTR: Gep1

-amplasare: TS -intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, statie de epurare

-utilizari permise: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei pentru reducerea impactului
vizual negativ, alei interioare

-alte activitati:-

-P.O.TsiC.U.T: POT max = 80%, CUT max =1

-regim de inaltime:-

-competente de avizare: Comuna Apahida pt. CU si PAC, AN "Apele Romane"
-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect
tehnic, norme sanitare privind epurarea apelor si zonele de protectie

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare reparare carosabil lucrari de
protectie, construire, reparare siintretinere podete sirigole
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizarelautorizare: Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan
-functiunea dominanta: Ape curgatoare
-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, protejarea si amenajarea
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor, legea
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LOCALITATEA CAMPENESTI

Localitatea este formata din 3 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 324 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

UTR: ISe1; I1Se2 - INSTITUTII SI SERVICII EXISTENT

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Amplasare:

T1 -intravilan

Functiunea dominata:

Dotari de interes public, invatamant, cultura

ANEXA

253 . .
Aviz Nr. {7‘? ...... i ol oA

e

Utilizari permise: VfZAT SPRE NESCHIMBARE
g 0 :, : . : " ARHITEQT SEF
Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari. Soa '29\ =
H : : e e it~ T L R R R et e P et b i e ey e e R O
Se interzic locuintele colective.
Amenajari:

Spatii verzi 25% din incinta, terenuri de sport pentru invatamant.

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curii, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Alte activitati:

Locuinte de serviciu

Indicatori urbanistici P.O.TsiC.U.T:

POT maxim< 60%,

CUT maxim< 1

Regim maxim de inaltime:

S+P+1+M

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramicd sau tabla faltuita. Prin
exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu
strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile
supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.

Circulatii si accesuri:

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod
Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GLCNLCRALL.

Competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
Competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice
interventie asupra structurii constructiilorexistente

Reglementari prin: Regulamentul local de urbanism
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UTR: ISe3 - INSTITUTII, CULTE

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Amplasare:
T1 —intravilan, Biserica Ortodoxa ANEXA
Functiunea dominanta: :
Dotari de interes public, cultura culte. Aviz h./__.[_.i\’dm ..... e): e i"* 1z
Utilizari permise: VIEAT SPRE NASC i
Consolidari, reparatii, imprejmuiri. | ARHITEQTS
Amenajari: . "SI <~ 5,5 M
Spatii verzi si alei. i

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI
GENERALE). Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici
zonei.

Alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

Indicatori urbanistici P.O.T si C.U.T:

se mentin cei existenti.

Regim maxim de inaltime:

nu este cazul.

Aspectul exterior al cladirilor:

o Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

o Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade
si maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin
exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu
strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

o Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje
admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

° Téamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

. Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

. Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru

lucrarile supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu
prin care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.

Circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si
iesirea acestora in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului
Cod Rutier.

° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se
va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GENERALE.

Competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC.
Competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor.

Reglementari prin: Regulamentul local de urbanism. Regulamente si dogme
bisericesti.

UTR: ISe4 - INSTITUTII, CULTE

-amplasare: T1 - intravilan, complex monahal

-functiunea dominanta: Cultura, culte, locuire monahala, dotari pentru turism
ecumenic

-utilizari permise: Biserici, manastiri, locuinte, dotari pentru turism ecumenic,
invatamant ecumenic, muzee, spatii expozitionale, consolidari, reparatii,
imprejmuiri
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-amenajari: Spatii verzi si alei se va avea in vedere pastrarea unui culoar liber in
jurul bisericii/manastire de minim 4 m pentru inconjurul bisericii de catre
credinciosi.

e Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor
organiza in incinta proprietatii.
° Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori conform cap. PREVEDERI

GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

-alte activitati: Nu este cazul

-P.O.TsiC.U.T: POT =60 %, CUT< 1

-regim maxim de inaltime: S(D)+P+2.

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade
si maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin
exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu
strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

° Fatadele se vor finisa cu tencuialéd de culoare deschisa. Alte finisaje
admise Tn asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

o Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

o Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru

lucrarile supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu
prin care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural.

-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si
iesirea acestora in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului
Cod Rutier.

o Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se
va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GENERALE.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si DTAC
-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor

-reglementari prin:

Plan Urbanistic de Detaliu Regulamente si dogme bisericesti

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

UTR: Le1 - Le4 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI CO
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Amplasare:

T1 si T2- intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie

VIZAT SW
(l ) b X 1 . R
ARHITE%%:{ P

Utilizari permise: ........................................
Locuinte, dotari de interes public, extinderea, etajarea, reconversia locur
existente prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert,
servicii, loisir, turism, mica productie, anexe gospodaresti

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu
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risc tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 pordi,
30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros,
cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de
intretinere si reparatii auto.

Pentru constructile sau parcelele cu cel mult 2 unitdti locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatule de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de scar3, a
spatiile tehnice si alte asemenea
Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.

AVIZ NI ceefereceasfones
- mmlm 800 mp pentru locumte cuplate. -

permise prin regulament. | oS '
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decéat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupd cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatile n care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parcela sa fie compensaté spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi, cladirile a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de
aliniamentul existent.

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strad3 este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza
unui studiu o reguld locala de amplasare a cl&dirilor, aceastd reguld se va
impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a
parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin
de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care
acestea deja existd. n aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa
constructia noua pe limita de proprle’tate alipitd de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnicd la
constructia existenta).

Circulatii siaccesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu preveden[e noului Cod
Rutier.
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Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement locuri joaca, terenuri sport, toate in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U:T=:

POT= 35% CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

CUT<0,9

’ ANEXA
Regim maxim de inaltime: f
I

S(D)+P+1 +M | Aviz NI oo A2, din . 5703

: o VIZAT SPRE NE {
Aspectul exterior al cladirilor: e

Se Incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zoneirurale. Pentru lucrarile -

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile
supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si
respectiv de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabla faltuita in culori mate. Tigla metalicd nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuialéd de culoare deschisa. fara culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, n cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obslacul de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza
in incinta proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre
constructii si alinlament se vor trata ca gradini de fatada. Spatule neconstruite
se vor p[anta cu arbori (vezi cap. PREVEDERI GENERALE)

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.
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Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor
pluviale, se va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea
apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile
hidraizolate de capacitati stabilite de Agentia Teritoriald de Mediu

imprejmuiri:

In toate situatiile in3ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
fnatimea maxima de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalda
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specificd zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alb3, ciramida, lemn tratat
 ce pastreazd un aspect natural sau piatranaturald. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect natural, cardmids / piatra
tesuta cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste 50% din partea superioara,
metal vopsit Tn culorile alb/ gri / negru.

Portile Tmprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, AN "Apele Romane" pentru obiectivele situate pe loturi
cu front la strazile Lacului, Manastirii (T1) si Lacurilor (T2).

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Pentru crearea microfermelor cu capacitati mai mari de 10 vite, 20 porci, 100 pasari,
200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana se vor solicita
Planuri Urbanistice de Detaliu si studii de impact asupra factorilor de mediu.

UTR: Lp1 - Lp7 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI CQ

Amplasare:
T1, T2 - intravilan

Functiunea propusa:
Locuinte si functiuni complementare

SPRE NE

VIEAT EOEHIM
; ARH‘;TEL’%
Utilizari permise: | i SO, & O

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni furistice, extinderea, etajarea,
mansardarea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica
productie, depozite (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC), Prin PUZ se vor
rezerva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier la nivelul Lp1.
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Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante,
activitati industriale cu risc tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu
capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste

20 animale de blana), depozitare en gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza
trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice,
statii de intretinere auto.

Pentru constructile sau parcelele cu cel mult 2 unitéti locative se interzice
schimbarea de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare,
garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, [casele de Scara, ancxele;
spatiile tehnice si alte asemenea CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Sunt interzise locuintele colective.

ANEXA

Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:

i

o l

Caracteristicile parcelelor: r 4
i (| ( . pli & ./

! Aviz N"?.._«-W‘Z.._[Q\ 7.09 el

- minim 450 mp pentru locuinte unifamilialg. VIZAT SPRE NESGH RARE
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate. RHITECTA

- minim 350 mp pentru parcelele comuhe cu--akie-functiuni..decat.....
locuirea permise prin regulament.
- minim 300 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
- minim 250 mp pentru case de vacanta.
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10m, pentru case de vacanta.
- minim 10 m (la o strad3), pentru parcelele de colt.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care
se reduce fiecare parcela sa fie compensatd spatului verde comun propus prin
PUZ, in cadrul UTR-ului respectiv.

Amplasarea constructiilor fatade aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi, cladirile a caror inaltime
depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul
existent

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de 30m.
Pentru modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza

unui studiu o regula locald de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va
impune ca solutie de mobilare a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a
parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin
de 3 m. ;

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile
izolate se pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu sa asigure
retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care
acestea deja existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa
constructia noua pe limita de proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu
respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza tehnica la
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constructia existenta).

Circulatii siaccesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face
functie de destinatia constructilor si este detaliat in cap. PREVEDERI
GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Ind;c_atonnurbanlstm de ocupare a terenului P.O.T. %&\%LUL JUDETEAN CLUJ
POT=35% '
CUT<0,9 N
ANEXA
Regim maxim de inaltime: ;
S(D)+ P+1+ M Aviz Nr. ,"dln OOoss sl il
S(D)+ P+2 NIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARHITEERSEF
Aspectul exterior al cladirilor: = L. Al LR AR

Se Tncurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile
supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural

Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrrile
supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin
care sa se dovedeasca integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si
respective de maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau
tabla faltuitd in culori mate. Tigla metalici nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit
cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschis3. fard culori saturate,
nespecifice zonei.

Alte finisaje admise n asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau
piatra naturala. Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de
policarbonat.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente
se vor integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de
tip terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de
mica productie. Se interzice realizarea invelitorilor din placi e azbociment si
tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale, in cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei,
adaptate prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara
a crea un obstacol de trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda
utilizarea literelor volumetrice evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale
in reteaua de canalizare si se va mentine curétenia rigolelor aferente strazilor in fata
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fiecarei proprietati, evitdnd blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau
in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR
EDILITARE din cap. PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

In toate situatiile indltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu
in&timea maxima de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalaa
gardului de 1,80m. Partea superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje
ce permit vizibilitatea in ambele directii si se permite dublarea imprejmuirilor cu
vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe
parcela si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alb3, cdramida, lemn tratat
ce pastreaza un aspect natural sau piatrdnaturald. Partea superioara se va
putea finisa cu: lemn fratat ce pastreazd un aspect natural, caramida / piatra
tesutd cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea superioara,
metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a
Autorizatiilor de construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la
structura constructiilor, AN "Apele Romane" pentru toate obiectivele propuse in
UTR Lp5.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu,
respective prin studii de fundamentare geotehnice, geomorfologice si de
gospodarire a apelor.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ZONA UNITATILOR AGROINDUSTRIALE, SERVICII S| DEPOZITARE

ANEXA
UTR: Ae1l si Ae2

-amplasare: T2 -intravilan

-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice, unitali spec?ﬂﬁ%ﬁ@%’é@@@"@%
-utilizari permise: Reconversia in unitati de productis din aceasi sfera, serviciisi__-

. o

s

depozitare nepoluante interventii la constructii existente, refatadizari, exfinder,
supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantate

-alte activitati: Nu este cazul

-restrictii: Schimbarea de destinatie a subzonei se face prin PUZ

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 50%, CUT maxim< 0,9

-regim maxim de inaltime: Maxim S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC
-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial  in Constructii Cluj pentru orice
interventie asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea POT si CUT, Planuri
Urbanistice Zonale pentru schimbari de destinatie aUTR
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

UTR: Gce1l; Gee2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii
funerare, intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor

-alte activitati:
-P.O.T si C.U.T:
-regim de inaltime:

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor anexa
22.09. 2},
Aviz Nr. ,f7dn G725 24|
UTR: Gees; Cood VJZAT SPRE RESCHIMBARE
([ ARHIT EE

o’

~amplasare: T2 -intravilan Ny L
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari, rezervoare d
de pompe

-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare
-alte activitati:

-P.0.T si C.U.T: POT max = 80%, CUT max = 1

-regim de inaltime

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect
tehnic (inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile dinintravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modemizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de protectie,
construire, reparare si intretinere podete sirigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H
-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan
-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, protejarea si amenajarea malurilor,
lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora
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-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O0.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente deavizare: Apele Romane

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

J ANEXA

!
|

' Aviz Nr{-?—-{z—?i_.ﬁin a"?zﬂ"’b
VIZAT SPRE NE$Q€MBARE

ARHITECT SEF
............................. & A

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor,
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

LOCALITATEA CORPADEA Aviz N .. ALY din 2227 2002
ViZAT SPRE NESCHIMBARE
Localitatea este formata din 9 trupuri de intravilan cu suprafafa totala\@wﬁ ‘

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC
UTR: ISe1 - Institutii si servicii existente

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura, culte

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari. Se interzic locuintele
colective.

-amenajari: Spatii verzi 25 % din incinta, terenuri sport pentruinvatamant.

e Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacd, terenurile de sport, se vor organiza in
incinta proprietatii.
° Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori specifici zonei. (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

-alte activitati: Locuinte de serviciu

-P.0.Tsi C.U.T: POT< 60%, CUT<1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

o Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisi. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

o Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

° Se Tncurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

e Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii asupra
structurii constructiilorexistente :
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: ISe2 - Institutii, culte

-amplasare: T1 - intravilan - Biserica Ortodoxa si cimitirul aferent
-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte.
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-utilizari permise: Consolidari, reparatii, imprejmuiri, activitati legate de inhumarea
persoanelor decedate, constructii funerare, intretinerea mormintelor, monumentelor
-amenajari: Spatii verzi si alei in cimitirul din incinta.

o Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in
incinta proprietatii.
o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.0.T si C.U.T: POT si CUT se mentin

-regim maxim de inaltime: Nu este cazul.

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

o Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla falfuita. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici dacad acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: cdramida, lemn tratat sau piatra.

o Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

° Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

° Se Tncurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentry CU si PAC 3

-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Regulamentul local de urbanism, Regulamente si dogme bisericesti

ANEXA

UTR: ISe4 - Institutii, culte = P
iz Nr. TF—dic : J," e
Aviz h//l‘ﬁ‘ d 1(... E—

-amplasare: T1 - intravilan V'Z@»‘ESQE:. e

-functiunea dominanta: ARHITECT §EF\ ¢

Dotari de interes public, cultura, culte (culte neoprotestantg) g
-utilizari permise: Extinderi, mansardari, consolidari, reparatii, imprejmuiri, locuinte. Se
interzic locuintele colective.

-amenajari: Spatii verzi si alei

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT = 50% si CUT <0,9

-regim maxim de inaltime: D+P+1E (M)

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla falfuitd. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

o Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
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asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.
o Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.
o Se incurajeaza volumetriile si compozitille specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se
dovedeasca integrarea in specificul rural
-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente deautorizare Consmul local Apahida pentru CU s: PAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean, Ministerul
-reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism

etor—
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

UTR: ISe3 - Servicii si comert

-amplasare: T1 - intravilan 43 i 177 - 2.4

Aviz Nr. ..

-functiunea dominata: Servicii se interes public =t corE 1@1@1\&-
-utilizari permise: [ AQHITE%“@_

Comert, alimentatie publica, consolidari, reparatii, extinderi ... \ NI AP W Al
-amenajari: Spatii verzi 10% dinincinta.

° Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in
incinta proprietatii.

° Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori conform cap. PREVEDERI GENERALE.

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

-alte activitati: Locuinte, pensiuni turistice, unitati de alimentatie publica

-P.O.T siC.U.T: POT< 50%, CUT<0,9

-regim maximde inaltime: S+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuitd. Prin exceptie, se accepta acoperis cu
pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.
Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa. Alte ﬂnlsaje admise n asociere cu
tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizdrii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se dovedeasca
integrarea in specificul rural.

-circulatii si accese:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari Regulamentul local de urbanism
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CONSI
UTR: Le1- Le10 - LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - o - JUPETEAN CLUJ

Amplasare: AEERA

T1 si T2- intravilan
Functiunea dominanta: r
Locuinte, servicii, comert, mica productie VZAT SPRE NESQHIMBARE

Utilizari permise: ; ;

Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea reconversia locuintelor existente prin atribuirea
spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir, turism (inclusiv pensiuni
turistice) si mica productie anexe gospodaresti.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20
iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros, cu trafic intens,
productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto
Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitéti locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv

Amplasarea constructiilor fata dealiniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi. Cladirile a carer inaltime depasesc
distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniament

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
reguld localad de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

87



Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi siagreement, locuri joaca, terenuri sport toate in incinta proprietatii

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Indicatori de ocupare a terenului:
POT maxim 35%
CUT<0,9

Regim maximde inaltime:
S(D)+P+1+M.

Aspectul exterior al cladirilor: :
Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care si se dovedeasc3
integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramicd sau tabl3 faltuita in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daci acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, fara culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise n asociere cu tencuiala sunt: cardmida, lemn tratat sau piatra natural.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigld metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si firé a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:
Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacd, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietaii.
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Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti conform zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu.

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea Imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatrénaturala. Partea superioard se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit Tn culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor,
Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru deschideri

noi de acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP-Cluj.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Pentru crearea microfermelor cu capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100 pasari,
200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana se vor solicita Planuri
Urbanistice Zonale si studii de impact aupra factorilor de mediu.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

AvizN, A2 G din E:0F 20y

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
A o
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UTR: Lp1 - Lp13 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENT ARgOITM%(aEEEI‘EUDETEAN CLUJ

(S,

Amplasare: :
T1 - intravilan ANEXA

Functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare AL dn ot et o

ViZAT SPRE g%kgéiiag
Utilizari permise: @‘%‘;\fg\

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice extinderea;-e SardArE
locuintelor, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie sidepozitare (suprafata acestora
nu va depasi 200 mp/ADC)

Prin PUZ se vor stabili dotari si echipamentede cartier in UTR Lp10, Lp11 si Lp12

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuit: activitati poluante, activitati industriale
cu risc tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci,
30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros > 200
mp/ADC, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de productie in spatii deschise, vizibile in
spatii publice, statii de Intretinere si reparatii auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situati:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin
regulament
- minim 250 mp pentru case de vacanta.
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10m, pentru case de vacanta.
- minim 10 m (la o strada), pentru parcelele de colt.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, Tn cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi, cladirile a caror inaltime depaseste
distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cl&dirilor, aceasta reguld se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
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jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu sa asigure retragere de minim 3 m de limita
opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. Tn aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor Tn vigoare (acord vecin gi
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C
POT= 35%
CUT <0,9

U'EC-)NSiL{UL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

Regim maxim de inaltime:
S(D)+ P+1+ M Aviz Nr//Z.Z-‘Z.\\dm L2 Pel

(D)+ P+2 VJZAT SPRE NEJGHIMBARE
ARHITE F
—

Aspectul exterior al cladirilor POy yeyet it il s
Se incurajeazé volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeasca
integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici dacd acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, fara culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise n asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplériile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si pléci de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, n
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda tilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

\
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

/ ) 3. . ldet

ol £ . Aviz Nr. ?,‘,f_"]mig‘\..din “H-23
Spatii libere si plantate: : " ) VIZAT SPRE NESEHIMBARE
Spatiile verzi, de agrement, locurile de joacs, terenurile de sport, 'se ApiTerga

proprietatn- =~ . . Lo . . f T, BT

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, Tar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echiparetehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietati,
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

in toate situatiile in&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, indltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea Tmprejmuirilor cu vegetatie specificé zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcel& si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatrénaturala. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor.
Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru deschideri noi de
acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP Clu;.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se incadreaza in caracterul
zonei Lp.

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: IDe1
-amplasare: T1 - intravilan, moara

-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert, interventii la constructii existente,
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA
reconversi, refatadizari, extinderi, supraetajari.

-utilizari interzise: Activitati poluante Aviz Nr e LZS. _din ... 2007 &

-alte activitati: Reconversie functionalainclusiv locuinte si dot ituristicé@i‘;&?i’i
-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 50%, CUT< 1) sz I AP

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului, zone plantate de profeciie-re NES‘(.;\;KB:\RE
{

-regim maxim de inaltime: Maxim S+P+1+M s
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ pentru orice interventie care modifica POT siCUT
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Geel; Gee2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor

UTR: Gce3; Geed; Gees; Geceb

-amplasare: T7,T6, T4 si T3 - intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa Intretinerea,
repararea rezervoarelor si utilajelor

-utilizari permise:

-amenajar:i

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime

-competente de avizare:

Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa Intretinerea, repararea rezervoarelor si
utilajelor Spatii verziplantate pe conturulincintei, aleiinterioare

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective

UTR: Gep1

-amplasare: T4 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa

-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei pentru reducerea impactului vizual negativ,
aleiinterioare

-alte activitati:

-P.O.T siC.U.T: POT max = 80%, CUT max =1

-regim de inaltime

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective
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ZONA DE AGREMENT

UTR: SPe1

VIZAT SPRE NB
-amplasare: T1- intravilan N ARHITEY] % |
-functiunea dominanta: Sport si agrement e o e RN N > - .

-utilizari permise: Modernizarea bazei sportive, constructii specifice

-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T: Sestabilesc prin PUZ

-regim de inaltime: Se stabilesc prin PUZ

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal pentru constructii noi

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI COMUNICATII SPECIALE
UTR: Cr-DN

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul national

-functiunea dominanta: Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitari, modernizari, reparatii, lucrari specifice de intretinere.
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T: Nu ecazul

-regim de inaltime:-

-competente de avizare/autorizare: DRDP Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR:Cr-DJ

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul judetean

-functiunea dominanta : Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitari, modernizari, reparatii, lucrari de intretinere specifice.
-amenajari: Amenajari specifice cailor decirculatie rutiera

-P.O.T si C.U.T: Nu ecazul

Regim de inaltime:-

-competente de avizare/autorizare: DRDP Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998.

UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri.
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic
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-amplasare: TS - intravilan \Aa‘lﬁé g T

-functiunea dominanta: Zone aferente comunicatiilor spe'
-utilizari permise: Modernizarea si intretinerea echipamentelor
-amenajari:-

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabilesc prin proiect

-competente de autorizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica

ZONA TERENURILOR DEGRADATE

UTR:N

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Terenuri degradate

-utilizari permise: Amenajari silvice

-amenajari: Terasari, plantatii de protectie pentru stoparea eroziunii

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizare: Consiliul Local al Comunei Apahida

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor, legea mediului

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA

UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa din intravilan

-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, lucrari de protejare si amenajare a
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinereaacestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediulu
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LOCALITATEA DEZMIR

Localitatea este formata din 3 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 490 ha.
ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC
UTR: ISe1; ISe3 - INSTITUTII SI SERVICII EXISTENTE

Amplasare:

T1 -intravilan

Functiunea dominata:

Dotari de interes public, invatamant, cultura,comert. Se interzic locuintele colective.

Utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari.

Amenajari: Spatii verzi 256% din incinta, terenuri de sport pentru invatamant.

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joac3, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre constructii Si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstrulte se vor planta cu arbori
specifici zonei. (vezi cap. PREVEDERI GENERALE)

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifjcizonet: i
Alteactivitati: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Nu estecazul
P.O.T si C.UT: ANEXA
POT maxim< 60% b
CUT maxim<1 Avizwr A ‘.’....?..din ...... 2277
Regim maxim de inaltime: e

SPRE NESCH ruBAL(E
S+P+1+M - iﬁh.mel ’
Aspectul exterior al cladirilor: |~ d ,a:bds:z.. o

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperigurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabl3 faltuita. Prin exceptie, se acceptd acoperis cu
pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

o Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschlsa Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

o Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

° Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj pentru documentatii de urbanism conform
Anexei nr. 1 din Legea 350/200, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice
interventie asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism
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UTR: ISe2 - Institutii, culte

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte
-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, locuinte de serviciu
-amenajari: Spatii verzi 25 % din incinta.

o Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in
incinta proprietatii.
o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT =50% si CUT < 1

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanté si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici dacd acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

o Fatadele se vor finisa cu tencuialda de culoare deschisa. Alte finisaje admise n
asociere cu tencuiala sunt: cdramida, lemn tratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

. Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-regim maxim de inaltime: D+P+1+M :
_competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU & PAS/CehsilitP fitletea LU
-competente de avizare: Ministerul Culturii siCultelor
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism. ANEXA

UTR: ISe4 - Servicii turistice, comert, alimentatie publica Aviz Nr. b din 2 0. 4ol

) : VIXZAT SPRE NESPKII
-amplasare: T1 - intravilan ARHITEGT'S
-functiunea dominata: Servicii se interes public é”\"' ........
-utilizari permise: Comert, alimentatie publica, turism, consolidari reparatii, extinderi !
-amenajari: Spatii verzi 10 % dinincinta, terenuri sport, locuri de joaca siagrement

-alte activitati: Nu estecazul

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 70%, CUT maxim<1

-aspectul exterior al cladirilor:

o Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

o Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

° Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: cdramida, lemn tratat sau piatra.
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° Tampilariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

o Se ncurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrérile
supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care si se
dovedeasca integrarea in specificul rural.

-circulatii si accese:

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
o Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDER| GENERALE.

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M. Tnaltimea maxima nu va depasi 15 m. Pentru inaltimi mai
mari se va solicita Avizul Autoritatii Aeronautice Civile

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Plan Urbanistic de Detaliu

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Le1; Le2; Le5 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasare: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie.

VIZAT SPRE NESERIM
Utilizari permise: @TECW}@{T@_ ;

. . = N R T T e T [ T il
Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea locti
existente prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir,
turism, inclusiv pensiuni turistice, mica productie, anexe diferite

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20
iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros, cu trafic intens,
productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto.
Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscétoriile, casele de scard, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urméatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
~ minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decéat locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld si fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
reguld locald de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
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In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport, in incinta proprietatii
Indicatori urbanistici de ocuparea terenului P.O.T. sil C @ORSILIUL JUDETEAN G4
POT=35%
CUT<0,9 ANEXA
Regim maxim de inaltime: Aviz Nr. dem 22001
S(D)+P+1+M VIZAT SPRE NBQCHIMBARE
[ ARHITECTSE
Aspectul exterior al cladirilor: | e s B

Se ncurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se dovedeasci
integrarea n specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperigurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschis3, fard culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.
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Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu.

imprejmuiri:

In toate situatiile naltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaliimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea Tmprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor.
Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru deschideri noi de
acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP Cluj.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din d &
CONSILIUL JUDETEAN cLUJ

An;, T

:
VIZAT SPRE ;\EbcrwaAR

\ ARHI Tﬁ'gT SEF

AN L e

...................-rr- .
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UTR: Le3 - LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S| DOTARI DE CARTIER _
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, dotari de cartier, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise:

Locuinte izolate, cuplate, extinderea, etajarea, mansardarea
existente prin atnbuwea spatiilor de la parter functiilor de interes publlc comert, servicii, mica
productie; anexe gospoaresti.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati curisc
tehnologic, activitatati agrozootehnice, depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic intens,
activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si
reparatii auto, spatii noi pentru crestereaanimalelor; se vaurmari scoatereatreptataa cresterii
animalelor din acest UTR.

Pentru constructiile cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a
urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune, spéalatoriile,
uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
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de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi siagrement, locuri joaca, terenuri sport, inincinta proprietatii
Zone verzi de protectie si bariere fonice pentru a face mai putin simtita calea ferata.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T si C.U.T: CONSILIUL JUDE

POT maxim 40 % TEAN CLUJ |

CUT< 1,0 - ' 1|

ANEXA | j

Regim maxim deinaltime: | |
S(D)+P+2 Aviz iﬂr/(—f?d@ &?971“‘;‘"‘-«

S(D)+ P+1+M. VIZAT SPRE NESBHIMBARE j

\. ARHITEET SKF ;

Aspectul exterior al cladirilor: s el 00 O\\= S

Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeasca
integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd gi vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalicd nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa, fara culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplériile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi. lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si faré a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.
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Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate n curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei (vezi cap. PREVEDER|I GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitali stabilite de Agentia Teritoriald de Mediu

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxim4 a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparents, indltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea Tmprejmuirilor cu vegetatie specifici zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcel3 si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, cdrdmida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, cdramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor.
Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru deschideri noi de
acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP Cluj.

Reglementari prin: _
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

Aviz Nr. ,,r.—.%i?:?\..din &7:07:- 42
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IUTR: Le6 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Amplasare:
T1 - intravilan ANEXA
Functiunea dominanta: nvizne 7% d@z*""?«z‘
Locuinte si functiuni complementare VIZAT SPRE N_Esc*\ IBARE

\ ARHITECTﬁ@S\Ya

I e I U S e \\W@;}’mt .........

Locuinte noi, extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe
gospadaresti, servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata acestara nu va depasi
200 mp/ADC)

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20
iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros, activitati care
genereaza trafic intens, activitati de productie in spatii deschise, vizibile in spatiile publice,
statii de Tntretinere auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor ncaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristici ale parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la stradd, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld s& fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
reguld locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
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retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu fie
goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existent3). '

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, mini-terenuri de sport, toate in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocuparea terenului P.O.T. si C“'U-E&)MSHJUL JUDETEAN CLUJ \
POT=35% o
CUT< 0,9

Regim maxim de inaltime:
S(D)+ P+1+ M.

ViZ/AT SPRE NE
) . T ARHITECLS
Aspectul exterior al cladirilor: ’

Se Tncurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei r ~Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se dovedeasca
integrarea in specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuit3 in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschis3, fara culori saturate, nespecifice
Zzonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigld metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fard a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.
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Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca3, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pani la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

imprejmuiri:

In toate situatiile indltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparents, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatrénaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, ciramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor.
Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru deschideri noi de
acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP Cluj.

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA
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UTR: Lp1; Lp2; Lp3 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P
LIUL JUDETEAN CLUJ

CONSI

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea propusa:
Locuinte si functiuni complementare

Utilizari permise: ‘
Locuinte, case de vacanta, extinderea, etajarea, mansardar T existente, anexe
gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata acestora nu va depasi
200 mp/ADC)

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20
lepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros > 200 mp/ADC, productie
in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice, statii de Intretinere auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, dargjele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- inim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decét locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata-de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.
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Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisd construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existentd)

Circulatii si accesuri

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T si C.U.T
POT = 35%
CUT <0,7

" CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Regim maxim deinaltime:
S(D)+ P+1+ M.

\f 7,5“1 53RL NESGH

Aspectul exterior alcladirilor: A@ITECT

Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei ‘rurate:-Pentru.
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se dovedeasca
integrarea n specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalicd nu este permisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisd, fara culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, n
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Echipare tehnico-edilitara:
Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
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de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietati,
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grllaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea lmprejmumlor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alb3, caramida, lemn tratat ce pastreaz3 un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor.
Pentru UTR Lp2 - studiu hidrogeologic-

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se incadreaz3 in caracterul
zonei Lp.

UTR: Lp4, Lp 5 - LOCUINTE, CASE DE VACANTA SI PENSIUNI PROPUSE

Amplasare:
T1 intravilan

Lp4 si Lp5 SUNT ZONE CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE-PANATA ELABORARE|
P.UZ. CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

STUDIUL GEOTEHNIC SE VA VERIFICA LA CERINTA “Ar.

Functiunea propusa:
Locuinte sicase de vacanta si pensiuni

Utilizari permise:
Locuinte, case de vacanta, extindere, etajare, mansardare..locuihte. J@fxmfpnte,_ﬂgnexe-
gospodaresti, servicii turistice, dotari, dotari pentru agrement, sport

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei; activitati poluante, activitati industriale cu risc
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tehnologic, activitatati agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30
pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), care genereaza trafic intens,
statii de intretinere si reparatii auto.

Pentru constructnle sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozﬁare garajele anexele comune,
spalatoru[e uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tef
Sunt interzise locuintele colective. CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Caracteristicile parcelelor: ANEXA
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate. AT T
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte 1uncti\n| de;céjl’rg g€a permise
plinxeallarfentyl syl - s b uaml ol S L Sl e - Qch e
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locmrea permise prin
regulament
- minim 250 mp pentru case de vacanta
- minim 1000 mp pentru pensiuni turistice.
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza: .
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
- minim 10 m pentru case de vacanta
- minim 20 mp pentru pensiuni turistice.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respeciiv.

‘é-d

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradad este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
reguld locald de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca sa asigure retragere de minim 3
m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
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destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Indicatori urbanistici de ocupare aterenului P.O.T. si C.UJT.:
POT = 35% i
CUT <07 S 1

Regim maxim de inaltime:
S(D)+ P+1+ M.

Aspectul exterior al cladirilor:
Se ncurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se dovedeasca
integrarea n specificul rural

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, fara culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigld metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstrwte se vor planta cu arbori
(vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizare si se va mentme curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprletatl
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
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LIUL JUDETEAN CLUJ

CONEI

PREVEDERI GENERALE.

in....

Aviz NF o B b 2 ‘
NESGHIMBARE

Imprejmuiri: VIZAT SPRE &
In toate situatiile in&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m. QRH“E%&; =

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un HOPE t
de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatrénaturala. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesutd cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competentede autorizare:
Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti,
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor.

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se incadreaza in caracterul
zonei Lp.

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII S| DEPOZITARE

UTR: IDe1

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii Productie, depozitare, servici,i
comert

-utilizari permise: Interventii la constructii existente, reconversii, refatadizari, extinder,i
supraetajari.

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului, zone plantate de protectie

-alte activitati: Comert en-gros, reconversie functionala

-indicatori de utilizarea terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1,0

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M fara a depasi 15 minaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare Consiliul Judetean Cluj pentru documentatii de urbanism conform
Anexei nr. 1 din Legea 350/2001

, Autoritatea Aeronautica Civila, Grupul Judetean de Pompieri "Avram lancu” UTR cuprinde
depozite de produse petroliere

-reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale pentru orice interventie care modifica POT si CUT

Planuri Urbanistice de Detaliu pentru lucrari de reconversii in incinte deja constituite
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UTR: IDe2; IDe3

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Industrie nepoluanta, depozitare si serviicii

-utilizari permise: Productie nepoluanta, depozitare, servicii, comert,
interventii la constructii existente, reconversi,i refatadizar,i extinder,i supraetajari.
-utilizariinterzise: Spatii de productie cuADC>200 mp

-amenajari: spatii verzi 15% din suprafata lotului

-alte activitati: locuinte de serviciu, spatii verzi

-indicatori de utilizare a terenului: POT < 40%, CUT < 0,9

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare:  Consiliul Judetean Cluj pentru documentatii de urbanism
conform Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru
orice interventie asupra structurii constructiilorexistente

-reglementari prin:  Planuri Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate conform legii pentru
reconversiii functionale la nivel de parcela. TSI

CONSILIUL JUDETE

UTR: IDe4; IDe5

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert
-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: spatii verzi 10% dinsuprafata lotului ( . S8
-alte activitati: comert en-gros, expozitii, locuinte de se = Si utliaje spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si
unitatimedicale de medicina munci,i unitati de servicii bancare

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M dar nuva depasi 15 minaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila,

Regionala CFR Cluj pentru zona de _protectie a caii ferate. Pentru Ide5 aviz DRDP Clu;
-reglementari prin: PUD, PUG si RLU

UTR: IDp1

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, servicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata lotului

- alte activitati: Comert en-gros, expozitii, unitati de prestari servicii
-indicatori de utilizare a terenului: POT < 70%, CUT < 1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: PUZ si regulamente de urbanism avizate si aprobate
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA |

UTR: IDp2 |
pviznr. . A7 2 22,97 4 2

-amplasare: T1 -intravilan VIZAT s#m_wgcgwa\é:i&; !

functiunea propusa: Depozitare, serviicii, comert en-gros, servicii bancd“r%“‘fj?f:jkj\\ﬁ__

-utilizari permise: Centru de Marketing, obiectiv in administra
-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Prin proiect tehnic

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, unitati de prestari servicii

-indicatori de utilizare a terenului: se vor stabili prin PUZ

-regim maxim de inaltime: se va stabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj pentru documentatii de urbanism conform
Anexei nr. 1 din Legea 350/2001

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal si regulament de urbanism avizate si aprobate
conform legii pentru orice reconversie sau schimbare de destinatie.

ZONA UNITATILOR AGROINDUSTRIALE, SERVICII S| DEPOZITARE
UTR: Aef

“-amplasare: T1 -intravilan

functiunea dominanta: Unitati agroindustriale, prelucrarea laptelui, pepiniere silvice

-utilizari permise: Reconversia in unitati de productie, servicil si depozitare nepoluante,
interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate

-alte activitati: Reconversia zonei de productie produse din lapte in comert en- gros, spatii si
dotari de instruire si pregatire profesionala

-restrictii: Orice interventie privind schimbarea de destinatie a subzonei se face prin PUZ
-P.O.TsiC.U.T: POT< 70%, CUT<1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M fard a depasi 15 m inaltime

-competente de autorizare:Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj pentru documentatii de urbanism conform
Anexei nr. 1 din Legea 350/2001

Inspectoratul Teritorial in  Constructii Cluj pentru orice interventie asupra structurii
constructiilor, Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: PUZ pentru interventii ce modifica POT si CUT existent, PUZ pentru schimbari
de destinatie a UTR -

UTR: Ae2 si Ae3

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice, unitati specializate in cultura ciupercilor
-utilizari permise: Reconversia in unitati de productie din aceasi sfera, servicii si depozitare
nepoluante interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantate

-alte activitati: Nu este cazul

-restrictii: Orice interventie privind schimbarea de destinatie a subzonei se face prin PUZ
-P.0.T si C.U.T: POT< 70%, CUT<1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice interventie asupra
structurii constructiilor existente
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-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale pentru interventii ce modifica POT si CUT
existent. Planuri Urbanistice Zonale pentru schimbari de destinatie a UTR.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Gce1; Geced

-amplasare: T1 si T3 - intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa

-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: P.O.T. max — 80 %, CUT max = 1

-regim deinaltime

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective.

UTR: Gce2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire
-utilizari permise:  Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
-alte activitati: vy
-P.O_.T si C:.U.T_: P ]
-regim de inaltime:
-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale culteldr s . 2%-05el
Aviz Nr. ..’..\..dm sl L
: [ZAT SPRE NESCHIMBARE

UTR: Gce3 . \{f ARHW% S

i e T T T R I S T S | Ty o e e RN
-amplasare: T1 - intravilan L emeen o =

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, statie reglare gaze naturale
-utilizari permise: Intretinerea si repararea instalatiilor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: P.O.T. max — 80 %, CUT max = 1

-regim de inaltime: -

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic.

UTR: Gep1

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, rampa ecologica de depozitare a deseurilor si statii
complexe de prelucrare si incinerare

-utilizari permise: Dotari specifice functiunii propuse

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei

-alte activitati:

- P.O.T si C.U.T: se stabilesc prin PUZ.

-regim de inaltime: -

-competente de avizare: Agentia Teritoriala de Mediu

-studii de specialitate: Studii hidrogeologice, studii de impact asupra mediului
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-reglementari prin: PUZ si regulament de urbanism, documentatia tehnica proiect tehnic
(inclusiv D.D.E)

UTR: Gep2; Gep3; Gep4

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa

-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

P.O.TsiC.UT:P.O.T. max—80 %, CUT max =1

-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic (inclusiv
D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie.

UTR: Gcpb

-amplasare: T1 - intravilan

~functiunea propusa: Gospodarie comunala, statie de epurare

-utilizari permise: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T: P.O.T. max—80 %, CUT max =1

-regim de inaltime

-competente de avizare: AN "Apele Romane"

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic (inclusiv

D.D.E), norme sanitare privind epurarea apelor si zonele de protectivF—
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ |
' |
ZONA DE AGREMENT, TURISM SI SPORT ANk 7 i
|
DL Aviz V‘H"‘?dm L72"74-’&L
-amplasare: T1- intravilan VIZAT SPRE g‘fi%é WMBARE |
-functiunea dominanta: Plantatii, zona verde de protectie, sport, a@emg‘qyﬁfﬂ“caﬁ‘ a

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban
-amenajari: Spatii verzi, alei

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

UTR: SPe3

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Padure de protectie siagrement

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice in regim silvic
-amenajari: Amenajari silvice.

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
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UTR: SPe2

-amplasare: T1 intravilan

-functiunea dominanta: sport si agrement

-utilizari permise: Modernizarea terenului si bazei sportive, constructii specifice
-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.0 .T si C.U.T: SestabilescprinPUZ

-regim de inaltime: Seva stabili prinPUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila
-reglementari prin: PUZ

UTR: SPe4;SPe5

-amplasare: T1- intravilan, Aeroclubul "Traian Darjan"

-functiunea dominanta: Sport siagrement

-utilizari permise: Modernizarea pistei si constructiilor existente, baze sportive specifice
-amenajari: Se vor stabili prin PUZ

-alte activitati: In UTR SPe5 spatii verzi, hangare alej spatii de cazare siinstriire
-P.O.T si C.U.T: Se vor stabili prin PUZ

-regim deinaltime: Se va stabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal

UTR: SPp1- SPp3

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Parcuri, zona verde de protectie, sport, agrement

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca pentru copii,
miniterenuri de sport

-amenajari: Spatii verzi, alei.

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T:-

-Spatii verzi, alei.

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC, Autoritatea Aeronautica
Civila pentru UTR Spp1

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul judetean

-functiunea dominanta: Circulatie rutiera
-utilizari permise: Reabilitari modernizari, reparatii, lucrari de intretinere specifice.
-amenajari: amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: DRDP - Consiliul Judetean Cluj
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile dinintravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale

-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de
protectie, construire, reparare si intretinere podete si rigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor decirculatie rutier

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare Consiliul Judetean Cluj/Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic

UTR: C-CFe

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Zona aferenta circulatiei feroviare

-functiunea dominanta: Circulatie feroviara, spatiitehnice

-utilizari permise: Modernizarea, intretinerea caii de rulare, terasamentului si instalatiilor
-amenajari: Amenajari specifice circulatiei feroviare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente deautorizare:

-reglementari prin:

Se stabilesc prin proiect Se stabileste prin proiect Consiliul Judetean Cluj
Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA

UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa din intravilan

-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, lucrari de protejare si amenajare a
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinereaacestora
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-amenajari: Hidrotehnice
-alte activitati:
-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediului

ZONA TERENURILOR DEGRADATE

UTR:N

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Terenuri degradate

-utilizari permise: Amenajari silvice

-amenajari:Terasari, plantatii de protectie pentru stoparea eroziunii

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-
-competente de avizare:

-reglementat prin: Regulamentul local deurbanism, legea apelor, legea mediului
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CONESILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

LOCALITATEA PATA

Aviz Nr., .. ,zlf—i din .. 703 R

i
A,

Localitatea este formata din 7 trupuri de intravilan cu suprafata totggdé;ﬁ;?‘!@%%’é

UTR: ISe1; ISe2; ISe3 - Institutii si servicii existente

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura,comert. Se interzic locumtele
colective.

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari.

-amenajari: Spatii verzi 25% din incinta, terenuri de sport pentru invatamant.

o Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in
incinta proprietatii.
° Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatnle neconstruite se vor
planta cu arbori conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-alte activitati: Nu estecazul

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 60%, CUT maxim<1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

o Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuitd. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

. Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn fratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

° Se incurajeazd volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

e Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
o Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice interventie
asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: ISe4 - Institutii, culte

-amplasare: T1 - intravilan, biserica ortodoxa

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte

—utilizari permise: Consolidari, reparatii, imprejmuiri. Se interzic locuintele colective.
-amenajari: Spatii verzi si alei in cimitirul din incinta.

o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatnle neconstruite se vor
planta cu arbori conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta
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arbori si arbusti.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT si CUT se mentin

-regim maxim de inaltime: Nu estecazul

-aspectul exterior al cladirilor:

e Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabl3 faltuitd. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

o Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

° Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

e Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDER|I GENERALE.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU §iPAC b
-competente de avizare: Ministerul Culturii siCultelor CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

ANEXA
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UTR: ISe6; ISe7- Institutii, culte izl o T il 2 e
e7- Insti cu Aviz . . !

, : V{ZAT SPRE NES
-amplasare: T1 - intravilan | ARHITEG

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte feopratestante....... L.
-utilizari permise: Extinderi, consolidari, reparatii, imprejmuiri, locuinte

-amenajari: Spatii verzi si alei

-alte activitati: invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT =50% si CUT< 0,9

-regim de inaltime: Nu este cazul

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

o Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuit. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

o Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

° Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

° Se incurajeaza volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

° Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
e Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: ISe5; ISe8; 1Se9; I1Se10; ISe11 - Servicii comert comunicatii

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Servicii se interes public

-utilizari permise: Comert, alimentatie publica, comunicatii; reparatil, extinderi

-amenajari: Spatii verzi 10 % din incinta

-alte activitati: Locuinte, pensiuni turistice, unitati de alimentatie publica

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 50%, CUT maxim< 0,9

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

. Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

e Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

o Se fncurajeazd volumetriile si compozitile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile

supuse avizdrii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural.
-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

e Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

° Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face

functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin:

Plan Urbanistic deDetaliu corelat cu PUG
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

= r

UTR: Le1; Le2 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMEN
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Amplasare: L

- - ,————————'_—{ |

T1 - intravilan ANEXA |1

l

Functiunea dominanta: i 15, 2929 L
L 2 t T omert mica roductie A.,izi?'rl,;.m.._.‘.....dm.................‘......

ocuinte, servicii, ¢ , p Vg SPRENRCH T e
tL ARHIT : cF
Utilizari permise: | S O e

Locuinte noi, extindere, etajare, reconversie prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de
interes public, comert, servicii, loisir, turism, productie, anexe.

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozitare en gros, cu trafic intens, productie
in spatii deschise vizibile in spatii publice, statii de intretinere si reparatii auto. Pentru
constructiile cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de destinatie a urmatoarelor
incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune, spalatoriile, uscatoriile, casele de
scard, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren n urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza: .
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 5 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colf, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
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de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Stationarea autovehiculelor se va face doar n interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului: o e '

POT= 35% CONSILIUL JUDETEAN CLUJ |

CUT=<0,9 ‘ !

ANEXA [

Regim maxim de inaltime: . - S e
S(D)+P+1+M. Aviz Nr., ‘,'i?dm M5 B Al "4’ o =

VIZAT SPRE NESSH !

y s [ ARHITE 1 [

Aspectul exterior al cladirilor: | N R J

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. N
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si respective de
maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Faladele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. fara culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise n asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza Tn incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curii, iar spatiile dintre constructii si
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aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
(vezi cap. PREVEDERI GENERALE). Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti
specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu.

Imprejmuiri:

Tn toate situatiile Tnéltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu fnatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuial& de culoare alba, carédmida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatrénaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioard, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile Tmprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzis utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin: T S
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din dgmegjMsii UL JUDETEAN CLUJ

ANEXA |
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UTR: Lp1; Lp2; Lp3; Lp4; Lp5 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI C BUSE
CONSILIUL JUDETEAN cLud
Amplasare: o
T1 - intravilan ‘
|
Functiunea propusa: Aviz N et Q“‘?“‘?_j*
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE VAT SPRE NP EREE
"\ARHWEgr;vs -
Utilizari permise: ik s el ST s

Locuinte, case de vacanta, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor existente , anexe
gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata acestora nu va depasi
200 mp/ADC).

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20
iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana) depozite en gros > 200 mp/ADC, productie
in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la stradd, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcelé sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, Tn cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai
mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adancimea maximd de construire fata de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
reguld locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata-de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
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de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceasts situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.
Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT = 35%
CUT <0,7

CONSILIU

Regim maxim deinaltime:
S(D)+ P+1+M.

Aviz Nr. bt
Aspectul exterior alcladirilor: T VizhT
Se interzice reproducerea stilurilor istorice. ;
Acoperisurile vor fi de tip sarpantd si vor avea panta inim=15-grade s respective de

maxim maximum 70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita in culori mate.
Tigla metalica nu este permisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici dac3 acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. fra culori saturate, nespecifice
zonei.

Alte finisaje admise in asociere cu tencuiala sunt: cdramida, lemn tratat sau piatra naturala.
Imitatiile materialelor naturale nu sunt premise.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti, garajelor si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tigld metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizare si se va mentine curétenia rigolelor aferente strézilor in fata fiecarei proprietati,
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.
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Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

In toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, indltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, cardmida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatrdnaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, c&ramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniu.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se incadreaza in  caracterul
zonei Lp.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA :1

|
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: IDe1; IDe2; 1De3; IDe4; IDe5; IDeb

-amplasare: T1 - intravilan, unitati dispersate
-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozite, servicii, comert, reconversii, refatadizari, extinderi.
-utilizari interzise: Activitati poluante

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului zone plantate de protectie

-alte activitati: Reconversie functionala inclusiv locuinte si dotari turistice

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 50%, CUT maxim < 1,0

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC
-reglementari prin: PUZ pentru interventii care modifica POT siCUT

UTR: IDp1 CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert
-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafatalotului

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, unitati de prestari se
-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1
-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: PUZ si regulamente de urbanism avizate si aprobate

ZONA UNITATILOR AGROINDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: Ae1

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice

-utilizari permise: Mentinerea functiunilor sau reconversii pentru productie, servicii, depozitare,
nepoluante, interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi.

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate

-alte activitati: Locuinte de serviciu

-restrictii Schimbrea de destinatie a subzonei se va face prin PUZ

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 70%, CUT maxim<1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj
pentru orice interventie asupra structurii constructiilor

-reglementari prin: PUZ pentru interventii ce modifica POT si CUT,

PUZ pentru schimbarea de destinatie a UTR
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

UTR:Gce1l; Gece2; Gee7

-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,

intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare
-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim deinaltime:

-competente de avizare:

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti alecu

UTR: Gce3; Geed; Gees; Geeb

-amplasare: T1, T2, T3 si TS - intravilan

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA
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-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:-
-P.O.T si C.U.T: P.O.T. max — 80 %, CUT max = 1
-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie

UTR: Gep1

-amplasare: T4 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate peconturul incintei, alei interioare

-alte activitati:
-P.O.T si C.U.T: P.O.T. max — 80 %, CUT max = 1
-regim deinaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie

UTR: Gep2

-amplasare: T6 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, statie de epurare
-utilizari permise: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor

-amenajari: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor
-alte activitati: Se stabilesc prin proiect

-P.O.T si C.U.T:- P.O.T. max — 80 %, CUT max = 1
-regim de inaltime

-competente de avizare: AN "Apele Romane".

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic, norme

sanitare privind epurarea apelor si zonele de protectie.
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ZONA DE AGREMENT SI SPORT
UTR: SPe1

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Sport si agrement

-utilizari permise: Modernizarea bazei sportive, constructii specifice
-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T: Se stabilesc prin PUZ

-regim de inaltime: Se stabilesc prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal pentru constructii noi

UTR: SPe2

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Plantatii, zona verde de protectie

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban
-amenajari: Spatii verzi, alei

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

UTR: SPe3; SPe4; SPe5

e = |

-amplasare: T1- intravilan CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

-functiunea dominanta: Parcuri si scuaruri b
-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban ANEXA 1
-amenajari:- : l
-alte acqvitath: Aviz Nr/‘L’{dln JECE R i" ™
i L e ViZAT SPRE NESCHIMBARE
-regim de inaltime:- | ARHITECTSEF i
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PACh.,.. SN e
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic S

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

UTR: Cr-DJ

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul judetean

-functiuneadominanta: Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitari, modernizari reparatii, lucrari de intretinere specifice
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera.

-P.O.T si C.U.T: nu este cazul

-regim de inaltime:-

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Judetean Cluj prin DRDJ
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998
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UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile dinintravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de
protectie, construire, reparare si intretinere podete sirigole
-amenajari: Amenajari specifice cailor decirculatie rutier

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic

ZONA TERENURILOR DEGRADATE

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Terenuri degradate

-utilizari permise: Amenajari silvice

-amenajari: Terasari, plantatii de protectie pentru stoparea eroziunii

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-reglementat prin: Regulamentul local deurbanism, legea apelor, legea mediului

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA

UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan

-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, lucrari de protejare si amenajare a
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinereaacestora

-amenajari:. Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect

-competente de avizare: APELE ROMANE — SOMES -TISA

-reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediulu

P é% IBAT
RHIMECT\SEF
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LOCALITATEA SANNICOARA

Localitatea formeaza un singur trup de intravilan cu suprafata totala de 257 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

UTR: ISe1; I1Se2; ISed; ISe7- Institutii si servicii existente Sy

Amplasare: CONSILIUL JUDETEAN CLUJ !t

T1 —intravilan

Functiunea dominata: ANEXA
Dotari de interes public, invatamant, cultura, culte, comert

Utilizari permise: Consolidari reparatii, extinderi, mansardari J 4 N — Lo i
Amenajari: VfZAT SPRE NESCHIN
Spatii verzi 25 % din incinta, terenuri de sport. | ARHMEGTSER

Fon S TN S

Circulatii si accesuri
Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T

POT maxim< 70%

CUT maxim<1

Regim maxim de inaltime:

S+P+1+M; pentru inaltimi mai mari se va solicita Avizul Autoritatii Aeronautice Civile.
Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fifinisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin exceptie, se acceptd acoperis cu
pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.
Fatadele se vor finisa cu tencuialad de culoare deschisa. Alte finisaje admise in asociere cu
tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

Se interzic urmatoarele: parapeti din inox la locuinte.

Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor integra
in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice
realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiun i la configuratia cladirii ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
conform cap. PREVEDERI GENERALE -Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.
Echipare tehnico-edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura evacuarea
apelor pluviale in reteaua de canalizare, se va mentine curatenia rigolelor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
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PREVEDERI GENERALE.

Imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu natimea maxima
de 80cm, vor avea Tnaltimea maxima de 1,80 iar partea superioara ramasa se va realiza din
montanti/ panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea Tn ambele directii. Se permite dublarea
Tmprejmuirilor cu vegetatie.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare albd, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din partea
superioara, metal vopsit Tn culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Competente de autorizare:

Consiliul local Apahida pentru CUsi PAC

Competente de avizare:

Ministerul Culturii si Cultelor

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism. Orice interventie care presupune modificari de POT si CUT se
va face in baza unor planuri urbanistice zonale i

UTR: I1Se3; Ise6- Institutii, culte i OEL 1 5)

-amplasare: T1 intravilan

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, cul
-utilizari permise:.Consolidari, reparatii, extinderi
-amenajari:

Spatii verzi 25% din incinta

Aviz Nr. .

\I.Zﬁ‘T SPRE HESG
ARHITECT5E

° Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organlza in
incinta proprietatii.
o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T:POT= 50% si CUT<0,9

-regim maxim de inaltime: D+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

° Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanté si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuita. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

o Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa. Alte finisaje admise n
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.
o Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

e Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucréarile supuse
avizdrii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care sa se
dovedeasca integrarea in specificul rural

-circulatii si accese:

e Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

e Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie
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de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

........... e |
UTR: ISe5 - Servicii, comert ‘i
-amplasare: T1 — intravilan iq wj ; Af‘"t.‘

-functiunea dominata: Dotari de interes public, culturd, culte
-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi

VIZAT SPRE NESSHIYBARE
\_ ARHITE

pentru autovehicule se va face functie de destinatia constructiilor si este detaliat in cap.
PREVEDERI GENERALE.

-alte activitati: Nu este cazul

-P.O.T si C.U.T: POT maxim < 70%, CUT maxim <1

-regim deinaltime:S+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

o Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

° Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum
70 grade si vor fi finisate cu tigla ceramicd sau tabla faltuitd. Prin exceptie, se accepta
acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante
specifice zonei.

. Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisd. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.
o Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.

e Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii/autorizarii vatra satului se impune realizarea unui studiu prin care s3 se
dovedeasca integrarea in specificul rural

-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

e Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

» Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie
de destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

-echipare tehnico-edilitara:

o Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura

evacuarea apelor pluviale Tn reteaua de canalizare, se va mentine curatenia rigolelor in

fata fiecarei proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau

n curti.

e Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din

cap. PREVEDERI GENERALE.

-imprejmuiri:
. In toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.
o Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu indtimea

maxima de 80cm, vor avea inaltimea maxima de 1,80 iar partea superioard ramasa se va
realiza din montanti/ panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii. Se permite
dublarea imprejmuirilor cu vegetatie.

o Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcel
si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alb3, caramida, lemn tratat ce pastreaza un
aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile s& reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

136



° Portile Tmprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CUsi PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj si D.R.D.P Cluyj

-reglementari prin: Plan Urbanistic de Detaliu

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

UTR: Le1; Le2; Le3; Le4; Le7; Le9 - LOCUINTE S| FUNCTIUNICOMPLEMENTARE

CONSILIUL JUDETEAN CLiL

Amplasare: 3.
T1 - intravilan ANEXA |

I
Functiunea dominanta: {7 29.09. |

: e o ; AENE R 29 gin.. X0 F7 doty
Locuinte, servicii, comert, mica productie s S
VIZAT SPRE NEa(.\J-\E!{,.BA}iE
ARHITECTYSER,

Utilizampermisegay « & «liv haenty Bt iianes bSO \———*‘M:p\"'

Locuinte noi, extinderea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de
interes public; comert, servicii, loisir, turism, mica productie, anexe.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor Tncaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea.

Se interzice amplasarea unitatilor locative la subsolul sau demisolul cladirilor de locuinte
colective. (conceptul de locuinte colective se va prelua din cap. PREVEDERI GENERALE)

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu risc tehnologic,
agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max.
3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros, trafic intens, productie in spatii deschise
vizibile in spatii publice, statii de intretinere si reparatii auto

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea.

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la stradd, dupa cum urmeaza: .
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime depasesc
distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, inincinta proprietatii

i IUPETEAN CLUJ
Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.TGONSILIUL JUDETEAN CL-

POT= 35%
CUT< 0,9

Regim maxim de inaltime:
S+P+1+M;

Aspectul exterior al cladirilor:
Se interzice reproducerea stilurilor istorice. =
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuitd, in culori mate. Tigla metalica este
interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici dacd acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisg, nesaturata. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra natural3.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de micd productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.
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Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
(vezi cap. PREVEDERI GENERALE). Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti
specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, cardmida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturala. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, cdramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin: I—/’
Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) si legislatia din domeniQONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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UTR: Le5 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise:
Locuinte noi, extinderea, etajarea, mansardarea, reconversia locuintelor existente prin
atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public; comert, servicii, mica productie,
anexe gospoaresti

Utilizari interzise:
Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri,
max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros, trafic intens, productie in spatii
deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scaré, anexele, spatiile{tehnice si alte asemenea.
Sunt interzise locuintele colective. CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA
Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii: Aviz Nr. /f_]_i\dm wnean e ety
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale. ViZAT SPRE NE @BARE
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate. ARMITETRSE ‘/_

- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte-functiunt
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza: .
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime depasesc
distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent.

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceastd regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
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de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisd construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, in incinta proprietatii Zone verzi de
protectie si bariere fonice pentru a face mai putin simtita calea ferata

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:
POT= 35 % ST i

_

CUT < 0,9 CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Regim maxim de inaltime:
S+P+1+M;

Aspectul exterior al cladirilor:

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si-maxim
si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuitd, Tn culori mate. Tigla metalica este
interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje admise in
asociere cu fencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
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conform specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).
Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizare si se va mentlne curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprletatl
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

n toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul publlc imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalda gardului de 1 80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grllaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea rmprejmumlor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcel si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alb3, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaz3
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:
Plan Urbanistic de Detaliu si legislatia din domeniu.

UTR: Le8; Le10 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, QU HOCWINTEAN CLUJ
EXISTENTE Sl IN CURS DE INCHEGARE URBANISTICA

Amplasare: T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise:
Locuinte noi, extinderea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica
productie si depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC).

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc tehnologic,
agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max.
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3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros, trafic intens, productie in spatii deschise
vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozjtare, garajele, anexele comune
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehpieg; s altg 388IpSRSA; | 1,
Sunt interzise locuintele colective. ‘ ¥

et
Caracteristicile parcelelor: e
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate. HIMBARE
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu altq ci\rea permlsqa
prin FEgUIEMEnt: c 1or stis fdllites L Bvie Al ofiE Tl S TN
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

1
| |

|

IL Aviz Nr. . f”.f.?......din 2’}"7 ‘1;11

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se asigura o retragere de 4 m de aliniament.

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage fata de
limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei dar nu mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca sa asigure o retragere de minim
3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, toate in incinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T.:

POT= 35 %,
CUT <0,9
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

, ] _ . ANEXA
Regim maxim de inaltime:

|

|
S+P+1+M; mzur/..i i 4320
Aspectul exterior al cladirilor \{@ rii‘ih“_‘ . CHIF (B,
Se interzice reproducerea stilurilor istorice. |~ _— :
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si mammum 70 grade
si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuitd, in culori mate. Tigla metalicd este
interzisa.
Prin exceptie, se acceptad acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.
Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: cardmida, lemnul tratat sau piatra naturala.
Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.
Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.
Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpantd. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.
Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fard a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strézilor in fata fiecarei proprietati,
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu Indtimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparenta, indltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grllaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea |mprejmu1rllor cu vegetatie specificd zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcelad si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreazi
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.
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Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

Pentru arealele neconstituite, amplasarea noilor constructii si a echlparu edilitare se vor
face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.

UTR: Le6 - LOCUINTE INGLOBATE IN ZONE DE PRODYCTIE

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Enclave de locuinte aglutinate de zone deproductie

Utilizari permise:
Reparatii si modernizari ale locuintelor existente, locuinte de serviciu, reconverSIa
locuintelor spre functiunile dominante care le inglobeaza: productie/depozitare

Utilizari interzise:

Locuinte noi cu exceptia locuintelor de serviciu.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile de depoz:tare garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea.

Se interzice amplasarea unitatilor locative la subsolul sau demisolul cladirilor de locuinte
colective.

Caracteristicile parcelelor
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
_ minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la stradad, dupa cum urmeaza: .
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederl se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se asigura o retragere de 4 m de aliniament pentru obiective noi.

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta reguld se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Tn cazul locuintelor colective, distanta cladirii propuse, fata de limitele laterale si posterioare
de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei. (reglementar[
cuprinse in cap. PREVEDERI GENERALE)

Retragerile minime fata de limitele parcelelor:

Retragerile necesare reconversiei locuintelor existente si schimbarea de destinatie a zonei
se vor stabili prin Planuri Urbanistice Zonale.

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Parcari, spatii verzi si de protectie si spatii de agrement

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T si C.U.T.:
Pentru functii de locuire POT si CUT se mentin.

Pentru reconversia in spatii de productie/depozitare
POT=70%, %
CUT<15 ANEXA

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Regim maxim de inaltime:
S+P+1+M;

Aspectul exterior al cladirilor .
Se interzice reproducerea stilurilor istorice.

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu figld ceramicad sau tabla faltuita, in culori mate. Tigla metalici este
interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici dacs acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje admise n
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si pl&ci de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpantd. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.
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Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza n incinta
proprietatii. .

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei proprietati,
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

imprejmuiri:

In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea Tmprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

Aviz Nr et din L. s
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l_ U"ETE-A;\ L/L.LJ
UTR: Lp1 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE RREBUSE'- 77~ (1
‘1

Amplasare:
T1si T2 - intravilan

Functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

&

Utilizari permise:
Extinderea etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe gospodarestl servicii, comert,
mica productie si depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC)

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc tehnologic,
agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max.
3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros > 200 mp/ADC, trafic intens, productie
in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice.

Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scard, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea.

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament

Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta reguld se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage de limita
opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, consliucliile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu fie
goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limitaopusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
In cazul locuintelor colective, distanta cl&dirii propuse, fata de limitele laterale si posterioare
de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei.
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Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat Tn cap. PREVEDERI GENERALE.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C u =
POT= 35% N:ulL!ULJUL;LTFA\J CLUJ
CUT< 0,7

|
I
ANEXA | |
Regim maxim de inaltime: -
S+P+1+M; AvizNr .. 099 dn...22:27- mg.

Aspectul exterior al cladirilor

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. _
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si ma>qmum 70 grade
si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuita, Tn culori mate. Tigla metalica este
interzisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje admise Tn
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de micd productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii liberesi plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate n curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua
de canalizarc 9i ac va mentine ourdtonia rigololor afaranta rirdzilar in fata fiacdrai propriatiti,
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.
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imprejmuiri:

In toate situatiile Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, indltimea totaldaa gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcelé si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu
Pentru arealele neconstituite, amplasarea noilor constructii si a echiparii edilitare se vor
face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se Tncadreaz3 in caracterul
zonei Lp.

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Aviz N [.,Z:.L?..din W (ol

YiZAT SPRE N
\  ARHITE
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
|UTR: IDe1; IDe2; IDe3; IDe4; IDe5; IDe6; IDe7; IDe8

-amplasare: Unitati omogene raspandite in T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servici,i comert, reconversii, extinderi.

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata lotului

Pentru UTR IDe1si IDe8 se vor stabili prin PUZ

-circulatii siaccese: Pentru UTR Ide silDe8 se var stabili prin PUZ

Pentru UTR IDe1 se vor corela cu propunerile de

reabilitare a DN1C si varianta de ocolire a municipiului Cluj Napoca prin Dezmir.

-alte activitati:Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si utilaje, spatii-de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si unitati
medicale de medicina a muncii

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1,0

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M fara a depasi 15 minaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj pentru documentatii de urbanism conform
Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate pentru IDe1si IDe8. Planuri
Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si reconversii in incinte constituite

UTR: IDe9

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Industrie, inustria materialelor de construcii, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert, reconversii, extinderi.

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata, refacerea terenului dupa exploatarea debalast
-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si

utilaje spatii de agremen;t spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine
pentru personal si unitati medicale de medicina a muncii

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim< 70%, CUT maxim<1,0

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M fara a depasi 15 minaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale si regulamgnte-de-trbanismm——

aprobate pentru reconversiii functionale la nivel de UTR. CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

S o | |
UTR: IDp1; IDp2 R ‘
-amplasare: T1 -intravilan 29.0%. ie; s

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, serviicii . b M ST ————
ek < e : 2 o ViZAT SPRE NESGHIMBARE

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert QRH,T g

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafatalotului

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si utilaje, spatii de

agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala cantine pentru personal si

unitati medicale de medicina a muncii , unitati de prestari si servicii bancare
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-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim< 70%, CUT maxim <1

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M fard a depasi 15 m inaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate

UTR: Ae1l

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Unitati agroindustriale, spatii de depozitare siturism

-utilizari permise: Mentinerea functiunilor existente, reconversia pentru productie, servici,
depozitare, interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari
-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate

UTR: SPe2 - SPe3

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Parcuri, zona verde de protectie, sport, agrement
-utilizari permise: Plantatii, amenajari, mobilier urban, spatii de joaca,
-amenajari: Spatii verzi, alei.

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T: se vor stabili prin PUZ.

-regim de inaltime: se va stabili prin PUZ.

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

UTR: SPp1

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Zona turistica, sport si agrement

-utilizari permise: Hoteluri pensiuni vile, restaurante, terenuri de sport, amenajari hipice si

echitatie, plantatii siamenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca

-amenajari: Spatii verzi, alei, piste de biciclete, piste de role

-alte activitati: Sporturi diverse sijocuri colective

-P.O.T si C.U.T: Se vor stabili pin PUZ

-regim de inaltime: Se va stabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ si regulamentul local deurbanism aﬁjﬂent—-——-#“-—"- e
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

UTR: Cr-ON

-amplasare: T1- intravilan
-localizare: Drumul national DN1C
-functiunea dominanta: Circulatie rutiera

masmamanss g e ¥ ra et

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T: Nu e cazul

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Judetean Cluj
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998
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UTR: Cr-c

-amplasare: Intoate trupurile dinintravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi, ulite locale

-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere modernizare reparare impietruiri intretinere, protectie
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA l

Aviznr. .. 429 din 2"”‘0‘7 L"-’
~ ]

VIZAT SPRE NESGHIMBARE
ARHITERT SEF.
............................... -E‘ufﬁ-;.nun...
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LOCALITATEA SUB COASTA

Localitatea formeaza un singur trup de intravilan cu suprafata totala de 81ha.

ZONA DE LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

= —

UTR: Le1; Le2- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAR CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

1Tl

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise:
Locuinte noi, extinderea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de
interes public: comert, servicii, loisir, turism, mica productie, anexe

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu risc tehnologic,
agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max.
3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros, trafic intens, productie in spatii deschise
vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si reparatii auto

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea.

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situati:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decéat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
S3 aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime depasesc
distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la stradad este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. Tn aceastd situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existent

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport toate in incinta proprietatii
Indicatori urbanistici de ocuparea terenului P.O.T. si C.U.TcoNSILIUL JUDETEAN CLUJ

POT=35%
CUT<0,9

ANEXA

Regim maxim de inaltime: R B
SERHIE; VizaT s:"m

! ARH!T;;{,TSQEVE |
Aspectul exterior al cladirilor | "~ & >\ |

Se interzice reproducerea stilurilor istorice.
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu tigla ceramicé sau tabla faltuitd, in culori mate. Tigla metalica este
interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cl&dirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodéresti si spatilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, Tn
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si faré a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.
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Spatii libere siplantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza Tn incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti
specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

imprejmuiri:

in toate situatiile in&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparenta, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturala. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit Tn culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

Pentru arealele neconstituite, amplasarea noilor constructii si a echiparii edilitare se vor
face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se Tncadreaza in caracterul
zonei Le.

e
CONSILIUL JUDETEAN cLuJ
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UTR: Le3- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Amplasare:
T1 - intravilan

Functiunea dominanta:
Locuinte, servicii, comert, mica productie

Utilizari permise: Extinderea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter
functiilor de interes public: comert, servicii, loisir, turism, mica productie, anexe

Pentru pensiuni, locuinte si alte obiective pentru care se propune utilizarea ochiurilor de apa
(lacuri) se va realiza P.U.Z.

Utilizari interzise: Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati
poluante, cu risc tehnologic, agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci,
30 pasari, 20 iepuri, max. 3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros, trafic intens,
activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere si
reparatii auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmatoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentru locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decat locuirea permise
prin regulament.
- minim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea permise prin
regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:
- minim 8m pentru situatiile in care sunt mai multe cladiri pe aceasi parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.
Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime depasesc
distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent

Adancimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
reguld locald de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.
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Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. In aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipita de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor In vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta).

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor si este detaliat in cap. PREVEDERI GENERALE.

Amenajari:
Spatii verzi siagrement, locuri joaca, terenuri sport toate inincinta proprietatii

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului: P.O.T. si G.U.T. ‘ N GLUD |
POT = 35% CONSILIUL JUDETEAN Ci :

cUT<0.9 - -
ANEXA

Regim maxim de inaltime: 2 ! A2
S+P+1+M; avizr. ... 413, din *’7*’1 et

Aspectul exterior al cladirilor

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. :
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu tigld ceramica sau tabla faltuitd, in culori mate. Tigla metalici este
interzisa.

Prin exceptie, se accepta acoperis cu pante mai mici dacad acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiald de culoare deschisa, nesaturata. Alte finisaje admise in
asoclere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpantd. Acoperisurile de tip terasd sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de micd productie. Se interzice realizarea
fnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, sc vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
conform cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.
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Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se va
mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din cap.
PREVEDERI GENERALE.

Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

imprejmuiri:

in toate situatiile ndltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu Tnatimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea Imprejmuirilor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn fratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:

Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

Pentru arealele neconstituite, amplasarea noilor constructii si a echiparii edilitare se vor
face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se Tncadreaza in caracterul
zonei Le. —

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

Aviz Nr./,_{.'zwz_{din I = By &

VIZAT SPRE NESSHINBARE
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UTR: Lp1; Lp2; Lp3; Lp4; Lp5 - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE——————
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
Amplasare:
T1 - intravilan

ANEXA

Functiunea propusa:
Locuinte si functiuni complementare

Utilizari permise: Locuinte, dotari publice, case de vacant
etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe gosp
productie si depozitare (suprafata acestora nu vadepasi 200 mp/ADC)

Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier in Lp1si Lp2.

Utilizari interzise:

Functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, risc tehnologic,
agrozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 2 vite, 3 porci, 30 pasari, 20 iepuri, max.
3 caini si peste 20 animale de blana), depozite en gros >200 mp/ADC, trafic intens, productie in
spatii deschise vizibile in spatii publice, statii de intretinere si reparatii auto.

Pentru constructiile sau parcelele cu cel mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea de
destinatie a urmatoarelor incaperi: spatile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele, spatiile tehnice si alte asemenea.

Sunt interzise locuintele colective.

Caracteristicile parcelelor:
Suprafata minima de teren in urmatoarele situatii:
- minim 450 mp pentr locuinte unifamiliale.
- minim 800 mp pentru locuinte cuplate.
- minim 350 mp pentru parcelele comune cu alte functiuni decét
locuirea permise prin regulament.
- inim 250 mp pentru parcelele de colt cu alte functiuni decat locuirea
permise prin regulament
Sa aiba front la strada, dupa cum urmeaza:;
- minim 8m pentru situatiile Tn care sunt mai multe cladiri pe aceasi
parcela
- minim 12m pentru cladiri cuplate.
- minim 12m pentru cladiri izolate.

Aceste prevederi se pot modifica doar prin PUZ, cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parcela sa fie compensata spatului verde comun propus prin PUZ, in cadrul UTR-ului
respectiv.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea mai mare
ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
Adéncimea maxima de construire fatd de aliniamentul la stradd este de 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

Pentru locuinte individuale - acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o
regula locala de amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de mobilarg
a parcelei.

Amplasarea constructiilor fata-de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei cu
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3 m.
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In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se pot
retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia sa asigure retragere de minim 3 m
de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Este interzisa construirea pe limita de proprietate, cu exceptia cazurilor in care acestea deja
existd. [n aceasta situatie, este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de
proprietate, alipitd de calcanul vecin, cu respectarea prevederilor Tn vigoare (acord vecin si
expertiza tehnica la constructia existenta)

Circulatii si accesuri:

Parcelele au asigurat un acces carosabil minim de 3.5 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).

Amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului P.O.T. si C.U.T. o

CUT< 0,9 .
ANEXA ‘
Regim maxim de inaltime: |
S+P+1+M: Aviz Nr. ... (‘?*1 din ... 52229 dtq,
/V*ZATSD ESCHIMBARE
Aspectul exterior al cladirilor ARHITECTISEF

Se interzice reproducerea stilurilor istorice. =~ 0L eseae e mSa e
Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea panta de minim 15 grade si maximum 70 grade
si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuitd, in culori mate. Tigla metalica este
interzisa.

Prin exceptie, se acceptd acoperis cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat
vegetal ce contine plante specifice zonei.

Fatadele se vor finisa cu tencuiala de culoare deschisd, nesaturaté. Alte finisaje admise in
asociere cu tencuiala sunt: caramida, lemnul tratat sau piatra naturala.

Tamplariile vor avea culorile: alb, gri, negru sau finisaj de lemn.

Se interzic urmatoarele materiale: fier forjat, parapeti din inox si placi de policarbonat.
Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in caracteristicile
generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa sunt
permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale, in
cee ace priveste volumetria, cromatica si materialele utilizate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si fara a crea un obstacol de
trecere pentru pietoni si autovehicule. Se recomanda utilizarea literelor volumetrice
evitandu-se montarea casetelor luminoase.

Spatii libere si plantate:

Spatiile verzi, de agrement, locurile de joaca, terenurile de sport, se vor organiza in incinta
proprietatii.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
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aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor planta cu arbori
specifici zonei (vezi cap. PREVEDERI GENERALE).
Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti specifici zonei.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare.

Se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia
rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei propnetatr evitand blocarea podetelor si revarsarea
apelor pe carosabil sau Tn curti.

Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE (vezi cap.
PREVEDERI GENERALE).

imprejmuiri:

In toate situatiile n&ltimea maximé a imprejmuirilor va fi 2,2m.

Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu indtimea maxima
de 80cm, respectiv o parte transparentd, inaltimea totalda gardului de 1,80m. Partea
superioara se va realiza din montanti / panouri/ gn]aje ce permit vizibilitatea in ambele directii
si se permite dublarea |mprejmu|rllor cu vegetatie specifica zonei.

Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si se
vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un aspect
natural sau piatranaturald. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

Portile imprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/ autorizate.
Este interzisa utilizarea fierului forjat, a inoxului si policarbonatului.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor, Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru
constructii in zona de protectie a Bisericii de Lemn monument de arhitectura

Reglementari prin:
Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU, bazate pe studii geotehnice, geomorfologice
si de gospodarire a apelor.

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul regleme mea;éjtj \c%rlqcterut
zonei Lp. CONSILIUL JUDETEA |
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALACONSILIUL JUDETEAN CLUJ

UTR: Gce1 ANEXA |
Amplasare: N i !“f 4 din. 27 0F
T1 - intravilan o S

. . V, ] E C i
Functiunea dominanta: '/* ?:Fgw'gg %\%ij’m:
.,’\,

N

Gospodarie comunala, cimitire

Ze

Utilizari permise:

Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare, intretinerea
mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

Amenajari:

Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor

Alte activitati:

Nu este cazul.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului: P.O.T si C.U.T:

Nu este cazul.

Regim de inaltime:

Nu este cazul.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor

Reglementari prin:

Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor si/sau Plan Urbanistic de Deta]lu avizat si
aprobat conform legii.

UTR: Gcp1

Amplasare:

T1 - intravilan

Functiunea propusa:

Gospodarie comunala, extindere cimitir

Utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

Amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor

Alte activitati:

Nu este cazul

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului: P.O.T si C.U.T:

Nu este cazul

Regim de inaltime:

Nu este cazul

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor

163




Reglementari prin:
Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor si/sau Plan Urbanistic de Detaliu, avizat si
aprobat conform legii.

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-c

Amplasare:

in toate trupurile din intravilanul localitatii

Localizare:

Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi, ulite locale

Functiunea dominanta:

Circulatie

Utilizari permise:

Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de protectie, construire
reparare si intretinere podete sirigole

Amenajari:

Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

Alte activitati:

Nu este cazul.

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului: P.O.T si C.U.T:

Nu este cazul.

Regim de inaltime:

Nu este cazul.

Competentede autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor

Reglementari prin:

Regulament local de urbanism (R.L.U.) si proiect tehnic.

1

-
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ g
ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA ST ‘

UTR: H

Amplasare:

Lacurile si cursurile de apa dinintravilan
Functiunea dominanta Ape curgatoare
Utilizari permise:

Lacuri de agrement si piscicole, amenajari hidrotehnice, regularizari, protejarea si amenajarea
malurilor, lucrari de arta, reparatii, intretineri

Amenajari:

Hidrotehnice

Alte activitati:

Nu este cazul.

e
E NESCHIMBARE

Indicatori urbanistici de ocupare a terenului: P.O.T si C.U.T:
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Nu este cazul.

Regim de inaltime:

Se stabileste prin proiect

Competente de autorizare:

Consiliul Local Apahida pentru eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de
construire/desfiintare, respectiv Consiliul Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de
Lemn, monument de arhitectura.

Competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe
gospodaresti, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor

Reglementat prin:

Regulament local de urbanism (R.L.U.), Legea Apelor, Legea Mediului.

CONMEILIUJL JUDETEAN CLUJ
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